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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DECRETO EJECUTIVO No. /5 D
De /(e de /|y de 2020

Que deroga el Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998 y actualiza el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones, de aplicacién en todo el

territorio de la Republica de Panama

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

en uso de sus facultades constitucionales y legales,
CONSIDERANDO:
Que al Ministerio de Viviend:y/Orde miento Terdtorial, le corresponde por mandato de la
Ley 61 de 23 de octubre de 2009, esta ecer@ di @n&:lar y asegurar de manera

efectiva la ejecucion de/ungg2 {Rtiemvi
oo oot o
a

y ordenamiento territorial, en
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comp'glenles en la materia;
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Que el Decreto @;}
Nacional de Urbanizati _
y principios b'@ mediante o :jf\-:-_i P ﬁ % cabo gl<desarrollo de las
urbanizaciones) 165 deberes (&¥Ia gutaridad agminiptiativa de los wistintos organismos,
dependencias @I s y minicipet ‘come-Ids lobligacio s;gé

particulares, perSTs na urale_:gj;’:_). epuiblics Zn'e\l -
Que el Decreto Ejecuitivo R% 1 -i-‘ : fridd’a lo largo de los afos
diversas modificaciones, %I objeto d& _s‘Rl_’ve‘%nﬂarrh/sdiéntas siluaciones que se
han presentado; sin embargo, ha@}gt:sdym 2 (20) anos desde su creacion,

lo que amerita su actualizacion integral, con el objeto de adecuarle para hacer frente a una

a%;e a el Reglamento
"'ﬁéﬂaﬂrb'grgié%ﬁn, e t@bl?i ndo las normas
) al
B[ ~d

realidad territorial y urbana en permanente cambio;

Que la Ley 6 de 1 de febrero de 2006, tiene como objeto establecer el marco regulador del
ordenamiento territorial para el desarrollo urbano, con el fin de procurar el crecimiento
armonico de los centros poblados, y de brindar a sus habitantes accesibilidad universal y
mejor calidad de vida dentro de su ambiente geografico y en todo el territorio nacional; a su
vez, eslablece al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, como la autoridad
urbanistica a nivel nacional y lo faculta para recopilar y unificar las normas aplicables para
la ejecucion de obras de parcelacion, urbanizacion y edificaciones, dictadas por todas las
entidades competentes;

Que el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de febrero de 2008, cred la Direccién Nacional de
Ventanilla Unica, la cual en su articulo 2 tiene como objetivos coordinar el proceso de
revision y registro de planos de urbanizaciones y parcelaciones en todo el territorio nacional,
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a través, de un procedimiento expedito, eficaz, eficiente y trasparente; verificando el

cumplimiento de la normativa urbana vigente;

Que el articulo 14 del Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de febrero de 2006, modifico el articulo
2 del Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998, que aprueba el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones, sefialando que la unidad administrativa encargada de su
aplicacion sera el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, a través de la Direccion

Nacional de Ventanilla Unica;

Que la Direccién Nacional de Ventanilla Unica se encuentra adscrita al Viceministerio de
Ordenamiento Territorial, como lo dispone el articulo 12 de la Ley 61 de 23 de octubre de
2009;

DECRETA:
PRIMERO: Aprobar la Actualizacion del Rz)amem{Nacional de Urbanizaciones,
Lotificaciones y Parcela}io ~de /apligacio 0 I>territorio de la Republica de
Panama, cuyo texto es'eﬁme' \
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Articulo 1: El Reg me@
tiene por objeto: %

a) Regular el proceso de u baniza\cién,_d'/v, Lgt(flcaclon

Panama.

rcelacion en la Republica de

b) Establecer, las normas y principios basicos mediante los cuales se llevara a cabo el
desarrollo de urbanizaciones, lotificaciones y parcelaciones; los deberes del Ministerio
de Vivienda y Ordenamiento Territorial como Autoridad Urbanistica Nacional y en
funcién de ello, la autoridad administrativa de los distintos organismos, dependencias
nacionales y municipales, y la participacion para los aspectos técnicos pertinentes de
los demés Ministerios, Instituciones descentralizadas, empresas publicas y municipales
asi como, las obligaciones de los urbanizadores particulares. Sus disposiciones se

aplicaran tanto a las personas naturales como juridicas a nivel nacional.

Articulo 2: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, a través, de la Direccion
Nacional de Ventanilla Unica, coordinara la revision de planos de urbanizaciones,
lotificaciones y parcelaciones, con las otras entidades estatales facultadas por la legislacidn,

Ministerio de Obras Publicas, Ministerio de Salud, Ministerio de Ambiente, Autoridad de
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ademas, con las Instituciones y empresas encargadas del suministro de los servicios

publicos y todas aquellas que se requieran por la caracteristica del proyecto.

Articulo 3: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro de su competencia
como autoridad urbanistica nacional, debera coordinar con el Ministerio de Economia y
Finanzas, para identificar las principales dreas como centros y sub-centros urbanos de
crecimiento a nivel nacional, con especial énfasis en el area metropolitana de Panama y
Coldn; estas areas estaran orientadas en:

« Lineamientos de los planes Nacionales y Regionales.

¢ Planes de Ordenamiento Territorial aprobados.

¢ Otros instrumentos de planificacion que se establezcan formalmente.

Articulo 4: Las urbanizaciones, lotificaciones o parcelaciones en areas de desarrollo
prioritario y dreas de desarrollo diferido, deberdn cumplir con las condiciones que estén

establecidas en Ja planificacién del ordenamiento territorial.

af("iﬁnes‘%. fin di@d‘ta

e)n7 ia _&:Ie*tiq;rag esté

réa. de expansion de las zonas

Articulo 5: En razon de

n zonas dedicadas a los usos

urbanas y suburbana ,«s\%’a
agricolas, horticolag’y forestat s#_q‘ﬂefno resrpondar:tﬂéin e@ reales de desarrollo
iy

y de crecimiento

ﬁ?ﬁ@d amiento Territorial para el
desarrollo urba tritorial yeproy ct§Zd urbanizacién, en

rM sq:s_guem%’ : !?J'
maside : nagient

opsideren los siguientes

aspectos: _
a) El uso adeguado del sue#o"l_ cugrdo_ aisueE necesidades del area,
segun lo re o€ [ ; itk

b) El efecto de los us
relativo a la ap &{&;x
c} Las provisiones 15%%%;5
0 su relativa permanengid.
d) Los cambios de USOr}CBWCInaS para la proteccion de la

@Zbanizacién en lo

el uso o su intensificacion

urbanizacion.

e) La tendencia de la poblacién existente en el darea urbana y en la region vecina a la
urbanizacion.

f} Oportunidades de empleo, su variedad y adecuacidn y perspectivas de su continuidad
en las proximidades del lugar de emplazamiento de la urbanizacion.

g) Que existan facilidades de transporte o que se pueda adecuar el existente a las
necesidades generales para la nueva urbanizacion.

h) Los espacios que fueran necesarios para los servicios de infraestructura social de
educacion, salud y recreacion, calculados sobre la base la densidad propuesta y sujeta
a las normas establecidas por las autoridades competentes y que ademas se disponga
de facilidades para la recoleccién de basura, seguridad contra incendios y proteccion
de policia.

i) Que la urbanizacién proyectada tenga acceso a servicios religiosos y socioculturales.

iy Espacios y facilidades comerciales necesarias para el area de influencia.
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k) Que la progresiva instalacion de servicios de infragstructura no resulte onerosa para el

Estado.
) La proteccion contra la repercusion del ruido en las vias de transito rapido y que se

procure eliminar el transito peligroso.
m) Que en las obras de urbanizacion se provea la éptima utilizacion de la topogratia, la
conservacion del paisaje y su medio ambiente, la conservacion de las fuentes hidricas

y su proteccion.

CAPITULO II
GLOSARIO DE TERMINOS

Articulo 6: Las definiciones que se presentan constituyen la explicacion de palabras

que versan sobre la terminologia utilizada en este Reglamento, asi:

1. Acceso: Es el area a través de la cual se llega a un lote, edificacion u otro lugar,
que permite la comunic peato ehl ular.

oy

2. Acera: Part dil _,v}?a pa 4': a ds_stnn a\ circ |il0n de peatones. Se
caracteri por\- @ as elevado 3 mg U dos de la via publica,
3 - —— ] '—d

3*

rdon-p orde de rodadura.

D)/ s __".-n.\,..;,ﬁ M y
3. urba isticaEs: :Es‘aqw llaguel }lece lo r u: itos minimos del
i odlrhcgc ?‘ orla gblgs anas exnstqdl__e_s, para que sean
~ e

ales, cuando sean
dio de la distancia

5. Anteproyecto de ur anlzac10|"F/}Es el conjuntc”de planos y documentos gue
propone el desarrollo de un pr e urbanizacién, lotificacion y parcelacion

donde se revisan algunos aspectos de las regulacicnes prediales de la norma de

zonificacién urbana de acuerdo al ¢ddigo de zona.
6. Area bruta: Es la superficie total de un terreno ya sea urbanizado o por urbanizar.

7. Areas de cesién: Son las que el urbanizador o inversionista cede gratuitamente
al Estado para los sistemas viales, de acueducto, sanitario, pluviales, asi como
las destinadas para usos publicos (parques, areas verdes, jardines, areas

deportivas) y de servicios de equipamiento urbano.

8. Area del lote: Es la medida de superficie de un terreno comprendido entre sus

linderos o lineas de propiedad.
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9. Areas deportivas: Area al aire libre o cerrado para realizar diferentes tipos de

deportes.

10. Area desarrollada o urbanizada: Es la parte de un globo de terreno que cuenta
con todos los servicios publicos indispensables segun las normas que rigen para

cada sector urbano,

11. Area de desarrollo diferido: Areas de condiciones morfoldgicas adecuadas,
pero que no cuentan con infraestructura fisica ni social circundante a las zonas

urbanizables o edificables de la ciudad.

12. Area de desarrollo prioritario: Areas en las cuales se cuenta con planes y
programas de desarrollo urbano, ademas de contar con los servicios de
infraestructura basica y poseer condiciones morfolégicas adecuadas, para un

desarrollo inmediato.

%q e puede ser vendido por el

13. Area de res
urbanizador p/aa }pu@m ucacional, de salud, religioso o
reﬂwe&io por. el Estaﬁo‘f I

p!
de cualqu@‘
14, Area é%‘ la re.%'féﬁ%;d !

areas cor pondrqntesa@widum deic uwales Eluvna sr-aﬂ) (gales, sanitarias,
¢ e aislamiento y

Wu urbanizable las

A ol '\ oA g / cios.abiertos de superficie
: “ de conseniacion ng E e)éa de ser necesario

tos e Acch - i{%} 0} caractericen espacios

publicos se en el q Salte la promdcion de la conservacion

ambiental, la flora, Ta-fauna y del buen uso del-€spacio abierto que representa
esta categoria en el centro urbano.

16. Area recreativa: Zonas publicas que estan acondicionadas para proporcionar

servicios basicos para el uso recreativo de los espacios naturales.

17. Area no edificable: Terrenos de uso publico o privado y los afectados por
restricciones fisicas, ambientales y de bonificacion, en los cuales esta prohibido
edificar y levantar otras construcciones que no sean las estrictamente necesarias
para su administraciéon o usos.

18. Areas verdes o jardines: Espacios de terreno iibre, de descanso cubierto de
grama y/o, en terrenos en los que se cultivan especies vegetales, plantas y flores
ornamentales para crear ambientes agradables, puede ser privado, comunal o
publico.
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Areas verdes publicas: Aquellos espacios sometidos a un régimen especial de
administracion, por razones de equilibrio ecolégico, recreacion de la comunidad
y bienestar colectivo, tales como Areas Verdes Naturales y Areas Verdes
Tratadas (cuyas condiciones y caracteristicas naturales permitan su
acondicionamiento a los fines del desarrolio de actividades de caracter recreativo
y de esparcimiento tales como: Parque Sectorial, Parque Local, Parque Infantil,
paseos, Plazas y pequefas areas libres) cuya titularidad corresponda a la

Municipalidad.

Area de grama: Espacio utilizado para zona verde entre el corddn o borde de

rodadura y el horde de la acera.

Area Util: Es el 4rea vendible ya sea residencial y/o comercial dentro del proyecto

de urbanizacion.

Asentamientos informales: Comur ‘;de asentadas con varios anos de
existencia cuyo n@an a djz_}: uf Brdenamiento previo.

* K ok %
Audltorla urbanit tlca JE\Z'flluamon de thmbr o Q) zto en el proceso de

ejecuci n%cg ic ’_Taph e Ias ngrmas urbanisticas.

“9% e e
Sep |zar'selecﬁiﬁq ) Ung, _Ugaptr‘a rgprese ta

e la_urbanizacion

en etapa onstrqdci R

Aut r;;ad rbanistitat Lo-const
| o "\AL

Territ

relacio

Avenida: Es la arteria.urbana que por la amplituede su derecho de via, extensién
o continuidad considerable y volumen de transito sirve de acceso a areas de uso
intenso y recibe tal calificativo.

Calle: Via publica de una ciudad o de un poblado, construida preferentemente

para la circulacion de vehiculos.

Calzada o rodadura: Es la superficie de rodamiento de vehiculos en una via

publica o privada.

Carril de circulacién: Es la faja de rodadura de una via piblica destinada al
transito de una sola hilera de vehiculos en una sola direccion.

Chaflan: Superficie oblicua plana que se obtiene cortando la arista de un cuerpo
sdlido.
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Comercio urbano o central: Estd constituido por locales, agrupados en areas
especialmente determinadas, destinados al suministro de servicios y articulos

para el uso principal de su zona de atraccion.

Comercio vecinal o de barrio: Es aquel uso constituido por establecimientos
dedicados a la venta de articulos que sirven para atender las necesidades

comerciales de la poblacion de una zona o sector en especial.

Construccién: Es toda estructura, edificacion u obra de urbanizacion que se
incorpore con cardcter permanente o temporal a un terreno; incluye cualquier
obra de reconstruccion, alteracion o ampliacion que implique permanencia desde

el punto de vista estructural.

Cordén: Faja de material durable que separa la rodadura del drea de grama o

de aceras.

Cuneta: Com&n tede Iﬁl‘g\eacién @za I qu s&:liliza principalmente para
“a

trasladar o co .duc@ guas de Iluxias ra-de la rodadura de la calle hacia los
\ / R ER
tragantes/de los er;a‘& E%Iector‘es. ¥ X @

Dens ACioF pOVVEand de superficie.
Tl g2 ,:7-7
Densidadbaja: Es 2 dgn ntte-25 pers/ha a 300

Densidad alt a enire 750 pers/fha a 1500
pers/ha.
Densidad neta: Se calcula descontando del drea bruta, las éareas

correspondientes a la superficie ocupada por las vias publicas, las areas de
cesion de servicios y usos publicos y otras dreas no residenciales.

Derecho de via o servidumbre publica de transito: Establece la medida de la
distancia entre las lineas de propiedad paralelas que delimitan todo el espacio
dedicado a uso publico en carreteras y veredas.

Desarrollo de macrolotes: Cuando se trate de terrenos en zonas urbanas y
rurales se puede adquirir grandes superficies las cuales se subdividen en lotes o
manzanas, destinadas a empresas inmobiliarias para el desarrollo posterior de
conjuntos habitacionales, con el compromiso de hacer obras de urbanizacion
como construccion de calles pavimentadas, redes de abastecimiento de agua

potable, alcantarillado, electricidad y areas verdes.
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Desarrollo urbano: El desarrollo urbano es el proceso de transformacion y
cambio estructural de los lugares humanos en los centros de poblacién rural o
urbana, es importante mencionar que este proceso es capaz de mejorar la
calidad de vida de toda una poblacion, por lo tanto, tiene un nivel muy significativo

en la sociedad.

Diagonal: Es la calle o avenida que corta oblicuamente a otras paralelas entre
Si.
Esquema de ordenamiento territorial: Esquema que fija las condiciones

basicas de desarrollo en términos de definir el territorio en suelo urbano y rural,
la viabilidad, los servicios plblicos y las normas urbanisticas para obras de

parcelacion, urbanizacidn y segregacion.

Estacionamiento: Lugar o edificacion o parte de una edificacién destinado a

guardar y acomodar ve le[tx D
&

Estructura: u /c/@mel rn\0 5 gen\ralmente de acero u
hormlgon rm e 'Eonstrucmon edif icion a.al suelo le transfiere
las car lgg%mon-*% ,«-
i ,wu’
Estudi lmpaqo a entgl f)ac__,enlo que res ta ntegracic’m de
i I .
vari "'- isEﬁo f --An yelecum ras, actividades

y prc%v » it caraeteristicasy c‘)b:‘]orcmna a txe entes fundados
para @ "“ i/ de lo imrzi} s ambientales.

dt@ a distancia entre la

ean-paralelos. Cuando no

Fondo
linea de d K
son paralelos

Frente del lote: Es la medida defatongitud de su linea de demarcacion, paralela

edio entre los.mismos.

a la via.

Hectarea: Es el médulo basico urbano conformado por un area tedrica de diez
mil metros cuadrados (10,000 m2)

Infraestructura: Es el conjunto de elementos y servicios que estan considerados
como necesarios en el desarrollo de un territorio, para elevar la calidad de vida
de sus habitantes, incluyendo los servicios basicos como: sistemas de
acueductos, alcantarillados, tendido o viaductos de electrificacidn, hidrantes,

puentes, semaforos, potabilizadoras, plantas de tratamiento de aguas.

Infraestructura social: Es aquella predominante de uso publico, destinada a

servicios de bienestar social y de apoyo a las actlividades econdmicas, sociales,
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culturales y recreativas, para elevar, desarrollar y mantenerla calidad de vida de

sus habitantes.

53. Intensidad de uso: Es el grado de aprovechamiento tomando en cuenta las

variables de la planificacién urbana.

54. Limites de construccion: Son las lineas que senalan la posibilidad maxima de

situacion de la construccion en el lote o parcela.

55. Linea de construccion: Es el limite fijado para cada via publica dentro del cual
se permite la ubicacidn frontal de la planta baja de una edificacién, el cual corre

paralelo al centro de la via.

58. Linea de propiedad: Lindero o linea que delimita fisicamente la titularidad o

posesion de un globo de terreno o lote.

57. Lindero: Es el El'j.l'li ue fbrmg unalinea cq@n:qu separa o divide dos lotes.

ko

58. Lote: Esu un aréa detarrﬁ'lnada por Ilﬂ'éas iinig uyo terreno ha sido
deslmdado ‘dﬁ;las-p*p'w, 8S,.V1 -"y:zl‘otado de los\ servicios publicos
mdma,dtjﬁ/ah gste Heg : - -' or ﬂ‘(r;:é\%\a\\ﬁ‘ |r9|;.:lo a\un as vias publicas,
sendiaros *él:bas de: Uso~uLo‘b cot'nJl { Z

59. Lotlﬁcacloﬂ Todo frifcgignar entode: el éh? que n la construccion
de edlfﬁsﬁclonesy '- Se contar tor s I cturq '[QE% parcial.

60. Macrol&(éﬁéiv\lsjén le upfe § Tia establecida en la
> ) :

61. Mapa oficial vial~Es eI trazado wal de una*comumdad aprobado por las
autoridades, en el cual se InﬂDF‘Eﬂ_TaS servrdumbres publicas y las lineas de

construccion, asi como las areas de uso publico y de reserva.

62. Manzana: Es el conjunto de dos o mas lotes que forman una unidad en si misma,
ya sea porque se agrupan alrededor de un espacio comun o se sirven del mismo

tramo vial.

63. Monumento (B.M.): Es la cota de referencia desde la cual se miden las alturas,
determinadas en la siguiente forma:

a) en parcelas y lotes con uno o varios frentes continuos, corresponde a la cota de
la acera frente al punto medio de la linea de propiedad;

b) en parcelas y lotes con frentes discontinuos hay tantos niveles oficiales como

lineas de propiedad discontinuas existan.
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64. Ordenamiento territorial: Es el conjunto de acciones y politicas administrativas
que se desarrollan mediante un proceso de organizacion, armonizacion y gestion
del uso y ocupacion del territorio a nivel nacional, con la finalidad de promover el
desarrollo sostenible del pais, mejorar la calidad de vida y reducir el nivel de

pobreza.

65. Obras de saneamiento: Son los trabajos de caracter permanente ejecutados
sobre un terreno para dar salubridad con el fin de que pueda ser usado en

condiciones 6ptimas de sanidad e higiene.

66. Parada: Es el lugar destinado al abordaje de pasajeros ¢ usuarios del transporte

publico de manera transitoria.

67. Parcela: Porcion pequeiia de tierra. Superficie pequefia que resulta de la division

de un terreno.

68. Parcelacion: EsAMelas 0 lotes independientes
T

especialme banlzarlas o darles usos como

parcelaci ne:\

conseryacl

ffjrestal agropeGUané rg% acion, explotacién vy

; os-n% slrg cha culturales.
\E‘—
a el

—u.‘,vq‘ #«\mm /(lﬁ?
s aEnco s:».E_siéL 15 'trel 5ueoﬁp5f
B

)? Frefio, con,el |
c@e % Rusl]

rov hamiento de los

%r vechamiento del

p

transformando asi un

entorno de a 0 con susTgu y necesidadgs” para su disfrute. Es la

naturaleza ordena or el hombf;eiconjugan o-ésta con el arte.

72. Plan de ordenamiento territarial: Es el instrumento técnico, normativo, politico
y administrativo para la gestion del territorio, mediante el cual se planifica y regula
el uso, ocupacion y transformacion del espacio fisico, urbano y rural, que orienta
y optimiza las modalidades de ocupacién. Puede entenderse como un

instrumento de pacto social entre las poblaciones, el estado y su territorio.

73. Plan local: Instrumento de Planificacidon que determina las grandes directrices
de ordenamiento territorial, en coordinacion con la planificacidon econdmica y
social para mayor bienestar de la poblacién. Que sera elaborado por el Municipio
respectivo como autoridad urbanistica local. El municipio que cuente con una
poblacion de mas de 25,000 habitantes desarrollara un plan local de

ordenamiento territorial.

10
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74. Plan parcial: Instrumento de planificacién detallado, cuyo objetivo principal es el
ordenamiento, la creacion, la defensa o el mejoramiento de algun sector
particular de la ciudad, en especial las dreas de conservacion historica,
monumental, arquitecténica o ambiental, las zonas de interés turistico o
paisajistico, los asentamientos informales, las areas de urbanizacion progresiva
0 cualguiera otra drea cuyas condiciones especificas ameriten un tratamiento
separado dentro del plan de ordenamiento territorial para el desarrollo urbano

local.
75. Plan regional: Instrumento de planificacion mediante el cual se regira el
desarrollo fisico, ambiental, social y econémico de un espacio definido como

region por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

76. Plan vial oficial: Es el documento grafico de servidumbres viales y lineas de

construccién.

77. Parques, parqu fflmea fl}\pase lazds; plazoletas Espacios abiertos
cuyas condi X 0)39’(ve e‘Laan t %{T) combinadas con elementos
artificialeg’de d Jaqﬁpamlento permiitan lo de actividades de

pajmenie— la regreacion pasiva vy
actua'@ vicas orlélﬂad’os .' E‘g.ﬁl] icade | tacidn en general, en
especrial &l pers;g%s‘%o\ enorcapn & dg.mowh

esparcimie ;goyec BN

fics y ancianos.

iblico, destinada

ald d uh@r anizacién, conjunto

- %ca truccion de obras.

80. Plano digital: Documento gr%f';c_o que contiene aspectos técnicos y de
construccion en formato de imagenes digitales.

81. Plano de anteproyecto: Proyecto general de una urbanizacion el cual ha sido

aprobado por la Direccién Nacional de Ventanilla Unica.

82. Plano de construccién: Representacion grafica y escrita en donde se sefialan

los aspectos técnicos y de infraestructura de la urbanizacion.

83. Plano de segregacion: Representacion grafica de un globo o lote de terreno

para proceder a la inscripcion de registro piblico.

84. Plano topografico: Representacion grafica correspondiente al levantamiento de
la superficie de un terreno, descrita y delineada detalladamente en la cual se

definen claramente sus linderos, caracteristicas y accidentes geograficos.
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86.

87.

88.

89.
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91.

g2.

93.
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95,

96.
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Podotactil: Pisos o bandas de vigilancias con sefalizacién que se siente al
caminar scbre ella. Sirven para advertir de un posible peligro y para guiar por el

camino correcto a personas con discapacidad visual.

Predio: Bien inmueble rural, dedicado al uso agropecuario o forestal, o urbano,

destinado a uso citadino como vivienda, industria, comercio, entre otros.

Proyectos de interés social: Dirigidos a satisfacer las necesidades
habitacionales de sectores de la poblacion, pero con especial atencion a los
sectores de menores recursos o de interés social prioritario, segun las dreas de

asistencia establecidas por el Estado.

Quejas: Se entiende a los reclamos y argumentos, por la percepcion de una
poblacidn ante supuestas afectaciones generadas por faltas o incumplimiento de

compromisos de un promotor o empresa inmobiliaria.

i0) cifque las regiones se
clasifican en/basé’a los sentidos (1e‘d\ﬂ19'ta on siguientesi—region econdmica,
regignes 5’3 ogénsas, [8¢ |o&,es de pidn, regione dal

B

Repa i i
inicialw 2o i i
e |

Retiros: S ﬂ

medi lanificac 4’;/191

i

»
Regi'g.\?n{i enn _ gkl‘m' agiones que Se tienen que definir
I

S

yen las parcelas

estructura y lo

Retiros laterales: Son las lineas(ue senalan la posibilidad maxima de situacion

de la construccidn en relacién con los linderos laterales del lote o parcela.

Retiro posterior: Es el espacio libre comprendido entre el limite de ubicacion
sefialado por la linea que establece la posibilidad maxima de situacion de la

construccion, y el lindero posterior del lote o parcela.

Segregacion: Es la divisién o subdivision de una parcela, iote, globo de terreno
o macrolote, con el fin de enajenar, traspasar, negociar, repartir, explotar o

utilizarlos en formas separadas.

Separacion o isleta central: Es la faja que separa dos calzadas o rodadura y

forma parte de una via.
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97. Servicios de equipamiento: Areas destinadas a la localizacién de actividades
de servicios y equipamiento que tienen caracteristicas fisicas, funciones
similares, pero distintos en relacién al nivel de especialidad, cuyas capacidades
se apoyan ¢ complementan estructuralmente entre si, para contribuir al desarrollo
integral de una comunidad, siempre y cuande cumplan con las regulaciones
técnicas, ambientales y de seguridad sin afectar de forma adversa el caracter de

la zona.

98. Servidumbres: Es un gravamen legal scbre una faja de terrenc que se demarca
por ley a los dos lados de todo curso de agua abierto (rios, quebradas, zanjas,
cunetas, medias canas) o sobre sistemas pluviales subterraneos como tuberias,
cajones pluviales, eléctricas, telefdnicas, alcantarillado con el fin de permitir su

mantenimiento o reparacion y para proteccion de estos sistemas.

99. Servidumbre vial: Es la que establece la medida de la distancia entre las lineas

de propiedad pare?queﬁélfnﬁgo-e espacio dedicado a uso publico en
T

carreteras, calle @ad%,bk @
* Kok
Superficie )qulé‘herra o} supef’f cie a fc@@j ada para que el piso

%‘9‘ \ﬁ

100. Suelg:

101. ite A‘_iﬁéntm e-un\trazado urbano,
delimita continuo qu Zr pa dos o mas
manzanas

102. Tr igencia &am cjén o gestion que
realizan’l ! la resolucién de un
asunto de'\e i riacion’en linea sin necesidad

|
de mtervenc&w

103. Unidad de vivienda: Espac
exclusivo, habitado o destinado hacer habitado por una o mas personas.

ependiente y separado con areas de uso

104. Urbanizacion: Es el conjunto de obras realizadas para el trazado y
acondicionamiento de un globo de terreno mediante vias de comunicacion,
dividido en areas y parcelas destinadas al dominio publico y privado, integrado
por lotes dotados de servicios publicos adecuados y aptos para construir en ellos
edificaciones en condiciones de habitabilidad, de conformidad con los

reglamentos legales.

105. Urbanizacién en desarrollo: Es aquella cuyas obras estan en ejecucion

conforme a los términos de aprobacion de la Direccion Nacional de Ventanilla

Unica.
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106. Urbanizar: Es la actividad conducente a convertir un terreno rustico en
poblado mediante la provision de vias de comunicacion, dotandolo de los

servicios publicos indispensables.

107. Urbanizador: Es la persona natural o juridica que en su propio nombre 0 en
el del propietario de un terreno, directa o indirectamente, emprende o ejecuta la
division del mismo y lo acondiciona urbanizandolo a fin de que sea apto para la
construccidon de edificaciones conforme con las disposiciones del presente

Reglamento.

108. Uso: Es el destino que se da a un terreno, a una edificacion o estructura
fisica asentada o incorporada al mismo, 0 a parte de estos, por la actividad que -
se desarrolla en cuanto a clase, forma o intensidad, de su aprovechamiento.

108. Uso comercial: Se refiere a los seclores propuestos especificamente para

&ales. D

110. Uso co @an Eg{ % q afade
perfecciopar, p/vt endg lntegrar melorg o ri qp/f\ﬁ fialado de una zona.

desarroliar actividades

ara complementar o

o . \#‘::537’
111. U g) yblicoxC /”’gai M\‘H\\ rrécreativ : c:| Ies educativas o
cultu a%q e pu‘;&g%é@vl 368N/ JoS ios- sngnados en las
AN J?x,/a ﬁ[ V4
urba |zacj}: Ziony edls c

io Personas i """* g} acionan o son
susce S ite i icas.

113. Usufructo tili

114. Uso del suelo:_ Es el ate/s\l\lno o empled dado a un terreno, piso, o
construccion por la activida 2 desarrolla en cuanto a clase, forma o

intensidad, de su aprovechamiento.

obtiénen de algo.

115. Uso industrial: Son areas destinadas para el desarrollo de actividades

industriales como talleres, fabricas, artesanias, entre otras.

116. Uso institucional: Corresponde a los terrenos destinados a servicios
administrativos, educacionales, recreacionales, asistenciales, de seguridad, o

culto.

117. Veredas: Son pasos para peatones situados cerca del centro y a través de

las manzanas.
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118. Via principal de urbanizacion (VPU): Via de un sistema vial urbano con
prelacion de circulacidn de transito sobre las demas vias y que tiene el primer

lugar en importancia dentro de la urbanizacion.

119. Vivienda bifamiliar: Es la edificacion construida con areas habitacionales
independientes aptas para servir a dos grupos familiares con unidad

arguitecténicas en una misma parcela o lote.

120. Vivienda multifamiliar: Es Ila edificacion construida con areas
habitacionales independientes aptas para albergar a tres o mas grupos familiares
en una misma parcela o lote, en forma de unidad arquitectdnica.

121. Vivienda unifamiliar: Es la edificacion provista de areas habitacionales

destinadas a un solo grupo familiar en un lote.

122.  Zona colindante: Esel area que—nﬁs petmlte identificar los usos existentes

en los terrenos & facenteﬁ:al Jote a desa#roll&fun]a%o

% Ok % * §
123. Zonq,de resb‘nra E$I§‘ destmadaala pr\eia chﬁndalps recursos naturales

¥ :
. .f@ \

124, Zona“r&#ndenci@l \Eaaquef la oﬂycruscn principal es 'Iaxlwenda y se clasifica

126. Zomg@ci\éﬁtﬁ a4 ]
desarrollada i;% el “de

homogéneas.

TITULO NI
ASPECTOS URBANISTICOS PARA EL DISENO DE URBANIZACIONES,
LOTIFICACIONES Y PARCELACIONES

CAPITULO |
CLASIFICACION Y CARACTERISTICAS PARA
EL DISENO DE URBANIZACIONES

Articulo 7: Las urbanizaciones, lotificaciones y parcelaciones, en la Reptiblica de Panama,
estaran determinas por las caracteristicas del proyecto a ejecutar y en razén de ello, se
identifican como:

a) Proyecto de Desarrollo Residencial Urbano

b) Proyecto de Desarrollo Residencial Rural

c) Proyectos de Caracteristicas Especiales {Interés Social y Situacidn de Hecho)
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d) Parcelaciones:
e.1 Agricola
e.2 Forestal
e.3 Agropecuaria
e.4 Explotacién y conservacion de recursos naturales
e.5 Reforestacion
8.6 Campestre

e.7 Ecoldgica o Culturales

Articulo 8: Para la aplicacion del articulo anterior, con relacién a las urbanizaciones,
lotificaciones y parcelaciones, en sus literales a y b, el promotor podra proponer en su

disefio lo siguiente:

a) Proyecto de desarrollo residencial urbano: Usos residenciales, comerciales,
industriales, mixtos o complementarios. Siendo obligatorio la inclusidon dentro del

habilitacion total de infraestructura.

proyecto el servicio de equipamie

comun;t n
b) Proyecto de desarrollo / |fldenci =rural: Ui@ @aes\roplos del ambiente rural,
siendo obllgatorrl/ cjgs%p entro del p to el senvicio de equipamiento

comunitario y Ia bilitagi !n‘hm;taﬁa o] parcnal de inf rie t ugtﬁ ua de pozo, tanque

c) Proyecte d ( IesV;co caracteristicas
especiales, de tinadas™’ g vlyiahdas dafﬂnt res/sp?:’ial. a;i—- mo, SUS USsOoS

séptico lndlv:dual —
‘fésidenc

sdlisfacer las des basicas de

al que deencugntra dentro de los
aborados por parte de las
n la'f/ inalidad de beneficiar

c.2. Situacion de hecho: Es toda comunidad con vinculos culturales que se
encuentran asentadas en fincas con mas de cinco (5) anos, cuyas viviendas estan
construidas con material permanente, que cuentan con algun tipo de servicio basico
y cuyas construcciones medien la aplicacion de las normas de desarrollo urbano

vigentes en el area.

Articulo 9: La clasificacién de las parcelaciones correspondera a la caracteristica de su
ubicacién y debera cumplir con la normativa o regulaciones de las distintas autoridades

urbanistica, seglin competencia.

Articulo 10: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, a través de la Direccion

Nacional de Ventanilla Unica, podra autorizar obras de urbanizacion, lotificacion y

parcelacion, cuando cumpla con las siguientes condiciones:

a) Que, cumplan con las normas de desarrollo urbano vigentes, segin su zonificacién y
categoria, previamente definida y oficializada, por la Autoridad Urbanistica en
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competencia, mediante el instrumento legal y administrativo correspondiente.

b) Que, para el aprovechamiento de los servicios publicos instalados, el proyecto debera
estar ubicado dentro de las areas de desarrollo prioritario. De estar el proyecto en las
areas de desarrollo diferido, el urbanista debera proveer la infraestructura necesaria de
servicios de equipamiento urbano, de acuerdo a las regulaciones técnicas de las
entidades estatales que conforman las Ventanillas Unicas de la Direccién Nacional de
Ventanilla Unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

¢} Que, la alteracién de la topografia no afecte de forma alguna las cuencas hidrograficas

u obstruya o desvie los cauces existentes de agua ni afecte a los colindantes.

CAPITULO Il
CARACTERISTICAS PARA PROYECTOS URBANOS Y RURALES

Articulo 11: Sera requisite indispensable para la revision de cualquier anteproyecto de

urbanizacion, considerar los siguientes aspect vitectonicos de la planificacion urbana:
bl mredane

a} La organizacion del’ parael blgpe;.;ta’l{_y esu habitanies, dentro de Ia
b o
cio geografico r@? o.
X
S nrons .

el mismo en funcién de la

o Q-L‘l% espac

e
o R

sociedad confO/'nada

b) El disefio y tigo e\
unidad veci
¢) Eltrazado no

d) De acuerd a a U g2 eoni:
de acera, ara e! transpbl‘;!'e ;' v -_",__ adad estard aﬁ as en un radio

caminable @ inealdsrnmd RIMOETon | St . spec v
principal y/o &6lect 5 a-ia |t % BSO ma de transporte

ias sobre la via

colectivo, la cu

e) En proyectos don dlsponga de puentes

peatonales, debe de Oportunidades para
Personas con Discapacidad.y_su reglarq/thacién.

f) Eltamafio y la forma de los lotes, debéTesponder a la norma de desarrolle aprobada.

g) Contar con areas de cesidn obligatorias, destinadas al uso plblico recreativo y
equipamiento comunitario, de acuerdo a las caracteristicas del proyecto.

h) La meodificacion de la topografia no debe afectar el medio natural ni los predios
colindantes.

i) El promotor debe indicar en plano y en la memoria descriptiva el tipo de desarrollo
existente en las colindancias al proyecto, el cual debera tomar en consideracion para
que estos sean compatibles con el nuevo proyecto.

i} Mantener la arborizacion existente y de ser necesaria la eliminacién de las mismas, el
urbanizador debera cumplir con las disposiciones reglamentarias sobre deforestacion,

estipulada por la auteridad competente.

Articulo 12: La red vial y las obras de infraestructuras, deberan integrarse en armonia con

el medio natural y urbano, asi como todos los factores relacionados con el equilibrio
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ecoldgico, tomando en cuenta la conservacion del paisaje natural, protegiendo los sitios de

especial interés historico, sociocultural, estético y ambiental.

Articulo 13: El trazado de calles que se proponga debe cumplir con el plan vial existente,
para el desarrollo dptimo de las dareas vecinas; a tal efecto, el plano de diseno del
anteproyecto de urbanizacion debe acompafarse de la localizacién del mismo en una
escala legible, que cubra el perimetro del drea proyectada, comprendiendo un radic minimo
de un kildmetro y medio (1.5 kms.) a partir de los limites externos de la urbanizacion. La
localizacion regional deberd estar referenciada con las coordenadas del geoide vigente de

los planos levantados por el Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia.

Articulo 14: La red de calles que se proponga se correlacionara con las vias principales
existentes, proyectadas en el Plan Nacional, Plan Regional, Plan Metropolitano, Plan
Parcial, Plan de Ordenamiento Territorial (POT), Esquema de Ordenamiento Territorial
(EOT), indicandose la conexidn con los desarrollos adyacentes, amarrando la urbanizacion
a las coordenadas de acuerdo_a-|os geoidﬂsé ‘?tgentes establecidos por el Instituto
Geografico Nacional Tommy@dld, “Toda Ur&aagacpétfﬂebaestar vialmente relacionada

entre si. : \

Articuio 15: En pasbdé,qug-
presentar el dlse’ﬁ@ﬁé‘ Id red.de cﬁﬂé/é{p B tb

de todo proyeo’to en“general.;\rnedlan_euel/ nstrﬂm;antl;f de‘“planm aciér correspondiente,
indicando las ei apa i.le componﬁ&ﬁ% - Z
x§

ualle por-slapas, el urbamzador debera

\ \\\\‘\ 5= ':"
\ nuzacnon as on‘;o el uso de suelo

Articulo 16: I'E{"‘ o royedlos | de= ationgs, (dande log adks 0s propuestos lo
constituyan vias' \Elxlstﬁglgs q -:' _ : : S, a &aﬁ, realineadas, las
areas de servudurnh?g@}&aberan ger reseryadas , urh @} con la adecuacion
de la mfraestructura\ﬁn elitasﬁo '_rﬂn?,e 9&1 paligono del proyecto, en
coordinacién con el M’n*%ﬂo de Vi\"/Tenvda—y tfrdenamuento/{amtonal como entidad
encargada de la pIamfncacnon Wial,

SECCION |
CONFIGURACION URBANA

Articulo 17: En los proyectos de urbanizacion, los espacios destinados a viviendas

deberan disenarse de manera que reunan las siguientes condiciones:

a) Que, se ajusten adecuadamente a las condiciones topograficas dependiendo de
su tamaiio, tipo de desarrollo y condiciones existentes.

b) Que, faciliten en forma adecuada y de manera suficiente los drenajes pluviales y
de aguas negras, como también las demas instalaciones de servicios publicos y
facilidades comunitarias.

c) Que, en ellas se prevea espacio adecuado para las edificaciones y sus anexos de

acuerdo con los usos contemplados en la zonificacién; en condiciones normales
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apropiado de acuerdo con la norma de desarrollo.

d}) Que, no excedan de una longitud de cien metros (100.00mts) entre vias para
transito de vehiculos.

e) Que, en las zonas industriales y comerciales, el tamafio y forma, se adapten a las
necesidades de la actividad y del servicio de transporte requerido, que provean
espacios para estacionamientos de vehiculos, pasos peatonales, calles de acceso
a la parte posterior de las instalaciones y ofras facilidades que sean convenientes

y garanticen un maximo de seguridad.

Articulo 18: En casos de desarrollos de macrolote estos pueden ser urbanos, rurales y de
propiedad horizontal, con usos residenciales, comerciales, industriales, mixtos vy

complementarios.

Para la revision de macrolotes de urbanizacién se debe presentar la aprobacion previa de

Plan Parcial, Plan Local o un Esquema de Ordenamiento Territorial con su resolucion

adjunta. Los desarrollos de m?ote pueden D resgtados en conjunto o por etapas a
e 48tas

nivel de anteproyecto y plan evision deberan contar con el

desarrollo a nivel de plénos‘@qnst@lnf
* 4

structura.correspondiente ya sea

total o parcial de acu'erdo maétipa ﬁi‘esentada

= W=
S g ) SN ;

' x~z rg uu"°SEccjg-rN.‘f J

las siguientes

condiciones:

Articulo 19: El

@

a) Deberan’

, en su defecto por
medio de u onal debidamente
habilitadas.

b) Los tamafos seran™acordes a I—s}/s%)rdenanz de zonificacion. En casos de
incorporacion de lotes szn contar con el mismo cédigo de
zona.

c¢) Los linderos laterales cuando colinden con vias rectas deberan ser
preferentemente perpendiculares a su frente y radiales cuando las calles formen
curvas.

d) La profundidad en condiciones normales no debera exceder cinco veces la
longitud de su frente en lotes residenciales.

e) Los lotes que formen esquinas deberdn tener anchos adicionales que permitan el
incremento de los frentes de lotes, determinados por la linea de construccion de
ambas vias, para que su area de ocupacion cumpla con el porcentaje establecido
en la regulacion predial de la norma de zonificacioén urbana asignada al proyecto.

f) En cuanto a los lotes de esquina de acuerdo a la categoria de vias, tendran un
recorte para propiciar un chaflan de cinco metros (5.00 m) de longitud como
minimo en esquina que permita un adecuado trafico peatonal y una mejor
visibilidad. Ver anexo 1.
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SECCION Il
PROYECTOS DE CARACTERISTICAS ESPECIALES

Articulo 20: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, en cumplimiento de las
funciones sociales otorgadas por Ley, podra adoptar las medidas necesarias para facilitar
la realizacion de programas masivos de soluciones habitacionales de interés social, a
través, de proyectos de lotificacion, generados tanto desde el sector publico como privado
y para lo cual creara la normas y regulaciones especificas para tal fin.

Articulo 21: La revision de los planos de lotificaciones de interés social, se realizaran de
manera expedita, procurando la mayor eficiencia y celeridad, sin dejar de cumplir con los
requisitos y regulaciones que se crean para este tipo de proyecto, el caracter expedito
involucrara a todos los procesos que sean necesarios realizar en las instancias

competentes para la generacion del producto.

Articulo 22: Todo proyecto de estas-caracterisfi¢as; ma/gde diez (10) hectareas para su
tramitacion ante la Dlreccuon' zcicnal-desVentanill ebera cumplir con lo siguiente:
a) Que la finca o /c s\d /se’@\p octo cuen e con el uso de suelo
asignado por la/ Aut d Urbéﬁlstlca Nac:onal#-se caso, a través del
¥ :
procedimiento, pMI -E—Sqﬁl.lﬂl'!‘la.‘
asignacién o id JO de uso 'aug lo: ]

b) El proyecto/q

bllgaclp a q,umplw,c nila G suoneS‘ebllgao as-
| | >§ | Z/:

] QE-T_ torlal o\ por medio de la

w—

guladas en este

Articulo 23: La . : e comunidades
asentadas sobre 'mas ¢uyo fcreci |€ to se ha dado sin un
ordenamiento prev net on| p@ isterio de Vivienda
y Ordenamiento Ter sgzb ' ach 8 lé§ Z as Estos proyectos
deben cumplir con lo es ido Iuc:‘ ministerial vigénte que norma sobre los

asentamientos mformales.\y\f*“’ﬂ’h/
Todo asentamiento ubicado dentro de 12 a4 hidrografica del Canal de Panama debe

presentar Visto Bueno de la Gerencia de Ambiente de la Autoridad del Canal de Panama a

efecto de que se gestionen aprobaciones relativas a fa cota 260.

SECCION IV
PARCELACIONES

Articulo 24: Para efectuar parcelaciones agricolas, forestales, agropecuarias, explotacién
de recursos naturales, reforestacion, campestres, ecolégicas y otras que determine el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, el interesado deberd presentar
certificaciones de visto bueno de las autoridades competentes. A estos proyectos se le
exceptua la etapa de revision de planos de construccidn, debido a las caracteristicas de

dichos proyectos.
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Articulo 25: De requerirse el cambio de ocupacion del uso de la tierra debera obedecer a
una planificacion y ordenamiento territorial. Para los instrumentos de planificacién que se
requiera se debera contar con la participacién del Ministeric de Ambiente, del Ministerio de
Desarrollo Agropecuario y otras instituciones.

CAPITULO Il
SERVIDUMBRES VIALES, SUS CATEGORIAS Y SERVIDUMBRES PUBLICAS

SECCION |
CATEGORIAS DE VIiAS PARA URBANIZACIONES

Articulo 26: En los nuevos proyectos, se identificaran dos categorias de vias:

a) Vias Principales: Estaran determinadas, bien sea en el plan de vialidad o por la

-@m primordial de esta via sera la

inc@pExi entt;(V#EJ': La.
a urb'gnizacif_in y coﬁunica la gr’@j cién con la ciudad.

SN 7\
Pfincipal teda Ur ﬁ@?j@iﬁﬂiﬁWh e miema vial urbano
el p?im Vr:l an_r:enif'mp&ttg_r[qi@, eng;:ﬁ’del I.ZI acion.
: E usrl
>
!

reglamentacion individual de

a.1) Via
de dar acces

b) Vias Secundafias en urbahizaciones: Seplasifics ; IO‘L\’ propuestos, su

i \§ al (VPU) y penetra

en la urba H@o hanizididnes. Sirvi dg,\%)ner mente de colectora de
las w’a;\b les de la misma—La funcion de esta via es de cambio de
transicién entre IWRQ'; y la via principal.

b.2) Via Local (VL). Via de transito menor cuya funcion principal es dar

acceso a los lotes.

b.3) Via Marginal (VM); Vias de la urbanizacidon que estan dispuestas en

forma paralela a las vias principales.

b.4) Calle Sin Salida (CSS): Via local de acceso Unico, sin posibilidad de la

interconexidn vial futura.

b.5) Vereda Peatonal (VP): Servidumbre de paso dedicada exclusivamente

al transito de peatones.
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SECCION Il
SERVIDUMBRES VIALES EN AREAS URBANAS

Articulo 27: Todo nuevo proyecto de desarrollo residencial, que se proyecte en las areas
urbanas del territoric nacional, debera contar con vias y aceras a ambos lados de la calle,
que estan reglamentadas mediante resolucion ministerial.

Articulo 28: Las servidumbres viales de los proyectos nuevos, ubicados en areas urbanas,
tendran las siguientes disposiciones minimas:
Disposiciones Minimas de Servidumbres

Densidad e Jararquizacién Vial Derecho de Via Ancho Minimo
L d {m) {m) de Acera
im)
Principal 0 Avenida Tapoo 2.60
Principal o Avenida - 25,00 2.20
ALTA Principal o Avenida ] 1 700, \\ 220
4@, ——
Coleclora /7 : R 220

B oy e PN
PnnC)a c\j/to o :

MEDIANA / @‘? }?& I .,uw AN Qi ' ‘
| VA Z 2]
; gzim ; *x i f"—_u = ) 3 /"b %‘20

?

r 1360 / 1.80
BAJA y \é
N , /9 J A / 1.60
T X‘Q)
2 1.60
%x 1.50
<\ d B
e, N
SECCION lit

SERVIDUMBRES VIALES EN AREAS RURALES

Articulo 29; Los proyectos de lotificacién que se ubiquen en areas de desarrollos
tipificados como Residencial Rural, contaran con los siguientes anchos minimos de

servidumbre vial:

Via Principal (VPU): 15.00 metros
Via Colectora (VC): 15.00 metros
Via Local (VL): 12.00 metros (corddn cuneta)

12.80 metros (cuneta abierta)
Calle Sin Salida (CSS): 12.00 metros minimo para calles con cordén cuneta.

12.80 metros minimos, para calles con cuneta abierta,

dependiendo de su longitud y de los lotes servidos.
Vereda Peatonal (VP): 4.00 metros minimo.
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SECCION IV
VEREDAS PEATONALES

Articulo 30: Las veredas peatonales tendran un minimo de cuatro {4) metros de ancho
siempre y cuando no exceda de sesenta metros de longitud (60.00 m). Estas veredas
peatonales se utilizaran Unicamente para comunicar dos calles y en ninglin caso serviran

de acceso principal a ningun lote.

Articulo 31: Cuando las veredas peatonales se utilicen como acceso principal a los lotes,
estas podran tener una servidumbre entre cuatro metros (4.00 m}) a seis metros (6.00 m) de
ancho y su longitud no debera exceder de los cien metros (100.00 m).

Las veredas seran de uso peatonal exclusivamente, sin embargo, debera contar con el
ancho suficiente para permitir el paso de vehiculos de emergencia como ambulancia y

carros de bomberos.

Para los proyectos con Iotm onales como acceso principal,
7 L%

se debera considerar rﬁl(éﬁ% -g esg;c ,2 co u estacuo amientos que requiera
cada lote, segun la forma de.des rﬁlo urbano que apll e o también el espacio

para disposicion

2

\m\m?

Q.

Articulo 32: La caII

enmetfos (100.00 m) de
longitud y terminar’ ' o\ﬁa ecesatrio prolongar
las calles por topogr b/ran tener facilidades

de retorno a cada cient 00 m) como maximo. Estos pueden ser
considerados posteriormente W:Wi mpre y cuando cuente con un
ancho de servidumbre de 15.00 m como mihlimo.

Aquellos disefios que terminen en forma de martillo deben ser aplicados para calles de poca
circulacion y su longitud maxima permitida, sera de sesenta metros (60.00 m). Estas calles

no podran convertirse en una futura conexidn vial.

SECCION Vi
SERVIDUMBRES PUBLICAS

Articulo 33: Deberan cumplir con el soterramiento del cableado e infraestructura de
telecomunicaciones y servicios publicos, los proyectos que se desarrollen en las cabeceras
de provincias, en el Distrito de San Miguelito y los proyectos que se propongan fuera de los
ejidos urbanos, con normas diferentes al RR (Residencial Rural) y que se ubiquen en un
radio de 5.0 km.
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Articulo 34: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial establecera en forma legal
y en coordinacion con las instituciones correspondientes, las fajas de terreno para
servidumbres, cuando estas fueren necesarias o convenientes para instalaciones
eléctricas, telefénicas, conducto, alcantarillados pluviales y sanitarios, lineas de gas, tuberia

de agua o cualquier otro servicio de esa naturaleza.

Todas las urbanizaciones deben cumplir con el soterramiento del cableado e
infraestructuras de servicios publicos, con excepcién de las de interés social, situaciones
de hecho y las que mantengan sus valores de venta hasta el tope del interés preferencial.

En aquellos proyectos que mantengan sus valores de venta superiores a cincuenta mil
balboas con 00/100 (B/.50,000.00) y hasta el tope de interés preferencial, el cableado
primario y la infraestructura de servicios publicos primarios podra ser aérea y la acometida

sera soterrada de manera obligatoria (ver Anexo 2).

Todo proyecto, cuyos valores de [aS sean su rioialstope del interés preferencial,
tanto el cableado primario @@ida, zomolels stﬁde la infraestructura de
&

servicios publicos, tienengu sotefrados de manerg=abligatoria.

Articulo 35: Queda(he){i puaggse_ '

las siguientes ¢ @s tcass,, ] |
e
a. Aquellas ur amj? i | -3\'
Direccion de 1@ Rversién pritaga
b. Aquellos proygtios
areas de lotes @O
c. Los proyectos que e\e Cuyos pr?o
continuar con el desarrolloen |a (s) misn]gg\ incas (s), incluyendo las mismas soluciones

y costos a quienes se le otorgara la’e on de esta normativa hasta un maximo de

ores tienen contemplado

cien (100) soluciones habitacionales.

Si el resto libre permite el desarrollo de mas proyectos, deberan adecuario y seguir ios
lineamientos de las disposiciones vigentes en materia de soterramiento y ampliacion de

aceras,

d. Las legalizaciones mediante situaciones de hecho, que cuenten con la Resolucién

correspondiente, emitida por la Direccion de Asentamientos Informales.

e. Aquellos proyectos cuyo valor de venta es hasta cincuenta mil balboas con 00/100
(B/. 50,000.00).

f. Aquellos proyectos que mantengan sus valores superiores a cincuenta mil balboas con
00/100 (B/. 50,000.00) y hasta el tope prelerencial.
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CAPITULO IV
DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS PARA
LOTIFICACIONES URBANAS Y RURALES

SECCION |
CESIONES OBLIGATORIAS DE USO RECREATIVO Y DEPORTIVO
PARA LOTIFICACIONES URBANAS Y RURALES

Articulo 36: Se cedera gratuitamente al Estado, los terrenos para el uso publico con fines
recreativos como zonas de drea verde o jardines, parques, plazas, plazoletas, zonas o
areas deportivas y en general zonas de recreo y de esparcimiento, en la proporcién que se
establezca en este Reglamento. Todas las cesiones de uso publico con fines recreativos
que se establezcan en el proyecto deben ser respetadas y en ningun caso, el Estado,
entidad gubernamental, entidad privada, persona natural ni juridica, pedra utilizarla para

otros fines.

Las cesiones obligatorias ?azla g L\ecgclon Ds alios Pu |co recreativo, se calculara

sobre la base del are /u \ iigﬁle y de la genm aqkﬂila norma de desarrollo urbano a
v c to :

utilizar en el proyec 0, sal agog‘ en que el prgyac , S8 %ﬁ cter exclusivamente
S J.= 8 ur nta e fijado en el presente

*

reglamento ';;ﬁ 2! M* o
Articulo 37: L s;az 9&{5 de espéf Shoipe
lugar mas céntfico posuble|

Los lotes de terrenos q \ﬂQp ﬁ'il actividad recteativd pablica como zonas
verdes, parques, areas % rllvash phzas—pl Oletas o espacios publicos en general,
deberan ser distribuidos en una_o mas arela/s\\adecuada pé?os fines que en cada caso
se proponga y seran ubicadosM los que sirvan se encuentren a
una distancia en linea recta de aproximadamente quinientos metros (500 m) de estos usos,

procurando que resulten equidistantes a la mayoria de los loles proyectados.

Se tomara como criterio prioritario para la ubicacion de las areas de esparcimiento publico,
la colindancia con otras cesiones o espacios publicos, producto de urbanizaciones ya

establecidas con anterioridad o con zonas de proteccion en general.

Articulo 38: En las areas que se destinen como espacios publicos de actividad recreativa,
se podrdn realizar actividades recreativas de cardcter pasivo y activo de manera
combinada, estas dreas deberan observar lo siguiente:
a) Accesibilidad por vias publicas y no podra tener afectaciones que impidan su libre
acceso; se habhilitaran rampas de acceso para usuarios con movilidad reducida.
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b} Contara con facilidades para la circulacidn peatonal dentro del terreno, independiente
de las aceras que forman parte de la seccién de la calle de la servidumbre vial que
le sirva de acceso.

c) Todo proyecto urbanistico de lotificacion debera contener el disefio de las zonas
destinadas a cesiones de caracter recreativo.

d) En los planos del proyecto estas dreas estardn demarcadas, delimitadas,
dimensionadas claramente, y registradas en el cuadro de areas del mismo.

e) Entérminos generales, el disefio de estas cesiones, considerara todos [os elementos
ornamentales de equipamiento y seguridad (forestacion /arborizacion /jardineria,
bancas, senderos para paseos, iluminacién, tratamiento de superficies, juegos
infantiles, cercas verdes, cerca de seguridad y otros.)

f) Las areas cedidas para estos fines contaran con instalaciones para riego, adecuada
a las superficies sembradas (forestacion, arborizacién, jardineria, cercas verdes).

g) Las cesiones de terreno para el uso recreativo no podran ubicarse en terrenos que
impliquen riesgo a la seguridad de los usuarios ni en areas inundables ni en ferrenos

con pendientes inestables geo glcamellt
h) Nose considerarzﬁ;r %Nso re Z@o renos ubicados debajo de las
ine eﬂ

servidumbres de” Ita’@rwqu e ubiq\ue colindando con pistas

de aeropuert é/cuan 1a iutoﬁdad de Aeronautlcg ivil&@

Y,

inion adversa a esa

T

ubicacion.

De 25 pers/ha a 300 p
7.5% del &rea Uil de lotes residenciales.’)

b) Desarrollos urbanisticos de lotificaciones bajo normas de desarrollo urbano de Mediana
densidad de poblacion:
De 301 pers/ha a 600 pers/ha
10% del area util de lotes residenciales.

c) Desarrollos urbanisticos de lotificaciones bajo normas de desarrollo urbano de Alta
densidad de pablacion:
Mas de 601 pers/ha
15% del area Util de lotes residenciales.

d) Cuando en el uso comercial de alta intensidad, comercial urbano, mixto comercial
urbano y usos equivalentes, se proyecte la aplicacion del uso residencial, se computara
con la densidad del uso residencial mas alta circundante en un radio de 500 metros al
proyecto. En caso de que se demuestre que los usos comerciales descritos, seran
utilizados (nicamente como tal, el drea a ceder sera de 7.5% del area Util de lotes

residenciales.
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e) Desarrollos urbanisticos de lotificaciones bajo normas de desarrollo urbano,
exclusivamente Industrial: 7.5% del area util de lotes residenciales.

En caso de utilizar sistemas de tratamientos de plantas ecoldgicas o estacion de bombeos,
se podra utilizar el 15 % del area de uso publico recreativo establecido de acuerdo al

porcentaje de densidad.

Articulo 40; En aquellas urbanizaciones menores de dos (2) hectareas, la superficie por
ceder para areas verdes o jardines, nunca sera inferior a los porcentajes establecidos en el

articulo anterior,

Articulo 41: Los urbanistas podran disminuir el area de cesion para uso recreativo y

deportivo en aquellas urbanizaciones menores de dos (2) hectareas, al cumplir con los

siguientes requisitos:

a) Que en las urbanizaciones adyacentes existan usos recreativos y deportivos, a no mas
de 500.00 metros caminables, con-lacapacidad-suficiente y con acceso directo desde
el sitio del proyeclo ? ficaci '\I>° cuq@:r\l graficamente demostrado y
sustentado técnicaménta media te»es’c’rifo-tirpr e lgnal idoneo encargade del disefio
del proyecto. x* * * % * * x @

b} El area neces r‘w alculgf'a,e s€ g ~met§os chiadrados\por vivienda, y en
ninguin caso i ‘@%@mﬁ‘ \\\go

*n..,.,.q 7/ s

as Je_uso ;‘pﬁg@’ co d
e’sam ﬁu
y._%garlu%f% /i

c} Los promot
dotadas co i :
La habilitac GE S0 recregti .
aceras, lum s, \8 e |
hayan sido r\gsrﬁ‘e

recreativo y so i

ag pancas ositos de desechos,

ssé‘cnfm 1

OTRAS CESIONES OBLIGATORIAS-RARA-SERVICIOS DE EQUIPAMIENTO DE
LOTIFICACIONES URBANAS Y RURALES

Articulo 42: En todo proceso de urbanizacion por lotificacién, se cedera gratuitamente al
Estado, para sus efectos de mejor aprovechamiento, uso y usufructo de las areas para
servicios de equipamiento, la venta de dichos terrenos al privado que se interese por la
adquisicion de las mismas. La finalidad es dotar estas areas con servicios de equipamiento,
como centros docentes, asistenciales, de salud, culturales, de culto, de transporte, de
seguridad policial, asi como de instituciones de servicios pablicos o municipales, cesiones
para infraestructura y en general, las actividades de caracter publico, los cuales se
aportaran segun la magnitud del proyecto, seguin los requerimientos especificos de la zona

y de las entidades que las administren, sobre la base del ordenamiento territorial.

En ausencia de planes o esquemas de ordenamiento territorial, deberan hacerse las

reservas de los terrenos para los servicios de equipamiento en el drea mas adecuada,
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previa consulta con las entidades gubernamentales que correspondan y el Ministerio de

Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Ademas, de las cesiones obligatorias especificadas en este Capitulo, el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial, conjuntamente con las Instituciones Estatales o
Privadas y el urbanista, coordinaran para localizar las &reas para el servicio de

equipamiento a reservarse, asi como, otras areas para cualquier otro fin requerido.

La ubicacién de las areas indicadas anteriormente respondera a una planificacion previa ya
sea a través de los planes o esquemas de ordenamiento territorial, por asignacion o cambio

del uso de suelo.

El porcentaje de estas areas sera calculado de acuerdo a Resolucién Ministerial.

Articulo 43: Los lotes que se destinen como espacios publicos para servicios de

equipamiento en lotificaciones urbaras, rur y~de macrolotes, deberan aplicar lo

siguiente:

% -ﬁ‘ KA kg
a) Accesibilidad por vias ublu):fsncon servndumbre ‘mlnlma

X
preferiblemen w c/Ooye _e\sté mg}lando el\transporte publico;

. \
'5 ._|gmla'¢ceso se\hapilitaran facilidades de

.00 metros de ancho,

s conamovil ad«re Lﬁti&agncno 8
b) Contard cop & erficie :.%a@i la cantld Z tacionamientos
requeridos por ;an rma dari | '

1 ', g eﬁjstamonamlenlos

yédemas de contar
o a de zonificacion

con la superfi _ 1
corrr-zs-:pondiente\%$ c m et ara arantizar el acceso de
infantes y estudiante ta\v ras, dentro de.los limites de la propiedad.

d)} La ubicacion cercana a crices de vias q/ebera contar oﬁ visto bueno por parte de la
Autoridad de Transito y Transporte Terrestre (ATTT).

e) En los planos del proyecto estas areas estaran demarcadas, delimitadas vy

con retroce: ec haci'-__
c) Agquellos lote que

dimensionadas claramente y estaran registradas en el cuadro de areas del mismo.
f) Las cesiones para el servicio de equipamiento no podran ubicarse en terrenos que
impliquen riesgo a la seguridad de los usuarios ni en areas inundables ni en terrenos

con pendientes inestables geoldgicamente.

En aquellos proyectos que no sobrepasen la cantidad de 2,000 lotes residenciales, se podra
utilizar, como referencia minima de requerimiento para el servicio de equipamiento, lo

establecido en la resolucién ministerial vigente para dichos efectos.

Articulo 44: Los proyectos que sobrepasen la cantidad de 2,000 lotes, estan obligados a
la cesién de espacios para el servicio de equipamiento, sobre la base de las necesidades
del sector de acuerdo con los planes de desarrollo urbano y a los requerimientos de las
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instituciones gubernamentales que rigen los aspectos docentes, asistenciales, de salud,

culturales, depoitivos, de seguridad publica y otros similares.

Las areas de reserva para los servicios publicos seran adquiridas mediante negociacion por
el Estado con el urbanizador, el periodo para estos acuerdos se extendera hasta la etapa
de inscripcién de lotes o parcelas. El costo base para las negociaciones sera el valor

catastral final actualizado del fote o lotes.

PARAGRAFO: La tramitacién para la revisién del proyecto en cualquiera de sus etapas, no
estara en ningun caso supeditado a las negociaciones de adquisicion de las areas de

reserva para equipamiento.

Articulo 45: Se podra disminuir el area de cesién para servicios de equipamiento en
aquellas urbanizaciones menores de dos hectareas (2 ha), siempre y cuando cumplan con
los siguientes requisitos:

a) Que, en las urbamzacuones adyacgntes, do xistan usos publicos recreativos, a no
mas de quinientos ( etros m \:ldad suficiente y con acceso
directo desde el s / Jscfo de Iourlc;c"ﬁn cual det\rj':l estar graficamente
demostrado y sGstentad ’tecnicgmente medlante fsc it / | profesional idoneo
encargado de d%ﬁg al; 10*:;,!

b) Que, el area @Eyla sega [Qen
ninglin casg serainferior ‘1 eammgmenosc

c) Que, el ar %1 o publico recl

ar |

requeridas |para desarrol

artefactos p @1 tes.

DE LAS ETAPA

Articulo 46: El tramite de los planos de urzamizacion de lotificacién, se desarrollaran en
las siguientes etapas:

a) Etapa de revision de planos de Anteproyecto;

b) Etapa de revision de Planos de Construccion;

c) Etapa de Visto Bueno e Inscripcion de plano de segregacion.

SECCION |
REVISION DE PLANQS EN ETAPA DE ANTEPROYECTO

Articulo 47: Todo interesado en realizar un tramite de anteproyecto de urbanizacion
presentara un plano que cumpla con los requisitos y normas de desarrolio urbano

establecidas por este ministerio, refrendado por un iddneo.

Articulo 48: El solicitante de una revisién de anteproyecto debera cumplir con los

requisitos (Anexo 3) establecidos a continuacion:
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A.1 REQUISITOS POR EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA TRAMITE DE ANTEPROYECTO PRESENCIAL Y EN LINEA

Formulario de intencién de urbanizar, incluyendo la informacidn solicitada como
datos generales del proyecto, informacién catastral, descripcion del anteproyecto y
costo aproximade del proyecto. El formulario estd disponible en la Direccion
Nacional de Ventanilla Unica o en ventanilla Gnica digital.

Certificado original del Registro Publico (vigencia de tres meses maximo al
momento de la presentacion), Donde conste la existencia de la propiedad, datos de
la propiedad a urbanizar (ndmero de finca, tomo/rollo, folio/documento), valor,
colindantes con sus datos catastrales, linderos y medidas, superficie, propietario o
representante legal de la finca y gravamenes que tenga la propiedad. En los casos
que la propiedad este a nombre de persona juridica, se debe presentar el certificado
de sociedad emitido por el Registro Publico de Panama.

Plano Catastral del poligono a desarrollar. Debe apreciarse en el plano su acceso

legal y la servidumbre viina_\
4. Copias de la lotificacion propuesta tar,acho (8) copias.

&

Los planos de ur ac: ﬁ

etapas de trarrita a eraa contart coi’ru_{pa an\’I %éqg libre de 10 cms. de

ancho para W 5 sallos yauotac&onesgue séan or parte de todas
/ reﬁﬁn “M“ffyé‘f‘ﬁf’ =

p

las institf ~ x
Present r@ luciohtdel Eé“ﬂl.‘léﬁ'ra cﬁﬂfdenqmigjto iforial aprobado yfo la

%ue& : :,-1 |

A2 CONTENIDO PARA[ELPLANG
NombreS :pro 5 1 1[28Lig

nivel nacioi

colacio presenten en cualquiera de las

@*\

certificatién-de Uso d

Datos catastrales

superficie).

Firma y sello del pl’OfeSl al idéneo “arQuitecto(a ‘esponsable del proyecto.
Nornbre, firma y cédula del propietario o representante legal.

5. Localizacion regional clara y de facil interpretacion.

N o®

8.

Indicar el norte del proyecto.
Localizacion general con escala de acuerdo al tamafio de la finca, indicando lo
siguiente:
a. Topografia original del poligono a urbanizar, basada en un BM real (Tommy
Guardia).
b. Datos catastrales de la finca. (Lindero de lotes, sus medidas, rumbos,
propietario) y usos de suelos de sus colindantes.

c. Indicar las vias principales y edificaciones publicas existentes en el area; asi
como las vias y la lotificacion propuesta, interconexién vial del proyecto y los
cursos de agua naturales existentes, dentro y alrededor del poligono a
desarrollar.

Propuesta de lotificacion (numeracién corrida de lotes con su superficie y medidas,
servidumbres y nomenclatura de las vias propuestas y existentes). Propuesta de la
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traza urbana (jerarquia de vias, servidumbres viales, sistema de nomenclatura
alfanumérico).

9. Indicar los cédigos de zona y describir las regulaciones prediales de la norma de
zonificacion urbana propuesta.

10. Cuadro con desglose de la areas residenciales, comerciales, calles, uso publico
(exclusivamente para areas verdes o jardines, zonas deportivas, de recreo y de
esparcimiento), equipamiento de servicio urbano, servidumbres de infraestructuras,
otras. Se debe senalar la superficie de cada uso y su porcentaje con relacién al
poligono total. Ademas, se debe indicar el porcentaje de area de uso publico, con
relacion al area util de lotes.

11. Cantidad de lotes (residenciales, comerciales, otros) y tipologia (unifamiliar,
bifamiliar, vivienda adosada, etc.).

12. Secciones de las vias que incluya: derecho de via, linea de construccién, ancho de
rodadura, grama, corddn o cuneta.

13, Detalle de retorno en calle sin salida (martillo, redondel u otro).

14. Diseno de las dreas de u o—pu ico (par us)s a%éicreatlvas) con sus medidas,
) r mas de un uso publico

linderos e indican {d c(@mtﬂ%m activi @
identificarlos e \N o * * % . \E
15. De colindar gon see/d mbr‘as de trans isién éle‘&trlca\] (C/\ as proximas al cono

iry ‘;gg 'P' e&\:,qugg_g-h r raflog del Canal, dreas
y miels o fONT il

@2 Carial, a’B‘as,ge patrif s tor Sz an contar con el

no - phtgsce -2 g

entTdad

visto bu

Articulo 49: Lbs pian s mgm?a i para 1a TevisiH) i Ant proyecto, seran

revisados por la @a ilas Woi
Finalizado este pt ces;

Si el tramite es negado %7 { prormotor mediante correo
| ite ha sido neggado (con sus respectivas

electronico donde se le cara que S

observaciones) para que procéda a las correcciones estimadas. De ser aceptado el tramite,
el plano sera sellado como indicativo que ha sido revisado salisfactoriamente.

Articulo 50: El tiempo de tramite solo contard a partir de su ingreso a las Ventanillas
Unicas, ya sea presencial o por tramite digital y finalizara el dia que se emita el informe
técnico aceptado o negado. Aguellos trdmites que reingresen, debidamente corregidos, su

tiempo de revision dependera de la cantidad de instituciones que tengan que revisar

nuevamente, pero no excedera el tiempo maximo estimado de la primera revisién.

Articulo 51: Los anteproyectos tendran una vigencia de dos (2) afios, contados a partir de

la fecha de su revision y registro satisfactorio.

Articulo 52: Todos los proyectos deben tener previamente el uso de suelo y codigo de zona
asignado por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial o la autoridad urbanistica

correspondiente.
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PARAGRAFO: En caso de ser necesario, el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial para la revision del Anteproyecto de lotificacion podra solicitar las consultas

interinstitucionales pertinentes y las ampliaciones que se requieran.

Articulo 53: Los asentamientos informales para su legalizacién deben presentar los
requisitos indicados en el anexo N° 3.1 y por su condicion se exceptian del trdmite de

revision y registro de planos en etapa de construccion.

SECCION Il
REVISION DE PLANOS DE CONSTRUCCION

Articulo 54: Los planos ingresados para la revision y registro en etapa de construccion, se
haran en paralelo entre todas las instituciones estatales que conforman las Ventanillas
Unicas, el ingreso se hara por tramite presencial o en Ventanilla Unica Digital.

De ser revisado satisfactoriamente por el MIVIOT se emitira nota y se procedera a la

revision por el resto de las institucioges. Qui pa |C|paran al promotor mediante un

tesest ptad % subsanacion.
g el splg,nc;; las’i Z*lon‘;}yel Ministerio de Vivienda
q@l inal.

Articulo 55: El @o dehe géﬁ?ﬁ/ﬁgr IV __,{t%gﬁ’équ isitos 'c-g?o de las diferentes
c

onfofman'i; Dfrgc\ﬁlénlNéciﬁnalﬁa Ventannlla ica-aysaber: Ministerio
Jpras Public ﬁ_‘M/_IJI terio de Salud,

ity Ké Instituto  de
ill " : 3'4* ' Brg entic dpamo,:]? sea incorporada

correo electronico que el tr

Culminada la revision sa ‘ﬁ

y Ordenamiento Ter torla edefa#a sellar y firma

instituciones q

de Vivienda y
Ministerio de
Acueducto y Alc
por disposicién d

Articulo 56: Las 0”\1 a8s ..- ‘- . 5 ul% Qy as reglamentaciones
vigentes de todas las in ones que partici en el process de revision y registro de
planos en las Ventanillas Umc del Ministerio de Vivien a'( rdenamiento Territorial.

Articulo 57: Los planos de construccién tendran una vigencia para inicio de construccién

de cinco (5) afios, contados a partir de la fecha registrada en el sello de construccion.
Una vez iniciado tendra un maximo de 10 aiios para culminar el proyecto a partir del permiso
de construccién del municipio correspondiente. Pasados los 10 afios tendrd que iniciar el

proceso de revision en la Direccién Nacional de Ventanilla Unica.

Articulo 58: Esta revision, sdlo faculta al propietario de la urbanizacién, para llevar a cabo
los trabajos indicados en el plano previa tramitacién del permiso de construccion ante el
Municipio correspondiente y de ninguna manera, podra disponer en forma alguna de los
lotes, para inscribir o utilizar los mismos como tales.

El solicitante de una revision de planos de construccion debera cumplir con los requisitos

técnicos establecidos a continuacion:
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

e Memorial en papel 8 2 " X 13", dirigido al Director(a) Nacional de Ventanilla
Unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento territorial, sometiendo el
proyecto de urbanizacion o parcelacion, a la revision de los planos de
construccion. El memorial debe presentarse con sello y firma del arquitecto
y del propietario o representante legal de la promotora del proyecto. Todos
los documentos requeridos se presentan a la Direccion Nacional de
Ventanilla Unica.

+ Dos (2) copias de la hoja de lotificacion con las correcciones observadas del

anteproyecto.

DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA LA REVISION Y REGISTRO DE PLANOS DE
CONSTRUCCION DE LAS INSTITUCIONES QUE COMPONEN LA VENTANILLA UNICA:
Ver Anexo 4

e Cinco (5) copias del anteproyecto revisado por el MIVIOT, las cuales se

distribuyen al MOP, MINSA;” le MBIENTE, TRANSITO.
Eb

¢ EI profesnonal }’l/o proh\otgr_del- ect en ingresar la nota emitida por

el M| ZJT(B |c§hder’que_gl proyeclo esvi le para ntlnuarcon la revision
por p Jas Iqstl uciones que cqnfor aq, ecc:|on Nacional de

Ve ef‘ll\/ﬁl

PARAGRAFO: z el %yect&ﬁéya s‘ldg» re}"ﬁgao por toda /las nstituciones que

conforman la véntanilld tnica I\\e\p %E\l E:ls'éflln ﬂhal de Ia Zﬁ de construccion
por el Ministerio de §| ienda W Or'_ %ent gergtd l y debera résentar a la Direccion

aprobados por Ias rentes instituciones que conforman la Direccion Nacional de
Ventanilla Unica.

» Tres (3) juegos de copias, de las hojas con el disefio de parque(s), con sus detalles
constructivos.

e Entregar una (1) copia digital (dwg) del proyecto revisado y registrado, que
contenga: Localizacion Regional y localizacion general detallada, basada en un 8M

real y la Zonificacion o Cédigo de zona aprobada al proyecto.

SECCION Il
REVISION DE PLANOS DE SEGREGACION

Articulo 59: Las revisiones de planos de segregacion de urbanizaciones, se haran en dos
etapas: visto bueno para tramites en la Autoridad Nacional de Administracion de Tierras
(ANAT!) y segregacién de lotes para inscripcion en el Registro Publico de acuerdo a los

requisitos contenidas en el anexo 5 de la presente Resolucidn.
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Registro Publico, se debera presentar original y dos (2) copias a la Direccion Nacional de
Ventanilla Unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de la hoja de
lotificacidn o parcelacion que indique el proyecto general, a fin de que se otorgue el Visto
Bueno de revision para su presentacion ante la Autoridad Nacional de Administracion de
Tierras (ANATI). La presentacion gréfica de los planos debe ser de acuerdo con las
normativas que rigen en la Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI).

Articulo 61: Para la segregacion de lotes de urbanizacion, lotificacién o parcelacion al
terminar las obras, el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, realizara una
inspeccién de campo, para verificar que las areas recreativas y aceras estén habilitadas y
cumplan con el plano revisado y registrado ante la Ventanilla Unica. Y aportar las cartas
de aceptacion, emitidas por las entidades estatales competentes (Ministerio de Obras
Publicas e Instituto Nacional de Acueductos y Alcantarillados Nacionales).

Con el cincuenta por ciento (50%) de los lotes segregados el promotor debe tener

habilitadas las areas de parques 0.us recreatiD

Articulo 62: Todo Pro atﬁr@e rrolleﬁpgyec S~

de traspasar, mediante s aci dm‘glrectamente al Mu¥nt IRIQ/EQrY \)espondlente segun los

requisitos establg |d%%r/e _ %dg&ggés verde g parques que por

RNES
ley le correspo S os da,_reclﬁuﬁg- ;in&,&e*\}go Rdodichas are cumplan con la

habilitacion contem a e%[os*d]&anoéf e\pl r.)s ‘delsconstr cicé/ evisados en la
a

B rbanizacién tendra la obligacion

Una vez, segrega
parte de las modification

segregado.

Articulo 63: En los planos de segregacion ce loles destinados a parques, usos publicos y
servicio de equipamiento urbano se debe indicar la siguiente nota: “La finca resultante de
esta segregacién constituye uso publico y debera constar como un gravamen en las
escrituras publicas”; el promotor queda abligado a su inscripcion en el Registro Publico.

PARAGRAFO: E| promotor queda obligado a dar mantenimiento a todas las areas de uso

publico, durante el periodo en que estas no se han traspasado.

Articulo 64: En la segregacion de fincas particulares, solo podran segregarse hasta cinco
(5) lotes como maximo de la misma Finca Madre, siempre y cuando, tengan acceso por
calles existentes y todos los servicios publicos. Estos lotes segregados y el resto libre,

deben cumplir con la normativa vigente.

Donde no exista alcantarillado sanitario el tamafio minimo de lote sera de cuatrocientos

cincuenta metros cuadrados {450.00 m) de acuerdo a lo establecido en el convenio MIVIOT-
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MINSA siempre y cuando medie un estudio de percolacién que compruebe la permeabilidad

del suelo y el mismo debera contar con el refrendo del profesional idéneo.

Cuando el lote tiene colindancia en algunc de sus linderos con éreas de operacion del canal

debe presentar visto bueno de la Autoridad del Canal de Panama.

Articulo 65: En caso de urbanizaciones o parcelaciones los planos deberan estar
refrendados por el arquitecto responsable del proyecto y un profesional idéneo que pueda
ejercer la agrimensura y registrado ante la Junta técnica de Ingenieria y Arquitectura.

CAPITULO VI
DE LAS TRANSACCIONES DE VENTA DE
PARCELAS O LOTES DE LOTIFICACIONES URBANAS Y RURALES

Articulo 66: Ef promotor o propietarig Solo po ectuar transacciones de venta con los
lotes de las urbannzacnoqes jﬁ:r,;lanéjrw\’/as:z\;bjv jufﬁﬁr‘iiz.@ciones estén debidamente
terminadas conforme a’l plgno §peC| Jrc:a;lone?%mgulacuon s aprobadas que hayan
sido aceptadas formalmen rel éTado v 4
Wi
Articulo 67: Pa,i'g”‘hacr Sir aacntiiféé,,ple venta o:trs

lotes, en el Flegrstro P{lpllco Iogplaos_e §égfé’gﬁaiﬁn debe!an esthr ados y registrados
por el Ministerio de H*\?Menda y Ord ot %%G'Tgﬂor/ Z

X
.\_ptk ';"'_;' Y .
de Iotiﬁca nes, parcelaciones o

thanisticas seranrezlizadas con &) ¢bjeto de que los procesos

¥ nsparenciia/y&conforme -as disposiciones legales.

Articulo 69: La Direccion Nacional de Ventanilla Unica verificara el cumplimiento de las

Articulo 68: Las auditoria

de urbanizacién se hagan con

normas y requisitos establecidos en los planos revisados y registrados. Aplicara los
procedimientos y utilizara los formularios que sean requeridos para el adecuado
funcionamiento del sistema. Programarda, coordinara y ejecutara las inspecciones de

verificacioén.

Articulo 70: La coordinacion para verificar el cumplimiento de lo establecido en los planos
revisados y registrados correspondera al Departamento de Auditoria Urbanistica, quienes
realizaran las inspecciones con las instituciones que conforman la Direccién Nacional de

Ventanilla Unica.

Verificara la habilitacion de las areas de usos recreativos (parques y areas verdes) y aceras
del proyecto de urbanizacidn, la ubicacién de los usos publicos e infraestructura para la

aceptacion definitiva de la urbanizacién, lotificacion o parcelacion una vez termine la obra.
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Articulo 71: Estas verificaciones deberan efectuarse de acuerdo a un programa
preestablecido con una frecuencia que asegure el cumplimiento del promotor con lo
aprobado en cuanto al proceso de revisidn de planos se refiere.

Estas auditorias se realizaran de manera planificada y dependiendo de la magnitud de los
proyectos a auditar. Luego de realizadas las auditorias se procederd a notificar al

representante legal del proyecto.

Articulo 72: Al iniciarse las obras de urbanizacion, los funcionarios de las entidades
competentes ordenaran las inspecciones necesarias, para hacer efectivo el cabal
cumplimiento de las especificaciones de los planos aprobados y las disposicicnes de las

reglamentaciones vigentes.

CAPITULO VIiI
DE LAS INFHACC!QNESTI:A'S S_EQGIOHES Y SUS EFECTOS

Articulo 73: Constituyen \infﬁ@gfépes‘iaig fia'@ﬁi urba[ﬁsllca los'siguientes hechos:
e ** e U |
1. Presentar infrmagjén lalsa;y[, aliaiacion de- acur
tramite, relaq{oﬁatla corr;%rohgcqo le/Ur

y segregaclonef'sf

X

,;_l

+

O /
X \ ey
NG *“wu uu““ ‘ “s_r-c\‘; o I

%Z‘
&

‘Ewent”ai -mi'i

2. Anunciar ﬁcf@edia publi¢ita

) parceladaQqqs qUe nd
correspondlbh( '

3. Modificar los plar@s g&oﬁh ni
de manzanas, sin atﬂb@zacmn de Ia—Blrech" on de Venta 1Ha Unica del Ministerio de
Vivienda y Ordenamuentm‘[qr_gtonal, ngs as entid egue participan en el proceso
de revision y registro de planos de Urbanizacion, lotificacién y parcelacion.

Articulo 74: La infraccion a cualquiera de las disposiciones sefaladas en el Articulo
anterior, faculta al Ministeric de Vivienda y Ordenamiento Territorial para que en
cooperacion con las autoridades competentes y de acuerdo a la gravedad de la infraccion,

aplique las sanciones establecidas en la legislacion vigente.

Articulo 75; En caso de infracciones se estableceran sanciones de conformidad a la

responsabilidad que a cada uno corresponda.
Las multas a aplicar seran proporcionales al valor y avance de la obra atendiendo la

gravedad de |z falta.
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CAPITULO IX
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 76: A la Direccién Nacional de Ventanilla Unica le corresponde servir de mediador
de conflictos entre la comunidad y los promotores de viviendas por quejas en el desarrollo
constructivo de los proyectos urbanisticos y entre las instituciones que revisan planos y los
arquitectos o ingenieros disefiadores por objeciones de disefic con el objetivo de crear un

marco que facilite la comunicacion entre las partes y la transformacion del conflicto.

Articulo 77: La Direccién Nacional de Ventanilla Unica, no sera responsable de la
informacién que suministre el profesional idéneo o empresa promotora, en la presentacion
de la documentacion y planos, para la revision y registro. El &mbito de aplicacién es para

todos los tramites descritos en el presente Reglamento.

Articulo 78: Cuando el profesional idéneo de un proyecto de urbanizacion autorice a un
tercero para gestionar en su nombre;Ta revisign_y-registro de planos, el mismo debera

presentar un poder debidameﬁte no;#n‘ﬁdo.

Articulo 79: En casps que e‘x;sfa ur‘tcﬁmblo de profe”slqnal rasqgt}sﬁb!e del disefio se debe
presentar una nota “de/ oésién ds e 3y d - Aulor. ﬁgllada y flrmada por ambos

. 1
profesionales (cédiehle ;; ceclsloﬁamq} de | nﬂ rdo }g,lii’ slablecudo em’ la,Ley 64 de 10 de

octubre de 201 2 ) faﬁlgem&an atlfmgmenm nesentar’dmumentba daabuerdo al listado
en Anexo N° 6/ '

Articulo 81: Los tramltesﬁqf.(e mphquEn*earreccfones tendran/&n termino de tres meses
para raelizar las mismas salvq que las correcclones ,mfphquen gestiones ante otras
entidades del estado que impidan que se haga:n‘l’as correcciones en el termino concedido.

A falta de correccion en el término concedido, la entidad podra mediante resolucion
motivada decretar la caducidad de instancia y ordenar el cierre y archivo del expediente de
la solicitud formulada y debera el interesado presentar nuevamente su solicitud con todos
los requisitos establecidos luego de un (1) afio de la fecha en que se declard la caducidad

de instancia.

La resolucion que declare la caducidad de instancia de la solicitud por falta de presentacion
de las correcciones sera recurrible conforme al articulo 161 de la ley N°38 de 31 de julio de
2000.

Articulo 82: Los planos presentados a la Direccion Nacional de Ventanilla Unica, asi
como, a sus sedes regionales, para la revisién y registro, que no sean retirados para su
correccion por el interesado, posterior a la fecha de presentacion, seran considerados
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como abandonados y la institucion procedera, a destruirlos fisicamente cada cuatro (4)

meses.

Articulo 83: Cuando se presenten cambios que, no modifiquen el disefio de la
urbanizacion y que, no impliquen modificaciones del alineamiento de calles, (Unicamente se
podra registrar los cambios de nombre de propietario o sociedad, cambio del nombre de la
urbanizacién, cambios de numeracion de lotes, o modificacion del disefio del drea de uso
pUblico para areas verdes, de senderos, mediante Resolucidn emitida por la Direccion

Nacional de Ventanilla Unica.

Articulo 84: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, cobrara una tarifa por el
tramite de revisién y registro de anteproyectos, planos de urbanizacion, lotificacion o
parcelacion y segregacion, valida para los tramites presenciales y en linea. Esta tarifa sera

determinada por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Articulo 85: El presente Deache Ufi%_d_aal\aier\%do y evaluado en su totalidad
por el Ministerio de Viv? rd%;g'l\uento @t r@ad cinco (5) afos, contados a

partir de su promulgacj

I

Articulo 86: E isposiciones de

la Ley 38 de 31

ARTICULO TR : ello Anl - afiz ::yan que se hayan
presentado en el o da . v Orgdépamies @r? orial, antes de la
promulgacién de este\Decre rn Corfinu iones,con la Reglamentacion

anterior.
SEGUNDO: Forman parte integral del présenté Decreto Ejecutivo los anexos adjuntos asi:
Anexo 1: Grafico de Lotes de esquina de acuerdo a categorias de vias.

Anexo 2: Detalle de Alimentacion Aérea.

Anexo 3: Requisitos por Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial para la
Tramitacion de Anteproyecto de urbanizaciones presencial y en linea.

Anexo 3.1: Requisitos para tramites en etapa de Anteproyecto para situacion de Hecho.
Anexo 4: Requisitos para tramite de urbanizaciones y parcelaciones en etapa de
Construccion por MIVIOT.

Anexo 5: Requisitos para tramite de visto bueno para segregaciones de lotes de
urbanizaciones, parcelaciones y requisitos para el tramite de planos de inscripcién.

Anexo 6;: Requisitos para cambio de nombre de proyecto y para cambio de promotor o

propietario.

TERCERO: Se deroga el Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998, Resolucion
No. 82-2004 de 31 de mayo de 2004, Decreto Ejecutivo No. 301 de 27 de octubre de 2011
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el Decrelo Ejecutivo No. 382 de 21 de junio de 2013, el Decreto Ejecutivo No. 121 de 11
de junio de 2017 y todas las disposiciones que sean contrarias a este reglamento.

CUARTO: El presente Decreto Ejecutivo entraréd a regir a partir de su promulgacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 15 de 26 de enero de 1959, Ley 60 de 12 de agosto
de 1998, Ley 42 de 27 de agosto de 1999, Ley 38 de 31 de julio de 2000, Ley 6 de 1 de
febrero de 2006, Ley 61 de 23 de octubre de 2009, Ley 15 de 26 de abril de 2012, Ley 64
de 10 de octubre de 2012, Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de febrero de 2006, Resolucién
No0.309 de 3 de mayo de 2019,

Dado en la ciudad de Panam4, a los @WM p'é) dias del mes de Jﬂ/ D de
dos mil veinte (2020).
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ANEXO 1
GRAFICO DE LOTES DE ESQUINA DE ACUERDO A CATEGORIAS
DE VIAS

LOTES DE ESQUINA DE ACUERDO A CATEGORIAS DE ViAS

o AVENIDA Y CALLE PRINCIPAL

VAR

Llote
en
esguina

]
18.00 metros I

20.00 metros

. COLECTORAS r'f:';--;llr’,:l“
=gl " *

§il %§

e :
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iy " J———

y
F

o LOCALES

14.00 metros
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ANEXO 2

DETALLE DE ALIMENTACION AEREA

LINEA PRIMARIA EMPRESA DE
DISTRBUCION

LINEA DE BAJA TRANSMISION (BT}

Nencno ﬁ.’mﬂﬁ

:ﬁm -
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ANEXO 3

REQUISITOS POR MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENT TERRITORIAL PARA
LA TRAMITACION DE ANTEPROYECTO DE URBANIZACIONES PRESENCIAL Y EN
LINEA

A.1  DOCUMENTACION REQUERIDA POR EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA TRAMITE DE ANTEPROYECTO
PRESENCIAL Y EN LINEA

1. Formulario de intencién de urbanizar, incluyendo la informacién solicitada como
datos generales del proyecto, informacién catastral, concepto general de
planificacion, costo aproximado del proyecto. El formulario esta disponible en la
Direccién Nacional de Ventanilla Unica o en ventanilla unica digital.

2. Certificado original del Registro Pablico (vigencia de tres meses maximo al
momento de la presentacion), Do ste la existencia de la propiedad, datos de
la propiedad a urbamzﬁ@ , temo/rollo, folio/documento), valor,
colindantes con sus (atog) catasirales-li edidas, superfucue propietario o
representantez ega@@fncg‘y gré"(léﬁ’léﬁe@q*u eng % ropledad
En los cas wlﬁ a,fnomb de gérsona j lca se debe presentar
el certific dovde s ecag-amiti %ﬁg\l \t}"a-ﬂflb ic

3. Planoc del %lgono"aﬁéharrﬁliaf"bebea recia j é plano su acceso

ey ’na uu"° SEvErio <
legal y | bre | aI da- [~
gal y la.seryi urn re vi !Q@ {?} ) Z o
4. Copias q t tlﬂcam%n . jg_pu.gs_ta.C resenfar )?q:ho (8) copias de la lotificacion

propues

5. Los plan T ¥ P T Ugis6! preseriten en ualquiera de las
etapas de sﬁ%& libre de 10 cms. de
ancho para %%; c& ias por parte de todas
las institucione %/

6. Presentar la resolu o@ Esque 1a\de Ordenamientd Territorial aprobado y/o la
certificacién de Uso de su

A.2 CONTENIDO PARA EL PLANO DE ANTEPROYECTO

1. Nombre del proyecto de urbanizacion. Este no podra ser igual a otro registrado a nivel
nacionai.

2. Datos catastrales de la propiedad (numero de finca, tomo/rolle, folio/documento y

superficie).

Firma y sello del profesional idéneo (arquitecto(a) responsable del proyecto.

Nombre, firma y cédula del propietario o representante legal.

Localizacion regional clara y de facil interpretacion.
Indicar el norte del proyecto.

Noo s

Localizacion general con escala de acuerdo al tamafio de la finca, indicando lo siguiente:
a. Topografia original del poligono a urbanizar, basada en un BM real (Tommy
Guardia).
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b. Datos catastrales de la finca. (Lindero de lotes, sus medidas, rumbos,
propietario} y usos de suelos de sus colindantes.

Propuesta de lotificacion (numeracion corrida de lotes con su superficie y medidas,

servidumbres y nomenclatura de las vias propuestas y existentes). Propuesta de la traza

urbana (jerarquia de vias, servidumbres viales, sistema de nomenclatura alfanumeérico).

Describir las zonificaciones propuestas.

.Cuadro con desglose de la areas residenciales, comerciales, calles, uso publico

(exclusivamente para areas verdes o jardines, zonas deportivas, de recreo y de
esparcimiento), equipamiento de servicio urbano, servidumbres de infraestructuras,
otras. Se debe sefialar la superficie de cada uso y su porcentaje con relacion al poligono
total. Ademas, se debe indicar el porcentaje de area de uso publico, con relacion al area
util de lotes.

Cantidad de lotes {residenciales, comerciales, otros) y tipologia (unifamiliar, bifamiliar,
vivienda adosada, etc.).

Secciones de las vias que incluya: derecho de via, linea de construccién, ancho de

rodadura, grama, corddn o cunet

Imderoselndlca doe\ ipo.de tivﬁ%cr De mdn de uriyso publico identificarlos

Detalle de retorno en call ﬁmartl dong ‘u tro)
Diseno de las are/s de(s}}heo’(p’aﬁues y\(aé recreativas) con sus medidas,
g «S

en plano. <\ LT

De colindar ZQ@N dum%dg: i :élﬁﬁf /.ﬁgon ﬁe-é;ﬁr jximas al cono de
if '

aproximacicn ropugflo areagjd'a la~gy§pgarh;dmgraﬂ del '\Canal, areas de

operacion /etc deberdri“contar con el visto

bueno de |

O PARA SITUACION

Presentar formulario de intencidén a Urbanizar con la informacidn solicitada, sello y firma
del arquitecto responsable del proyecto y propietario o representante legal {Disponible
en la Direccién Nacional de Ventanilla Unica).

Certificado original del Registro Publico donde conste la existencia de la propiedad,
datos de la propiedad a Urbanizar (numero de finca, tomo/rollo, folio/documento), valor,
colindantes con los datos catastrales, linderos y medidas, superficie, propietaric o
representante legal de la finca y gravamenes que tenga la propiedad.

Todo asentamiento ubicado dentro de la cuenca hidrografica del Canal de Panama debe
presentar Visto Bueno de la Gerencia de Ambiente de la Autoridad del Canal de Panama
a efecto de que se gestionen aprobaciones relativas a la cota 260.

Si el poligono es afectado por alguna servidumbre eléctrica se debe dibujar esta, asi
mismo traer el sello de visto bueno en el plano por parte de la empresa a quien le
corresponde.

Adjuntar plano catastral de la finca a parcelar.

Presentar cuatro (4) copias de la Lotificacidén para el drea de Panama y San Miguelito.
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7. Presentar Resolucion de la Direccion de Asentamientos Informales, en donde se declara
la (s) finca (s) como Situacion de Hecho. Adjuntar copia de planc con sello de la

Direccion de Asentamienios Informales.

EN EL PLANO GENERAL DE LOTIFICACION SE DEBE INDICAR LO SIGUIENTE:
(SITUACION DE HECHO EN ETAPA DE ANTEPROYECTO)

« Nombre del Proyecto de lotificacion.

e Datos Catastrales de la Propiedad {(nimero de finca, tomo/rollo, folio/documento y
superficie).

e Firma y Sello del profesional idéneo (arquitecto) responsable del proyecto.

¢ Firma y cédula del propietario o representante legal (nombre legible).

« Indicar el norte del proyecto.

e Nombre de los colindantes del proyecto con sus datos catastrales completos
{propietario, finca, tomo y folio).

@ GleedldaS)
e Cuadro de desgl se@:/reas,.rem a% zomergiales, calles, uso pulblico
(exclusivame te pye s v_ar sHfa jarﬂings e~Zzonas %Sortlvas de recreo y de

» Propuesta de lotificacion

amlento ;omumtar;o,.semé’u d n aestructuras otras.

‘?}

(re;‘% -

"

|
o
l&s,7com
LA

. A
TP e e
-.§~"Ro W ~ENET
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ANEXO 4

REQUISITOS PARA TRAMITES DE URBANIZACIONES Y PARCELACIONES EN
ETAPA DE CONSTRUCCION POR MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

« Memorial en papel 8 %2 " X 13", dirigido al Director(a) Nacional de Ventanilla Unica
del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento territorial, sometiendo el proyecto de
urbanizacién o parcelacidn, a la revisién de los planos de construccion. El memorial
debe presentarse con sello y firma del arquitecto y del propietario o representante
legal de la promotora del proyecto. Todos los documentos requeridos se presentan
a la Direccién Nacional de Ventanilla Unica.

o Dos (2) copias de la hoja de lotificacion con las correcciones observadas del

anteproyecto.

RID@) A Lg ﬁEgl ON>Y REGISTRO DE PLANOS DE

TITY ONESQUE Olllg E@VENTANILLAUNICA
= W=

. @) copias dél‘ﬂﬂe.p M’éadc}ﬁor e ilg io de Vivienda y
ientoyTarTiGrallas ‘uaLe dtémuyen\al 2, MINSA, IDAAN,

ENTE, THAEF%

DOCUMENTOS REQ
CONSTRUCCION DE LAS'i

yapto o’gtjen |ng e a nota emitida por

& inisterio . '_ Srda Y “..i. ’ Terr dlcando que el
o ZI ion por parte de las
Instlt C|0n tanllla Unica.

Paragrafo: Una éﬂ ; da las instituciones que
conforman la ventanilla n| se proce

e a revisién final e/a etapa de construccion
por el Ministerio de Vlwenda denamiento(Territorial.y-debera presentar a la Direccién

Nacional de Ventanilla Unica lo siguiente:

e Seis (6) copias de la hoja de lotificacion sellada por todas las instituciones, hasta
tanto se implementen los tramites gubernamentales en linea.

* Un (1) juego completo de copias de los planos de construccién de la urbanizacion,
aprobados por las diferentes instituciones que conforman la Direccion Nacional de
Ventanilla Unica.

» Tres (3) juegos de copias, de las hojas con el disefio de parque(s), con sus detalles
constructivos.

o Entregar una {1) copia digital (dwg) del proyecto revisado y registrado, que
contenga: Localizacion Regional y localizacion general detallada, basada en un BM
real y la Zonificacién o Cédige de zona aprobada al proyecto.
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REQUISITOS Y DOCUMENTOS REQUERIDOS DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO
POR CADA INSTITUCION QUE CONFORMAN LA VENTANILLA UNICA.

:

MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS:

|
i

1.

Se debera consultar el Manual de Requisitos de Revisién de Planos vigente.

MINISTERIO DE SALUD:

1. Una (1) copia del plano de Anteproyecto revisado por el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento territorial.
2. Una (1)} copia de las hojas de los sistemas de acueducto, alcantarillado y del
de tratamlenl:dyguas’r‘éﬁﬁ_\con%ade sus respectivas memorias
y calculos dlsenﬁ.’\adem @1 de tratamiento de aguas
/d o S\

resndu.‘a/e \c:ee hexar su T tivo Manual de Operacion y

Mantehimiento 1rmad3‘por el profesﬁ I| g@o sable.
3. iadde:-la. u:tn. torla de tUled Impacto Ambiental
y;_q, j}?ﬁlz = P
or lzA AM,U P ,
4, to d‘é‘gampromso“a lag: &u’tﬂndades‘ﬁe saly r spondientes, en

% %a,(ghron&ﬁt%n' a aperam ntenimiento del

‘Rakiduales,

taj que éste sea
No. 77 de 28 de

s
oya. .:._, »!— . 704 QL
i \ 820.1-‘)'."  y } /
5. Inspe'@é ireadehproyecio. Rebera sgr solici la Regién de Salud

respect< b rrespondiente, el cual

emitira \T e posietiormenteal tramite y
debera ser entregado al fuMonario de ud en la Direccion Nacional

gencia regional, el cual

Ventanilla Unica del Ministeriode Vivienda y Ordenamiento territorial.

6. El sistema de tratamiento de aguas residuales debera cumplir con las normas
para aguas residuales (Resoluciones No. 350, 351 y 352 de 26 de julio de
2000, Gaceta Oficial No. 24,115 de 10 de agosto de 2000).

7. En el caso de perforacion de pozos, se debera presentar copia de los
resultados de los andlisis fisicos-quimicos, bacterioldgicos y de capacidad o

rendimiento (Sistema de Abastecimiento de Aguas).

LA SIGUIENTE DOCUMENTACION DEBE SER LLEVADA PARA SU TRAMITE Y
REVISION A LA SUBDIRECCION GENERAL DE SALUD AMBIENTAL SEDE ANCON,
EDIFICIO 237, MINSA:

a. La documentacion del sistema de tratamiento de aguas residuales.

b. Presentar copia del sistema de tratamiento de aguas residuales con su

memoria y calculos de disefio en original.
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¢. Indicar y senalar cuerpo de agua receptor a donde sera dirigido el afluente
del sistema de tratamiento.

REQUISITOS PARA SISTEMAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
INDIVIDUALES, MINSA- PROYECTOS DE INTERES SOCIAL:

1. Presentar prueba de percolacion avalada por la U.T.P. o por un profesional
idoneo a fin a la Ingenieria Givil.

2. Presentar copia del sistema de abastecimiento de agua potable con copia de
sus calculos de disefio.

3. Presentar copia de la resolucién aprobatoria de impacto ambientai otorgada por
el Ministerio de Ambiente.

4. La inspeccién al area del proyecto deberdn solicitarla en la Regién de Salud
correspondiente, al supervisor encargado (presentar informe de inspeccion).

5. Deberan presentar copia de los resultados de las pruebas de andlisis fisico-

quimico, bacterio og:co d rendimi ﬁ nﬁc;de perforacién de pozos).
6. Previa aprobacio i M \yEI is n@& biente (Planos Originales).
s"s'r; AxDE TRATAMIENTO DE
s L

\ 3‘?4

REQUISITOS PAR: A UAS RESIDUALES

INDIVIDUALES, NS@{VABAie 'ES

Q@. == _\x
bl = hﬂf'\f
1. Pres,enta abresp@cti{raa‘pmebas\éerps c.ola} q;?avalhdas._p;\r la U.T.P. o por
\ =¥

un qro |,'|al idoneo g
2. Ubica "Aromiso-er=plan i ﬂorlde caq!a:propietano de lote se
! or |3 ha BN S BpETasic on y/mante |m’fa'ni¢ de sus sistemas

4. Presentar cophlmesolumon aprobatorla dafimpacto ambiental otorgada por
el Ministerio de Ambiente.

5. La inspeccion al area del proyecto deberadn solicitarla en la Region de Salud
correspondiente al supervisor de saneamiento encargado (presentar el informe
de inspeccion).

6. Deberan presentar copia de los resultados de las pruebas de los analisis fisico-
quimico, bacteriolégico y de rendimiento (en caso de perforacion de pozos).

7. Previa aprobacion del IDAAN y el Ministerio de Ambiente (planos originales).
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(g INSTITUTO DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS NACIONALES (IDAAN)

Para informacion detallada, se debera consultar el documento del IDAAN: Normas
Técnicas para Aprobacion de Planos de los Sistemas de Acueductos y
Alcantarillados Sanitarios, de marzo de 2006, disponible en la pagina Web del IDAAN:

www.idaan.gob.pa

1. Hoja de “Informacion Previa Basica para el Disefio de Sistema de Acueductos y
Alcantarillados Sanitarios”, sellada y firmada por la Gerencia Regional
correspondiente.

2. Un (1) juego completo de copias de los planos generales con:

= Calculos hidraulicos y estructurales de los sistemas de acueducto y
sanitario, con el sello y firma en original, del profesional idoneo
responsable.

s Los planos de los sistemas de acueducto deberan presentar los

esquem?id ’Qcos inici s\y\finales, donde deben estar
inccyor dos cos. los Lci Ui !Q\GO- sus respectivos flujos,
/e ci ﬁas)?

el v%o S/on i ude&, e,;c
*
e ,Debe eiti Grfnce: de Pres:c?‘n ges e Uto mas cercano de la

%er@ 'n‘fi.

ti_a..} sell da per 8l funcionaric que la

‘6'toma a-indicar si el proyecto

CD

g
inal ;d"b‘éﬁ@_g ! fin
co?feccrdnrj lndicandb i\s tlo_do ‘-

Se%ra abastec P \E

edlos ﬂ:lm calculos debe

pr sentarséb{ Quitd d
| apteproygclo k& ado pofiekN ig |o de uzle y Ordenamiento

3. Una(1)co i@

Territorial.

4, Después de . sel ado onglnales se debe

entregar una (1) copi Io proyectos a aprobarse

con dos (2) juegos dewmcho CU‘dEb\E;contener plant generales de lotificacion,
alineamiento, terraceria, pIuvnaI cueductcﬁf/,s“amtano.

Estandares para la presentacion de la informacion digital al Departamento de
Sistemas de Informacion Geografico del IDAAN

#» Archivo Autocad, extension DWG versién 2013 o inferior.

» Sistema de agua potable y alcantarillados sanitarios debidamente
georreferenciados en UTM WGS84. Zona 17N o 18N (si corresponde a la
provincia de Darién).

» El dibujo debe estar sellado por capas (hombres de los elementos y sus
diametros) listamos los nombres de las capas segun tipo de estructura y
diametro lo que permitira su facil integracion a las bases de datos del SIG.

» Que el archivo sea compatible, que no esté bloqueado
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NOTA:
Para el recibo de los planos, es indispensable cumplir con todos y cada uno de los
requerimientos precitados. Si cualquiera de los puntos anteriores no se cumple, no
se le recibiran los planos al responsable de ellos.
> Todos los planos aprobados por el IDAAN, tendran una vigencia de tres (3) anios,
antes de su desarrollo. Cumplido este término, deberan ser sometidos
nuevamente para su aprobacion.

Re
UNY

miameiene - MINISTERIO DE AMBIENTE

1. Copia de la Resolucidn vigente del Ministerio de Ambiente que aprueba el

Estudio de ImpayAr?blental dor.z:[{-ib/ ecw:uesto en planos, con sello de

notificado legi g::j Copi -del for he] ero.adjunto.
2. Siila Fiesol{3 J|:”1:;l:ma‘ntal c!luq*agrobﬁai ~Estudio de Impacto Ambiental del
prc:? to pre nfa‘cgomghe rnas de do’s‘(ﬂ) afios cj(\tmcada por el promotor,

de ‘Q @ \
| \\\\ ﬁ >
'Clgmdél proyectq ebe presentar copia

3. Copia dlgT}a N impacro Amblental api‘obado por el Ministerio de
Ambiente con tbck:_c_g_ sus ar'i_ejx\?s e infqr_mac’ ion complementaria.

4, El proyecto propuesto en blarﬁ'é"_aébe corresponder con el Estudio de
impacto Ambiental y Resolucion aprobada: nombre del promotor, nombre del
proyecto, cantidad de lotes, datos de la finca (superficie, ubicacion, area a
utilizar para el proyecto) y afluentes existentes, ete.

5. En caso de cualquier medificacion, adicion o cambio que no estén
contemplados en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado, debera
presentar Resolucién que acoja los cambios presentados.

6. De existir cuerpos de aguas naturales dentro o colindante al poligono a
desarrollar, debera indicar en el plano: su ubicacién, el nombre del cuerpo o
cuerpos de agua naturales y su ancho (en metros) y a partir del borde
superior del talud, “demarcar, sombrear y acotar” la franja de bosque a
proteger (Area de Proteccién, no servidumbre fluvial, ni pluvial) en
cumplimiento de la Ley 1 de 3 de febrero de 1994. (En los rios y quebradas,

se tomara en consideracion el ancho del cauce y se dejard a ambos lados
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una franja de bosque igual o mayor al ancho del cauce que en ningun caso

sera menor de diez (10) metros). Y atender lo siguiente:

a. La demarcacion de la franja de bosque a proteger es a partir del
borde superior del talud aprobado por la Direccidn de Estudio y
Disefio del MOP a la propiedad.

b. presentar copia de aprobacion del MOP de los niveles de terraceria
y la servidumbre pluvial que demarca el borde superior de los cursos
de agua naturales existentes o colindantes al proyecto.

7. De proponer obras en los cuerpos de agua naturales existentes (ampliacion
de cause, canalizacién, entubamiento u otras obras) el promotor debe
presentar a esta oficina copia de Resolucion donde el Ministerio de Ambiente
autoriza dichas obras sobre cauces naturales y debera estar aprobada en el
Estudio de Impacto Ambiental segun resolucién.

8. Copia de Anteproyecto aprobado por el Ministerio de Vivienda vy
Ordenamiento Territorial.

9. Cancelar la suma &Bfﬁﬁ%&eﬂiﬁc\aci}én del plano en la Direccion

Regional del- '1mster Ambiente ¢ p ndiente y presentar recibo a

esla oflcarQ r(myd el_"e} c):gmcu n‘<o el nomb e del proyecto. (Ley 21
de 16/4e didembre ¥1986). \ \

10. Fraéaﬁlb;@ lo-| des ' mimo-w‘cennmetros en el plano en
e prohac%ﬁﬁgﬁco _

‘\

| sellos

I@moospo i &iyu IST] asapq[ﬁ AMBIEN E;iP A TRAMITE DE
~{Estbs Requititos SO Sel0 papiates afsagrega que tengan cuerpos de
WSS N

4 I sterio de Ambiente

3, Getfi - Sy s el area dd py ﬁuerpo o cuerpos de
aguas natural ool _ e 2l lofe ié? La certificacion debe
tener adjunbe rmkl’ﬁspecclo ealizado y el (

del cauce y del aréa-.de proteccmn

REQUISITOS
SEGREGACI

3o

corresp ‘h

mo debe indicar el ancho

2. Debera indicar en el plano e e del cuerpo o cuerpos de agua naturales,
su ubicacién, ancho (en metros) y a partir del borde superior de falud,
“demarcar”, “sombrear” y “acotar” la franja de bosque a proteger (Area de
Proteccion no servidumbre fluvial, ni pluvial) en cumplimiento de la Ley 1 de
3 de febrero de 1994 e indicado en el informe de inspeccién realizado por la
Regional correspondiente.

3. Presentar copia del plano a certificar.

4. Cancelar la suma de B/. 10.00 por centificacion del plano en la Direccién Regional
del Ministeric de Ambiente correspondiente y presentar recibo a esta oficina (Ley
21 de 16 de diciembre de 1986).

Nota: Esta certificacion del Ministerio de Ambiente es solo para el tramite de
segregacion de fincas, de realizar la obra, actividad o proyectos sobre el poligono

debera cumplir con las normativas vigentes.
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CONTENIDO MINIMO A REVISAR EN EL PLANO DE CONTRUCCION A CERTIFICAR
POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE:

El Ministeric de Ambiente certifica la planta de lotificacidn, en ella se revisa que contenga

lo siguiente:

1.

Nombre del proyecto y promotor acorde con la Resolucion del Estudio de
Impacto Ambiental aprobado (segun descripcion indicada en el EIA aprobado).

2. CGuadro de areas del proyecto.

Datos generales de la Finca (nimero, area y ubicacién), deben ser acordes con
la resolucién de impacto ambiental aprobada.

Identificacion de la cantidad de lotes que componen la lotificacidn.

De existir un cuerpo de agua natural en el proyecto o colindante al mismo, indicar
el curso de agua natural, sombrear el area de proteccion y delimitarla de acuerdo
a lo que establece en la Ley 1 de 3 de febrero de 1994 e inspeccion realizada
por la Regional correspondiente.

Zonificacién otorgada per’él’%ﬁ‘ded{%da y Ordenamiento Territorial

!

(MIVIOT} e indicadaen elljest_gdio biental aprobado.

-_— L b dr“ﬁj —
i”"-"'::‘—f ‘-% hjh‘--.,_ S

p Degmnm%ﬁw‘ _‘H;ANS%BZI;}EIER ESTRE

. P e
o P wune

SHERICIO o
51 Regionalr riincluirc minimo: orientacion,

abaVenir a gscata ¢ indicar la misma;

ndicar f‘% e giro, carriles de
3} }’Stil“‘m#' % fleren; aceras de 1.50
m. minimo; i@féta len’\é i njj -calles, detalle de cordon
cuneta, detalle e%:tillo, det Ile\c}e rotonda si se-aplica al proyecto, etc.).
Planta de Sefializacion-Vial: débera constdr como minimo con la sefalizacion

horizontal y vertical necesaria existente y proyectada (flechas en pavimento,

lano/de la Loc,a‘ﬂz
brede scallés,

sefales de alto, ceda el paso, calle sin salida, rotonda si se aplica al proyecto,
velocidad maxima, parada de autobuses, peso permitido, prohibido girar en “U",
sefales informativas, linea segmentada amarilla, linea segmentada bianca,
linea continua amarilla de borde, linea amarilla continua, linea blanca continua
de borde, linea blanca continua, entre otros).

Hojas Tipicas: sefializacion vial vertical, sefalizacion vial horizontal,
sefalizacion preventiva de obra, parada de autobuses, si aplica.

Todas las hojas del proyecto deberan incluir como minimo: nombre del
proyecto; ubicacion; nombre del propietario o promotor del mismo; sello y firma
del profesional responsable.

Debe incluirse propuesta para transporte publico: ésta puede someterse en
la misma hoja de la senalizacion vial y debera considerar, si asi se requiere,
facilidades en la entrada principal de la urbanizacién.
Someter planos en hoja tamario 2" X 3" como minimo.
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Incluir anteproyecto revisado por el Ministeric de Vivienda y Ordenamiento
territorial,

Los radios minimos permitidos son de 7.50 m. entre una via principal con una
secundaria; 6.00 m. entre vias secundarias; 7.50 m. en vias principales, en
donde se proyecte carril de aceleracién y desaceleracién ¢ 15.00 m. en vias
principales, en donde no se proyecten carriles de aceleracion y desaceleracion.
La A.T.T.T. se reserva el derecho de solicitar cualquier mejora en algunos de
estos tipos de intersecciones.

Los carriles de aceleracion, desaceleracion y giro a la izquierda, dependeran del
flujo vehicular esperado, fa velocidad de la carretera, y la velocidad interna de la
urbanizacién; no obstante, los mismos no podran proyectarse menor de 45.00
m. fuera del angulo de entrada y salida al carril. El ancho minimo permitido es
de 3.05 m. libre (fuera del corddn cuneta).

No se permitiran giros a la izquierda, en lugares en donde no exista la visibilidad

necesaria para realizar el mismo de forma segura: no se debera proyectar
intersecciones dentro de-cufvas cc'n)zlapas- j convexas.
Todo proyecto @Jﬁ vollimen d@ N:onsiderable 0 se prevea

conflictos yé lcui %ﬂ@ ebera p\esentar los analisis y
/ x \S

proyeccignes q( tudio de Traﬁglto) del.ar nfluencia del proyecto

e inclyir %g@ stazde-!as il j isiparque: laqdamandad Srmine, seguln este
estudi @: 2 F Qstu b‘t.dgbe' er Ewmlé% por m-é\?;s o profesionales
o

T

ldO quevs‘e rahé;gta,e-j\o%:aspgc élbsc lgs? Ios mismos y de
lap ojpu mdncada ,:‘ g E}u:da f‘n Ios costos{del‘proyecto.
Todo ®estudio dek Trafi _ él" en ¢ nsnde cion algunos

para elro meto, 1 y conclusiones

alcan entados e ilustrados
(Aforo, @ " 8 2 HaciC pél, proy cct(9\>d transito a diez (10)
anos, distribugi ighacion as : onlendo método de manejo

conexiones futura :
No se permitira via boulevar carril de circulacion por sentido.

Las curvas verticales en la via de acceso a la urbanizacién deben permitir una
velocidad de 40km/h.
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ANEXO 5

REQUISITOS PARA TRAMITE DE VISTO BUENO PARA SEGREGACIONES DE LOTES
DE_URBANIZACIONES, PARCELACIONES Y REQUISITOS PARA EL TRAMITE DE
PLANOS DE INSCRIPCION

A. REQUISITOS PARA LA TRAMITACION DE VISTO BUENO PARA SEGREGACION
DE LOTES DE URBANIZACIONES Y PARCELACIONES

MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

B. REQUISITQS-PA

DE URBANIZ @
MINISTERIO Di@ﬂﬁ DA Y

1.

Us

Solicitud formal en papel 8 %2 x 13", dirigido al Director (a) Nacional de Ventanilla
Unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, solicitando |a
aprobacion de lotes para V.B. indicando los nimeros de lotes. La solicitud debe
estar sellada y firmada por el profesional idéneo responsable y por el propietario

(a) y/o representante legal con su numero de cédula y nombre legible.

Dos (2) copias /(Mre los lotes a segregar,

debidamente sellddasp rquitect_responsable™de la urbanizacién y por el

ingeniero wﬁ% anen;onkque ’ﬁaire,gll)z‘? la m /e sura de los lotes y los
poligon @ o¥firma_y numero de cedtila /\g,me\t rio o representante
legal / E&‘tff \wf??f*’% §¥ ?

RAM "ﬁ&dﬂi\efﬁi?momma |Nsc2);‘|? ION DE LOTES
__CION 85 2 g‘

Nota la Unica, solicitando

o

segregar.

tmeros de lotes a

Y

Tres (3) copias de ANATIl-que muestre los-

y aprobado por la Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI).

es a segregar, debidamente sellado

Para la etapa de inscripcion, debe presentar cartas de aceptacion final emitidas
por el Ministerio de Obras Publicas (MOP) y por el Instituto de Acueductos y
Alcantarillados Nacionales (IDAAN),

4, Cumplir con la habilitacion de las areas de uso publico (parques).

C. REQUISITOS PARA VISTO BUENO DE SEGREGACIONES PARTICULARES

1.

profesional idoneo responsable y del propietario (a) o representante legal, con su
numero de cédula de identidad personal o pasaporte y nombre legible.

Solicitud formal en papel 8 Y2 x 13", dirigido al Director (a) Nacional de Ventanilla
Unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territoriai, solicitando el visto

bueno para tramites en ANATI, la solicitud debe estar sellada y firma por el
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10.

11.

12.
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Presentar dos (2) copias y plano original en etapa de visto bueno para la Autoridad
Nacional de Administracion de Tierras (ANATI)

Certificado original del Registro Publico de Panama, donde conste la existencia de
la propiedad, datos de la propiedad a urbanizar (nimero de finca, tomo/rollo,
folio/documento o su equivalente), valor del lote, colindantes con sus datos
catastrales, linderos y medidas, superficie, propietario o representante legal de la
finca y gravamenes que tenga la propiedad. En los casos que la propiedad este a
nombre de persona juridica, se debe presentar el certificado de sociedad emitido

por el Registro Publico de Panama.

Presentar plano catastral de referencia de la finca sobre la cual se efectua la
segregacion.

Cuando la finca es propiedad del Banco Hipotecario Nacional, Municipios, Juntas
Comunales, Ministerio de Economia y Finanzas (MEF) o cualquier Entidad Publica,
se debe presentar el sello de la entidad correspondiente con la firma de su
representante legal. En es s—c 505, n ecesita cumplir con los requisitos del

punto 3.

te Ie copia de cedula del

ol r;ﬁj\%-

Ugn/la’iegl bana vigente del
U 4] ¢

cesion, etc. segln

Otros:

sea el ¢ t
Present \\@ , al\odr elirg '

la entrega d et T

En caso de segre znes efectuadas por los Municipids o Juntas Comunales, se
debe cumplir con lo sigulente:

Para la etapa de Visto Bueno, debe presentar nota de solicitud y/o autorizacion por

e se haga efectiva

parte del Municipio o de ia Junta Comunal, firmada por el representante legal de la
entidad y en la misma debera indicar los datos catastrales del lote (finca, tomo, folio

o su equivalente), ademas, de las generales del adquiriente.

Por colindancia con curso de agua natural (rio, quebrada, ojo de agua o lago),
demarcar en plano la servidumbre de area de proteccion, refrendado en sello del
Ministerio de Obras Publicas (MOP) y MIAMBIENTE, con fundamento en la Ley No.1
de 03 de febrero de 1994.

Si colinda con area de manglar, se debe demarcar en el plano original, la zona de
amortiguamiento y contar con sello de la Autoridad de Recursos Acuaticos de
Panama (ARAP).
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13. Cuando el lote tiene colindancia en alguno de sus linderos con el lago Gatin o
Alajuela debe presentar en planc Visto Bueno de la Autoridad del Canal de Panama.

Para la etapa de inscripcion, debe presentar la certificacion, resolucion o Acuerdo

Municipal, donde se adjudica definitivamente el lote.
D. REQUISITOS PARA INSCRIPCION DE SEGREGACIONES PARTICULARES:

1. Presentar tres (3) copias del plano revisado por la Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras (ANATI) con sello fresco en cada copia (para tramites
del MIVIOT).

2. Presentar plano del visto bueno otorgado por el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial (MIVIOT) para tramite en la Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras (ANATI).
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ANEXO 6

REQUISITOS PARA CAMBIO DE NOMBRE DE PROYECTO Y PARA CAMBIO DE
PROMOTOR O PROPIETARIO

A. REQUISITOS PARA CAMBIO DE NOMBRE DE PROYECTO, CAMBIO DE
PROMOTOR O PROPIETARIO:

» Solicitud dirigida al Director (a} Nacional de Ventanilla Unica, firmada por el
representante legal

» Copia de cédula del Representante Legal

» Copia de certificado de Registro Publico de la sociedad

¢ Copia de certificado de Registro Publico de la finca.

B. REQUISITOS PARA CEDER DERECHOS SOBRE UN PROYECTO:

» Nota de Cesién de derecho /g?uter—dirigidaal‘ irector (a) Nacional de Ventanilla

Unica firmada y sellada  por Cz'@/;gte y @nari @ta\riada.
e Copia de cédula del prof |o;)al ue Cede | gre&s el~%: acepta los mismos;
os_profesionales.

'm¥

X



http://www.tcpdf.org

