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INTRODUCCION

La Asociacién de Residentes, Propietarios y Usuarios de la Isla Contadora (A.R.P.U.I.C.); ha considerado necesario la generacion de un estudio técnico, en acuerdo y coordinacion con el

Ministerio de la Vivienda, que produzca las bases, recomendaciones y estrategias a seguir para recuperar la Isla Contadora de los efectos causados por el crecimiento descontrolado y

"desordenado del territorio insular, con sus consecuencias de deterioro ambiental marino-costero e implantar y generar un desarrollo cénsono con su vocacion turistica.
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La generacion de este estudio que debe conducir a un Plan maestro de Desarrrollo
Urbano sostenible, se ha estructurado de acuerdo con la guia proporcionada por la

direccion de Desarrollo Urbano del MIVI.

Es evidente que la condicién actual de la isla se debe a la falta de una politica de
desarrollo turistico aplicada en consecuencia con un plan de desarrollo urbano y
medidas ambientales que permitan la sostenibilidad del territorio insular y marino.
Existen ademds, razones de orden politico que han generado una situacion
institucional de muy baja autoridad, que ha promovido en la isla la explotacion de
los recursos turisticos e inmobiliarios sin controles. Esto ha producido que el
potencial de la isla se ponga en peligro por el sobre uso de la tierra, la pésima
condicién de las infraestructuras existentes, la deposicion de desechos sélidos y

liquidos sin consideraciones ambientales, la deforestacion y contaminacion.
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OBJETIVO GENERAL

El propésito de este estudio es generar y procurar las bases que permitan el control y ordenamiento urbano de la isla, con el interés de rescatar el proceso del crecimiento desordenado del
territorio insular, reorienténdolo dentro de un marco de referencias normativas reguladoras que logren su desarrollo turistico y urbano 6ptimo, de forma sostenible ambientalmente.

El estudio debe generar las recomendaciones y conceptos necesarios para producir un Plan Maestro de Desarrollo urbano sostenible en la isla.

- OBJETIVO ESPECIFICOS

El estudio debe lograr los siguientes objetivos especificos en la Isla:

p—

Recopilar la informacién existente de la condicion fisico- ambiental, socio-econémicas, normativa y legal.

2. - Generar la informacién necesaria para el analisis integral de territorio insular.

3. Diagnosticar la condicién existente de la situacién urbana, ambiental y turistica.

4. Recomendar en base al diagnostico, el concepto de desarrollo urbano que logre recuperar la isla de su condicién de deterioro ambiental y sobre todo potenciar de manera optima su
vocacion turistica. |

5. Disefiar la estrategia para implantar las recomendaciones que conduzcan lograr el uso del territorio de forma dptima y sostenible.

6. Proponer un plano base que permita la Normativa Propuesta con las recomendaciones de uso de la tierra con las normas correspondientes.

7. Proponer la recuperacién de la infraestructura y equipamiento, ajustdndola al nivel de carga potencial de uso.

" | ISLA CONTADORA
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ALCANCES

El estudio debe alcanzar los siguientes resultados:

1. Inventario de las condiciones fisicas - socio-econdmicas, turisticas y comerciales.

2. Plano catastral (aproximado) de las concesiones, titulos de propiedad y posesorios.

3. Inventario de las infraestructuras instaladas con demarcacion aproximada de la red vial.

4. Inventario fotografico de las edificaciones.

5. Ubicacién de la pista de aterrizaje con plano vertical y horizontal de la limitacion de obstaculos para la aproximacién y despegue para el transito aéreo propuestas por la Direccion de
Aerondutica Civil.

6. Plano de zonificacién para el uso de la tierra, con las normas de desarrollo correspondientes.

7. Indicacién grafica del 4rea concesionada existente y del drea restante propiedad de la Nacion.

8. Definicién fotografica del area boscosa existente.

9. Propuesta del area boscosa existente que debe ser traspasada al ANAM para que sea patrimonio natural.

10. Definicién de la capacidad turistica, con recomendaciones para optimizar su uso.

11.Recomendaciones para mejorar la disposicion de basura, el sistema de transporte y los sistemas de infraestructura urbana.

12.Recomendaciones para mitigar los dafios ambientales.

13.Recomendaciones para la administracion politico-social de la isla.

14.Recomendacién para la ampliacion de la servidumbre de la pista aérea.

= | | ISLA CONTADORA
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ANTECEDENTES HISTORICOS

Con miras a mejorar la calidad de vida de los habitantes de la Isla Contadora, y a atender el mercado inmediato actual, se realiza el analisis de planificacién urbana del poligono conformado
por la Isla Contadora. De acuerdos a los registros de los cronistas durante la época precolombina ya el Archipiélago de Las Perlas, o Islas Reales o Islas de los Reyes, era habitado por

indigenas que hablaban el mismo idioma pero que no impedian los ataques entre ellos, ademas de atemorizar a la poblacion de las costas.

En septiembre de 1513, luego de un viaje de exploracion, Vasco Nufiez de Balboa, ya enterado por medio de indigenas nativos, de la existencia de un nuevo mar y de islas donde abundan las
perlas, y organizada una expedicion, divisa desde las cordilleras en Darién del Chucunaque, el nuevo mar, llegando a sus orillas, un 29 de septiembre de 1513, al lugar hoy llamado Bahia de
San Miguel, llaméandolo "Mar del Sur". El 10 de agosto de 1515, una expedicion ordenada por el entonces gobernador de Santa Maria del Darién, Pedrarias D4vila y encabezada por Gaspar
de Morales y Francisco Pizarro, retornaron proveniente de las islas del archipiélago del Mar del Sur a Santa Maria del Darién, informando que habian dejado totalmente despoblados las islas,

acabando con los indios, que en ellas habitaban, luego de robarles sus riquezas.
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Contadora parece derivar su nombre del tiempo de los conquistadores, cuando esta isla era el centro de conteo, trueque y distribucién de perlas que en aquel entonces y por muchos afios

después, abundaban en toda el drea. El Archipiélago de las Perlas fue hasta finales de la década de 1930, uno de los centros de buceo de perlas mas importantes a nivel mundial.
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Después del ataque japonés a Pearl Harbour en 1941, los norteamericanos para proteger el canal de Panama firman un tratado temporal para la construccién de aeropuertos en varias islas, que
permitirian en un momento dado la defensa de la franja canalera. La pista més importante fue construida en la extremidad de la Isla del Rey, otras en San José, Viveros y Contadora.
Contadora fungié como escenario de importantes acontecimientos politicos regionales, como fue la redaccién final de los Tratados del Canal de Panama Torrijos - Carter y la creacion del
Grupo Contadora que fue una instancia multilateral establecida por los gobiernos de Colombia, México, Panama y Venezuela, en 1983, para promover conjuntamente la paz en
Centroamérica.. Se hizo famosa mundialmente porque alli los estadounidenses Ellsworth Bunker y Sol Linowitz, negociadores de los tratados del Canal de Panama4, se reunian con los

negociadores panamefios en la residencia Punta Lara del fallecido Gabriel Lewis Galindo. Y no solo eso; en esa misma casa en Contadora se refugi6 el Sha de Iran durante 100 dias cuando

Panama le dio asilo en 1979.
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DIAGNOSTICO

1. AREA DE ESTUDIO
1.1 Situacion Fisico-Geografico y Ambiental.
1.1.1. Evaluacién Territorial
a. Localizacion
= Geografica:
La Isla Contadora estd localizada en el Océano Pacifico panamefio en la Provincia de Panama, Distrito de Balboa, Corregimiento de Saboga. Latitud: 08°37713” y 08°38710” Norte;
Longitud: 79°01°47” y 79°02°56” Oeste. Dista 56km (35 millas) de la Ciudad de Panama.
= Regional:
La Isla Contadora est ubicada en la parte Norte del Archipiélago de las Perlas en el Golfo de Panama, este el mayor conjunto insular del pais, estd formado por 227 islas e islotes de

los cuales 97 poseen nombre geografico y unas 130 carecen de denominacién. Sobresalen por su tamafio e importancia las islas del Rey, San José, Pedro Gonzalez, Saboga, Chapera, Viveros

Contadora y otras. : R R
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Fuente: Ceprotur

Cuadro No. 1

Extension de las principales islas del Archipiélago de las Perlas

e Extension Perimetro
(km?2) costero (km)
Isla del Rey 244.75 140.0
Isla San José 45.34 54.0
Pedro Gonzalez 15.71 30.0
Viveros 6.96 31.0
Cafias 3.27
Saboga 3.03 10.0
Bayoneta 2.80 ' 12.0
Casaya 2.75
Chapera 1.85 . ' 8.0
San Telmo 1.70
Contadora 121 7.0
Gibraleén 1.16 ‘ 8.0
P4jaros o Mogo 1.05
Mogo |
Mina o La Mina 1.01
Isla de Puercos 1.00

Fuente: Diccionario Geografico de Panama. Volumen I y II. Universidad de Panama. 2003.
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b- Caracteristicas Geogréaficas:
La extensién territorial de isla Contadora es de 1.21km?. Su perimetro se caracteriza por presentar reas de arenas muy finas. El lado sur de la Isla tiene un corte abrupto contra el mar, el
lado norte en cambio se presenta al mar con una topografia suave. Al igual que el resto de las islas del archipi€lago, en esta porcion de tierra insular predomina un clima tropical himedo
(clasificacion hiimedo); desde principio de diciembre hasta finales de abril, se registra una precipitacion promedio de 20mm y temperaturas que oscilan entre los 20 y 32°C, el resto del afio,
es decir durante la estacién lluviosa la precipitacién promedio es de 322mm, siendo los meses de septiembre y octubre los més lluviosos; entre julio y agosto se presenta un periodo seco

corto conocido como veranillo. La precipitacion anual se registra en mas de 2500mm.

La temperatura promedio de los meses mas frios estd por encima de los 18°C con una diferencia entre la temperatura promedio del mes més frio y mas caliente de menos de 05°C. La
estacién lluviosa, ocasionada por vientos del Pacifico, comienza en abril, se incrementa en junio y agosto y disminuye en octubre mientras que una prolongada estacion seca inicia en
diciembre y dura hasta abril. La mayor parte de las lluvias que caen durante la estacion lluviosa es torrencial y el dafio a los suelos desprotegidos puede ser por lo tanto severo. La estacion
seca es causada por intercambios de brisas nortefias, las cuales dominan en el drea durante ese periodo (la Zona de Convergencia Intertropical que se encuentra durante ese periodo en su
ubicacién mas hacia el sur). Los movimientos de brisas a través del sector central de Panama se encuentran entonces relativamente obstruidos debido al bajo relieve del Istmo. Estos fuertes
vientos se producen una divergencia de transportacion masiva en la Bahia de Panama, lo que ocasiona una disminucién del nivel del mar y un afloramiento asociado a aguas marinas
profundas relativamente frias y ricas en nutrientes. En este periodo la temperatura del agua de los océanos cae a entre 19° y 21°C. Durante la estacion lluviosa fuertes lluvias producen
erosiones desde las islas que enturbian y disminuyen la visibilidad bajo el agua desde mayo a diciembre. Predominan en esta isla las tierras bajas boscosas, sus suelos son latérico rojo
achocolatado que son caracteristicas en mayor cantidad en los trépicos hiimedos.

La isla estd rodeada de formaciones coralinas, en su costa es caracteristico las extensiones de arenas y formaciones rocosas, producto de la emersion ocednica entre una serie de bajos
fondos también rocosos, y que es producto de la constitucién geomorfoldgica de la costa del territorio.continental. Las formaciones geologicas predominantes en la isla son cuarzo del periodo
terciario, entremezclados con basaltos piro cléasticos y andesiticos.

El perimetro de esta isla es sinuoso, formando algunas salientes rocosas, caracteristica tipica del area y que ha originado pequefias bahias con playas cubiertas de arena blanca de origen
coralino y de fina granulometria. Algunas de estas playas desaparecen con marea alta y todas varfan su ancho segin la altura de las aguas que son limpias, muy transparentes y de un color
verdoso azulado.

La Isla no tiene fuentes de aguas naturales, las mismas son nulas, situacién que ha marcado el problema del abastecimiento de agua potable a los residentes y visitantes de la isla.

2 | ISLA CONTADORA
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Equipamiento Urbano — Baja Intensidad - Cédigo: Esu

Objetivo:

Usos permitidos:

Area Minima de Lote:

Frente Minimo de Lote:

Fondo Minimo de Lote.

Retiro Frontal:

Retiro Lateral Minimo:

Retiro Posterior Minimo:

Area de verde minima:

Altura Maxima:

Estacionamientos:

Normar servicios publicos o privados de salud, educacién, de seguridad, administrativos y religiosos que
brinden atencién basica a los residentes de un barrio, preservando siempre ¢l equilibrio entre el desarrollo y el
entorno natural, manteniéndo-el caricter de-Ciudad.Jardin,

Centro de Salud, Consultorio médico, Clinica Dental, Maternal, Parvulario, Centro Comunitario y Capilla,
Entre sus usos complementarios estan: Mcv1, con sus respectivas restricciones y Prv, Pi con sus respectivas

restricciones.

500m*

15 mts.

Libre

La sefialada en Plano de Propuesta Vial contenida en el Documento

2.50 mts

3.00 mts.

20% del lote

PB + 1 planta. La altura total que puede tener la vivienda se referenciara del nivel de la rasante de la calle.

1 espacio por cada 50m2 de area construida.

o coveapons
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c. Topografia

La ponderacion topografica del area de estudio, se realizé sobre la observacion de la hoja topografica 4341 I serie E762. Isla Saboga — Instituto Cartografico Tommy Guardia. Para la

descripcion y evaluacion de la topografia existente en el sitio se ha utilizado la clasificacion de pendientes que normalmente se emplea para este tipo de estudios:

Cuadro 2
Clasificacion de pendientes
Inclinacion Evaluacion
(%)

- - 5%  MuyBuena
6% - 15% Buena
16% - 30% Regular
31% - + Mala

Del cuadro anterior se desprende que los valores hasta 15% en la inclinacién natural del terreno indican al urbanizador que puede someter a desarrollo ese terreno con inversiones minimas en
términos de cortes, rellenos, compactaciones o adiciones de materiales selectos en el sitio del proyecto; en tanto que el terreno de las gradientes comprendidas entre 16% y 31% puede ser

utilizado considerando la reglamentacion especial que evite el proceso de erosion de la tierra de estos sectores. Los terrenos de mas de 31% de inclinacién presentan gastos demasiado
elevados para la adecuacion del mismo por lo que se recomienda limitar su uso con normas especiales. '

Mapa de Gradientes

Fuente: *Ceprotur
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La hoja topografica examinada muestra terrenos en su mayoria con muy buenas pendientes, como se muestra en el mapa de gradientes, sobre todo en la parte Este de la Isla; en el resto del
perimetro de la Isla, encontramos terrenos con variacion de gradientes que deben ser utilizados sélo bajo normas que garanticen el buen uso de los mismos, eliminen la erosion directa a las
playas.

Cuadro N° 3
Distribucion de tierras segiin pendientes

Tipo de pendiente Superficie Porcentaje
(en hectareas)

Muy buena (hasta 5%) 60.5 55%
Buena (6% - 15%) 22 20%
Regular (16% - 30%) 16.5 15%
Mala (31% - y mas) 11 10%
Total 110.00 100%

Fuente: Calculos del Consultor, Mapa Gradientes Topograficos.

1.1.2. Evaluacion Ambiental
El Archipiélago de Las Perlas, que se extiende en un territorio de 20 millas de ancho por 35 millas de largo,
es un valioso tesoro natural que alberga cantidades importantes de especies de flora y fauna (aves,
mamiferos, peces, anfibios, insectos) tanto en su parte insular en bosques y playas, como en la parte
maritima. Los arrecifes que se han formado en el Archipiélago a lo largo de unos 4,500 afios, asi como sus |
aguas cdlidas y poco profundas, son el habitat perfecto para una variedad Unica de peces y mamiferos [

marinos.

En algunas islas existe agua de manantiales, abundante vida silvestre, con una fauna y flora tipica de los
bosques humedos tropicales, islas de origen volcanico con una vegetacion de arboles frutales y maderables

de una riqueza especial. Por ejemplo en la isla San Telmo, al Sur de la Isla del Rey, es un santuario de la

=kl | ISLA CONTADORA
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vida animal silvestre; las islas Pacheca y Pachequilla se consideran refugio de aves marinas en extincién. La vida marina, con una flora y fauna abundante y variada es atraccion para
propios y visitantes, con playas de aguas transparentes de color turquesa y suave oleaje, arenas blancas y finas, dando oportunidad a grandes eventos, torneos y competiciones de pesca.
Estudios preliminares de los cientificos del STRI han revelado que en el Archipiélago existen més de 50 especies de corales y al menos cinco de ellos son suaves, estos ultimos descritos

como nuevos para el mundo.

Este héabitat de rica vegetacién es refugio de muchas aves silvestres y marinas. Los amantes de aves encuentran aqui un verdadero paraiso: pelicanos, tijeretas, cormoranes, gaviotines,
pardelas, gaviotas, ibis, bobos. Otras de las riquezas naturales que poseen estos bosques tropicales del Archipiélago de las Perlas lo conforma su fauna terrestre, que en su mayoria esta

protegida por la ley, ya que se consideran especies en via de extincion: iguanas verdes, fieques, venados, conejos, pacas, perezosos, armadillos, ardillas, tortugas, sainos, lagartos y boas.

En mayo de 2007 se aprobo la Ley' que declara el Archipiélago de Las Perlas como zona especial de manejo marino costero. Esta ley busca controlar el desarrollo en las islas para que
cumpla con los pardmetros de sostenibilidad y conservacién de la naturaleza., a través de un Plan de Manejo Costero Integral, que no es mas que un Documento planificador del
ordenamiento territorial marino de la zona marino-costera, que debera incorporar tareas técnicas, administrativas y cientificas para la conservacion de los ecosistemas y el aprovechamiento

sostenible de los recursos naturales, cuyos resultados deben producir el ordenamiento espacial y de uso de la Zona Especial de Manejo Marino-Costera..
Isla Contadora forma parte ahora de la Zona Especial de Manejo Marino-Costera del Archipiélago de Las Perlas, en donde se ha establecido las siguientes prohibiciones:

a. Latala, el uso y la comercializacién de los bosques de manglar, sus productos, partes y derivados. Se exceptua la tala en proyectos de desarrollo turistico, previa aprobacion del estudio
de impacto ambiental y el cumplimiento de la legislacion vigente.

b. La extraccion de corales y peces de arrecifes coralinos.

c. Eluso de trasmallos de cualquier tipo o denominacion, de chuzos, asi como de otras artes y practicas de pesca prohibidas por la legislacion vigente.

d. El uso de palangres horizontales superficiales y a fondo. Se permite el uso de palangre vertical hasta un maximo de quince tanques por embarcacion y méximo de cinco anzuelos por
tanque.

e. Eluso de redes de arrastre y de cerco mecanico industrial en toda la Zona Especial de Manejo Marino-Costera del Archipiélago de Las Perlas.

f. La pesca con tanques para buceo o cualquier otro método que provea al buzo de aire.

g. El uso de arpones, con excepcion de los arpones de liga en la pesca a pulmon para fines deportivos no comerciales.

1 LEY No. 18 de 31 de mayo de 2007, que declara Zona Especial de Manejo Marino-Costera al Archipiélago de Las Perlas y dicta otras disposiciones.
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i. La captura y comercializacién de carne y huevos de todas las especies de tortugas marinas.

j. Lapesca de langosta desde el 1 de diciembre hasta el 15 de abril de cada afio.

k. El asedio de las poblaciones de ceticeos que utilizan las aguas de la Zona, en contravencién al Reglamento para el Avistamiento de Ceticeos en Aguas Territoriales Panamefias.

1. La extraccion de cualquier especie que la Autoridad de los Recursos Acuéticos de Panama tenga a bien regular con el objetivo de mantener niveles racionales y sostenibles en la pesca

comercial, con la cual podré establecer sistemas de licencia, vedas y cuotas de extraccion basadas en la mejor evidencia cientifica disponible.

1.1.3. Situacion Catastral

Para conocer sobre la situacion catastral de la isla, se hizo una contratacion a la Empresa INTOPSERVI, S.A. La Ing. Jovanka De Leén y el Ing. Aristides Castillo estuvieron a cargo del
trabajo de campo e investigacion en el Ministerio de Economia y Finanzas. Todo este trabajo fue resumido en un plano catastral de la isla, el cual forma parte de este documento. Es

importante sefialar que gran parte del uso baldio de la isla se encuentra comprometido, tal como se puede ver en el plano catastral.

CUADRO DE LOTES EXISTENTES
TOTAL DE LOTES 313
LOTES CONSTRUIDOS EN RESIDENCIAL 125 |
LOTES DE OTROS USOS 26
LOTES CONSTRUIDOS O EN CONSTRUCCION 151
LOTES BALDIOS 162

Fuente: Cuadro analizado por MRA ARQUITECTOS en base a INTOPSERVI

| ISLA CONTADORA
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LOTE] FINCA| TOMO [FOLIO| SUPERFICIE PROPIETARIO
10 | 48530 | 1140 | 430 0 ha + 3,000.00 | GILBERTO LEWIS
A_| 105440| R-5802 | D-3 0 ha + 0,930.91 m? TRANSPORTE AEREO EJECUTIVO, S.A.
A-B | 55369 | 1429 | 238 0ha + 1,145.84 m? SUNSTION, S.A.
A7 | 55400 | 1429 | 250 0 ha + 1,145.81 m?|IRISH PELICAN PROERTY.CORP.
A8 | 49815 | 1169 | 172 0 ha + 1,500.00 m?|LA BISBAL, SA.
A9 | 59190 | 1370 | 346 0ha + 1,498.93 M| BERCAT, S. A.
A-10
A-12
A13
A-14
A-15
A-16 | 79679 | 1779 | 440 0 ha + 0,681.14 7| INVERSIONES GRAVINA, S. A.
A7
A-18
A-19A
A-19B
A-19C
A-20 | 52869 | 1359 | 498 0 ha + 1,532.20 M7 GUILLERMO ANTONIO BREMNER ENSENAT
A-21 | 69358 | 1538 | 114 0 ha + 1,507.98 m?|ISLAS DE LAS PERLAS, S. A.
PH | 38871 | R-5425 | D-1 INCORPORADA
A-22 | 49006 | 1160 | 130 0 ha + 1,490.00 m? CABANAS DE CONTADORA, S.A.
A-23
A-24 | 48812 | 1147 | 248 0 ha + 3,167.40 m? THOMAS MEYER
A-25 | 52580 | 1359 | 414 0 ha + 3,054.40 m? CREST HOLDING INC.
A-26 | 61032 | 1512 | 32 0 ha + 3,141.66 m? NAVIERA ALBAFRIGO, S.A
A-27 | 80667 | 1787 | 480 0 ha + 2,047.57 m?] ANDRES LOPEZ PINEIRO
A-28 | 63088 | 1468 | 26 0ha + 1,019.15 m? INTER PLANETARY ENTERPRISES
A-29 | 55974 | 1274 | 156 0 ha + 2,044.07 m? MAHI-MAHI, S.A.
A-30 | 57972 | 1432 | 110 0 ha + 2,075.05 m MAHI-MAHI, S.A.
A31| 62790 | 1430 | 492 0 ha + 1,881.22 m? MAHI-MAHI, S.A.
A-32 | 61863 | 1423 | 182 0 ha + 1,647.61 m? PIERPOINT FINANCE, S.A.
A3 | 60234 | 1394 | 266 0 ha + 1,453.55 m?| CONTESSA INVESTMENTS, S. A.
(INC)| 73831 | 1751 | 474 0Oha + 1,598.97 m?(INC )
A34 | 73831 | 1751 | 474 0 ha + 1,318.14 m?|ISLAS DE LAS PERLAS, S. A.
SEG | 219017 | D-406901 (RL) 1172.72
A-35 | 57008 | 1308 | 212 0 ha + 1,148.31 m?| VISTA CONTADORA CHAPERA, S.A.
A36 | 112724] 7915 | 1 0 ha + 1,143.18 m?| LAS HORAS DEL MAR, S. A.
A-37 | 77875 | 1775 | 200 0 ha + 1,271.37 m? VENTA DE YATES CARIBEAN, S. A.
A-38
A-39
A40
A41| 69813 | 1733 | 424 0 ha + 0,625.00 m¥ GRABENHOFER KEN JAMEX
B | 80028 | 1808 | 142 12 ha + 6,949.65 m? CONTADORA RESORT, S.A
B_ | 108304] 6635 | 16 0 ha + 2,935.82 m? CONSORCIO DEL PACIFICO
B-1 | 54789 | 1429 | 68 0 ha + 0,518.34 m? PEARL ISLAND PROPERTIES, INC.
B2
B3
B4
B5
B6
B7 | 75174 | 1754 | 160 0 ha + 0,422.69 m?| KASTELARD, S. A.
B8 | 71264 | 1724 | 186 0 ha + 0,426.82 m? IGNACIO DIAZ CARO
B9 | 73695 | 1695 | 404 0 ha + 0,430.94 m? IVONNE DUPUIS DE LOPEZ
B0 | 76422 | 1722 | 28 0 ha + 0,506.21 m?] CONTADORA SUNSHINE, S. A.
B-11 | 50366 | 1178 | 452 0 ha + 0,700.00 m? EDDI ALLEN TUTLE Y M. GLENN TUTLE
B-12 | 50336 | 1178 | 436 0 ha + 0,700.00 m?] CONTADORA SAND, S. A.
B-13 | 75094 | 1754 | 136 0 ha + 0,700.00 m? CONTADORA SUNRISE, S. A.
B-14 | 50376 | 1178 | 458 0 ha + 0,650.00 m? HARBOUR CORP.
B-15 | 77270 | 1790 | 86 0 ha + 0,650.00 M ROSARIO NEREIDA VASQUEZ DE TOSCANO
B-16 | 76610 | 1770 | 340 0 ha + 0,500.00 m? CONTADORA SUN, S. A.
B-17 | 50851 | 1189 | 224 0 ha + 0,500.00 mqILB, INC.
B-18 | 50326 | 1178 | 428 0 ha + 0,500.00 m% MERCEDES ELENA SOLE DE MC G'WEN
B-19 | 63037 | 1477 | 224 0 ha + 0,500.00 m?| GIZABENHOFER KEN JAMES
B-20 | 86003 | 1019 | 4 0 ha + 0,500.00 m? SEVIMARKET INC.
B-21 | 57485 | 1305 | 386 0 ha + 0,500.00 m? DICA DE PANAMA, S. A.
B-22 | 61563 | 1423 | 92 0 ha + 0,640.00 m? ANDRES AVELINO SERRANO FRIAS
B23 | 50486 | 1198 | 20 0 ha + 0,750.00 m? NEY ROBERTO BOUTET DIAZ
B24 | 65428 | 1508 | 230 0 ha + 0,546.43 m*| TOVA, S. A.

LISTADO DE TENENCIAS

LOTE | FINCA| TOMO |FOLIO SUPERFICIE PROPIETARIO
B-25 | 56849 | 1469 186 0ha+1,101.75 m*} ATARDECER DE CONTADORA, S. A.
B-26 | 65309 | 1649 490 0 ha + 0,872.45 m? PITA INVESTMENTS, S. A.

B-27

B-28

B-29

B-30

B-31 | 67823 | 1543 470 0 ha +1,222.27 m*R P - RESIDENCIA PACIFICO, S. A.
B-32 0 ha +0,762.96 m?

B-33 | 86613 | 1178 5 0 ha +0,715.99 m? ANDRES AVELINO SERRANO Y OTRA.
B-34 | 57505 | 1305 392 0 ha +0,695.47 m? NILSON ARIEL ESPINO MENDEZ

B-35

B-36 | 85138 | R-795 | D-5 0 ha +0,616.10 m? GRABENHOFER KEN JAMES

B-37

B-38

B-39 0 ha +0,897.37 m? JOSE LUIS GIL A.

B-40 0 ha +0,770.01 m? GUSTAVO DE LOS RIOS

B-41

B-42 0 ha+ 1,030.38 m? ALVARO CEBALLOS

B-43

B-44 | 63953 | 1613 94 0 ha + 0,499.82 m? VIRGINIA EUGENIA PEYNADO ABELLO
B-45

B-46

B-47

B-48 0 ha + 0,412.87 m* CORPORACION TURISTICA DE PANAMA, S.A.
B-49 | 78771 1651 444 0 ha +0,403.98 m? KASTELARD, S. A.

B-50

B-51

B-52

B-53

B-54

B-55

B-56

B-57

B-58 0ha +0,489.18 m?3JOLISA, S. A,

B-59 0 ha +0,605.02 m?% JOLISA, S. A.

B-60 | 81088 | 1778 212 0ha +0,673.44 m3JOLISA, S. A,

B-61

B-62 | 74982 | 1792 398 0 ha + 0,481.07 m? CONTADORA WAVES, S. A,

B-63 | 63759 | 1479 114 0 ha + 0,467.59 m? AZTECA GOLD, S. A.

B-64 | 62930 | 1470 32 0 ha + 0,472.25 m’| COMPANIA MIMOSA, S. A.

B-65 | 112726 7915 2 0 ha + 0,441.96 m?|PERLA PACIFICA, S. A.

B-66 | 74337 | 1697 338 0 ha + 0,429.69 m? BENGT MARTIN SEIPLAX

B-67 | 62500 | 1440 456 0 ha + 0,673.29 m? THOMAS MAYER

B-68 | 68586 | 1546 86 0 ha + 6,570.00 m? CASAPILE, INC.=(INC. A PH-FINCA 72429 - PH - BELLAMARINA)
SEG | 152670| R-20703| D-3 (RL) 3285.73

B-69 | 57201 1281 192 0 ha + 2,976.24 m? BERUT INTERNATIONA, CORP.

B-70 | 81667 | 1807 208 0 ha + 2,447.48 m?| CASTILLO PERLADO, S. A.

SEG | 274438 D-1199938 (RL) 1477.16

B-71 | 54773 | 1393 216 0 ha +2,721.40 m? AMELAND DEVELOPMENT INC.

B-72 | 66376 | 1536 264 0 ha+1,757.09 m?INVERSIONES |. R. H. S.A

B-73 | 66396 | 1536 270 0 ha + 1,352.44 m?* BAYPINE CORP.

B-74 | 56393 | 1433 208 0 ha + 1,762.36 m* MANNESMANN STEEL CORPORATION
B-75

B-76

B-77 | 58673 | 1473 392 0 ha + 1,503.35 m? NANCY ANNE KELLY WEYL

B-78 | 58693 | 1473 398 0 ha + 1,373.50 m? ROCAMAR TRAING, INC.

B-79 | 58713 | 1473 404 0 ha + 1,252.33 m? CONTADORA FUNDATION

B-80 | 58733 | 1473 410 0 ha + 1,232.80 m? CONTADORA FUNDATION

B-81 | 73238 | 1618 308 0 ha + 1,509.37 m? BLUE WATER ASSETS INC.

B-81A 0 ha +0,754.85 m? BLUE WATER ASSETS INC.

SEG | 274572| D-1203 | 565 R- 754.52

B-82 | 71623 | 1643 128 0 ha +1,639.52 m*LEIDEN ASSETS CORP.

B-82A 0 ha +0,819.34 m? LEIDEN ASSETS CORP.

SEG | 274698 D-120562 (RL) 820.18

B-83 | 60877 | 1397 502 0 ha +1,609.77 m?| HEBDEN INTERNTIONAL, S. A.

B-84 | 60194 | 1394 254 0 ha + 1,343.60 m? PLAYA KARINA, S. A.

B-85 | 50139 | 1167 422 0 ha + 1,445.46 m?* PEARL ISLANDS VILLAGE DEVELOPMENT, S. A.
B-86

| ISLA CONTADORA
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LOTE| FINCA | TOMO [FOLIO su@% PIETARIO___
B-87 % | + LY
B-88 | 75234 | 1754 | 178 Oha+34 2 ELINDACIO!
B-89 (G| +
B-90 | 65065 | 1505 | 140 Oha+1, 2|SEAG
B-S0A H + TTEMIVEX
B-90B iE A7a | FB| Ot ONCAABANASA |
C [ 108305| 6635 16 6 ha+ 1,938 -+ SA
E + NRROL SVAL
E-1 | 50960 | 1196 | 362 Oha+0,7
E-2 | 50980 | 1196 | 374 0ha+0,
E-2 | 76802 | 1722 | 142 Oha+14 RAVON HLVEERTOVARGAS FERWANCEY |
E-2 | 7081 1753_| 244 0 ha + 6,311 + ,
81699 | 1799 | 478 Oha+05 i+ 03N
53133 | 1363 | 74 Oha+0,
58281 | 1281 | 484 Oha+09
64419 | 1579 | 312 Oha+1,7 LT U ICACE PANAVA S7
64439 | 1579 | 318 Oha+14 P A
48140 | 1140 | 194 Oha+2d 2 4mtA
47925 | 1145 | 44 Oha+18 i 8+12
| H24] i ORa+ 081721} THAOVAS KOAICK
A5 AT [ 50 [l OANINTERVATICRNACING. |
RZ7| AT | 5 Oe+ 126623 TRANSIRAP CORFCRATICN
CHZ] 770 | 34 Ura+ 13508 N TRANGIRY CCRFCRATICN
(2] 4823|1151 | 28 OFa+1, 19897 mf TRANGIRY OCRECRATICN
RO 72| VB Ora¥ 1,174 S, ARBR YNER S A
HaT| A0 FEF2A7T7TMPVINESIVENISING |
554 1271 | 40 Ot UBAT6 T MARNECOASTVASTER INERWEOCNC S A
a3 | 27 Eut
H3A
H37
70010 | 1610 | 444 Oha+0,8
70030 | 1610 | 450 0 ha + 0,592
90761 139 2 0 ha + 0,570
90782 | 2139 | 2 Oha+08 z
90783 | 2339 | 2 0ha +0,524!
58353 | 1473 | 292 0 ha + 0,608
58373 | 1473 | 298 0 ha + 0,607
58393 | 1473 | 304 0 ha + 0,60
F-51 | 58413 | 1473 | 310 Oha+0,§
F-52 | 72970 690 | 334 0 ha +0,59523
F-5. 4771
F-54 | 71204 | 1724 | 164 0 ha +0,508:04
F-55 0Oha+0§
F-56 | 75508 | 1728 | 336 0 ha + 0,508150
F-57 0 ha +0,625%0
F-58 | 70633 | 1753 | 188 0 ha + 0,625
F-59 | 72700 | 1620 | 474 0 ha + 0,678:32
F-60 | 72720 | 1620 | 480 0ha+0,
F-61 | 72196 | 1696 | 22 0 ha + 0,681 D CONTADORA, SJA
F-62 | 85148 | R-79 | D-6 Oha+ o,asc.bc £ [ {WWW
F-63 | 70050 | 1610 | 456 0 ha + 0,886400- 'GREE INERIONESVESCROTMVASAT
F-64 slee_ [ (4 rEFOERE@MBY FESASA |
F-65 IR A LTI 1. BB Oha+ T BT VTEXINTERNTIONE SA
G-27 | 59813 | 1513 | 226 Oha+1, OBINSON,_S|-A
G268 | 63818 | 1398 | 440 0ha +1,398] DESONTS] A ONEFOATIZMINTELSA
G-29 2T 1
G-30 al] NTA-Fi ﬁ ATE,-S-A
G-31 64458 1516 124 0 ha + 1,97440 1 Ofa+1ER2mINERSONESLIVEERS S A
G32 | 61959 | 1399 | 488 0 ha + 0,98%.00-mZM(RIAM-BRID-DE KASTNER——
G-33 | 84017 | R-475 | - 0 ha + 0,96%.4 m% COOL \[%EK@MNC
G-34 Rl 1
G35 | 86094 | 1041 | 1 Tha + 1076 % AR PARKELON BELMARIS A2 BIMNTATEESANVROCELENS
G-36 | 183217 | 17438 0ha+0,9 e GUILLERMO MOORE-DE LA SERNAY-OTRA

| - ISLA CONTADORA
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P

LOTE| FINCA| TOMO |FOLIO| SUPERFICIE PROPIETARIO
K-1
K-2 | 69873 | 1733 442 0 ha +7,040.35 m* USHUAIA, S.A.
PH | 11133 | R168 D-1 INCORPORADA
K-3
K-4 | 50838 | 1194 98 0 ha + 1,276,068 m? HOOLEPP INTERNATIONAL CORPORATION
K-5 | 79078 | 1758 76 0 ha + 1,273.84 m* ARRECIFES DE LAS PERLAS, S.A.
K-6 | 56504 | 1354 246 0 ha + 1,623.04 m* PACIFIC CLIFF CORP.
K-7 | 49271 1161 278 0ha+4,628.46 m*JO - LEN CONTADORA, S.A.
K-8 | 60160 | 1360 254 0 ha +4,449.68 m*H & O BEACH CORP.
K-9 | 64771 1571 246 0 ha +4,359.09 m? FARNFAM, S.A.
K-10 | 63385 | 1465 134 0 ha +2,608.46 m?INMOBILIARIA ALARO, S. A.
K-11 | 58266 | 1279 442 0 ha + 1,558.86 m* CORPORACION TURISTICA MELIA PANAMA, S. A,
PH 3653 CONDOMINIO SABOGA
K-12 | 57808 | 1308 450 0 ha +6,805.02 m*JIZCA, S.A
K-13 | 57828 | 1308 456 0 ha +4,169.29 m*JIZCA, S.A
K-14 | 57745 | 1305 470 0ha+5,113.10 m*INVERSIONES CATALANA, S. A.
K-15 | 49545 | 1169 14 0 ha + 2,824.38 m*|HELGA HAMACHER
K-16 | 54993 | 1393 286 0 ha +2,158.01 m?INMOBILIARIA DOMUS, S. A,
K-17A| 81325 | 1825 30 0 ha + 1,425.34 m? VILLAS DEL MAR CONTADORA, S.A,
PH | 37754 | R-5142 | D-1 INCORPORADA
K-17B| 73968 | 1688 366 0ha +1,597.57 m} YOTE, S. A.
K-18 | 90784 | 2139 3 0 ha +2,998.62 m*|COSTA MANAGEMENT ENTERPRISES, INC,
K-19 | 54753 393 210 0ha+1,509.31 m*BANGCE, S. A.
K-20 | 54473 393 126 0 ha +0,916.80 m? CAMARON CONTADORA, S.A.
K-21 | 740585 735 16 0 ha + 1,473.27 m* BLUE HORIZONS ENTERPRISES. INC.
K-22 | 74075 | 1735 22 0 ha +0,978.75 m?* BLUE HORIZONS ENTERPRISES. INC.
K-23 | 74095 | 1735 28 0 ha +0,983.80 m? BLUE HORIZONS ENTERPRISES. INC.
K24 | 74115 | 1735 34 0 ha + 1,052.94 m? BLUE HORIZONS ENTERPRISES. INC.
K-25 | 74135 | 1735 40 0 ha +1,057.75 m?* BLUE HORIZONS ENTERPRISES. INC.
K-26 | 74155 | 1735 46 0 ha +1,173.23 m? BLUE HORIZONS ENTERPRISES. INC.
3-N | 48629 | 1153 14 0 ha + 1,644.24 m?* HOOLEPP INTERNATIONAL CORPORATION
80388 | 1808 248 1 ha +4,419.31 m* CORELLA INVESTORS, INC.
90770 | 2137 7 1 ha +4,491.17 m*CLUB DE YATES DE CONTADORA, S.A
108307 | 6655 16 4 ha +2,297.81 m* PUNTA BRANIFF, S.A.
108308| 6635 16 7 ha +9,016.76 m?* CONSORCIO DEL PACIFICO, S.A.
143161 | 17643 5 1 ha +0,790.64 m*HENA HOLDING, INC.
SEG | 231670|D-572982 R 8618.06 LAS CUMBRES INTERNATIONAL, S.A.
09022| 6892 7 0 ha +0,452.46 m* TODO PARA SU HOGAR, S.A.
45458 | 18390 6 0 ha +0,401.29 m* EZEQUIEL VEGA ESPINOSA
51266| 20120 2 0 ha +1,010.36 m*|CONSORCIO DEL PACIFICO, S.A.
160465| 22786 5 0 ha +1,995.09 m? BALDER INVESTMENT CORPORATION, INC.

| ISLA CONTADORA
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1.2. Situacién socio-econémica del 4rea urbana.

1.2.1. Uso de Suelo Urbano Existente.
Para determinar los usos del Suelo de la Isla Contadora, se realizo un levantamiento en el mes de Noviembre del 2007.
El uso de suelo predominante, es el residencial de Baja Densidad (VACACIONAL). Existen dos edificaciones de mediana
densidad, una sobre la via “Paseo Balboa” y otra sobre el “Paseo Rodrigo de Bastidas”. De acuerdo al estudio catastral,
existen dreas de la isla que ya se encuentran lotificadas, algunas asignadas y otras Vendjdas. Por lo tanto, el uso actual de la
isla que refleja un gran porcentaje de terreno baldio, tiene una situacién catastral que permitira en el futuro la ocupacion de
este territorio, identificado en el levantamiento como baldio.

El uso de suelo institucional se relaciona a los servicios basicos de salud, educacién, Policia de Turismo, Caseta de

T  :omunicaciones, Idaan y la Planta Eléctrica.

residencial sin jerarquias.

Los comercios establecidos en la isla son pequefios negocios,
entre los cuales figuran:
v' Supermercado Contadora

v’ Supercentro Isla del Pacifico

v' Mini super Blandy
v' Panaderia Pompli
v" Local Hotel Contadora

v" Local Welcome Center

ISID leerrARE A IO 3y cores
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Cuadro N° 4

Cuadro de Areas de Usos de Suelos Existente

CUADRO DE USO DE SUELOS - EXISTENTE
Uso Subtotal Area (M2)
RESIDENCIAL 186,792.96
RESIDENCIAL MEDIANA DENSIDAD 16,719.85
RESIDENCIAL EN CONSTRUCCION 9,803.35
COMERCIAL (incluye Hoteles y similares) 162,081.51
INSTITUCIONAL 21,383.19
AEROPUERTO 39,282.09
USO PUBLICO 10,112.86
BALDIO 451,381.14
Area Baldia comprometida 153,913.55
Area Baldia sin numero de finca 297,467.59
VERTEDERO 17:113:52
MIXTO URBANO 10,101.22
OTROS - SERVIDUMBRES 112,724.66
TOTAL 1,037,496.35
**El area de uso publico representa un 0.97% del area total de la isla y un 1.61% del area util de la Isla

FUENTE: MRA ARQUITECTOS / DATOS DE PLANO BASE/ LEVANTAMIENTO DE CAMPO Y APOYO DEL
REGIDOR MARCO CIGARRISTA

"I | ISLA CONTADORA
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Usos de Suelos Existentes
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CUADRO DE USO DE SUH.OS EXSTENTES

[ ResIDENGIAL
[ RESIDENCIAL MEDIANA DENSIDAD

Y RESIDENCIAL EN OONSTRUCCION
[ covERCIAL

I INSTITUCIONAL

[ ] ABROPUERTO

| USOPUBLICO

BALDIO

B veREDERO

MIXTO URBANO

[ ESTRUCTURA ABANDONADA

Levantado por: MRA ARQUITECTOS
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Cuadro N° 4-a

Cuadro de Areas de Usos de Suelos Existente

CUADRO DE USO DE SUELOS - EXISTENTE
Uso Subtotal Area Densldad Poblacion
/norma

RESIDENCIAL 186,792.96 100.00 1867.93
RESIDENCIAL MEDIANA DENSIDAD 16,719.85 200.00 334.40
RESIDENCIAL EN CONSTRUCCION 9,803.35 100.00 98.03
COMERCIAL (hoteles) 162,081.51 2.00 1198.5
INSTITUCIONAL 21,383.19
AEROPUERTO 39,282.09
USO PUBLICO 10,112.86
BALDIO 451,381.14
Area Baldia comprometida 153913.55
Area Baldia libre 297467.59
VERTEDERO 17,113.52
MIXTO URBANO 10,101.22
Otros (Servidumbre) 112,724.66
TOTAL 1,037,496.35 3498.86
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1.2.2. Materiales de construccion.

1

Los materiales predominantes en las edificaciones existentes son el concreto, cubiertas de tejas, de zinc, y de felpa |
macgingle; sin descartar el uso de la madera y la piedra. El estado de las edificaciones en su mayoria es bueno, y se categorizan

dentro de residencial de Alto costo.

1.2.3. Altimetria.
La mayoria de las edificaciones en la Isla son de planta baja, planta baja y un alto que corresponden a las estructuras residenciales,
también podemos encontrar algunas edificaciones de planta baja y dos altos y en menor proporcidn estructuras de planta baja y tres

altos.

1.2.4. Poblacién Econémicamente Activa.
a. Evaluacion de las condiciones socioecondmicas:

Del conjunto de estas islas y otras de menor tamafio, las Unicas que tienen poblacién permanente son: Del Rey con
1967 habitantes, Pedro Gonzélez con 440 habitantes, Saboga con 182 habitantes y Contadora con 161 habitantes. Pero de
todos ellos, solamente los de Contadora y la mayoria de los de Saboga estén ligados directamente al turismo. El resto vive
de la agricultura o de la pesca artesanal, a excepcion de una buena parte de los habitantes de la Isla del Rey que trabajan
en la importante flota camaronera que alli opera. ios residentes en Contadora, Saboga y Pedro Gonzalez habitan en
conglomerados urbanos que llevan esos mismos nombres, y los de la Isla del Rey principalmente en San Miguel, que es la
sede de las autoridades civiles. Otra parte reside en La Ensenada, y La Guinea, que son pequefios poblados ubicados sobre

la costa, al sur de Isla del Rey.
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Cuadro N° 5

Listado de Comercios y Negocios

Dueiios de negocios / comercios

Grupo Hotelero del
Hotel Contadora Pacifico
Hotel Punta Galedn Samuel Vugman
Hotel / Restaurante
Romantico Karl (Charly) Pree
Cabafias de Contadora Henry Corrand
Contadora Island Inn Keith Alphaugh
Perla Real Inn William Carney
Super Mercado
Contadora Domingo Quintero
Super Centro Isla del
Pacifico Ezequiel Vega
Mini Super Blandy Maria Ojeda
Aeroperlas Regional Grupo Taca
Air Panama George Novey

Restaurante Gerals

Geral Niederhurner

Fonda Sagitario

Matilde Cuadrado

Terraza Romantica

Karl Pree (25r6ximo a
abrir)

Corald Dream

Guillermo Schuttke

Watherland Juan Carlos Llovera
Perlas Pesca y Tour Marco Astromonte
Bar / Billar E]l Manguito |Mario Espinoza
Transmar (Barcazas) Etelvino Lopez
Club de Yates de
Contadora Socios

Fuente: CEPROTUR / Regidor Marcos Cigarrista
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Cuadro N° 6
Residentes Permanentes de la Isla

Residentes Permanentes
Geral Lote K -
Niederhurner Paseo Balboa 20
LoteJ-10
Esequiel Vega Paseo de los Guaimies B
Matilde Cuadrado Paseo de los Chocoes Lote S/N
Maria Ojeda Paseo de los Guaimies LoteJ-10
Jose Feullet Paseo de los Chocoes Lote S/N
Domingo Quintero Paseo de los Chocoes Lote S/N
Alex Quintero Paseo de los Chocoes Lote S/N
Mario Espinoza Paseo de los Chocoes Lote S/N
Catalino Rodriguez Paseo de los Chocoes Lote S/N
Paseo Rodrigo De
Karl ( Charly) Pree Bastidas Lote A - 24
Mariela Eleta Paseo Nomé Lote B - 60
Gunter Hamacher Paseo Nomé Lote B - 74
Nebojsa Vlahovic Paseo Nomé Lote B - 80
Augus Macfadyen Paseo Nomé Lote B - 83
Anke Mari
Bruxmeier Paseo Urraca LoteE-5
Yimi Vega Paseo Urraca Lote F - 60
David Carter Paseo Urraca Lote B-13
John Gambaro Paseo Urraca Lote B - 14
Max Item Paseo de los Kunas Lote H- 13
Marco Astromonte Paseo Zarati Lote B - 49

Fuente: CEPROTUR / Regidor Marcos Cigarrista
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Cuadro N° 7
Cuadro Resumen de Establecimientos vs. Empleados
Establecimiento vs Empleados
Hotel Contadora 132
Resort empleados
Hotel Punta 35
Galeon empleados
Hotel / Restaurante 8
Romantico empleados
Hotel Perla Real 3
Inn empleados
Hotel Contadora Island 3
Inn empleados
Cabafias de 1
Contadora empleado
Aeroperlas 2
Regional empleados
Air 3
Panama empleados
Fonda 3
Sagitario empleados
M/S 2
Blandy empleados
S / C Isla del 4
Pacifico empleados
Watherland 3
Aventure empleados
Coral 2
Dream empleados
Perlas Pesca y 2
Tour empleados
Bar / Billar el 1
Manguito empleado

Fuente: CEPROTUR / Regidor Marcos Cigarrista
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Cuadro N° 8
Cuadro Resumen de Establecimientos vs. Empleados
Constructoras
COYVEG S.A. Yimi vega saldafia
ARCO S. A. Anastacio Ruiz
Disefios y Espacios Arq. De Bernd
SOTO
COSTRUCCIONES Juan Jose Soto
Grupo de saboganos

Fuente: CEPROTUR / Regidor Marcos Cigarrista

1.2.5. Tendencia de Crecimiento Urbano.

Existen proyectos que actualmente estin cambiando su vocacién inicial de uso de suelo, y que apoyados por el desarrollo inmobiliario, del cual no se escapa el Archipiélago de Las

Perlas, estan explorando la opcion de generar pequefios hoteles y hostales, reconvirtiendo Residencias Existentes.
La tendencia de crecimiento basada en los proyectos en ejecucién y programados y en la demanda actual es Residencial Turistico de Mediana y Alta Densidad.

Es importante establecer una norma que permita acoger el incremento familiar dentro del lote de los residentes, con limitaciones que eviten los impactos negativos en la Isla y a su

infraestructura existente.
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Plano N° 3 ,L ¢ 7 VL
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ALGUNOS PROYECTOS:

Edificio:
Propietario:
Arquitecto:
Ubicacion:
Lotes:

Area de Lote:

Densidad de Propuesta:

Unidades de Vivienda:

Edificio:
Propietario:
Arquitecto:
Ubicacion:

Lotes:

Area de Lote:
Unidad de Vivienda:

Do
3N
Esquema de Ordenamiento Territorial - Iéfp CONTADORA

PH CASARENA

Leiden Assets Corp & Blue Assets S.A.
Camberfort &Boza

Isla Contadora, Paseo Nome

B-81 Y B-82

3,149.83 M2

238.11 P/h

15 de 3 recamaras

PH SOL y LUNA

Contadora Sunrise S.A. y Contadora Sand S.A.
Camberfort & Boza

Isla Contadora, Paseo Urraca

B-12y B-13

1,400 M2

9

3 de 1 recamaras (1a,2a,3a)  2X3=6.
3 de 2 recamaras (1B,3B,5B) 3X3=9.

3 de 3 recamaras 5X3=15.

30 P=1,400 M.

X=10,000 M.

Densidad propuesta = 214.29 densidad
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1.3.  Infraestructura Fisica.
La infraestructura vial, potable, sanitaria y pluvial, al igual que la pista aérea y el muelle existente en la isla son instalaciones que fueron construidas por el gestor inicial del proyecto
Gabriel Lewis Galindo en un inicio y luego ampliadas y complementadas por el grupo espafiol Melia Panama.

Desde entonces, las infraestructuras han permanecido iguales con pequefias ampliaciones para servir la red de agua potable. El sistema de recoleccion de aguas pluviales que sirve de
reserva en dos lagos artificiales, construidos para este efecto, han sufrido dafios considerables y contaminacién. El sistema de recoleccidon de aguas servidas no ha sido ampliado por lo que las
areas no incluidas en la red han tenido que construir sus propios tanques sépticos y/o plantas de tratamiento. La planta desalinizadora que complementaba el sistema de agua potable esta
inservible. La red vial est4 en malas condiciones y no ha sido reparada desde 1998 cuando fue atendida por el MOP. La pista aérea que hasta el dia de hoy pertenece al MEF, no es mantenida
por Aerondautica Civil y consecuentemente estd en malas condiciones y la torre de control no tiene equipo, radio ni operador. El muelle construido en Playa Fea esté totalmente dafiado e

inservible.

1.3.1. Sistema de Agua Potable. «

El sistema de agua potable estd compuesto por un sistema de recoleccion de aguas piuviales, 2
lagos artificiales que reservan las aguas pluviales, una desalinizadora, tanques de reserva (3) de agua
potable con sus bombas de presidn, un sistema de tuberias de distribucion de agua potable instalado en la
mayoria de las servidumbres publicas existentes, con sus respectivos medidores e hidrantes, una
conexion entre los tanques de reserva y los barcos tanque que traen agua de tierra firme, y varios pozos
privados que utilizan algunos residentes y comercios.

El Hotel Contadora tiene una planta desalinizadora que esta funcionando para suplir Ginicamente
sus instalaciones.

La distribucién del agua potable a través del acueducto existente es publica y esta delegada al
IDAAN. Por tal razén, las viviendas, comercios e instituciones publicas que cuentan con servicio de agua
son aquellas que tienen titulo de propiedad comprobado y registrado.

Debido a que en la actualidad la planta desalinizadora esta dafiada, un lago de reserva contaminado

y el otro roto con grandes fugas, el agua de la isla depende del abastecimiento de los embarques de agua

que traen los lanchones desde tierra firme. (Ver Anexo N° 1 de Agua Potable)

LA CONTADORA
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1.3.2. Sistema de Recoleccion y Tratamiento de Aguas Servidas.

El sistema de recoleccién y tratamiento de aguas servidas estd conformado por una planta de tratamiento de recoleccién
publica ubicada en Playa Fea, un sistema de tuberias de recoleccion publica de aguas servidas que corre a lo largo de las calles una
linea de descarga de aguas tratadas al mar, plantas de tratamiento de recoleccién privadas y tanques sépticos privados en todas las
areas de la isla que no pueden conectarse al sistema de recoleccién publica.

En la actualidad la planta de tratamiento de recoleccion de aguas servidas ptblica estd dafiada por lo que las aguas
recolectadas van crudas (sin tratamiento) al mar en Playa Fea.

Las otras plantas de tratamiento privadas y los tanques sépticos privados procesan las aguas servidas y desechan las aguas
tratadas y lixiviados al sistema pluvial existente.

El sistema de recoleccién y tratamiento de aguas servidas estd delegado al IDAAN, a pesar que para todos los efectos es
inoperante.

Sobre el mal estado de los sistemas de agua potable y el sistema de alcantarillado sanitario, adjuntamos informe de estudios
realizados por especialista en la materia, el cual debe ser considerado en este estudio para posibles mejoras en ambos sistemas.

_____ (Ver Anexo N° 1 sobre el particular)
R |
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1.3.3. Sistema de Drenaje Pluvial.

El sistema pluvial que existe esta limitado a la recoleccién de aguas lluvias con el tnico propdsito
de recolectar aguas de lluvias superficiales y canalizarlas a los lagos de reservas de agua, construidos para
guardar agua para ser tratada y usada como potable.

El sistema de recoleccion de agua pluvial esta ubicado en las éfeas periféricas de los lagos. Existe
ademas, otro sistema a lo largo del Paseo Urracé que no vierte en el lago y descarga directamente al mar.

El resto de la isla drena naturalmente por las vertientes naturales hasta el mar. Las calles existentes
no tienen sistemas de alcantarillados pluviales razén por la cual estdn en tan malas condiciones.

El lago ubicado en el lado noroeste de la isla tiene un escape que drena continuamente aguas

pluviales a través de la calle Paseo de los Kunas, descargando en Playa Ejecutiva.

S CoNTADOR
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1.3.4. Sistema de Energia Eléctrica.

El sistema de energia eléctrica consiste en una planta de generacion de energia térmica de la empresa Térmica del Noroeste i

S.A., ubicada en la isla Saboga para una demanda actual de aproximadamente. Dos cables submarinos de 13, 800 voltios c/u que
conectan la planta de generacion con la sub estacién ubicada en Punta Lucas al Noroeste de la isla. El sistema de generacion
térmica es de 4 unidades entre 800Kw y 1000Kw. |

El sistema de distribucion en 4.16Kw transporta la energia a los 78 transformadores exisfentes en la Isla Contadora. La red
de distribucion que sirve la demanda de la Isla de Contadora fue modificada a raiz de la reubicacién de la generadora a la Isla de
Saboga.

Luego de la reubicacion de la Planta de Generacidn, se han mantenido en operacién dos extensiones submarinas; la primera
desde la generadora en Saboga hasta la Isla de Contadora, y la segunda que retorna desde un extremo de Contadora hasta el pueblo
de Saboga.

Como medida para reducir la exposicién a fallas, se propone que la carga ubicada en la isla de Saboga sea servida desde

directamente desde la generadora, eliminado asi la necesidad de contar con el segundo cable submarino.

f 26/02/2008 05357 P

Contacdora

Plano de Transformadores Existentes

Y Lineas de Distribucion.

A Transformadores MT/BT
@® Postes
= Lineas de distribucién en 4.16 kv

Fuente: Elecktra
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SABOGA|

Eliminacion del cable submarino a Saboga

CONTADORA |

Fuente: Elecktra
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1.3.5. Sistema de Telecomunicaciones.
El Sistema de Telecomunicaciones consiste de una torre con todos los platos, antenas y receptores de telefonia, fija, celular e internet, y cableondas.
La red de distribucion de la telefonia fija corre paralela a la red de distribucién eléctrica.

El sistema de telefonia fija es Cable & Wireless.

1.3.6. Disposicién de Desechos Sélidos.
La isla no tiene un sistema de disposicién y tratamiento de desechos sélidos. Cuenta con un sitio donde se vierte la
basura. El vertedero se divide en dos (2) 4reas, uno para disponer de la basura que se puede quemar a cielo abierto
y otra para el desecho de basura no bio-degradable, la cual es compactada y sepultada mecdnicamente. Sin
embargo, el equipo que solia hacer estas labores esta inservible, por lo que la basura estd dispuesta sin ningtin
proceso. La recoleccién de la basura lo hace el regidor periddicamente, utilizando un pequefio camién de vagén

abierto

36
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1.3.7. Sistema Vial y Transporte

Las calles fueron inicialmente construidas con tosca natural en 1975 paralelamente con el aeropuerto. En 1997 se asfaltaron aproximadamente 12,000 m2 con mezcla asféltica fria fabricada

por Derivados del Petréleo, S.A. transportada en barcazas desde Panamd. El valor del contrato ejecutado por la empresa Shahani fue de B/. 430,000.00. Quedan por pavimentar

aproximadamente 14,600 m2. Los tramos asfaltados se encuentran generalmente en buenas condiciones: los baches existentes se deben a fallas de base de drenaje. Se requiere la reparacion

de aproximadamente 10% de la superficie. Los tramos en selecto (tosca) muestran deterioro principalmente por el efecto erosionante de la Iluvia y el trafico.

El Sistema Vial existente est4 constituido una red de calles locales cuyas servidumbres son de 10 metros y algunas menores a 9 metros. Con rodaduras promedios de 6 metros. Lo cual hace

que todo el sistema vial estd por debajo de las Normas actuales de Servidumbres Viales del Ministerio de Obras Publicas, que exigen como minimo servidumbres de 12 metros. Algunas con

algin tipo de capa asféltica y otras sin asfaltar, que dan servicio a los lotes y parcelaciones. Existe una jerarquizacién vial apenas perceptible produciéndose una circunvalacion.

Las calles se denominan con nombres de Paseos a saber:

Paseo Balboa

Paseo Colon

Paseo de los Guaymies
Paseo Rodrigo de Bastidas
Paseo Nome

Paseo Comagre

Paseo de los Kunas

Paseo Urraca

Paseo Zarati

Paseo Anayansi

Paseo de los Chocoes

B = covraoors
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Cuadro N° 9

Cuadro de Vialidad Existentes

CUADRO DE VIALIDAD

Norbre dala il Servidumbre Ancho de Estadc’> de las
Aprox. Rodadura vias
Paseo Rodrigo de Bastidas 10.00 4.90 Sin Asfalto
Paseo Nome 9.00 5.40 Sin Asfalto
Paseo Urraca 10.00 6.80 Con Asfalto
Paseo Urraca #2 o Los Chocoes 10.00 6.30 Sin Asfalto
Paseo Anayansi 9.00 5.80 Sin Asfalto
Paseo de los Kunas 9.00 5.50 Con Asfalto
Paseo de los Guaymies 10.00 6.90 Con Asfalto
Paseo Balboa 9.00 5.40 Con Asfalto
Calle sin Nombre 9.00 4.80 Sin Asfalto
Paseo Comagre 9.00 5.30 Sin Asfalto

Fuente: Levantado por MRA en colaboracion con el Regidor Marcos Cigarrista
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Plano N° 4
Estado de Vias Existentes

CUADRODE MATERALES DEMA

VACONASFALTO
| VASINASFALTO

LEVANTADO POR : MRA ARQUITECTOS
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Seccion Esquematica Existente
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Seccidén Esquematica Existente
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Seccidon Esquematica Existente

10,00m
7,40m
1,00m 5,40m 1,00m
o) © ©
? g :
g = =
= s s
E 0.5 Calle Calle v .=
z c > Ad . Ad ; g >
5 5 ® oquines oquines 5 ©
n O A [SaB
2% 2%
T.N. - =

b= ==

L

-Capa Base
e=0.15

Base
Existente

Sccecl1on Paseo Colon
ESC:lOOO/BO

Levantado por: AllConsult

Servidumbre

| ISLA CONTADORA




\a)

Esquema de Ordenamiento Territorial - ISLA CONTADORA

Seccion Esquematica Existente
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Seccion Esquematica Existente
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La Isla no tiene un Sistema de Transporte Publico Organizado, excepto un busito que es propiedad del Hotel por lo que su uso se limita exclusivamente a las necesidades del mismo. Los
residentes se trasladan en vehiculos propios o a pie.

El equipo rodante pesado que hay en la Isla es: 3 camiones Volquete, 2 Retroexcavadoras y 3 paneles. El resto de los vehiculos son todo terreno (4 x 4), “pick ups”, motos mulitas, motos de
4 ruedas y de dos ruedas. La particularidad de todo este equipo rodante es que circula sin placas ni revisado.

El abastecimiento del combustible se hace de manera improvisada e insegura en los pequefios comercios de la Isla utilizando tanques del metal de 50 galones y garrafones.

‘ V i@h
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1.3.8. Aeropuerto.
El aeropuerto fue construido en 1975 por el Ingeniero Guillermo “Mito” Méndez. Su base consiste de suelo
cemento (0.20m de tosca natural estabilizada con una pequefia cantidad de cemento para aumentar su
capacidad de soporte sin necesidad de importar piedra para la base), y su rodadura es de doble tratamiento
superficial asfaltico. La pista tiene 685m de longitud y 16m de ancho (10,960m2 de superficie pavimentada):
incluyendo plataformas y cabezales el area total es de 16445 m2. Aunque la base esta generalmente en buenas
condiciones estructurales, la rodadura se encuentra en franco deterioro debido al envejecimiento del asfalto:
hay pérdida (desprendimiento) del agregado lo cual es peligroso para los aviones. Se anticipa que el ritmo de

desintegracion se acelerard. Con la falla de la rodadura se debilitara la base (por penetracion del agua).

Para adecuar la pista es necesario revisar el

07:A10:061 AM

Sistema de Drenaje, construir cabezales y

cunetas e instalar tubos, repavimentar la

rodadura y mejorar los hombros. La pista no tiene cerca lo cual obviamente es inseguro para el transito a€reo.

(Ver Anexo N°2)
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1.4. Equipamiento Comunitario.
Se refiere a las actividades publicas o privativas que son complementarias al drea de residir y que contribuyen al mejoramiento de la calidad de vida en aspectos como educacién, salud,
recreacion y seguridad.

Bajo el concepto de Usos del Suelo, podrian entrar en la categoria Institucional, Comercial o Mixto.

1.4.1. Equipamiento Institucional.

La isla Contadora no es un corregimiento en la divisién politica de la geografia nacional, por lo que no existen en la isla instalaciones publicas, excepto una pequefia clinica de la Caja del
Seguro Social y una escuelita multigrado. Existe una oficina de Policia de Turismo y una oficina de Telecomunicaciones.

El muelle ubicado en Playa Fea, que es propiedad del MEF y para todos los efectos esté inservible e inoperante.

1.4.2. Equipamiento Recreativo y Cultural.
La isla cuenta con algunos discretos servicios recreativos y culturales, que por la naturaleza del uso que tienen los propietarios y residentes complacen las necesidades bésicas. Sin embargo,

considerando el potencial turistico y la vocacion natural del sitio, deberan ser ampliados y ponderados, particularmente el Centro de Convenciones.

1.4.2.1.  Centro de Convenciones Isla Contadora.

Fue construido bajo la Administracion de la empresa Contadora-Panama e inaugurada en abril de 1976. En este Centro se realizaron las Gltimas reuniones de las negociaciones sobre el
tratado del Canal de Panamé. Se negoci6 el proceso de Paz para el Salvador, cuando se daban los conflictos con el FMLN y el Gobierno Salvadorefio. Se negocié el proceso de Paz para
Nicaragua, cuando se daban los conflictos entre FSLN y el Gobierno nicaragiiense. Se cre6 el grupo Contadora, en el que participan paises Suramericanos, dicho grupo hoy es denominado
Grupo Rio.

Fue visitado por los gobernantes de Costa Rica (José Maria Figueres), de Venezuela (Carlos Andrés Pérez), de Colombia (Belisario Betancourt C.) y otros. También fue visitado por
escritores como Gabriel Garcia Marquez, Grahan Green y otros, al igual que actores y cantantes famosos. Se celebraron reuniones secretas del General Omar Torrijos e invitados. Hoy

alberga la Escuela Primaria y la Capilla Catdlica de la Isla.

1.4.3.2 Proyecto Iglesia Catdlica.
Los servicios religiosos se ofician en el mismo sitio del Centro de Convenciones, resultando pequefio e incomodo. Actualmente por iniciativa de los residentes, se ha seleccionado un

sitio para la construccion de un templo, colindante al campo de juego; el poligono seleccionado mide una hectérea.
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Plano N°5

Equipamiento Existente

PROYECTO IGLESIA

@©
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Cuadro N° 10

Cuadro de Equipamiento Existentes

Equipamiento Existente

1 ]Aeroperlas Regional

2 |Air Panama

3 [Mini Super Blandy

4 |Fonda Sagitario

5 |Policia Nacional (Servicio de Policia de Turismo)

6 |Restaurante Ricon Roméntico

7 |Unidad Local de Asistencia Primaria de Salud, C.S.S.

8 |Oficinas del IDAAN

9 |Oficinas de A.R.P.U.ILC.

10 |[Supercentro Islas del Pacifico

11 |Discoteca Julios (No funciona)

12 |Supermercado Contadora

13 |Planta del IDAAN

14 |Estacion de Distribuciéon Electrica (Tenor, S.A.)

15 |Area asignada ala futura constuccién de la Iglesia

Fuente: Levantado por MRA en colaboracién con el Regidor Marcos Cigarrista
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1.5. Situacion Turistica.

1.5.1. Caracterizacion Turistica:

Isla Contadora formar parte de la Zona Turistica 8: Las Petlas, declarada en 1994. Historicamente Contadora BPltlmf\c;
ella Vista

ha sido el punto estratégico para el desarrollo del turismo del Archipiélago de Las Perlas, aqui se establecio el
Playa Galeon
primer hotel. ’

Pacific Ocean

El acceso directo a la isla se realiza via aérea o maritima. El trayecto en barco toma aproximadamente 90

minutos, partiendo la embarcacién desde el muelle 18, en avién el mismo solo es de 17 minutos. La distancia Ploya Larga

Playa Cenca

Punta

desde el area de arribo a las instalaciones del Hotel Contadora, es de s6lo 5 minutos caminando, arribando por e
erde

Playa

barco en Playa Galedn y por avion en el aeropuerto local.

Playa de las Suecas

Las perlas que dieron nombre a este conjunto de islas e islotes practicamente desaparecieron desde principios Ploya Caracol

del siglo XX, debido a la sobreexplotacion de las ostras que las producen. Sin embargo, el Archipiélago atn |
Playa Fea

conserva valiosos atractivos turisticos como: arrecifes coralinos considerados como los mas extensos del Golfo de

, r . . . Playa Caci
Panamd, bosques de manglar, areas de bosque tropical y, desde luego, sus playas cristalinas. Lucos PRI

Isla Contadora, con 13 playas ha sido uno de los destinos turisticos més conocidos de Panama. Contadora es una Di;’g;;ia

zona muy préctica a explorar. El buceo y snorkeling son excelentes, especialmente en la marea baja. Nadar desde

Playa Sueca hasta los alrededores de Playa Larga lleva a la mejor érea, e incluso hay una pequefia playa aislada a
Playa Raca

lo largo de la ruta. Otras buenas playas para snorkeling incluyen Playas Cacique, Galeon y Canoa.

Los arrecifes de Contadora presumen de ser un arsenal agradable de corales pedregosos, y en ése aspecto se asemejan mucho a los corales pertenecientes a las lejanas islas del sur del

Pacifico. La diversidad es menor, probablemente debido a los efectos de las frias corrientes del invierno, pero la pesca es prolifica comparada a otros arrecifes similares en el Caribe.
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Cuadro N° 11

Listado de Playas Existentes

PLAYAS (Mareas de 13')

Nombre de la Playa LARGO ANCHO
LARGA 644 Mts. 26 Mts.
EJECUTIVA 230 Mts. 28 Mts.
CACIQUE 524.40 Mts. 45 Mts.
GALEGON 82.Mts. 41 Mts.

144.Mts 41 Mts.
CANOA 155.Mts 18 Mts.
82.Mts. 17 Mts.
SUECA 157.Mts 19 Mts
157.Mts 26 Mts.
PUNTA LUCAS 55. Mts 23.50 Mts.
DIMAGGIO 58.60 Mts 17Mts.
CAMARON 148.Mts 23 Mits.
KARINA 60 Mts 20 Mts.
ROCA 100 Mts 21. Mts
CARACOL 110 Mts 18.Mts.
FEA 20 Mts 14 Mts.
88 Mts 13 Mts.

Fuente: Levantado por MRA en colaboracién con el Regidor Marcos Cigarrista
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Plano N°6

Localizacion de Playas

LEVANTADO POR : MRA ARQUTIECTOS
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En la actualidad la iniciativa turistica responde exclusivamente al interés del sector empresarial, y principalmente al de los empresarios extranjeros. En isla Contadora predomina un tipo
de turismo residencial, donde se albergan lujosas segundas residencias de panamefios y extranjeros de alto poder adquisitivo. En Contadora se concentra la mayor oferta de alojamientos del
archipiélago también existen las microempresas turisticas (boteros, hoteles, tiendas, y centros de recreacion nocturna). Existen otros proyectos como el complejo residencial en Isla Viveros

(de propiedad privada), un eco-resort en Saboga y nuevas construcciones o ampliaciones de diferentes tipos de alojamientos en Contadora.

= Servicios Turisticos:
La Zona 8 Las Perlas en el afio 1992 contaba con 151 habitaciones y 1 establecimiento hotelero.

Entre el afio 1997 y 2002, se generaron 2 nuevos establecimientos hoteleros, 53 nuevas habitaciones e inversiones por el orden de B/. 1,755,000.00, con un costo por habitacion mas servicios

complementarios de B/.33,113.21.

Entre los afios 2003-2006 se generaron 4 nuevos establecimientos hoteleros, 38 nuevas habitaciones e inversion por el orden de los B/. 914,505.00, con un costo por habitacion mas servicios

complementarios de B/.24,065.9

>
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Cuadro N° 12
Cuadro de Alojamiento
Alojamiento Tipo Habitaciones
Contadora Resort Hotel 354
Punta Galedn Hotel 48
Romantico Hotel 16
Perla Real Inn Hotel 6
Contadora Island Inn Hotel 3
Contadora Cabarias
Los Caracoles Residencial 4
Casa del Sol Residencial 1
Max Item Residencial 1
El Suizo Residencial 2
Contadora Villas

Fuente: Elaborado por CEPROTUR en colaboracién con el Regidor Marcos Cigarrista
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Cuadro N° 13

Servicios turisticos

Nombre Tipo de servicio

Las Perlas Alquiler de botes, snorkel, buceo, paseos,

pesca

Coral Dream Buceo, paseos, pesca,

Water Land Alquiler de motos acudticas, bananas, motos
de rueda, transporte Panama —Contadora —

Panama

Fuente: CEPROTUR / Regidor Marcos Cigarrista

Cuadro N°14
Restaurantes
Nombre Tipo de comida
Hotel Contadora | Variada
Hotel Punta | Variada
Galeén
Romantico variada
El Suizo
Sagitario
Blandy
Islas del Pacifico

Fuente: CEPROTUR / Regidor Marcos Cigarrista
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1.5.2. Situacion Actual de los Atractivos Turisticos Principales (Playas)

La situacion de los principales atractivos de Contadora, en este caso las playas y su paisaje natural marino han permanecido sin impactos aparentes durante el mismo tiempo que ha demorado
el Archipiélago en iniciar un proceso de desarrollo y es la razon por la que los ocupantes de la isla, asi como los visitantes y turistas que han estado llegando pueden disfrutar de un ambiente
natural propicio. Esto es asi debido a que ademas los duefios de las residencias constituyen una poblacion flotante que puede catalogarse como un turismo recreacional de fin de semana y
que a su vez es esporadico que sumado a la oferta hotelera existente constituye la poblacion real que puede acceder a las playas y causar alglin tipo de impacto. Cabe afiadir que esta
situacién que permaneci6 casi estable durante muchos afios ha comenzado a cambiar debido al establecimiento de una nueva oferta hotelera en el pais y al denominado “turismo residencial”
que ha constituido un negocio inmobiliario a lo que Contadora no es ajena y menos el Archipiélago en el cual algunas de sus islas tienen grandes proyectos iniciado o por comenzar que de
una u otra forma incidiran en el crecimiento de Contadora por tener una infraestructura basica y constituir la puerta obligada de llegada al archipiélago. El analisis fisico de ocupacion actual

de la Isla es sumamente importante considerarlo para los efectos de prever su futuro crecimiento dentro de parametros adecuados de sostenibilidad turistico-ambiental.

En este sentido es conveniente aunque de manera muy general establecer algunas bases de consideracion en este estudio sobre el significado de la capacidad de carga turistica y su posible
aplicacion en el caso de Contadora. En este sentido la capacidad de carga turistica es un concepto desarrollado para determinar los niveles maximos de aprovechamiento de un 4rea natural
dedicada al turismo. Generalmente la capacidad de carga turistica se ha expresado como el niimero de personas que pueden permanecer en un area natural determinada durante un espacio de

tiempo definido, de manera que no se afecten de manera significativa las especies presentes en la zona, ni las culturas propias de la region.

La Organizacion Mundial de Turismo define la capacidad de carga como “el nimero maximo de turistas visitando en un mismo momento un sitio dado, sin causar al ambiente destruccion
alguna de orden fisico, bioldgico o econdmico, y sociocultural, ni una degradacion inaceptable del grado de satisfaccion del turista”. En la determinacion de la capacidad de carga, los

resultados de las relaciones entre el medio ambiente se pueden medir en base a partir de cuatro tipos de cargas: fisica, la ecoldgica, el socio demografico y la politico econdmica.

En términos generales la capacidad de carga turistica se puede medir con el método establecido por Cifuentes en 1992, por el cual se puede establecer una capacidad de carga fisica
efectudndole correcciones por condiciones bioldgicas y fisicas propias del drea. Con los valores obtenidos se procede a efectuar un célculo de capacidad administrativa del area para de esta
forma generar otra correccion que se aplica al valor anterior para dar como resultado la capacidad de carga turistica definitiva del lugar. Para el caso de Contadora se efectuara un ensayo
rapido para el manejo de la capacidad de carga fisica general ya que las correcciones dependeran de las particularidades de cada playa y de la forma de su ocupacion para lo cual habria que
efectuar anélisis pormenorizados en cada caso para establecer otros parametros de informacion que complementen las interacciones que lleven a medir mayor nivel de detalle en cada playa,
ya que muchas de ellas no tienen acceso o lo tienen restringido lo cual puede ser un factor a tomar en cuenta y que en un momento dado puede reducir el rea 1til de playa a considerar en un

estudio para determinar la capacidad fisica real.
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El valor de la carga de la playa se puede obtener por medio de la aplicacion de la siguiente formula:

B Amx 101.01
"~ (Tx100)+(Vx10)+(Ax 1)

Descripcion: C
C: Carga en el 4rea de medicidn (m® / visitante)

An: Area de la franja de medicién (m?)

T: Numero de turistas en el area de medicion (#)

V: Numero de vendedores en el area de medicion (#)

A: Numero de autoridades en el 4rea de medicién (#)

El factor de 101.01 incluido en el numerador se obtiene al analizar la relacién turista — vendedor — autoridad con la carga ideal, que es de 18m’ por turista.
Para el caso de Contadora se han asumido las siguientes condiciones:

La cantidad de residencias actuales es de 160 y se estima un promedio de ocupacién de 5 personas para un total de 800 residentes.

El nimero de habitaciones en la isla es de 694 que en ocupacion doble da una capacidad maxima de 1,388.00 turistas.

El 4rea de la franja de medicion es el total de m” de las trece playas existentes que es de aproximadamente 20,000.00 m?.

Para el namero de vendedores (personal de servicio) se ha considerado de 80 empleados por las residencias (0.5 x 160 residencia) y de 160 empleados (0.23 x 694 habitaciones) para los
hoteles.

5. Para el nimero de autoridades en el drea de medicion, se ha estimado un promedio méximo de tres, ya que este tipo de facilidades no es comin en Contadora.

-l o8

20,000.00 x 101.01

C= 2188x100)+ 240x 10)+ Gx 1)

En donde C es equivalente a un promedio de 9.13 considerando una ocupacion méxima de la poblacién de residentes y turistas sobre las playas en un momento dado, lo cual es muy dificil que
ocurra. Ahora bien, si consideramos que puede ser un 30% la carga en el 4rea de las playas (C) seria de 2.73. En cuanto a los limite la minima carga turistica es 0 lo cual es un indicador de que la

playa no est4 siendo utilizada y segiin la metodologia aplicada (Cifuentes) la maxima carga se define cuando el valor de carga es superior a 3.7m” por visitante pues en este momento el 4rea por
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persona no permite realizar ninguna actividad activa y las actividades pasivas se hallan limitadas. El pardmetro no da informacién acerca de las actividades de las personas, ni de sus actitudes en
la playa, lo cual se obtiene después de analizar la carga turistica con otros pardmetros del modelo y es la razén por la cual se recomienda ampliar esta investigacion para cubrir otra serie de

indicadores para determinar otros aspectos adicionales a la carga fisica como los son:

Capacidad de carga ecoldgica: estd relacionada con los impactos en el ecosistema o sea la manera en que dichos cambios pueden afectar a las plantas, animales, calidad del agua, suelo o
aire. Se puede definir como el maximo nivel de uso recreativo o turistico, en el término de nimero de actividades que puede soportar un ecosistema antes de que ocurra un declive
irreversible de los parametros ecoldgicos (Shelby & Heberlein, 1977).

Capacidad de carga social y psicologica: se define como el méximo de uso recreativo en términos del numero de actividades a partir del cual el usuario empieza a notar una disminucién de
la calidad en el desarrollo de las actividades

Capacidad de carga econémica: se refiere a situaciones donde un recurso es utilizado simulténeamente para actividades recreativas y actividades econémicas
Conclusion

Con los niveles de ocupacion actual en la Isla Contadora por parte de residentes y habitaciones hoteleras se debe tener mucho cuidado ya que este anélisis rapido que se ha realizado solamente
para tener una idea general sin medir de manera detallada y efectiva los distintos pardmetros que un estudio de este tipo exige, permite determinar que si se agregan més residencias en los lotes
baldios actualmente y se construyen mds habitaciones hoteleras, se puede llegar a situaciones dificiles de tolerancia en la isla, sobre todo por lo que se refiere a las necesidades de suministro de
agua potable, sistema de aguas residuales, tratamientos de desechos sélidos, suministro de energfa eléctrica y demés facilidades requeridas para atender a los usuarios, que seguramente afectaria

negativamente el ambiente y la calidad marino costera de la Isla.
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1.6. Situacion Ambiental.

La condicion natural de la isla ha sido notablemente alterada por la construccion de infraestructura y edificaciones particularmente la pista aérea que la partié en dos.

Como resultado de la pérdida de la capa vegetal, producida por la erosién de la tierra, y por la tala de arboles para construir edificaciones, la cobertura boscosa de la isla se ha reducido a un
50% de lo que tenia originalmente. Esta situacion, tiene consecuencia inmediata en la capacidad del terreno para absorber y retener el agua lluvia, lo que obviamente afecta el manto frestico,
disminuyendo el nivel y el volumen de aguas subterraneas. Esto sumado al hecho de que se han perforado varios pozos para abastecimiento de agua, ha deteriorado significativamente la
condicion hidrolégica natural en la isla. Las especies de animales que poblaron la isla originalmente como los venados, gato solos, conejos pintados, etc., han sido extinguidos por la caceria
furtiva y la reduccion del habitat natural y la destruccidon del alimento natural. Inclusive las aves marinas que vivian alrededor de las playas han emigrado a sitios méas seguros. La
construccion de lagos artificiales y la conduccién de las aguas superficiales para recolectarla en las nuevas reservas también alteraron el comportamiento natural de la cobertura boscosa. Es

notable, en la época seca que la vegetacion pierde casi totalmente el follaje.

Las especies de arboles endémicos en la isla, particularmente el cedro espino, son de raices superficiales poco profundas, por lo que la disminucién del nivel fredtico y la capacidad de la
tierra en conservar la humedad, ha afectado notablemente la cobertura boscosa de la isla. No hay datos que puedan comprobar la relacion entre el comportamiento actual de la vegetacion y
los efectos indicados anteriormente, sin embargo si se compara la vegetacion de la Isla Contadora con otras similares y colindantes particularmente Saboga se podrad colegir que si hay

efectos negativos ambientales causados en el territorio insular producto de la mala utilizacion del terreno.

La disposicion de la basura en un vertedero a cielo abierto, sin ninglin tratamiento mas que la quema y el entierro de los sobrantes, es ambientalmente una situacién negativa por la generacion

de lixiviados y procreacion de ratones y alimarias.

El sistema de recoleccion de aguas servidas de la isla es parcial y el tratamiento de los desechos es deficiente, por lo que gran parte de las aguas negras terminan en el mar crudas. Esto
sumado a la cantidad de tierra que va a dar a las playas por la erosion estd afectando la salud de los residentes y turistas, pero sobre todo la vida marina y particularmente los corales alrededor

de la isla.

La fragilidad ambiental del territorio insular de la isla es técnicamente el mayor peligro que tiene que considerar el desarrollo urbano y turistico, para que permita la sostenibilidad de su

vocacion turistica natural. Para esto es fundamental que se implanten, y generen lo siguiente.
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Conclusion
1. Que las cesiones y propiedades no excedan el 50% del territorio insular, sin incluir las playas.
El uso efectivo y real de las 4reas a desarrollar utilicen inicamente el 30% de la cesioén o propiedad.
El area restante de la isla que pertenece a la nacion sea traspasado a la ANAM para garantizar el sostenimiento de los bosques naturales, como reserva patrimonial natural.
Se norme y reglamente el uso turistico y residencial con relacidn a la condicion ambiental y sobre todo con reglamentos que obliguen a mantener los arboles endémicos y existentes.
Se restituya la escorrentia natural y se evite la erosion del suelo, hacia los lagos y el mar.
Se recupere el sistema de recoleccidon de aguas lluvias y las reservas de los lagos artificiales para permitir la irrigacion artificial en lo posible durante la época seca.
Se prohiba continuar perforando pozos indiscriminadamente.

Se reglamente el tamafio, cantidad y tipo de combustible en el parque automotor.

o o A I B

Se obligue a la separacion de los desechos sélidos y el reciclaje de los mismos minimizando la necesidad de disposicion de los organicos.
10.Se reparen las plantas de tratamiento de aguas servidas y se procesen las aguas antes de verterlas al mar.
11.Se reparen las lineas de recoleccion de aguas servidas dafiadas.

12.Se prohiba verter los lixiviados o aguas procesadas al Sistema de Recoleccion de Aguas Lluvias.
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1.7. Situacion Institucional — Administrativa
Dentro de ese marco conceptual y juridico el Archipiélago de las Perlas constituye un polo potencial de gran desarrollo turistico para la Republica y la Isla de Contadora es el detonante
turistico inicial de la Zona 8 que servird para desarrollos turisticos integrados en forma de circuito con las demas islas, por ser entre otras cosas el principal puerto de entrada al Archipiélago

de las Perlas. Sin embargo, a pesar de ser reconocida por el IPAT como “de desarrollo especial”, su condicién politica no esté a la par de su pretenciosa estatura geografica y turistica.

La Isla Contadora politicamente pertenece al Distrito de Balboa y al Corregimiento de Saboga, por lo que para todos los efectos reales no tiene siquiera representacion en la Junta Municipal
del Distrito. Por esta razon, la Isla Contadora tiene para hacer cumplir la Ley Gnicamente una autoridad competente limitada en la designacién de un regidor, que depende del corregidor y el
alcalde. No tiene oficinas publicas que coordinen politicamente la isla con el gobierno central y el aeropuerto por ser del MEF no tiene oficialmente quien lo administre. Los vehiculos

privados circulan sin placa y las rifias y escandalos publicos los resuelve un policia de turismo destacado en la isla.

Existe un caso representativo que demuestra claramente la forma en que se rige la autoridad en la isla. Es el de una orden alcaldicia que autoriza a un islefio Domingo Quintero a libar licor

debajo de un arbol de tamarindo, por lo que el regidor no puede hacer nada al respecto para evitar el escandalo publico.

Para los efectos reales la isla no tiene autoridad politica y menos administrativa. Seglin conocemos, gran parte de los usuarios del sistema de agua potable no pagan la cuenta, los aviones
comerciales y privados no pagan derecho de pista, los impuestos territoriales no se cobran, los vehiculos circulan sin revisado y la basura la recolecta el regidor sin que nadie pague por el
servicio. Los permisos de planos y construcciones, que se aprueban para las construcciones que los solicitan, se dan sin cumplir lo que se indica en las leyes y reglamentos que regulan este
procedimiento municipal. El alcalde del Distrito de Balboa aprueba los permisos sin consultar con el MIVI o las demé4s instituciones pertinentes, y cobra los impuestos para la caja comun del

Distrito.

La Isla Contadora no tiene estructura publica-administrativa que funcione a la par de su importancia turistica y sobre todo acorde con la poblacién de residentes de alto nivel econémico que

tienen casas vacacionales en la isla.

Para que la isla disponga de un mecanismo politico-administrativo que mejore la condicién de autoridad existente y la organizacién administrativa de la comunidad que reside permanente,

periddica o turistica, es necesario lograr lo siguiente.

(@l | ISLA CONTADORA



&)

Esquema de Ordenamiento Territorial - ISLA CONTADORA

Conclusion
1. Crear el Corregimiento de Contadora en el Distrito de Balboa.

2. Lograr un mecanismo legal que le conceda a la ARPUIC (Asociacién de Residentes, Propietarios y Usuarios de la Isla Contadora), la capacidad necesaria para aplicar la

administracion efectiva y obligatoria de todos los residentes, hoteles y hostales en la Isla.

3. Cambiar el proceso de aprobacion de planos y permisos de construccion para que se cumpla conforme a lo que se establece en la Ley N° 6 del 1 de febrero de 2006, la Ley N°18

del 31 de mayo de 2007 y la Ley N°2 del 7 de enero de 2006.

Para lograr el cambio geografico-politico de la isla existe una propuesta formal que propone crear el corregimiento especial, presentado en la Asamblea el 22 de septiembre de 2003, por el
legislador Tomas Gabriel Altamirano Duque M. De ser aprobado, el Representante de Corregimiento deberia ser residente en la isla y contar con los mecanismos legales y policivos para

tener la autoridad competente y efectiva en la solucién de los conflictos sociales y civiles de la comunidad y sobretodo lograr el acceso a los beneficios de la ley N° 106 de los municipios.

Para lograr un mecanismo legal que le dé a la ARPUIC (Asociacién de Residentes, Propietarios y Usuarios de la Isla Contadora) la capacidad administrativa efectiva para el manejo eficiente
en la isla es necesario que la Asociacion logre la forma que la inscripcion sea obligatoria para todos los propietarios de terrenos y edificaciones y el mecanismo para que la cobranza de los
cargos por membresias, cuotas especiales y/o recargos sea coactiva. Por ser el tema esencialmente legal, recomendamos que se delegue la investigacion y creacion de este mecanismo a una

comision de abogados especialistas en el tema.

Para que la consideracion y aprobacion de los permisos de planos y construccién se den de forma correcta y conveniente, es necesario que la Alcaldia de Balboa a través de su departamento
de ingenieria correspondiente cumpla con el procedimiento y reglamento establecido. Para esto es esencial que el ingeniero municipal consulte y supedite la aprobacién de los planos y

construcciones con el MIVI, ANAM, Oficina de Seguridad, MOP, IDAAN, MINSA y ACC sobre todo, por la relacién que tienen las edificaciones con el aeropuerto.

Consecuentemente es necesario que se cumpla con el procedimiento de inspecciones obligatorias para hacer cumplir lo consignado en los planos aprobados y el mecanismo policivo que

pueda suspender las obras que no tienen permisos o se construyen sin cumplir lo acordado en los planos aprobados.

»| |ISLA CONTADORA



&)
Esquema de Ordenamiento Territorial - ISLA CONTADORA

CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

1. La isla estd ocupada mas del 50%. Segun la Ley N°2 que dicta:

“La enagjenacion de las dreas declaradas de desarrollo especial al tenor de esta Ley, no podrdn exceder del cincuenta por ciento (5 0%) de la superficie total del territorio de cada isla, n

podrd ser traspasada al dominio de otro Estado.”

2. Hay Proyectos que generan obstéculos horizontales y verticales a la Pista de Aterrizaje actual de la Isla, lo cual afecta la “Propuesta del Plano Regulador c?’e las Superficies
Limitadoras de Obstdculos, Plano bdsico de Zonificacién de Ruido Aerondutico Y se dictan Limitaciones al Dominio de la Propiedad aplicables al Aerddromo Isla Contadora’.
Existen otros proyectos en etapa de disefio o construccién, que estan afectando las vistas prevalecientes de edificaciones existentes.

3. Laisla tiene limitaciones fisicas y de infraestructuras.

a. No existe un sistema de drenaje pluvial, las aguas lluvia estdn corriendo por las calles.

b. Agua potable. El sistema de recoleccién y abastecimiento de agua para el consumo humano es deficiente. Actualmente, la planta desalinizadora estd dafiada, un lago de
reserva contaminado y el otro roto con grandes fugas, el agua de la isla depende del abastecimiento de los embarques de agua que traen los lanchones desde tierra firme. Y no se
conoce de ningln proyecto para su mejoramiento.

c. Aguas Servidas. En la actualidad la planta de tratamiento de recoleccidn publica estd dafiada por lo que las aguas recolectadas van crudas al mar en Playa Fea. Estan
proliferando las plantas de tratamiento privadas y los tanques sépticos privados procesan las aguas servidas y desechan las aguas tratadas y lixiviados al sistema pluvial
existente.

d. Vertedero. La isla no tiene un sistema de disposicion y tratamiento de desechos sélidos. Cuenta con un sitio donde se vierte la basura a cielo abierto.
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e. Vialidad. El sistema vial estd compuesto por calles cuyas servidumbres son de 10 metros y algunas menores a 9 metros, con rodaduras promedios de 6 metros, lo cual hace que
todo el sistema vial estd por debajo de las Normas de Servidumbre actuales dictadas por el Ministerio de Obras Publicas que exigen como minimo servidumbres de 12 metros.
Algunas con alguin tipo de capa asféltica y otras sin asfaltar.
4. La capacidad turistica estd limitada
5. Existen proyectos en otras islas que impactaran a la Isla Contadora.

6. Los recursos naturales que posee la isla tienen limitaciones de uso que deben respetarse.

7. Existe falta de autoridad y un sistema administrativo que no funciona.
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RECOMENDACIONES DEL DIAGNOSTICO

1. Detener las cesiones en el Ministerio de Economia y Finanzas (MEF).

2. Traspasar la Pista del Aeropuerto a Aeronautica Civil, quien puede hacer regir las normas de obstaculos.

3. Disefiar de Sistema de Aguas Pluviales, para abastecer los lagos.

4. Prohibir la utilizacién de pozos individuales y la perforacion de nuevos pozos.

5. Limitar tamafio y cantidad de vehiculos. Utilizar un Registro para autorizar su circulacién.

6. Mejorar el sistema sanitario, conectar las dreas que atn no estan servidas. Para evitar la proliferacién de tanques sépticos individuales.

7. Procesar la Basura, reciclarla. PLAN DE MANEJO DE DESECHOS SOLIDOS

8. Crear una Normativa que controle una Ocupacién del 30%, que estd reglamentada en la Ley Insular. Y proteger los derechos de vistas y las relaciones de uso entre las actividades -
turisticas y residenciales.

9. Reconocer el uso Residencial de Fin de Semana como parte de la carga Turistica de la Isla.

10.Buscar otras posibilidades de acceso al Archipiélago de las Perlas (pista de aterrizaje o puerto de embarque) para evitar sobrecargar la isla.

11.Proponer el cambio institucional necesario y encontrar un mecanismo de administracién que permita un manejo més efectivo y eficiente.

12.Proponer un Plan de Usos consistente con la fragilidad ambiental tomando en consideracién la sostenibilidad del territorio insular.

"% |ISLA CONTADORA




« o~
Esquema de Ordenamiento Territorial -ﬁ@l% CONTADORA

Propuesta

I 0 covavora



®

Esquema de Ordenamiento Territorial - ISLA CONTADORA

MARCO GENERAL DE LA PROPUESTA

La Isla Contadora tiene un territorio insular de aproximadamente 110 hectéreas, de las cuales, aproximadamente el 50 % ya ha sido titulado, concesionado, enajenado o tiene derech
posesorio. Adicional a estas 4reas se encuentran 4reas ocupadas por servidumbre de calles, terrenos de parques, usos institucionales, lagos artificiales, pista aérea, etc., Esto significa que 1
ocupacion territorial de la isla estd comprometida en la actualidad por encima de lo que limita la ley N°. 2 del 7 de enero de 2006, “que regula las concesiones para la inversion turistica -
la enajenacion del territorio insular para fines de su aprovechamiento turistico y dicta otras disposiciones”. Tal como se indica en el Articulo 20: “ La enajenacion de las areas declaradas ds
desarrollo especial al tenor de esta ley, no podra exceder del cincuenta por ciento (50%) de la superficie total del territorio de cada isla, ni podra ser traspasada al dominio de otro estado”
Ademas agrega este articulo: “los proyectos turisticos que se ejecuten en las 4reas declaradas como de desarrollo especial al tenor de esta ley, no podré exceder del treinta por ciento (30%
de la superficie total de la isla. En todo caso, los proyectos turisticos deberan conservar el treinta por ciento (30%) de la visién paisajistica de la zona costera insular”.

Es evidente que el propésito ulterior de la Ley N°. 2 es lograr mediante mecanismos juridicos, limitar la ocupacién del territorio y consecuentemente el desarrollo de forma tal que s¢
ponga en riesgo la sostenibilidad ambiental de la isla. Para coadyuvar con ese proposito se han preparado algunos lineamientos en el cual se enmarcan las NORMAS PROPUESTAS:

1.
2
3.

PO = oy

b

11.
12.

13.
14.

15.
16.

Limitar las concesiones territoriales a lo que esta enajenado actualmente.

Normar el uso del territorio enajenado para que cumpla con la limitacién del treinta por ciento (30%) de superficie total de la isla.

Limitar la densidad de poblacion en la superficie total para que no exceda la capacidad de uso turistico ni residencial, conforme a los pardmetros técnicos de sostenibilidad de
la zona costero insular.

Proponer estudios puntuales sobre la captacién de aguas pluviales que ayuden a limitar la necesidad de abastecimiento de agua y limitar la distribucién en el servicio de I
isla.

Traspasar al ANAM en calidad de 4reas de reserva natural los terrenos no enajenados, propiedad de la nacidn, para garantizar la estabilidad y permanencia de la cobertura
vegetal y forestal existente en la isla.

Promover mediante incentivos la siembra de arboles frutales para mejorar y sostener la fauna existente y endémica.

Sembrar especies de animales propios de la isla detener la proliferacién de especies domésticas en soltura.

Prohibir la perforacién de pozos particulares y limitar el uso de los pozos existentes, para mejorar la condicién del nivel y cantidad del agua freatica.

Reglamentar la alteracién de la superficie del terreno insular para detener la destruccion de la capa vegetal y reducir la contaminacién marina producto de la erosién.
Establecer un sistema de Disposicién de Basura mas eficiente, para evitar la contaminacién del subsuelo y aguas freaticas.

Promover el reciclaje de la basura con un programa interno de la Isla.

Reglamentar la tala de érboles existentes y promover la mitigacion de los dafios ambientales a través de estudios de impacto ambiental obligatorios y de estricto
cumplimiento.

Prohibir la extraccion de arena en las playas y otros materiales propios de la isla.

Promover la separacién de las aguas grises en los proyectos turisticos y residenciales para la utilizaciéon de aguas de riego y la utilizacién de productos de limpieza
biodegradables.

Limitar el tamafio del parque automotor y el de los vehiculos.

Promover el uso de energia limpia para el funcionamiento de los vehiculos de transporte colectivo especialmente.
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PROPUESTA DE NORMAS RESIDENCIALES

Atendiendo los resultados del diagndstico de este estudio y considerando las aspiraciones de los miembros de la Asociacién de Residentes, Propietarios y Usuarios de la Isla Contador
(A.R.P.U.LC) para lograr un Marco de Referencias Normativo Regulador que promuevan un desarrollo sostenible. Se recomienda el uso de la norma residencial de baja densidad R1d1, par
las zonas residenciales de baja densidad. Esta norma ha sido utilizada en las normas especiales para la Ciudad Jardin en la Regi6n Interocesnica. Producto del mismo documento normativi
es la norma Residencial de Baja Densidad, R1d3, utilizada en dos sectores en donde ya existen estas densidades. No obstante en consenso con el personal técnico del Ministerio d

Vivienda, para que esta norma apoye el objetivo de este documento se requiere que en ambas normas se elimine la aplicacién de las actividades secundarias como MCV1 (mixto comercia

vecinal 1), MCV2 (mixto comercial vecinal 2) y el SiV1 (servicios institucional vecinal 1).
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Actividad: Residencial de Baja Densidad - Cédigo: R1d1

Usos permitidos:

Densidad maxima:

Area minima de lote:

Frente minimo de lote:
Fondo Minimo de Lote.
Retiro Frontal:

Retiro Lateral Minimo:

Retiro Posterior Minimo:

Area de Ocupacidén Méxima:

Area Verde Libre Minima:
Altura:
Estacionamientos:

Otras facilidades:

Regula conjuntos de viviendas unifamiliares, viviendas adosadas de 2 unidades, con densidades méximas de 100 p/h, combinado con espacios verde
como Pi (parque infantil), Pv (parque vecinal), Prv (parque recreativo vecinal) y Pnd (parque natural).

100 p/ha.*

600.00 m2 en viviendas unifamiliares;

500.00 m2 en viviendas adosadas por cada unidad

15.00 mts

El que resultare al aplicar el area

La sefialada en Plano de Propuesta Vial contenida en el Documento

3.50 metros

5.00 metros.

40% del lote

30% del lote

PB +2 ALTOS. La altura maxima permitida por piso es de 3.50mts. La altura total que puede tener la vivienda se referenciara del nivel medio del lote.
2 espacios por unidad de vivienda

Cada vivienda debera disponer de un tanque de reserva de agua lluvia y cada Propietario sera responsable de tomar las medidas de seguridad que el

Ministerio de Salud recomiende para estos casos.

® La densidad serd calculada de la siguiente manera: 5(cinco) personas en una residencia de hasta 4 recamaras y 2 (dos) personas por cada habitacién adicional o espacio que
pueda servir de habitacion como un estudio o sala de estar. También se computardn 2 personas por cada espacio o recamara destinada a invitados o personal de servicio.
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Actividad: Residencial de Baja Densidad - Codigo: R1d3

Usos permitidos:

Densidad méxima:
Area minima de lote:
Frente minimo de lote:
Fondo Minimo de Lote:
Retiro Frontal:

Retiro Lateral Minimo:

Retiro Posterior Minimo:

Area de Ocupacion Méxima:

Area Verde Libre Minima:
Altura:
Estacionamientos:

Otras facilidades:

Regula conjuntos de viviendas unifamiliares, viviendas adosadas de 2 a 6 unidades, viviendas plurifamiliares de 2 o mas unidades, combinado con
espacios verdes como Pi (parque infantil), Pv (parque vecinal), Prv (parque recreativo vecinal) y Pnd (parque natural).

200 p/ha.*

600m2 en vivienda unifamiliares, 400 m2 en vivienda adosada , y 800m2 en viviendas plurifamiliares

20.00 mts

Lo que resulte al aplicar el drea

La sefialada en Plano de Propuesta Vial contenida en el documento

2.50 mts

5.00 mts.

50% del lote

30% del lote

PB +2 ALTOS

2 espacios por unidad de vivienda

Cada vivienda debera disponer de un tanque de reserva de agua Iluvia y cada Propietario sera responsable de tomar las medidas de seguridad que el

Ministerio de Salud recomiende para estos casos.

e La densidad serd calculada de la siguiente manera: 5(cinco) personas en una residencia de hasta 4 recamaras y 2 (dos) personas por cada habitacidn adicional o espacio que
pueda servir de habitacion como un estudio o sala de estar. También se computardn 2 personas por cada espacio o recamara destinada a invitados o personal de servicio.
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PROPUESTA DE NORMAS TURISTICAS

Considerando el diagndstico realizado y sobre todo los aspectos de la situacion actual de los atractivos turisticos de la isla Contadora destacado por las playas y sus posibilidades de desarrollo e

atencion a la capacidad fisica de los mismos se recomienda la utilizacién de normas que permitan mantener el desarrollo actual y expansion asi como el establecimiento de nuevos desarrollos en |

isla bajo parametros de crecimiento controlado.

Los técnicos del Ministerio de Vivienda recomendaron que se normara con el Marco de las Normas Especiales de Ciudad Jardin, sin embargo después de efectuar un analisis exhaustivo se puds
comprobar que dado la condicién especial de Contadora como isla se hace muy dificil compatibilizar dichas normas, razén por la cual se optd por utilizar las normas turisticas que cor
anterioridad se recomendaron en otras consultorias como es el caso de la Isla Colon, donde el Ministerio de Vivienda las acogio y puso en préctica en el 2003 con el Plan Normativo para el Centr¢

Urbano de Bocas del Toro y que guarda mayor similitud para poder adaptarlas mejor.

Sin embargo a pesar de lo anterior y comprendiendo que la definicion de las categorias establecidas en las normas especiales de Ciudad Jardin no corresponden tampoco a una definicion adecuads
y actualizada en términos de planificacién turistica (lo cual se recomendd corregir), se accedid a usarlas por la solicitud de los técnicos del Ministerio de Vivienda (MIVI), ya que su objetivo est4

dirigido a uniformar el lenguaje y expresién de dichas categorias en el &mbito nacional. Es por ello que se ha requerido cambiar la definicidon de las distintas categorias recomendadas por los

consultores de la siguiente forma: Definicién de Categorias N
Recomendacién segtin MIVI Recomendacién Consultores
(Contadora)

= Turismo Natural — Baja Hospedaje Turistico de Baja Densidad

Intensidad (TNI) (HTI)

. . - — , Una vez adoptada la recomendacién del Ministerio de Vivienda

= Turismo Natural -Mediana Hospedaje Turistico de Mediana

Intensidad (TN2) Densidad (HT2) las categorias y Cédigos Turisticos para los efectos del presente
= Turismo Urbano —Baja Comercial Turistico (CT) . . _

Intensidad- (TUT) estudio quedan de la siguiente forma:
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Turismo Natural -Baja Intensidad- Codigo: TN1

Usos permitidos:
Densidad Méxima:
Area Minima de Lote:
Frente Minimo de Lote:
Fondo Minimo de Lote.
Retiro Frontal:

Retiro Lateral Minimo:

Retiro Posterior Minimo:

Area de Ocupacion Maxima:

Area Verde Libre Minima:
Altura Maxima:

Estacionamientos:

Otras facilidades:

Construccién o modificacion de edificios destinados al hospedaje publico de la categoria de hoteles, aparta hoteles y hostales.
100 p/ha

600.00m’

15.00 mts.

Libre

La sefialada en Plano de Propuesta Vial contenida en el documento.

2.50mts. Si colinda con un residencial debera utilizar el mismo retiro que indique la norma del colindante.

5.00mts.

50% del lote

30% del lote
Segtin colindantes. La nueva construccion debe guardar armonia con sus colindantes y no debe sobrepasar la mayor altura de ellos.

Las autoridades respectivas tomardn las medidas necesarias para garantizar las 4reas de aparcamiento de bicicletas y motocicletas. 1 espacio de

gstacionamiento minimo.

Cada edificacion debera disponer de un tanque de reserva de agua lluvia y cada Propietario sera responsable de tomar las medidas de seguridad que el

Ministerio de Salud recomiende para estos casos.
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Turismo Natural — Mediana Intensidad - Codigo: TN2

Usos permitidos: Construccion o modificacién de edificios destinados al alojamiento publico como hoteles y apart hoteles.
Densidad Méxima: 200 p/ha

Area Minima de Lote: 1000.00m’

Frente Minimo de Lote: 20.00 mts.

Fondo Minimo de Lote. Libre

Retiro Frontal: La sefialada en Plano de Propuesta Vial contenida en el Documento

Retiro Lateral Minimo: 2.50mts. Cuando colinde con area residencial deber4 utilizar el retiro de la norma colindante.

Retiro Posterior Minimo: 5.00mts.

Area de Ocupacion Maxima: 60% del lote

Area Verde Libre Minima: 30% del lote

Altura Maxima: Segun colindantes. La nueva construccién debe guardar armonia con sus colindantes y no debe sobrepasar la mayor altura. En caso de remodelacion de los

existentes debera mantener la misma altura de la edificacién anterior.

Estacionamientos: Las autoridades respectivas tomaran las medidas necesarias para garantizar las areas de aparcamiento de bicicletas, motocicletas u otro tipo de vehiculo

recreativo. 1 espacio por cada 100 habitaciones. Como minimo el hotel deber4 tener 2 espacios de estacionamientos.

Otras facilidades: Cada edificacion deberd disponer de un tanque de reserva de agua lluvia u otros mecanismos (desalinisadora) y cada Propietario ser4 responsable de tomar
las medidas de seguridad que el Ministerio de Salud recomiende para estos casos. Igualmente deberé contar con una planta de tratamiento de aguas

residuales
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Turismo Urbano —Baja Intensidad- Cédigo: TU1

Usos permitidos:

Densidad Méxima:
Area Minima de Lote:
Frente Minimo de Lote:
Fondo Minimo de Lote.
Retiro Frontal:

Retiro Lateral Minimo:

Retiro Posterior Minimo:

Area de Ocupacion Méxima:

Area Verde Libre Minima:
Altura Méaxima:

Estacionamientos:

Otras facilidades:

Permite la construccién o modificacién de edificios destinados al uso comercial turistico. Las actividades permitidas seran las referentes a la venta ¢
alimentos, espectaculos y proyecciones visuales, venta de mercancia seca y consumo basico y todas aquellas de naturaleza similar a la descrita.

15.00 mts.

Libre

La sefialada en Plano de Propuesta Vial contenida en el documento

2.50.mts. Cuando colinde con érea residencial deber4 utilizar el retiro de la norma colindante.

5.00mts.

40% del lote

30%

Seglin colindantes. La nueva construccién debe guardar armonia con sus colindantes y no debe sobrepasar la mayor altura.

1 estacionamiento por cada 75m2 de 4rea de comercio. 1 espacio de estacionamiento para carga y descarga. Como minimo el local debera tener 1 espacio

de estacionamientos.

Cada edificacién deberd disponer de un tanque de reserva de agua lluvia y cada Propietario sera responsable de tomar las medidas de seguridad que el

Ministerio de Salud recomiende para estos casos.
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Mixto Comercial Vecinal - Cédigo: MCv1

Usos permitidos:

Densidad Méxima:
Area Minima de Lote:
Frente Minimo de Lote:
Fondo Minimo de Lote.
Retiro Frontal:

Retiro Lateral Minimo:

Retiro Posterior Minimo:

Area de Ocupacion Maxima:

Area Verde Libre Minima:
Altura Maxima:

Estacionamientos:

Otras facilidades:

Construccion o modificacion de edificios destinados a comercio al por menor en planta baja con su uso complementario residencial ya sea en planta baja o

en planta alta

400m’

15.00 mts.

Libre

La sefialada en Plano de Propuesta Vial contenida en el Documento.

2.50mts. Cuando colinde con area residencial debera aplicar el retiro de la norma colindante.
5.00mts.

40% del lote

30% del lote
Seglin colindantes. La nueva construccion debe guardar armonia con sus colindantes y no debe sobrepasar la mayor altura de ellos.

Las autoridades respectivas tomaran las medidas necesarias para garantizar las areas de aparcamiento de bicicletas y motocicletas. 1 estacionamiento por

cada 75m2 de 4rea de comercio. 1 espacio de estacionamiento para carga y descarga. Como minimo el local debera tener 1 espacio de estacionamientos.

Cada vivienda debera disponer de un tanque de reserva de agua lluvia y cada Propietario seré responsable de tomar las medidas de seguridad que el

Ministerio de Salud recomiende para estos casos.

3| | ISLA CONTADORA



LN
SS
Esquema de Ordenamiento Territorial - ISCA CONTADORA

Parque Vecinal - Cédigo: Pv

Objetivo: Normar actividades en espacios abiertos que den oportunidad de recreacién para todo tipo de personas que residan dentro de un barrio o comunidad

preservando siempre el equilibrio entre el desarrollo y el entorno natural, y manteniendo el caracter de Ciudad Jardin.

Usos permitidos: Juegos infantiles, cancha de baloncesto, tenis o voleibol y similares. Veredas peatonales. Caseta de mantenimiento, refugio contra el sol y/o la lluvia.
Area Minima de Lote: 500m*

Frente Minimo de Lote: 17 mts.

Fondo Minimo de Lote. Libre

Retiro Frontal: Ninguno

Retiro Lateral Minimo: Ninguno

Retiro Posterior Minimo: Ninguno

Area de Construccién Cerrada: 2% del lote

Altura Maxima: PB (1 planta)

Estacionamientos: Ninguno

Otras facilidades: Debera disponer del mobiliario urbano minimo requerido para su correcta utilizacion. Bancas 1 por cada 30m2 de lote, Juegos infantiles 2 por cada 500m2

de lote, Basureros 1 por cada 200m?2 de lote, 1 fuente de agua, 1 caja de arena, 1 caseta telefonica, 1 cancha multiuso.
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Area verde no Desarrollable - Cédigo: Pnd

Objetivo: Normar actividades en espacios abiertos destinados a la preservacion de sitios naturales con condiciones no aptas para el desarrollo o necesarios para

conservar el equilibrio natural y la calidad de vida dentro del concepto de Ciudad Jardin.

Caracter: Espacio abierto que contiene sitios naturales en los que no se puede desarrollar ninglin tipo de construccion, pero que pueden ser visitadoos y observados

por los residentes y usuarios de una comunidad o centro urbano.

Usos permitidos: Senderismo, contemplacién y practicas deportivas a baja escala.
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Servicio Institucional Vecinal — Baja Intensidad - Cédigo: Sivl

Objetivo: Normar servicios publicos o privados de salud, educacion, de seguridad, administrativos y religiosos que brinden atencidn bésica a los residentes de w

barrio, preservando siempre el equilibrio entre el desarrollo y el entorno natural, manteniendo el caracter de Ciudad Jardin.

Usos permitidos: Centro de Salud, Consultorio médico, Clinica Dental, Maternal, Parvulario, Centro Comunitario y Capilla. Entre sus usos complementarios estan: Mcv1

con sus respectivas restricciones y Prv, Pi con sus respectivas restricciones.

Area Minima de Lote: 500m*

Frente Minimo de Lote: 15 mts.

Fondo Minimo de Lote. Libre

Retiro Frontal: La sefialada en Plano de Propuesta Vial contenida en el Documento
Retiro Lateral Minimo: 2.50 mts

Retiro Posterior Minimo: 3.00 mts.

Area de verde minima: 20% del lote

Altura Maxima: PB + 1 planta. O la que presenten sus colindantes.
Estacionamientos: 1 espacio por cada 50m2 de area construida.
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Equipamiento Urbano — Baja Intensidad - Cédigo: Esu

Objetivo: Normar servicios publicos o privados de salud, educacion, de seguridad, administrativos y religiosos que brinden atencién bésica a los residentes de un

barrio, preservando siempre el equilibrio entre el desarrollo y el entorno natural, manteniendo el caracter de Ciudad Jardin.

Usos permitidos: Centro de Salud, Consultorio médico, Clinica Dental, Maternal, Parvulario, Centro Comunitario y Capilla. Entre sus usos complementarios estan: Mcvl,

con sus respectivas restricciones y Prv, Pi con sus respectivas restricciones.

Area Minima de Lote: 500m>

Frente Minimo de Lote: 15 mts.

Fondo Minimo de Lote. Libre

Retiro Frontal: La sefialada en Plano de Propuesta Vial contenida en el Documento
Retiro Lateral Minimo: 2.50 mts

Retiro Posterior Minimo: 3.00 mts.

Area de verde minima: 20% del lote

Altura Méxima: PB + 1 planta

Estacionamientos: 1 espacio por cada 50m2 de area construida.
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Cuadro N° 15

Cuadro de Areas de Usos de Suelos Propuestos

CUADRO DE USO DE SUELOS -PROPUESTO
Uso Norma Area Densidad/ norma Densidad

RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD Rid1 431,291.22 100.00 4,312.91
RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD R1d3 13,630.17 200.00 272.60
TURISMO NATURAL - BAJA DENSIDAD TN1 3,057.78 100.00 30.58
TURISMO NATURAL - MEDIANA DENSIDAD TN2 152,850.96 200.00 3,057.02
TURISMO URBANO - BAJA DENSIDAD | TUI 3,057.78

MIXTO COMERCIAL VECINAL MCV1 23,045.68

INSTITUCIONAL Siu 22,549.48

AEROPUERTO T 39,282.09

USO PUBLICO . Pv 10,112.86

VERTEDERO 1 , 5 Esu 17,165.87

AREA VERDE A PROTEGER Pnd 208,727.80

OTROS (SERVIDUMBRE) 112,724.66

TOTAL 1,037,496.35 7,673.11

FUENTE: MRA ARQUITECTOS / DATOS DE PLANO BASE/ LEVANTAMIENTO DE CAMPO Y APOYO DEL
REGIDOR MARCO CIGARRISTA
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CUADRO DE USO DE SUELOS PROPUESTOS
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LEVANTADO POR: MRA ARQUITECTOS

3 | ISLA CONTADORA



Esquema de Ordenamiento Territorial - ISL%QONTADORA

Notas Resumen
1. La Densidad bruta propuesta para la isla es de 100 a 120 personas por hectareas

Poblacién propuesta (7673.11 p) entre el area Util propuesta (626933.59 m2)

2. El area de uso publico sumada al area verde a proteger (218840.66 m2) equivale al 34%
del area util propuesta (626933.59 m2)

El area de uso publico mas el area verde a proteger propuesto (218840.66 m2) equivale
equivale al 21.09% del area total de la isla (1037496.35)

3. La Densidad neta existente para la isla es de 65 personas por hectareas
Poblacién existente (3498.86 p) entre el area util existente (539412.44 m2)
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PROPUESTA VIAL

PLAN MAESTRO ISLA CONTADORA - COMPONENTE DE INGENIERIA DE TRANSITO TRANSPORTE

I. INTRODUCCION
ALLCONSULT, S.A., empresa panamefia con amplia experiencia en Ingenieria de Transito y Vialidad, desarrolla el componente de Ingenieria de Trénsito y Transporte para el desarrollo del Plan Maestro de Isla

Contadora. Este documento presenta los aspectos més importantes correspondientes a la generacion de viajes de dicho proyecto y el impacto a la operacion vial por el desarrollo del mismo. El presente informe tiene como
objetivos principales diagnosticar la situacion actual del transito en el drea de influencia del proyecto y analizar la operacién vehicular de la misma con el desarrollo del Plan Maestro.

II. METODOLOGIA
2.1. GENERALIDADES: La metodologia utilizada para el desarrollo de este informe se puede apreciar en forma modular en la Figura 2.1.

METODOLOGIA
» Desarrollo
Propuesto
2
Analisis de la Demanda Actual y Proyectada
e Generaciodn de Viajes
e Distribucién Espacial <
e Distribucién Modal
e Asignacién de Transito
\ Mejoras
Anélisis de Capacidad Vial y Nivel de Servicio Pr°%‘;‘ff{2;a 2
e Modelos HCS2000, Synchro 6.0 & SimTraffic 6.0

A

e Capacidad y Demoras en Intersecciones y Arterias

No

¢Equilibrio?

Conclusiones y Recomendaciones
o Mejoras Viales
e Administracion del Transito

Figura 2.1. Metodologia para el Desarrollo de Estudios de Transito (Lewis, 2005)

5| | ISLA CONTADORA




U

Esquema de Ordenamiento Territorial - ISLA CONTADORA

ITI. ANALISIS DE LA DEMANDA ACTUAL Y PROYECTADA

En términos generales, el proceso de estimacién de la demanda se puede describir de la siguiente manera:

 Generaci6n de Viajes: Viajes generados en funcién de caracteristicas medibles (residencias, comercios, industrias, turismo portuarias, etc)

¢ Distribucién Espacial: Origen — Destino (A donde van esos viajes)
* Distribucién Modal: Distribucién por Modos (Tipos de Transporte)
* Asignacion de Transito: Distribucién del transito en la red vial

o Condiciones dadas por tiempos de viaje

o Condiciones dadas por congestionamiento de las vias

3.1. GENERACION DE VIAJES

de ingresos del hogar, tal como se muestra en la Tabla 5.1 y la Figura 5.1.

Tabla 3.1

Generacion de Viajes en el Area Metropolitana de Panama4

Viajes por Persona segiin Quintil de Ingreso en el Hogar

Quintil Promedio
Q1 1.05
Q2 1.34
Q3 1.29
Q4 1.48
Q5 1.53

Total 1.34

Fuente: Encuesta ATTT-Banco Mundial, Marzo 2006
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Figura 3.1
Generacién de Viajes en el Area Metropolitana
Viajes por Hogar segiun Quintiles de Ingreso
Fuente: Encuesta ATTT-Banco Mundial, Marzo 2006

Viajes promedios segun quintiles de ingreso

4/.*.// —o—VThogares

—@—VMhogares

Viajes promedio

O = N w b OO N O O O

Q1 Q2 Q3 Q4 Q5

Quintiles ingreso hogar

Por otra parte, cuando se observa la tenencia de al menos un automévil en el hogar, se tienen los siguientes resultados.
Tabla 3.2
Tenencia de Automévil en el Area Metropolitana

segiin Quintil de Ingreso en el Hogar

Quintil Q1 Q2 Q3 Q4 Q5 Total
Vehiculo en el hogar (%) 11.5 14.7 16.0 35.3 62.7 28.0
Fuente: Encuesta ATTT-Banco Mundial, Marzo 2006

Esta encuesta demuestra que, en promedio, el 28% de los hogares del Area Metropolitana cuentan con al menos un vehiculo.
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Tabla 3.3
Distribucién de los Viajes por Modo en el Area Metropolitana

segin Quintil de Ingreso en el Hogar

Modo Quintil Total
Q1 Q2 Q3 Q4 Qs
Bus 18.1 21.0 22.6 21.6 16.7 100
Bus-empresa 4.8 20.7 29.6 25.7 19.2 100
Bus-taxi 15.9 24.8 18.8 17.9 22.7 100
Bus escolar 11.2 15.4 18.1 27.9 274 100
Auto 10.4 15 14.6 21.6 459 100
Pasajero Auto 13.6 13.2 14.7 21.0 20.5 100
Taxi 16.6 22.6 19.3 21.0 20.5 100
A Pié 36.9 25.0 18.4 13.1 6.6 100

Fuente: Encuesta ATTT-Banco Mundial, Marzo 2006

La Tabla 3.3 muestra la distribucién por modo seglin quintiles de ingreso en el hogar.

3.2. DISTRIBUCION ESPACIAL

Para estimar la distribucion espacial de los viajes generados y atraidos entre zonas internas por el desarrollo de Isla Contadora se utilizard la hip6tesis de que los mismos utilizaran principalmente la red vial existente, sin
modificaciones.

3.3. DISTRIBUCION MODAL

Al ser un desarrollo principalmente residencial y turistico, se utilizaré la hipétesis de que los viajes generados y atraidos entre zonas internas se darén principalmente en autos particulares y carros de golf,

3.4. ASIGNACION DE TRANSITO

Para la asignacién de transito se considera la hipétesis de que el transito en la zona de estudio crece a razén de 4.0 % por afio para tomar en consideracién el desarrollo del mercado inmobiliario. La proyeccién a

futuro se realizard llevando los volimenes actuales hasta el afio 2021 utilizando un modelo de crecimiento de interés compuesto. La estimacion se realiza de la siguiente manera:

.\D
VFuturo =VPresente (1+1)

Donde:

Vruuro = Volumen de Tréansito en el Afio a Proyectar

V Actual = Volumen de Trénsito en el Afio 2008

i=Tasa de Crecimiento Estimada igual a 4.0% (Usar 0.04)

n = Numero de Afios
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IV. ANALISIS DE CAPACIDAD VIAL Y NIVEL DE SERVICIO

El analisis de capacidad vial y nivel de servicio se realizé siguiendo la metodologia contenida en el Manual de Capacidad Vial 2000 (“Highway Capacity Manual - HCM 2000”)%. El Manual de Capacidad Vial 2000, el cuz
es ampliamente conocido a nivel mundial, es de aplicacién practicamente universal en Ingenieria de Transito. El mismo contiene un conjunto de técnicas y criterios de anélisis que abarcan todas las infraestructuras viales,
que tienen en cuenta las caracteristicas de las vias empleadas por peatones, vehiculos y ciclistas, tanto en circulacién interrumpida (intersecciones) como en circulacién ininterrumpida (autopistas y carreteras). Ha sido, si
duda, el documento de referencia para estudiar la capacidad y el nivel de servicio durante mas de cuatro décadas a nivel mundial.

Para este estudio, los andlisis de transito correspondientes se realizaron utilizando HCS2000, modelo informético que implementa la metodologia del HCM 2000. Para las simulaciones de transito se utilizé TSIS 5.

(Traffic Software Integrated System — Sistema Integrado de Software de Tréafico) y CORSIM (CORridor SIMulation- Modelo de Simulacién de Autopistas y Carreteras) de la Administracion Federal de Carreteras de lo
Estados Unidos (FHWA — Federal Highway Administration).

4.1. DESCRIPCION DEL MODELO HCM2000 (HIGHWAY CAPACITY SOFTWARE)
El HCM2000 es un paquete informatico para el Analisis de Capacidad Vial que implementa en forma completa la metodologia del Manual de Capacidad Vial del 2000. En el mismo se pueden realizar anélisis d

facilidades de transporte tales como segmentos basicos de autopistas, carreteras de miltiples carriles, carreteras de dos carriles, intersecciones con semaforo e intersecciones sin seméforo entre otros.

B o = =

Figura 4.1. Highway Capacity Software 2000 — HCS2000 (Lewis, 2008)

=M

“  HELP

? Highway Capacity Manual 2000, Transportation Research Board.
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4.2. MEDIDAS DE EVALUACION Y DESEMPENO - NIVEL DE SERVICIO EN CARRETERAS DE DOS CARRILES

Para las carreteras de dos carriles se aplican los siguientes criterios:

Tabla 4.1. Nivel de Servicio en Carreteras de Dos Carriles

Carreteras de Dos Carriles Tipo I

. ey Pomeniye del tempo en | o gt Promadio de
Nivel de Servicio que se viaja detras de otros -
; Viaje (Km/h)
vehiculos
A <35 >90
B >35-50 > 80-90
C > 50-65 > 70-80
D > 65-80 > 60-70
E > 80 <60

Carreteras de Dos Carriles Tipo II

LOS

Porcentaje del tiempo en que se viaja detrds
de otros vehiculos

moaQwy

<40
> 40-55
> 55-70
> 70-85

> 85

Fuente: Manual de Capacidad Vial 2000 (HCM 2000)

NIVEL DE SERVICIO EN INTERSECCIONES SIN SEMAFORO

El nivel de servicio en intersecciones sin semaforo estd definido en funcién de la demora total por vehiculo de acuerdo a los rangos establecidos en la siguiente tabla.

Tabla 4.2. Nivel de Servicio en Intersecciones sin Semaforo

Nivel de Servicio

Demora (seg/veh)

<10
>10y<15
>15y<25
>25y<35
>35y<50
> 50

ieslies ol @M vv k=

Fuente: Manual de Capacidad Vial 2000 (HCM 2000)
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De forma complementaria se puede calcular el Porcentaje de Utilizacion de la Capacidad de la Interseccion (ICU), a partir del cual se puede estimar Nivel de Servicio cualitativo (Husch & Albeck, 2003), tal como se
puede apreciar en la Tabla 4.3.

Tabla 4.3.

Nivel de servicio basado en el Porcentaje de utilizacion de la Capacidad de la Interseccion (ICU)

Nivel de Servicio ICU
A <55.0%%*
> 55.0% a 64.0%
>64.0% a 73.0%
>73.0% a 82.0%
> 82.0% a 91.0%
>91.0% a 100.0%
>100.0% a 109.0%
>109.0%

Tommomgyuaw

4.3. RESULTADOS DEL ANALISIS DE CAPACIDAD VIAL Y NIVEL DE SERVICIO

Los diferentes escenarios considerados fueron evaluados para el periodo pico de la mafiana y de la tarde. Los escenarios analizados fueron:

e Condicién Actual (Afio 2008)

e Condicién Futura (Afio 2018)

Para la evaluacion de la condicion actual se tomé como referencia los usos de suelos existentes. Para la evaluacion de la condicion futura se tomé como referencia los usos de suelos proyectados en la propuesta d

Plan Maestro.

V. BIBLIOGRAFiA

e Highway Capacity Manual 2000. Transportation Research Board, National Research Council, Washington, D.C.

e A Policy on Geometric Design of Highways and Streets, 2004. American Association of State Highway and Transportation Officials.
e Traffic Engineering, Third Edition. Roess R.P., Prassas E.S. y McShane W.R. Pearson Prentice Hall, United States, 2004.

9 | ISLA CONTADORA




')
Esquema de Ordenamiento Territorial - ISLA CONTADORA

Seccidén Esquematica Propuesta

10,00m
8,39m
]
o @
3 ) o \g
3 T 40n'|1 0,80m 3,00m 3,00m I 0,80m 9,40171 .ﬂa)q 5
2 2 L 2 ! L g 2
9] o & 3
£ 2,50m & o o 5 kS & 2,50m Z|
L= 30 @ o 2 73
7 7 @ fal %) g
=} © - a p= o o
5 o 5 E = 5 &}
O g 9 S < g & e
i % E 3 T + E o
@ g.; Rodadura Rodadura a5 ©
o 55 4% 29 2% 4% 5 ©
. On,| —- O —
3
LN i S S
=TT =TT = S T S T T T = == I T =T T =T [T==[T T [T=T =T T=T1 L[l M=—=T—=T == == === l—/H T=TTT—TTT=
Capa Base
Carpeta de e=%.15
Asfalto
e=0.05 Base

Existente

Seccion Propuesta #1

s/ESC

Levantado por: AllConsult

U | ISLA CONTADORA




2,50m

Esquema de Ordenamiento Territorial - ISLA CONTADORA

Seccion Esquematica Propuesta

10,00m

1,40m O,SOm‘ 3,

00m

3,00m 'O,SOmL 1,40m

2,50m

L. de Consgtruccion
S

L. de|Propiedad

L |

2%

Acera
Cordén
Cuneta

Rodadura Rodadura 2%

Acera

Cordén
Cuneta

L. de Propiedaa

L. de Construccién

L
M= =T= =T TI==TN=IT=TT=I T

=TT T T—T =T T T—=T T T T —T [ (— [ [ T— TT—I T—

Carpeta de
Asfalto
e=0.05

Base j

Existente

AN
S et e e e e R REE SRR

Capa Base
e=0.15

Seccion Propuesta #2

s/ESC

Levantado por: AllConsult

A CONTADORA



N

N

Esquema de Ordenamiento Territorial - ISLA CONTADORA

Seccion Esquematica Propuesta

T.N. %ﬁ%
M=—=r=T=T=T==ITTTN=ITT=] \:¥\LIII—HI—\H

T =T =TT T—ITI—=

Asfalto
e=0.05 Base

Carpeta de
Existente

Seccion Propuesta #3

Capa Base
e=0.15

s/ESC

Levantado por: AllConsult

2,50m

L. de Construccién

10,00m
A 1o
< 5
= g 5
© o . 3,00m | 3,00m : 0,80m ('),40 El 2,00m o
9 ) 71 A ’ = @’3./ -2
= 2,50m & 2 =t &
DL o - T o
£ N £ 5 o
o 0o « .
O 4 jan) 5] g —
o Rodadura Rodadura 29 4% éE
.|

T
__M_ — —;“‘P“;m:\ e R e N e e e e e T

I s covraoons



©
~

Esquema de Ordenamiento Territorial - ISCA CONTADORA

Seccion Esquematica Propuesta

10,00m

2,50m

L. de|Propiedad

L. de Construccién

e
g 5
8. S
(o] O
3,00m 3,00m 0,50m 2,00m & 2,50m g
A I e L — //-.é
i 3

5 3 g o
23 : E
2% Rodadura Rodadura 2% 55 < _
S5 E! 3

o

=TT =T T T T T T =T T == = T — [ I— H—\H:\”:|”:||’_””HM:IHT_H\— —Iﬂm{u—u — T =TT TT= =TT

LCapa Base
e=0.15
Base

Seccion Propuesta #4
s/ESC

Levantado por: AllConsult

5| | ISLA CONTADORA



8

Esquema de Ordenamiento Territorial - ISLA CONTADORA

Cuadro N° 16
Cuadro de Servidumbres Existentes y Propuestos
CUADRO DE SERVIDUMBRES
Descripcion Existente Propuesto
N Nombre de la Calle Servidumbre Ancho de Pavimento Servidumbre Ancho de Rodadura Pavimento C Inn:ea d?,
o m Aproximada (m) Rodadura (m) Aproximada (m) Minimo (m) fme ons (Ir:)ccmn
1 Paseo Rodrigo de Bastidas 10.00 490 | Sin Asfalto 10.00 5.00 Asfalto 2.50
2 Paseo Nome 9.00 540 Sin Asfalto 10.00 5.50 Asfalto 250
3 Paseo Urracé 10.00 6.80 Con Asfalto 10.00 6.00 Asfalto 2.50
4 Paseo Urraca No.2 o Los Chocoes 10.00 6.30 Sin Asfalto 10.00 6.00 Asfalto 2.50
5 Paseo Anayansi 9.00 5.80 Sin Asfalto 10.00 5.50 Asfalto 2.50
6 Paseo de Los Kunas 9.00 5.50 : Con Asfalto 10.00 5.50 Asfalto 2.50
7 Paseo de los Guaymies 10.00 6.90 Con Asfalto 10.00 6.00 Asfalto 2.50
8 Paseo Balboa 9.00 540 Con Asfalto 10.00 5.50 Asfalto 2.50
9 Calle Sin Salida 9.00 480 Sin Asfalto 10.00 5.00 Asfalto 2.50
10 Paseo Comagre 9.00 530 Sin Asfalto 10.00 5.00 Asfalto 2.50

FUENTE: ALL CONSULT/DATOS DE PLANO BASE/ LEVANTAMIENTO DE CAMPO Y APOYO DEL
REGIDOR MARCO CIGARRISTA
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Conclusiones y Recomendaciones de Vialidad

La evaluacion de las condiciones operaciones de la red vial de Isla Contadora nos indica los siguientes resultados:

. En condiciones ideales, la red vial tendria capacidad para administrar aproximadamente 3,400 veh/hr por tramo, sin embargo, esta capacidad se ve afectada por la

existencia de carriles con anchos menores que la norma, densidad de accesos a lotes por kilémetro, presencia de vehiculos recreacionales, condiciones del terreno y de

la superficie y el alto porcentaje de zonas de no pasar (no rebasar).

Lo anterior nos lleva a la conclusién de que la generacién de viajes producida por una poblacién existente estimada en 2,300 personas, generara un nivel de servicio E,

indicando un nivel de desempefio deficiente.

A la luz de lo anteriormente expuesto se propone como parte del ordenamiento de Isla Contadora desarrollar un esquema vial principal que cumpla los siguientes

objetivos:

1.

Es importante indicar que la red vial de Isla Contadora es la red vial apropiada para un desarrollo de baja densidad, con servidumbres viales reducidas y anchos de

carriles (en la mayoria de los casos) menores que los anchos de carriles estandares.

2. Mejorar las caracteristicas geométricas, ancho de carriles y rehabilitacién de la superficie de rodadura de la red vial de Isla Contadora.

3. Maximizar la movilidad peatonal dentro de Isla Contadora. Para esto se deben adecuar las aceras con anchos suficientes para la circulacién peatonal.

4. Mejorar la sefializacion vial horizontal y vertical en la red vial. Con esto se podra establecer los puntos o sitios apropiados para el cruce seguro de peatones,

establecimiento de zonas de no pasar y establecimiento de velocidades maximas de circulacién.

Mejorar la accesibilidad a los lotes existentes y desarrollados y definir la accesibilidad a los lotes proyectados. Esto incluye localizacién de accesos, mejoras en radios
de giro, sefalizacion, etc.

Con las recomendaciones anteriormente expuestas, la red vial tendria capacidad de administrar hasta 8,000 veh/hr en niveles aceptables, donde se garantice movilidad

tanto para los vehiculos como para los peatones, dandole preferencia a los Ultimos.
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