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2.1 GLOSARIO DE TERMINOS TECNIQOS

DEFINICIONES

Adicién: estructura, ambiente, habitacién, local o dependencia, que se
anexa a otra para formar una mayor

Adosamiento: es la unién de dos estructuras en alguno de sus costados. Es
la estructura construida hasta uno de sus linderos.

Altura méxima: es la cantidad maxima de pisos o su equivalente, en 1la
medida que se permite. Es la cantidad de pisos resultantes, de acuerdo a
la densidad permitida para una zona. Es la cantidad de pisos
resultantes, de acuerdo al &rea de construccién permitida para una zona.
Altura minima: es la altura menor que podrd tener una edificacién, en su
elevacién total. ESto es aplicable solamente donde se ha establecido
control de altura en las edificaciones.

Altura minima interior: en sétano, en planta baja y en pisos altos, sera la

medida entre el nivel interior de vigas y el nivel acabado de pisos.

Ambiente habitables: son aguellas &reas de la edificacién, destinadas a:
sala, comedor, estudio, dormitorio, cuarto de empleada, balcén, terraza,
etc. En edificios comerciales, industriales, institucionales y de caracter

laboral, son aquellas &reas en donde se ubica el piblico o el personal.

Antejardin: é&rea libre, comprendida entre el parémetro oficial y la linea

de construccién de una via o servidumbre.

Apartamento eficiente: unidad de vivienda de un solo ambiente para sala-

camedor y recémara, cocina y servicio sanitario.

Area abierta: superficie de un terreno o edificacién pavimentada, con o sin

techo, pero sin cerra’m;i.e_xﬁtos.




Area cerrada: superficie de un terreno o edificacién, pavimentada, techada
y con cerramientos, apto para habitarse o para proteger bienes en forma
permanente.

\Area de construccién: es la suma de las &reas de los pisos y aleros de una
edificacién, excluyendo las azoteas y los pavimentos descubiertos.

Area de ocupacién: es la superficie que un edificio ocupa, en forma abierta
(techada) o cerrada, dentro de un lote de terreno, en planta baja.

Area de lote: es la medida de la superficie de un terreno, camprendido
entre sus linderos o lineas de propiedad. -

Areas de zona de servicio: son aquellas &reas de la edificacién, destinadas
a: cocina, .ter.gi,edems',g:‘ lavanderias, escaleras, ascensores, servicios

sanitarios, paéillos oorr_ruﬂales, dreas de equipamiento electrénico, etc.

Area libre: esla superficie restante del lote, una vez deducida el &rea
de ocupacién.

Cerca: elemento fisico para delimitar un apropiedad y para ofrecerle
privacidad y seguridad. A

Cerca y pared medianeras: son aquellas que se construyen sobre la linea de
propiedad, por mutuo acuerdo de las partes interesadas.

Cobertizo: sitio cubierto que sirve para comunicar dos edificios o para
proteger las fachadas de los edificios.

' Camercial urbano: es aquél uso destinado a brindar facilidades comerciales

a toda la poblacién de una ciudad y a su &rea de influencia.

Camercial vecinal o de barrio: es agquel uso que sirve para atender las

necesidades comerciales de la poblacién de una zona o sector en especial.

42



; | 3 i § i 3 i i

Densidad: es la relacién entre el numero de habitantes o unidades de
vivienda, correspondeinte a una superficie.

% ‘..“{t_,
Entrepiso: es un piso ﬁnternedio colocado en caulquier planta o pisos de
una edificacién. Ningin entrepiso se contard como planta cuando su é&rea
menor de 50 % del &rea total de la planta de abajo y siempre que sea
utilizado para usos accesorios a la actividad permitida en la planta

respectiva.
Estacionamiento: es el lugar destinado a guardar o acamodar vehiculos.

Estructura menor, liviana o removible: edificacién independiente o

adicionada a la construccién principal, que puede ser removida sin afectar
ot

o poner en peligro la estructura béasica.

Fachada o pared, ciega: équella pared o costado de una edificacién que no
tiene ningin tipo de abertura en su plano vertical.

Fordo minimo del lote: es la longitud minima permitida en los linderos
laterales de un lote. En los lotes regulares, es la medida perpendicular
entre el lindero frontal y el lindero posterior del lote. En los lotes
irregulares, el fondo minimo es determinado por el pramedio de los linderos

laterales.

Frente minimo del lote: es la longitud minima permitida en el lindero

frontal de un lote, paralelo a una via o servidumbre.

Linea de construccién: es la linea paralela, al eje de una via piblica o
servidumbre, que‘ sirve para fijar el limite de construccién de la planta
baja de un edificio. La linea de construccién serd de 2.50 mts. minimo a
partir de la linea de propiedad frente a la servidumbre de acceso peatonal
o vehicular. Para los casos de calles privadas y servidumbres de paso, la

linea de construccién se~__e£tableceré segin el tipo de desarrollo.

Linea de pzropiédad: es aguella que delimita un bien inmueble y representa
el perimetro de dicho bien.
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Manzana: es el espacio dentro de un trazado urbano conformado por un grupo
de parcelas y lotes, por regla general de forma cuadrangular y delimitado
por vias o &reas de daminio pdblico.

Muro: Pared estructural que sostiene o soporta cargas o empujes.

Normas de desarrollo: son el conjunto de requisitos técnicos, que sirven

para obtener un ambiente ordenado de la caomunidad.

Normas de requisitos de funcionamiento: conjunto de controles técnicos que
regulan el comportamiento.de los usos, a fin de que no causen molestias a
la vecindad. '

Parametro oficial: linea ,.<jue delimita a la propiedad privada de la via
pdblica o de cﬁélquier otro espacio libre de uso piblico.

Permisos especiales: son aguellos que otorga la Oficina de Seguridad del
Cuerpo de Bamberos, el Ministerio de Salud y otras autoridades campetentes
en la materia.

Pértico: estructura menor, sin paredes, que protege de la intemperie a los

peatones, al entrar o salir de un edificio.

Promedio familiar: término medio de miembros en una familia, por unidad de

vivienda, de acuerdo al dltimo censo.

Proyecto de conjunto: es un grupo de edificaciones y &reas libres en el
cual se integran los aspectos urbanisticos y arquitecténicos de varias
unidades de un uso principal y sus usos comunales y camplementarios. Estos

proyectos incluyen la habitacién de todos los servicios piblicos.

Puerta cochera: estructura menor, sin paredes que protege de la intemperie
a los pasajeros, al abordar o bajarse de un autamovil.

%
Reforma: restauracién o nueva forma que se da a un edificio, interior o

exteriommente, sin variar sustancialmente su estructura.
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Residencial rural o agropecuaria: es Aaquella zonificacién que contempla el
desarrollo de viviendas y usos complementarios, en las &reas suburbanas o
de produccién agropecuaria.

"Retiro lateral: es el &rea libre, camprendida entre la edificacién y el

lindero lateral del lote. Este retiro se mide a partir de la parte mas

saliente de la edificacién, excluyendo los aleros.

Retiro lateral minimo: es la distancia minima que debe guardarse, entre la
edificacién y el lindero lateral del lote. ESte retiro se mide a partir de
la parte mas saliente de la edificacién, excluyendo los aleros.

‘Retiro posterior: es el &area libre, camprendida entre la edificacién y el

lindero posterior del lote. Este retiro se mide a partir de la parte mas
saliente de la edificaién excluyendo los aleros.

Retiro posteiér minimo: es la distancia minima que debe guardarse, entre la
edificacién y el lindero posterior del lote. Este retiro se mide a partir
de la parte mas saliente de la edificacién, excluyendo los aleros.
Servidumbre de paso: veredas peatonales para camunicar dos calles; una
calle y hasta dos lotes.

SErvidumbre vial. es la distancia entre dos parametros oficiales o linderos
de propiedad.

Sétano: habitacién, local o dependencia subterrénea, sin fachada.

Supermanzana: elemento integral dentro de un trazado urbano, delimitado por
vias vehiculares de trénsito continuo que agrupa dos o ma&s manzanas.

Urbanizacién: conjunto’ de obras realizadas para el trazado vy
acondicionamiento de un globo de terreno mediante vias de comunicacién,
dividido en é&reas y parcelas destinadas al daminio piblico y privado,
integrado por lotes dotados de servicios piblicos adecuados y aptos para

45



constz}uir en ellos edificaciones en condiciones de ser ocupados, de
conformidad con los reglamentos legales.

Unidad de vivienda: toda estructura o edificacién destinada a servir de

damicilio o morada a una o varias personas o a una familia.

Uso comercial: es aquel uso caracterizado por la actividad de comprar y
vender o permutar géneros o mercancia.

Uso carplementario: es el uso campatible, que se adiciona al uso

principal.

duUso del suelo: destino, actividad, propdsito especifico o fin particular
que se d& a la ocupacién o empleo de un predio.

Uso industrial: es aguel uso caracterizado por la actividad de procesar,
manufacturar, almacenar y distribuir un producto.

Uso residencial: es aguel uso caracterizado por la actividad de morar,
medidos a partJ_r del nivel«del piso acabado.

Ventanas altas: aberturas de mds de 1.60 mts. de antepecho, medidos.a
partir del nivel del piso acabado

Via pdblica: superficie sobre la cual pueden transitar wvehiculos y
peatones, para ir de wn punto a otro y que da& acceso a dos o mas lotes.

Vivienda bifamiliar: ‘es aquella que agrupa dos unidades de viviendas en

un mismo lote, en forma adosada o independiente.

Vivienda de apartamentos o multifamiliar: aquella edificacién concebida
camo unidad arquiteci:énica y con é&reas habitacionales independientes,
apta para albergar a tres o mas grupos familiares, en una misma parcela o
lote. '

Vivienda en hilera: tonjunto de tres o mas viviendas adosadas en sus
costados laterales.
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Vivienda ‘unifamiliar aislada: edificacién provista de é&reas
habitacionales destinadas a un sélo grupo familiar rodeado por &rea
libre.

Zonificacién: destincién de los usos de la tierra, pemmitidos vy
programados para controlar el desarrollo de un sector.
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Esquema Grafico de las Normas de Desarrollo Urbano
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2.3 NORMAS DE ESTACIONAMIENTO:

DIMENSIONES DE ESTACIONAMIENTOS (SEGUN RESOLUCION N2 9-86 DE 28 DE JULIO
DE 1986)

Automoviles pequefios : 2.20 mt. x 4.00 mt.
AutomSviles grandes : 2.50 mt. x 5.00 mt.

Para efectos de la aprobacién de proyectos por parte de las instituciones
pertinentes, se pemmitird hasta un 50 ¢ de estacionamientos para
automoviles pequefios, de acuerdo a las dimensiones indicadas en los anexos
A y B.

La utilizacién de estacionamientos para Auto méviles grandes y pequefios,
tendra aplicacién unicamente en estacionamientos ubicados dentro de una
propiedad vy d;yo uso ‘pueda ser controlado por sus propietarios o
administradores. Para los casos de propiedad horizontal, 1los
estacionamientos no podrdn ser asignados en forma individual; por tanto,
seran camnes a todos los copropietarios. Para calles marginales, solo se
aplicard la norma para autamoviles grandes. Las dimensiones establecidas
han sido estudiadas como normas minimas para autaoméviles que estacionan en

retroceso.
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OONSTRUCCION.

Se entiende por estacionamiento, el espacio destinado para un autamévil,
bus, camién, etc. El espacio minimo requerido para automoviles grandes
serd de 2.50 Mts. x 5.00 Mts., y para automdviles pequefios serd de 2.20
Mts. x 4.00 Mts.

El ancho de los accesos a estacionamientos o garajes serd de 2.50 Mts.

minimo, en residenciales unifamiliares y bifamiliares. En edificios
multifamiliares, industriales o comerciales, el minimo serd de 3.00 Mts.

Para efectos de la aprobacién de proyectos por parte de las instituciones
pertinentes,  -se permitir4& hasta un 50 % de estacionamientos para
autombviles pequefios, de acuerdo a las dimensiones indicadas.

PARAGRAFO: La utilizacién de estacionamientos para automéviles grandes y
pequefios, tendrd aplicacign Unicamente en estacionamientos ubicados dentro
de una propiédad y cuyo uso pueda ser controlado por sus propietarios o
administradores. Para los <casos de propiedad horizontal, los
estacionamientos no podradn ser asignados en forma individual; por tanto,
seran comunes a todos los copropietarios. Para calles marginales, sélo se
aplicard la norma para autandviles grandes. Las dimensiones establecidas
han sido estudiadas camo normas minimas para autandviles que estacionan en
retroceso. “ .
a. Hoteles
a.l Apartamentos "eficientes" 1 espacio por c/6 aptos.
a.2 Habitacimes de turismo: 1 espcio por c/10 habitaciones
a.3 Réstaurantes, recinto para 1 espacio por c/15 Mz, de &rea de
espectéculos piblicos y construccién.
camercio en hoteles
a.4 Habitacién tipo Motel: 1 espacio por c/cuarto
a.b Aﬁértanentos tipo Hotel: 1 espacio por c/apartamento de una 6
' dos recdmaras.
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Hospitales
b.1 Hospitales Generales

b.2 Clinicas para consultorios

solamente.

Industrias

c.l Establecimiento industrial
con &rea de depdsito:

c.2 DEpdsitos (para’almacena-
mientos):

Edificio para Oficina

d.l Bancos

Edificio Comercials

Teatros, Auditoriums,

SA16n de Convenciones:
Hipddromos y Estadios:

Restaurantes y cafeterias:

2
6

3

espacios por c/ apartamento de tres
mis recamaras.

espacio por c/6 camas, en hospitales
del Estado.

espacio por cada c/4 camas en
hospitales privados

espacios por c/consultorio

espacio por c¢/150 M2, de &rea total
construida.
espacio por c¢/200 M2, de é&rea
construida.

espacio por c/80 Mz, de area para
oficinas.

espacio por c/50 M2.

espacio por c¢/80 MZ, de é&rea
camercial + un espacio para carga y

descarga.

espacio por c/8 butacas.

espacio por c/15 butacas

espacio por c/15 M‘2 del é&rea total
de oonstruccién + un espacio para
carga y descarga.



Diversién Nocturna (boites, 1

ba;'es y similares).
Iglesias:

Escuelas Primarias:
Escuelas Secundarias:
Universidades:
Bibliotecas, museos, cen-
tros ccmunales .‘.y civicos:

Guarderias:
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espacio por c/15 M2 del &rea total

construccién.

espacio por c/15 butacas.
espacio por c¢/3 aulas.
espacio por c/aula de clase.

espacio por c/aula + un espacio por
c/5 alumos.

espacio por c/100 Mz, del &rea de

construccién.

espacio por <cada 50 M2, de

construccién.
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2.5 Esquemas de Estacionamientos.

’ ANEXO A

DETALLES DE ESTACIONAMIENTOS

( AUTOMOVILES PEQUENOS)
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DETALLES

ANEXO B

ESTACIONAMIENTOS
( AUTOMQVILES GRANDES )
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2.6 OOMPUTO DE DENSIDADES:

1.

UNIDAD DE MEDIDA

La unidad de medida serd la vivienda por familia. Se entiende que la
vivienda por familia es una unidad de vivienda para alojar una
familia.

NUMERO DE PERSONAS POR UNIDAD DE VIVIENDA (SEGUN RESOLUCION N2 166-86
DE 6 DE NOVIEMBRE DE 1986).

2.1 Apartamentos eficientes y establecimientos de hospedaje piblico,
tales como: hoteles, pensiones, moteles y apartoteles: 1.5
personas. '

2.2 Soluciones de viyienda de una (1) recémara: 2 personas
2.3 Soluciones de vivienda de una (1) recémara 1/2: 3 personas

2.4 Soluciones de vivienda de dos (2) recémaras: 4 personas

-

2.5 Soluciones de vivienda de tres (3) recimaras y mis: 5 personas.
g

(*) Se considera 1/2 espacio un ambiente adicional que no exceda el 60%
del &area de la recamara.

COMPONENTES DE LA UNIDAD DE VIVIENDA

La unidad de vivienda tendrd como mé&ximo los siguientes componentes:
vestibulo, sala, ‘comedor, rec&maras, servicio sanitarios, terraza,
balcén, portal, cuarto de estudio, sala familiar, cocina, lavanderia,
cuarto de empleada, depSsito y garaje.

Ejemplo tipico:

Unidades de viirién_da X (nimero de personas por unidad de vivienda)=Densidad
1 Hectérea

D = 20/1 x 5 = 100 personas/hectérea.
En éste caso la densidad seria 100 personas/hectarea o sea 20 familias
por hectérea.

>
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2.7 DISPOSICIONES ., VARIAS. Y EXCEPCIONES SOBRE EL USO RESIDENCIAL (SEGUN

RESOLUCION N2 13-91 DE 19 DE FEBRERO DE 1991)
DISPOSICIONES VARIAS

En las zonas multifamiliares de alta densidad se permitird también el uso
residencial unifamiliar aislado, viviendas bifamiliares y casas en

hileras.

Cuando se construyan cercas en limites de propiedades, estas deben tener

las siguientes alturas de acuerdo a su ubicacién.

Laterales o pdsteriores: 2.40 mts. miximo en 2zonas donde se permite
adosamiento e_.'iO mts. maximo en resto de las zonas.
Frontal 2.10 mts. miximo; se permite cuarenta (40) centimetros adicionales

en casos de construir dinteles y umbrales sobre aberturas o portones.

En lotes de esquina se"‘deberé construir la cerca sobre un radio minimo de
2.50 mts.

Cuando existan "desniveles (topografia irregular) entre las propiedades y
sea preciso construir ':mjrosdecmta'm'm o de retencién, la direccidén de
obras y construcciones municipales determinard la altura méxima a la cual
el propietario del predio dominante podré construir su cerca, la cual no
deberd exceder ‘de 2.40 mts.

' En las zonas multifamiliares RM-1 y en las zonas C2 e 1, dentro de los

retiros laterales y posteriores, se permitird estacionamientos con
estructuras, cuyas columas puedan llegar hasta la linea de propiedad. En
las 2zonas R-4. se permitird el adosamiento lateral y posterior para
estacionamientos en las mismas condiciones arriba indicadas con
estructuras livianas. En ambos casos, las aguas pluviales deben ser
recogidas dentro de la propiedad.
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Se permitir& la construccién de los usos complementarios indicados en las
normas dentro del retiro posterior y adosado a la linea de propiedad,

_ siempre y cuando se construyan con paredes ciegas de una sola planta y una

altura méxima de 2.40 mt. Las aguas pluviales deben ser recogidas dentro
de la propiedad.

Para casos de lotes que en sus colindantes lateral y posterior existan
edificios construidos, adosados, cualquier edificio que se construya
dentro de estos podré también adosarse.

Para efectos de aplicar los adosamientos laterales o posteriares:permitidos
por las normmas multifamiliares de alta densidad y comerciales, en caso de
terrenos con 'pendiente_s, se establecera dicho adosamiento considerando las
alturas permitidas a partlr de un punto medio ubicado en la superficie del
terreno natural a lo largo'de dicha pendiente.

En caso de adosamiento laterales o posteriores, las paredes hacia el
vecino deberén estar débiﬁanente acabadas (repello, pintura, otros).

No podré ser reconstruido: reformado, adicionado, ampliado o reparado
(mayormente), ningin en_iificio O estructura que se localice o se encuentre
dentro del é&rea restringida por la linea de construccién. Se exceptian
reparaciones menores (menos del 20 % del valor comercial del edificio) no
estructurales y mejoras visuales que no contribuyan a perpetuar 1la
existencia .del edificio. La elevacién del cumplimiento de esta
disposicién sera potestad de los Municipios.

En caso de estrticturas subterrdneas, como sétanos, tanques combustibles y
otros, que se '.lleven a cabo, cano usos accesorios de un edificio y no
sobresalgan del nivel superior de las aceras a lo largo de toda 1la
propiedad, podrén localizarse dentro del &rea restringida por la linea de
construccién, pero sin pasar del parametro oficial o linea de propiedad.

Cuando en la demarcacién de las lineas propiedad resultaren espacios entre
la antigua linea de propiedad y las nuevas, que anteriormente no formaban
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2.7.1

parte del lote, ‘no 'podré hacerse uso de ellas mientras el interesado no lo
adquiera del propietai‘io.

Tratédndose de edificios de varios pisos, podrd adicionarse en las plantas
altas, areas abiertas hasta veinticinco (25) centimetros, antes del cordén
de la via sobre la acera, cuando la linea de construccién coincida con el
pararetro oficial. Esta disposicidén es aplicable a cualquier, alero o

anuncio comercial.

En los casos que sea necesario una ampliacién de la via piblica, Depto. de
Ingenieria Municipal determinard 1la distancia hasta el cual pueden
extenderse los aleros, marquesinas, anuncios comerciales y plantas altas
(4rea abierta) sobre la acera.

Todos los édificios escolares deberdn contar con una puerta cochera o
marquesina, déntro de la propiedad debidamente protegida de la intemperie
y del trénsito piblico vehicular.

-

Los artefactos mecénicos (acondicionadores de aire, extractores de aire,
chimeneas, etc.) que se ubiquen al exterior, deberdn estar a una altura
minima de 7' - 6" (2.286 mts.) de la parte inferior del aparato y sus
accesorios y sistemas .de fijacién o similar; adem&s, deberan contar con un
tubo de desagie y no "jse permitird que los artefactos drenen a la acera.
Estos artefactos mecénicos no deberé&n proyectarse fuera de la linea de
propiedad. '

EXCEPCIONES SOBRE EL USO RESIDENCIAL

En cualesquiera de las zonas residenciales, el &rea minima del lote que se
indique en la norma, prevalecerd sobre el frente y fondo de lote sefialado.
Las medidas de frenteA y fondo indicados son el minimo requerido y el
proyectista ajustard las dimensiones del lote para obtener el &rea minima
de lote requex{ido por la zonificacién.
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Cuando un proyecto de grupo de lotes o de viviendas no cumpla con algunos de
los requisitos de la norma vigente (&rea de lote, frente, fondo, retiro, etc.),
el Ministerio de Vivienda estudiar& el proyecto como caso especial; y en estos
casos podrd aplicarse un margen de tolerancia de 10 % hasta un maximo de cuatro

lotes (4) por manzana.

En las normas que no se permita adosamiento, se podrd autorizar el adosamiento
con pared ciega cuando por mutuo acuerdo de los propietarios involucrados,

presenten memorial y planos debidamente sancionados por los municipios.

Se permitiréa den'_tro del &rea restringida por la linea de construccién
(antejardines), .ia constmccién de toda estructura menor removible, sin
paredes, caomo _teriazas, jai*djnes, cercas, puertas cocheras, pdrticos, garajes
privados y pisciriés. En los casos que se edifiquen columas, éstas se
permitiran aLﬁO';;rrt. de 13 linea de propiedad. Las aguas de los techos deberan
canalizarse y ser conduciéas en forma subterrénea hasta el corddén de la via.
Las estructuras’'de cobertizo, terrazas, garajes, pdrticos y puertas cocheras
deben ser admas *de facil remocién o independientes del resto de la estructura
de la edificacién. Se sei". necesaria la remocién a solicitud de las Autoridades
Gubernamentales o Municipales, ésta serd sufragada por el propietario sin
derecho a indemnizacién. La canalizacién de las aguas pluviales de la cubierta
de techo o aleros deben ser recogidas dentro de la linea de propiedad y el
borde mads saliente de ésta estructura estard 0.50 mts., sino poseen canal
colector o bajanté pluvial dentro de la propiedad.

Las puertas de hierro que sirven de entradas a garajes, etc., deben disefarse
en forma que no impidan el libre paso al pdblico. Las puertas ya existentes,
tendran que ser modificadas o permanecer cerradas, para poder cumplir con esta

disposicién.

En las &reas ya desarrolladas donde se compruebe la existencia de lotes con
dimensiones inferiores a las indicadas en las normas, el Ministerio de Vivienda

en ooordinacién oon el l\imicipio respectivo, desarrollard normas especiales
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para legalizar estos casos que serdn tratados como "situaciones de

hecho".

Los proyectos o casos que discrepen o no se acojan a las normas
establecidas, seran considerados en forma conjunta por el

Ministerio de Vivienda.
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2.7.2 Sobre el Uso Comercial e Industrial:

Para los efectos de las actividades industriales se clasificarén
de acuerdo a su funcionamiento en: Inofensivas, Molestas y

Peligrosas. (anexo)

Los Edificios én las zonas industriales y de comercio general, deberan

cumplir los requisitos de funcionamiento siguiente:

.

a. Humo, polvo y desechos.
Todas las operaciones efectuadas dentro de 1los edificios deben ser
controladas y tratadas'_._fie tal manera que evite toda emisidén visible al aire
de: humo, polvo, desechos, cenizas volatiles o de cualquier materia
pulverizada. ;

b. Vapores, gases y emanaciones

Todas las actividades deben ser controladas para evitar la emisién de
cualquier clase de emanaciones, vapores o gases de naturaleza téxica,
corrosiva, desagradable o nociva en general, que puedan causar cualquier

dafio a la salud, a los:.animales, a la vegetacién o cualquier bien.

c. Alcantarillado

[y

Debe haber controles éue' eviten cualquier descarga de liquido o desechos
sélidos en el alcantarillado, ya sea pdblico o privado, que recargue el

sistema o cause efectos adversos en el tratamiento del mismo.

DEbe contar con los controles adecuados para evitar la posibilidad de
descargue de desechos en cualquier tipo de sistema de alcantarillado
corriente o en tierra, de cualquier clase o naturaleza que pueda contaminar
una fuente de agua (acueducto, arroyo, rio, lago, mar, etc.) o causar de

otra manera condiciones peligrosas u objetables.
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d.

.Calor, frio, humedad o movimiento del aire

No serdn permitidos aparatos que produzcan cualquier efecto adverso en 1la
temperatura, movimiento o lumedad de la atmdsfera, mas alld de la linea de
propiedad.

Ruido.

El nivel o intensidad permitido de ruido o emisién de sonido en la linea de
propiedad del lote, no debe exceder en cualquier tiempo del promedio del
ruido prevaleciente en una hora dada, generado por la actividad normal de
la calle adyacente a dicha propiedad.

Olor

Cebe haber controles para evitar la emisién de gases, olores o de cualquier
otra materia. olorosd, en tales cantidades que puedan ser ofensivas o
desagradables, mas alla de la linea de propiedad.

Cualquier proceso, incluyendo la preparécién de alimentos que pueda
comprender la . creacién .y emisién de cualquier emanacién, deberd ser

provista de un‘sistema de control de olores.

é

Resplandor
Debe haber controles para evitar resplandor directo, visible de cualquier

zona, causado por luces sin proteccidén u otras fuentes de alta o intensa
luminosidad. s
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2.8 Restricéiones a las Industrias Peligrosas o Especiales

a.

Debido a las caracteristicas peligrosas de funcionamiento de dichas
actividades ningin lote o edificio podr& ser destinado para estos
usos, sin sus respectivos permisos especiales.

Quedan sujetas a esta disposicién, los usos industriales siguientes:

b.1l Fabricacién de explosivos y fuegos artificiales.

b.2 Fabricacién de productos inflamables.

b.3 Fabricacién de productos cuya elaboracién requiera el uso de
materiales explosivos o inflamables.

b.4 Ffabricaciob de gases camprimidos tales como oxigeno, acetileno,

gas carbégiic,o, gas propano, etc.

b.5 Fabricacién ‘de productos cuya elaboracién requiera el uso de

gas, liquido o cualquier material téxico.

Estos permisos .especiales serdn autorizados por 1las oficinas
competentes: Sanidad Industrial, oficina de Seguridad, etc.

Para la ubicaciéh de este tipo de industrias se haradn analisis
conjuntos interintitucionales, con la finalidad de poder determinar
las caracteristicas y dimensiones del lote requerido, asi camo el
distanciamiento de las &reas residenciales con el objeto de poder
exigir los controles de funcionamiento.

63

25




64

EL* PLAN NORMATIVO

CAPITULO TERCERO

SR S

26



] i i i ] 4 3 A % 3

3.

PLAN NORMATIVO

El Plan Normativo tiene importancia sustantiva en todo lo que concierne

a la reglamentacién y ordenamiento del avance urbano en cualquier

pueblo, ciudad o comunidad en franco crecimiento, como lo es Penonamé.
Por ello se -hace reiterativa la recomendacién a las Autoridades
Competentes de dar cumplimiento estricto a los tdpicos asesores

técnicos que a continuacién de habréan de emitir.

3.1 PROPOSITOS )

Como bien se ha dicho en otra oportunidad, el Plan Normativo
persigue varios pmpésitos basicos, cuales son el ordenar vy,
medianté,gus regléméntaciones licitas, reqular el uso de la tierra
disponiblé en .los  perimetros ejidales y otras que, bien
‘pmyeétadas, quedarian sujetas a designios urbanisticos. Para
lograrlo con racional eficiencia, este Plan hara uso de algunos
instrumentos y  conceptos ‘técnicos denominados planos de
zonificacién, plano oficial y, como es natural, el paquete de
normas de desarrollo urbano, sin las cuales todo lo demds seria
realmente ‘inaplicable.

Mediante el Plano de Zonificacién se determinan las zonas en las
que se ha realizado"'una prudente divisién de toda el éarea, con
descriminaciones ti'tuladas en usos de suelo, superficie,
dimensioneés de lotes, densidad de poblacién y otras mas, que
aseguran una camprensién clara y rdpida y promoverdn el 16gico
ordenamiento urbano al cual aspira dicho Plan Normativo. Para

" todos estos elementas .

En cuantd a las normas, con ellas se ha de orientar la conducta
urbanitica de ciudadanos comunes, profesionales de 1la
construccién y de algunas instituciones pdblicas, incluyendo al

mismo Municipid de" Penonomé.
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3.2 ZONAS PROPUESTAS

Las zonaé estén subordinadas a una clasificacién que tiene su base
en el uso de los suelos. Por ejemplo, aquellos suelos que han de
utilizarse en edificaciones residenciales, estaran incluidos en la
Zona Residencial; mientras que los destinados a edificaciones
comerciales, se denominardn dentro de la Zona Comercial; y asi

sucesivamente.

También es oportuno sefalar que esta namenclatura aplicada al Plan
Normativo de Penonomé, ya se ha usado en otras ciudades
planificadas, tales como Panam4, Colén, David y otros Centros
Urbanos_‘_'ii'}teriorar}.bs. conocidos con los nambres de Chitré, Santiago
y La Villa de Los Santos.

A continuacién se hace una exposicidn, bastante detallada, de 1las

Zonas gque contiene el Plan Normativo de Penonomé.

3.2.1 Zona Residencial’

La- Zona Residencial pretende sefialar, con la mayor claridad
posible, cudl es la superficie que ofrece una utilidad
6ptima a sus futuros ocupantes, en términos de holgura
vifal, clima, temperatura, y otras condiciones mas que exige
la naturaleza orgadnica y el caradcter social de los
penonomenos. Cada wuna de 1las siguientes sub-zonas
residenciales, procura satisfacer a los residentes segin la
densidad ppbllacional.

ZONA R-R:- También denominada "residencial rural o

agricola".. Creada para construir viviendas hasta alcanzar
. 4
una densidad neta de 50 hab./ha.
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- ZoM R-3:

_ ZdNA R-1: Llamada, también, "residencial de baja densidad",

especialmente creada para oconstruir viviendas unifamiliares
y de tipo bifamiliar, hasta por una densidad neta de 100
hab. /ha. '

ZONA R-2: - Conocida como "residencial de mediana densidad",
confeccionada para viviendas unifamiliares, bifamiliares,
casas en hileras y edificios de apartamentos, hasta una
densidad de 400 hab./ha.

ZONA R-E: Zona residencial especial, para viviendas
unifamiliares, bifamiliares y casas en hilera, hasta una
densidad neta de 300 hab./ha.

oo
R )
pr 23

& 'Residencial commal de baja densidad, para

viviendas unifamiliares y casas en hilera, o adosadas,

, hasta una densidad neta de 250 hab./ha.

ZONA R-4: Residencial comnal de mediana densidad, para
Yiviendas 'unifarniliares, casas en hilera y edificios de

apartamentos, hasta una densidad de 500 hab./ha.

ZoNA RM-1 : 'Residencial de alta densidad, para viviendas
familiares y casas en hileras y edificios de apartamentos,
con densidad proyectada hasta de 750 hab./ha.

Zona Camercial

Tal como su nambre lo sugiere, esta zona se caracteriza por
las actividades de camprar, vender o permutar mercaderias o
similares. ' En esta zona se proponen &reas para el

desarrollo y crecimiento de las actividades comerciales.

C-1: ZonaComercial de Turismo:

DEntro de ‘esta zona se propone unicamente a lo largo de la
Carretera Interamericana y tiene 1la funcién de brindar
servicios. °
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3.2.3

3.2.4

C-2 Zona Comercial Urbano o Central:

bestinado a brindar facilidades comerciales a toda 1la
poblacién de una ciudad y su &rea de influencia.

C-3 Zona Comercial Vecinal o de Barrio:

En esta zona se desarrollan los comercios para atender las
necesidades de 1la poblacién. de una zona o sector en

especial.

Zona Industrial:

En la zona industrial se permiten desarrollos, establecidos
para procesar, manufacturar, almacenar y distribuir los
productos, incluyendo, por supuesto, a la industria
artesanal. SE hace alucién a demds a los tipos de

industrias.

I-a: Zona Indpstrial artesanal; 1liviana e industrias

peligrosas.

Zona Institucional

Tiene que ver con las &reas destinadas a las instalaciones
de las instituciones estatales de caracter gubernamental,
educativo, hospitalaria, etc., asi com a las de orden
religioso. Seguidamente se hace la exposicién.

In-a: Institucién:z gubernamental:;-=-

al

In-b: Institucién Educativa.
In-c Institucién Religiosa.

In-d: Institucidén Hospitalaria.
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3.2.5 Zona Recreativa

3.2.6

Son 4reas designadas al recreo y solaz de las personas,
sobre las cuales instalar artefactos y equipos que permitan
la distraccitn de nifios, jévenes y adultos, asi como de
indoles que no exigen equipos sofisticados. A continuacién

la relacién correspondiente.

REC-a: Recreativa Activa

REC-b: Recreativa Pasiva

Y )

Otras Zonas "

" ExiSten en el presente Plan Normativo otras clasificaciones

de -Zonas, las que tienen, también , su gran significacién e
hnportanciaapresente y futura. Son ellas las siguientes.

Z-PH: Zona Espécial de Interés Histdérico
Z-DD: Zona de Desarrollo Diferido

Z-DP: Zona de Desarrollo Prioritario
Z-RS: Zona,de'Reforestacién

Z-RF: Zona de Servidumbres Fluviales
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3.3 NORMAS PARA LA ZONA ESPECIAL DE INTERES HISTORICQO: PH.

Se han elaborado siete (7) normas para regular el uso de los suelos
destinados a la Zona de interés histérico. Son las siguientes.

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(£)

(9)

Las nuevas construcciones y remodelaciones que se desarrollen en el
area s6lo podrén llevar, camo maximo, dos plantas, a saber, planta
baja mé&s un alto.

EStas construcciones y remodelaciones rmuevas, deberdn guardar
armonia dimensional con las existentes, sin que se produzca mas de

un nivel de diferencia entre ellas.

Los vanos de puertas y de ventanas, deber4n guardar las
caracteristicas y proporciones de las existentes.

El acabado exterj','t;'ir de los muros serdn de repello liso sin textura.

La isleta que actualmente separa las calles San Antonio y Simén
Quirds, deberd convertirse en &rea de actividades miltiples que van
desde 1la cmlturaljhasta plazas, parques y &reas verdes, con la misma
prontitud y medlda' en que las casas existentes se vayan
deteriorando. Eé'te sector deberd constituirse totalmente en &rea
de contemplacién. '
El Municipio de A Penonomé establecerd un plazo apropiado para que
los edificios Q"estructuras que, por alguna causa, hubiesen sido
transformados, vuelvan a adquirir su figura o estado original o, al
menos, parecido al original, de suerte que se mantenga la
uniformidad deseada.

Se ma’htiene todo lo estatuido por el Municipio de Penonomé en
-materia de adjudicacién de lotes, segin estd escrito en el acuerdo

# 5 de Enero 25 de 1980, en el é&rea y Ejidos de Penonamé (Capitulo
Vi, Articulo 26; sobre los solares no adjudicables).
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3.4

349

ZONA DE DESARROLLO PRIORITARIO.

Este concepto se opone al anterior, en el sentido de que las
tierras disponibles son altamente demandadas por la presién que
ejerce el crecimiento de la poblacién en detemminado mamento.
También este conceptc involucra aquellas tierras que ya cuentan obn
instalaciones y funcionamiento de infraestructura basicas camo 1las

ya citadas de agua potable, luz eléctrica, servicios piblicos, etc.

SEgL‘m': el criterio del Ministerio de Vivienda, la declaracién de
urbanizacién prioritaria - o pnéferente- respecto a una zona deberd
atender aspectos.morfolégicos adecuados y satisfactorios, bien sean
naturales, o yé modificados por la inteligencia y accién del
hombre, asi ocomo de infraestructura fisica y social. En otras
palabras, el é&rea deber& contar con aquellas instalaciones vy

servicios piblicos que las personas necesitan para vivir, convivir

"y cumplir con sus responsabilidades civicas y profesionales de

manera normal y oon el menor contratiempo posible.

ZONA DE DESARROLLO DIFERIDO

Este concepto esta relacionado, y es interdependiente, con el uso
convencional de suelos agricolas y/o ganaderos - o no urbanizados
ain, por distintos‘motivos -. La relacién es directa, por cuanto

son las tierras agropecuarlas las que a fin de ciertos ciclos de

vida de una comnidad, cuando, por efecto del crecimiento

poblacional desmesurado respecto a la tierra urbana disponible,
terminan uséndose‘j cano urbanas o con fines residenciales,

industriales e institucionales.
La interdependencia estriba en que primero son los agricultores y

ganaderos quienes poseen estas tierras y, en consecuencia, son

ellos los que determinan realmente de qué manera las dispondrén en
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3.6

el futuro. Es muy poco lo que hacen los Gobiernos Centrales y
Municipéles en tal sentido, es decir, expropiar tierras privadas
paa incorporarlas a los Ejidos o a &reas de desarrollo urbano.
Asi, pues, el crecimiento poblacional dependerd tanto del
incremento del mimero de habitantes como de la voluntad que tengan

los propietarios de tierras vara consignarlas a uso urbanistico.

No obstante, es correcto agregar que el término diferido ofrece la
idea y posterior camprensién de que existen ciertos tipos de
tierras disponibles para el desarrollo urbano, las que, por su
importancia agricola, pecuaria y ecolégica, no deben destinarse al
uso residencial, industrial, comercial, etc. Queda sobre entendido
el concepto en lo que significa que estas tierras pertenecen a
areas de condiciones morfoldgicas adecuadas para el desarrollo
urbano, . pero qﬁé no cuentan con la infraestructura fisica y
técnica, ‘ni social, circundante tipicas de las zonas urbanizadas o
edificadas (edificables) de un Centro Urbano, tales como sistemas

de acueducto, de calles y avenidas, o de electrificacién.

ZONA DE REFORESTACION (R-F)

La preservacién de los sistemas ecoldgicos dentro y adyacente al
perimetro ejidal, asi como la detencidén oportuna de las fuerzas
erosivas, son dos de los objetivos intermedios del Plan Normativo,

adicionales a los ya citados como propésitos.

Aunque parezca fuera de la concepcién urbanistica, ambas
actividades constituyen un eslabdn mas dentro de la cadena de
trabajos realizados al objeto de mejorar las condiciones de vida de
la gente en Penonomé, por cuanto la manutencién de un anbiente
libre de sustancias ‘téxicas es probable lograrlo con una abundante
arborizacién en los predios urbanos baldios y no aptos para el
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3.7

cultivo y/o la construccién de viviendas o edificios industriales y

camerciales.

Por tal razén, en el plano de zonificacién se consignaron y
establecieron 'varias zonas para esa finalidad, para lo cual, ocomo
bien se ha aludido, se tomd en cuenta la caracteristica topografica
del terreno conjuntamente con la ausencia de foresta, elementos de
juicio necesarios para decidir desarrollar nuevas areas ecoldgicas.
Por ejemplo, se propuso que para tales proyectos reforestales y
ecolégicos se destinen 30 metros de faja lateral, partiendo de
anbas orillas del Rio Zarati. Esta propuesta se fundamenta en el
contenido normativo del Decreto Ley N2 39 del 29 de Setiembre de
1966, que asi lo dispone.

Otras propuesta'é,‘ no menos importantes y trascendentales, se
refieren a la reforestacién integral del Cerro Los Pavos, también
llamado IV Centenario; en los terrenos de Lajas y en Vista Hermosa,
por las orillas del Rio Zarati, se ha propuesto una siembra de
arboles ornamentales por toda las vias piblicas con la intencién
antes citada de'.r'rejorar los ecosistemas y la atmdsfera, asi como de

ofrecer una imagen citadina mids hermosa.

Para que tales actividades se cumplan, se recomienda a las
Autoridades Municipales y Nacionales .ejercer un control mas
estricto y efectivo sobre las personas que acostumbran talar sin

juicio y raciocinio y dafiar la foresta regional y local.
SERVIDUMBRES FLUVIALES: (S-F)

Las servidumbres fluviales no solo son necesarias para el vaciado
natural de los. rios y quebradas durante las dos épocas del afio

sino, que, ademéas, para que se mantenga suficiente forestacién que
sirva, de contencién a tales corrientes, ademds de mantener el
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3.8

equilibrio ecolégico del lugar poblado. El Plan Normativo
contempla una zona de proteccién de 30.00 mts. a ambos lados de las
orillas del Rio Zarati, establecidos por el INRENARE, tomando de
base el Decreto Ley 39 del 29 de septiembre de 1966.

Para las quebradas riachuelos se establece una servidumbre minima
de 3.00 mts. a partir de ambas riberas de cursos de aguas.

Esperamos que la aplicacién de las legislaciones vigentes se pueda
evitar dafios a la poblacién a propiedades y asi contribuir al
mantenimiento de las zonas ecoldgicas existentes en esta regidn

Zaratinas.

-

Usos PERMITIDOS Y NORMAS DE DESARROLLO PARA APLICAR EN IAS
DISTINTAS ZONAS.

Con anterioridad se expusieron diferentes tipos de Zonas relativas
a las residencias, comercios, industrias, etc., en cuyas
explicz_aciones se sentaron algunas bases fundamentales de caracter
gehera_i con las cuales se pudieron tipificar las mismas. En esta
ocasién se anpliard y profundizard un poco mds sobre cada una de
ellas, particulammente en lo referente a los usos permitidos de los
suelos y a las normas de desarrollo que han de utilizarse al
momento mismo en que se hace practico dicho uso de suelos. En

otras palabras, se hace, ahora, una clara especificacién sobre:
(a) C&mo se puede usar los suelos en cada zona; y
(b) Las dimensiones (medidas) que han de darsele a cada &area a

usar.

A continuacién se hace una exposicién metédica de estos dos

aspecf:os para cada una de las Zonas ya conocidas.
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(a) A_Residencial Rl:u;?l (R-R) .

oy Xl

. g 28

-

[

a.l Usos Permitidos.

Construccién, reconstruccién o modificacién de edificios
destinados a viviendas unifamiliares aisladas, asi como
aquellas edificaciones complementarias a las actividades
agricolas y ganaderas de la zona, tales como graneros,
casetas, establos, gallineros y otros como tanques de
agua, pozos silos, depdsitos, etc.. Estas ultimas
 edificaciones se aceptan siempre y cuando que sus usos y
sus es"";cructuras no se oconviertan en fuentes de dafios y
perjuicios a los vecinos, o ‘que afecten
;significativanente y en forma adversa el carécter

residencial agricola de la Zona.

a.2 Nommas de Desarrollo.

a.2.1 Densidad neta: Hasta 50 personas/ha. y 10 unidades
de viviendas/ha.

a.2.2 Area hminima de lote: 1,000 Mz, para una vivienda

unifamiliar y un 10 % de tolerancia.
a.2.3 Frente minimo de lote: 20 Mts. lineales.
.a.2.4 Fondo minimo de lote: 50 Mts. lineales.
a.2.5 Altura maxima: Planta baja mds un alto.
‘a.2.6 Area de ocupacién méxima: 30 % del &rea del lote.
‘a.2.7 Area minima libre: 70 % del &rea del lote.

‘a.2.8 Linea de construccién: La establecida o, en su
defecto 5 Mts. lineales minimo a partir de 1la
linea de propiedad.

a.2.9 Retiro Lateral Minimo: 3 Mts. Lineales.

a.2.10 Retiro Posterior Minimo: 6 Mts. Lineales.
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a.2.11 Estacionamiento: Un espacio dentro de 1la
‘ Propiedad, por unidad de vivienda.

Nota: Todas las &reas habitables requieren ventilacién

directa hacia el exterior o hacia un patio

interior oon un &rea minima de 6 Mts.2

(b) Residencial de Baja DEnsidad (R-1)

-

b.l Usos Permitidos.

b:2

Construccién, reconstruccién o modificacién de edificios
destinados a viviendas unifamiliares y bifamiliares (una
sobre -.otra) y bifamiliares adosadas y sus usos
compleiﬁentarios, tales camo bohio, pequefios depdsitos,
casetas, piscinas, etc., siempre que los usos de estos
dltimos, asi como sus estructuras no constituyan
perJuJ.c1os a los vecinos o afecten adversamente el

carécter residencial de la Zona.

Norma de Desarrollo.

b.2.1 -Densidad- Neta: Hasta 100 personas/ha. o 20
. Unidades de vivienda/ha.

b.2.2 Area Minima de lLote: 600 M°/vivienda unifamiliar,
con un 10 % de tolerancia.
300 M°/vivienda bifamiliar, con un 10 % de

tolerancia.

b.2.3 Frente Minimo de Lote: 15 Mts. lineales para la
vivienda unifamiliar y 7.50 Mts. Lineales para la
vivienda bifamiliar.

b.2.4 Fondo Minimo de Lote: 30 Mts. Lineales, con 10 %

_de tolerancia.

76

28



b.2.5 Altura Maxima: Planta baja mas dos (2) altos.
b.2.6 Area de Ocupacién MAxima: 50 % del &rea del lote.

b.2.7 Area Libre Minima: 50 % del &rea del lote.

- b.2.8 ARea de Construccién: ILa establecida

b.2.9 Linea de construccién: 2.50 mts. minimo
b.2.10 Retiro lateral 2.50" mts. Lineales

b.2.11 REtiro Posterior: 5 Mts. Lineales.

b.2.12 Es tac ionamiento: un espacio por unidad de

vivienda, amo minimo.

NOTA: Todas las &reas habitables requieren ventilacién
directa hacia el exterior o hacia un patio

interior con un &rea minima de 6 M2 .

(C) Residencial Espécial (R-E)

c.1l Usos Permitidos.

C.2

- Construccién, reconstruccién,. o modificacién de edificios

destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares (una
sobre otra) .b,ifamiliares adosadas y casas en hilera, asi

como para edificaciones de uso’ camplementario, tales como

‘bohios, depdsitos pequefio, casetas, piscinas y pequefas

oficinas .de profesionales, siempre que dichos usos Yy sus
estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos, o

afecten adversamente el caracter residencial de 1la zona.

‘ Se permite, ademds la construccién de edificios oon

proyecciones de practicas docente, religiosas,
culturales, filantrdpicas y asistenciales, previa 1la
aprobacién del Ministerio de Vivienda.

Normas de DEsarrollo.

rd.2.1 Dens:.dad hasta ‘300 personas por hectarea, o 60

unidades de vivienda/ha.
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d.2.2

d.2.3

d.2.4
d.2.5

d.2.6

d.2.7

d.2.8

d.2.9

Area Minima de Lote: 280 M° vivienda unifamiliar.,

250 M® vivienda bifamiliar adosada.
180 M2 Cada vivienda en hilera.
400 M2 Apartamentos.

Frente Minimo de Lote 10 Mts. Lineales, para

vivienda unifamiliar.

7.5 Mts. Lineales, para vivienda bifaniliar
(ambas).

7.0 Mts. Lin. cada vivienda en hilera.

17.0 Mts. Lin. para apartamientos.

Fondo Minimo de Lote: 25.00 Mts. Lin.
Altura Maxima: Planta baja mds un alto.

Area de Ocupacién Maxima: 60 $ del &rea total del
lote.

Area Minima Libre: 40 % del &rea del lote.

Area de Construccién: 80 % del area del lote,
considerando la construccién hacia arriba
(verticalmente).

Linea de Construccién: La establecida o un minimo

de -2.50 mts. 1lin., a partir de la linea de

- d.2.10

d.2.11

d.2.12

Retiro Lateral: Ninguna pared ciega:

1.50 mts. lin., con abertura y pared-cerca.

1.50 mts. lin., con pared ciega (&rea habitable) y
con aberturas en el &rea de servicio.

Retiro Posterior: 3 mts. lin.

Estacionamiento: un espacio por cada unidad de
vivienda. Se permite estacionamiento colectivo,
el cual no podréd estar a mads de 100 mts. lin. de

s
by
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la vivienda mas alejada.

OBSERVACIONES

l. La norma R-E en proyectos de 280 M‘2 O menos por
unidad de vivienda, se aplicard solamente a
proyectos integrales de vivienda (casa y lote), que
incluyan la habilitacién de servicios piblicos
(calles, agua potable, sistema sanitario, tendido

- electrico, etc.) en los lotes mayores de 300 M2 . La

ubicacién de la casa es opcional.

2. Iotes con &reas minimas a las indicadas, seran
consideradas en forma independiente, de acuerdo a
sus bondades, por el Ministerio de Vivienda.

3. Para los efectos de aplicacién de esta norma, en
todos los casos, el &rea a desarrollar deberd contar
(prevista por el wurbanizador) con todos los
servicios de infra-—estructura bésicos (calles,

acueducto, alcantarillado, energia electrica).

(d) Residencial de Mediana Densidad (R-2)

d.1 Usos Permitidos.

*

Construccién‘,; reconstruccién o modificacién de edificios
destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares, casas en
hileras y édificios de apartamientos y sus usos
complementarios, tales como bohios, pequefios depdsitos,
pequerias oficinas de profesionales, siempre y cuando que estas

ultimas en sus usos y con sus estructuras no se conviertan en

~ fuentes de déﬁos y perjuicios a los vecinos o afecten el
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i

cardcter residencial de la Zona. Se permitira, ademas, la
construccién de edificios con fines de practicas docentes,

~ religiosas, culturales, filantrépicas y asistenciales, previa

d.2

la aprobécién del Despacho pertinente del Ministerio de 1la

Vivienda.

Normas de Désarrollo.

%
=

d.2.1 Densidad Neta: Hasta 400 personas/ha. o bien 80
_ unidades de v:LVlenda/ha.
d.2.2 Area Minima de Lote: 450 MZ para cada vivienda
unifamiliar y para cada vivienda bifamiliar del
E . tipo "na sobre otra", con un 10 % de tolerancia.
225 M2 para cada una vivienda bifamiliar del tipo
"adosadas", con un 10 % de tolerancia.
200 Mz para cada una vivienda en hilera, con el 10% de
tolerancia.
600 M para edificios de apartamientos, con el 10 % de
tolerancia.
d.2.3 Frente Minimo de Lote: 15 Mts. Lineales, para viviendas
unifamiliares y bifamiliares del tipo "una sobre otra".
9 Mts. Lin. para cada vivienda bifamiliar del tipo
"endosa
~ 6 Mts. Lin. para viviendas en Hilera.
- 20 Mts. Lin. para edificios de Apartamientos.

d.2.4 ando:,MJ‘nin‘o de ILote: 30 Mts. Lin., con 10 % de

- tolerancia.
d.2.5 Altura Maxima: Planta baja y dos altos.
d.2.6 Area de Ocupacién Minima: 60 % del &rea del lote.
d.2.7 Area Libre Minima: 40 % del é&rea del lote.

d.2.8 Area de Construccién: Unifamiliar, bifamiliar y casas
" en hileras: 80 % del &rea del lote.
Edificios de Apartamientos: 15 % del &rea del lote.
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d.2.9 Linea de Construccién: La establecida o, en su defecto,
2.50 Mts. lineales minimo a partir de la linea de
propiedad.

'd.2.10 Retiro Lateral: En planta baja y plantas altas; ninguno
A con pared ciega acabada hacia el vecino.

- 2.50 Mts. Lineales con aberturas, y pared-cerca
cerrada no menor de 2.10 Mts. de alto.

- En Plantas Altas: 1.50 Mts. lineales con pared ciega
(Area habitable y ocon aberturas en &reas de
servicio).

d.2.11 Retiro Posterior: 5 Mts. Lineales

d.2.12 EStacionamiento: Un espacio dentro de la propiedad por
cada unidad de vivienda.

NOTA: Se podré acoger al &rea de 450 M2 cuando existan
servigios de infraestructuras basicos campletos, O sean
provi?stos por el urbanizador, tales como los relativos
a aéuedu_cto, alcantarillado, energia eléctrica vy

calles).

(e) Residencial Conungl de Baja DenSJ_dad (R-3)

R o PO SRS bt 1 P

e.l Usos Permitidos.
Construccién, reoconstruccién o modificacién de edificios
destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares (una sobre

oti‘a) Yy bifamiliares (adosadas) y sus usos ocomplementarios

(ejemplos:  bohios, pequefios depdsitos, casitas, piscinas),
siempre que dichos usos y sus estructuras no constituyan

perjuicios . a los vecinos o afecten en fomma adversa el

caracter residencial de baja densidad de la zona.
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e.2 Normas

dé Desarrollo.

e.2.1

e.2.2

e.2.3
e.2.4
€.2.5
e.2.6
e.2.7
e.2.8

e.2.9

e.2.10

Densidad Neta: 250 personas por hectarea (40 unidades de
vivienda/hectéarea).

Area minima de lote: 600 M° vivienda unifamiliar y bifamiliar
(una sobre otra 10 % de tolerancia).
300 M2 c/u vivienda bifamiliar adosada.

Frente minimo de lote: 12 M.L.

Fondo minimo de lote: 25 M.L.

Altura Maxima: Planta baja + 2 altos .

Area de Ocupacién Maxima: 55 % del area de lote.
Area libre*minima: 45 % del &area del lote.

Area de Coﬁstruccién: 70 % del area del lote.

Liﬁea de cépstruccién: La establecida 6 5 M.L. minimo a partir
de linea éejpropiedad.

Retiros Laterales: 1.50 M.L. con aberturas y pared, cerca
cerradas no menor de 2.10 M.L. de alto.

Eﬁ plantas altas 1.50 M.L., oon pared ciega (&rea habitable y
con abertura én area de servicio).

e.2.11 Retiro Posterior: 5.00 M.L.

e.2.12 Estacionamiento: un espacio dentro del lote por cada unidad de

vivienda.

(f) Residencial Comunal de Medlana Den31dad (R-4)

s AR

B i TR

f.1 Usos Permitidos:

. Construccidn, recomnstruccién modificacidén de edificios destinados a
viviendas unifamiliares (una sobre otra) bifamiliares (adosadas) en

hilera, apartamentos y sus usos camplementarios. Ejemplo: bohios,

pequefios depdsitos, casetas, piscinas y pequefias oficinas de
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f.2

profesionales residentes, siempre que dichos usos y sus estructuras
no constituyan perjuicios a los vecinos o afecten el caracter
residencial de la zona. Se permitird ademds la construccién de
edificios docentes, religiosos, culturales, filantrdpicos vy

asistenciales, previa aprobacién del Ministerio de Vivienda.

Normas de Desarrollo.

f.2.1 Densidad Neta: Hasta 500 personas por hectérea (100 unidades

de vivienda).

£.2.2 Area Minima de Lote: 350 M (10 % de tolerancia)

oo

£.2.3 Vivienda/Unifamiliar: 350 M® vivienda unifamiliar (10 % de

tolerancia.)

£.2.4 Vivienda/bifamiliar: 180 adosada 350 M2 vivienda/bifamiliar
adosada.

£.2.5 Casas en hilera: 150 M2

f.2.6 Frente minimo de Lote: (10 % de tolerancia)

f.2.7 Vivienda/-unifamiliar 9.00 M.L.

f.2.8 Vivienda/bifamiliar: 15.00 M.L.

£f.2.9 Casas en hilera: 6.50 M.L.

£.2.10 Fondo Minimo de Lote: 20.00 M.L.(10 % de tolerancia)

f.2.11 Altura Maxima: Planta baja + 2 altos.

f£.2.12 Area de Ocupacién: 60 % del &rea del lote.

£.2.13 Area Libre: 40 ¢ del &area del lote.

f.2.14 Linea de construccién: lLa establecida ¢ 2.50 M.L. minimo a
partir de la linea de propiedad.

f.2.15 Retiro Lateral: En planta baja y plantas altas -
- Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino.
2.50 M.L. con aberturas, sin pared cerca cerrada
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(9)

- En Planta Baja

1.50 M.L. con aberturas y pared cerca cerrada no menor de

2.10 mts.

- En Plantas Altas »
1.50 M.L. con pared ciega
f.2.16 Retiro Posterior: 3.00 M.L.

£.2.17 Estacionamientos: Uno (1) por cada dos (2) unidades de

vivienda

Residencial Multifamiliar de Alta Densidad (RM-1)

g.l Usos Permitidos

g.2

Construccién, reconstruccién o modificacién de edificios destinados a
viviendas bifamiliares, casas en hileras, edificios de apartamentos,
edificios multifamiliares y sus usos complementarios (Ejemplos:
bohios, pequefios depdsitos, casetas, piscinas), edificios docentes,
religiosos, institucionales, culturales, filantrdpicos,
asistenciales, oficinas, siempre que dichos usos y sus estructuras no
constituyan perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el
caracter residencial multifamiliar de la zona. Se permiten locales
en planta baja de los edificios.

Normas de Desarrollo

g.2.1 Demnsidad Neta: Hasta 750 personas/hectdrea (150 unidades de
vivienda por hectérea).

g.2.2 Area de Lote: 600 M2 Edificios

de tolerancia).

de Apartamentos (10%

g.2.3 Frente Minimo de Lote: 20 M.L.
g.2.4 Fondo Minimo de Lote: 30 M.L.

g.2.5 Altura Maxima de Lote: segin densidad.
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g.2.6 Area de Ocupacién Maxima: 60 % del &area de lote.

g.2.7 Area Libre Minima: 40 % del &rea del lote.

- g.2.8 Linea de Construccién: La establecida 6 5.00 M.L. minimo a

partir de la linea de propiedad.

g.2.9 Retiro Lateral: Ninguno: En planta baja y dos altos con pared
ciega acabada hacia el vecino.
1.50 M.L. Area de Servicio
2.50 M.L. Area Habitable
Fachadas laterales en ambientes habitables que tengan ventanas
con altura mayor de 1.60 mts. a partir del nivel de piso
acabado: 2.00 minimo.
Fachadas laterales con ventanas bajas en ambientes habitables
(sala, dotmitorio, estudio, balcones, terrazas, etc.) 2.50
mts. mJ_n:Lmo’

g.2.10 Retiro Posterior: Ninguno en planta baja y dos altos con par
red.ciega acabada hacia el vecino.
3.00 M.L. .en la torre

5.00 M.L. minimo

g.2.11 Estacionamientos: un espacio de estacionamiento por cada
unidad de vivienda.
Un (1) espacio por cada 100.00 M2 de uso comercial & de

oficina.
OBSERVACIONES
Estas zonas de estacionamientos son de caracter general. Los

proyectos' ubicadoé en urbanizaciones o &reas especiales se regiréan

por las normas de estacionamientos, del éarea.

Podran construirse planchas de estacionamientos, paralelas a la via
frente a los locales camerciales, siempre que las condiciones de
topografia lo pemmitan, se oonstruirdn al mismo nivel de los

pavimentos colindantes, permitiendo la formacién de una via marginal.
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(a) Comercial Urbano de Turismo (C-1)

N s e A S R i URp—— o

‘re

a.l Usos Peﬁnitidos:

a.z2

Instalaciones comerciales especificas, relacionadas a las actividades
mercantiles de almacenamiento y distribucién de mercancias, asi como

partes de equipos.

Se permitird el uso liviano y artesanal que por su naturaleza no
constituyén perjuicios en forma alguna al caracter comercial.

En esta zona no se permitird el uso residencial unifamiliar, ya que

las mismas no son compatibles.

Normas ‘de - Desarrollo

a.2.1 Area Minima de lote: 1,000 M° (10% tolerancia)

a.2.2 Frente Minimo de lote: 20 M.L. (10 % tolerancia)

a.2.3 Fondo MJ_mmo de lote: 40 M.L. (10 % tolerancia)

a.2.4 Altura Maxima: serd determinada por el &rea de construccién.

a.2.5 Area de ocupacién Miaxima: para uso comercial 80 % del area
construible © sea sin contar el é4rea restringida por la linea
de construccién y retiros.

Para uso Industrial se aplicaré&n las normas del IL y I.a.
a.2.6 Area Libre: Varia
a.2.7 Area de Construccidén: 200 % del &rea del lote

a.2.8 Linea de Construccién: La establecida & 5 M.L. minimos

"a.2.9 Retiro Lateral: Ninguno con fachadas ciegas

- Cuando colinde con industrias con aberturas en fachadas
'Jfateral?es:.,’s M.L.

a.2.10 Retiro Posterior: Ninguno con pared ciega, sin aberturas
5 M.L minimo, con aberturas o ventanas.
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a.2.11 Estacionamientos: Un espacio por cada '8Q M2 de &reas
dedicadas ra uso comercial.
La carga, descarga y almacenamiento se hard dentro de la
propiedad.

(b) Comercial Urbano (C-ZaL

e T i £
 Eama R

b.l Usos Permitidos:

Construccién de instalaciones, comerciales en general relacionados a

las actividades mercantiles y profesionales del Centro Urbano. La
actividad oomerc:.al incluird el manejo, almacenamiento y distribucién

de mercancias.

En esta zona pé'rfrlitiré ademds el uso residencial multifamiliar, en
forma independiente o combinados con comercios de acuerdo a 1la
densidad” y a las caracteristicas ‘del é&rea, asi camo los usos

complementarios a la actividad de habitar.
Se permitird el uso industrial liviano'y los usos comerciales que por

su naturaleza no constituyan peligro o perjudiquen en alguna forma el

caracter comercial urbano y residencial de la zona.

b.2 Normas de Desarrollo:

b.2.1 Area minima de lote: 500 M (10 % tolerancia)

b.2.2 Frente Minimo de lote: 15 Mts. (10 % tolerancia)

b.2.3 Fondo Minimo de lote: 30 Mts. (10 % tolerancia)

ba2ed Altu?a' Méx'.lma serd determinada por el &rea de construccién

be2.5 'Area de ocupacién: Para uso comercial y oficina: 100 % del
‘4rea construible o sea sin contar el &rea restringida por la

linea de construccién y retiros.

\l
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b.2.6
b.2.7

b.2.8

b.2'9

b.2.10

b.2.11.

Para residencial multifamiliar se aplican las normas para las
zonas R-2.y RV-1.

Area Libré: Varia
Area de Construccién: 300 % del area de lote.

Linea de Construccién: la indicada en el plano vial &
5.00 M.L. camo retiro frontal minimo.

R';eti_ro L.éteral: Cuando colinde con uso residencial, el retiro
lateral se regird por la norma RM-1 y R-2.
Cuando cglinda con otro uso comercial o con el industrial, se

pérmitiré_ el adosamiento.
Retiro Posterior: 5.00 Mts. Minimo.

Estacionamiento: Un espacio por cada 80 M2 de uso de oficina.

- ~.Un espaéicb por cada 80.00 M Ge uso comercial.

Nota:

- Un espacié) por cada 150.00 M2 de Depdsito.

- Para '~ uso residencial, se aplicardn las normas de
estacionamiento que rigen para este uso.

- Proyectos y localizaciones especiales se regirdn por ranuras
pre-establecidas.

Cuando se construya planchas de estacionamiento, paralelas a
la via, -frente a los locales comerciales, siempre que
cendiciones de topografia lo permitan, se construiran al mismo
nivel de ios pavimentos colindantes, permitiendo la formacién
de una via'marginal.

-

(c) Comercial Vecinal o de Barrio (C-R) ~ %

c.l Usos 'Pennitidos

La construccién o modificacidén en general de edificios relacionados
con las’ actividades comerciales y profesionales de la vecindad o del

barrio, sjempre y cuando no perjudiquen o afecten el area residencial
establecida.
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El uso comercial o residencial se podr& dar en forma combinada o
independiente, de acuerdo a la norma residencial de la zona.

Para 1los efectos de la densidad, se regird por la zonificacién
colihdante ma&s alta.

Normas de Desarrollo

c.2.1 Area Minima de lote: 250 M2 en la zona RE (10% de

tolerancia) 450 M2 en la 2zona R-1 Y R-2 (10% de

tolerancia)

C.2.2 Frente Minimo de Lote: 10 M.L.

c.2.3 Fondo Minimo: 20 M.L.
c.2.4 Altura Maxima:, Planta baja y un alto en R-E Planta baja + 2 altos en

las zonas R-1 y R-2.

c.2.5 Area de Ocupacién: 50 % del &rea del lote.
C.2.6 Area Libre: 50 % del &rea del lote.

Celal Area de Construccién: 100% del &rea del lote

c.2.8 Linea de construccién: La indicada en el plano vial o plano de la

urbaniiacién aprobada.

c.2.9 Retiro Lateral: De acuerdo a la zonificacién del &rea & 1.50 M.L.

minimo. a cada lado. Se debe construir una cerca de proteccién de
1.80 M.L. minimo en el &rea destinada a la actividad camercial.

C.2.10 Retiro Posterior: 2.50 M.L. en la zona R-E 5.00 M.L. en la zona R-1

y R_2.

Cc.2.11 Estacionamiento: Un (1) espacio por cada 80 M2 de &rea comercial.

El uso residencial se regira de acuerdo a las normas para vivienda.

La carga, descarga y almacenamiento de mercancia se hara dentro de
la propiedad.
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(a) ;[ndusttias Mol

B i amh i amace o L

esta e Industrial Liviana o Inofensiva (I-a)

a.l Usos Permitidos:

a.2

La oconstruccién, reconstruccién o modificacién de edificios
destinados a ° usos industriales y comerciales cuyas normas de
procesamiento, cuenten con los controles técnicos y ambientales
minimos aceptables para no producir efectos nocivos por razones de
emisiones de olores, polvos, humo, gases o ruidos ni representen un
peli.g:tp para la seguridad de las &reas residenciales o industriales
vecinas. Ademds se permitirdn los usos complementarios a estas
activi_dades. Los controles técnicos y ambientales seré&n determinados
por el Ministerio de Salud.

Normas de Desarrollo.

a.2.1 ,,'Area Minima de lote: 1,000 M

a.2.2 Aj‘Frente Minimo de Lote: 20 M.L.

a.2.3 Fondo Minimo de Lote: l40 M.L.

a.2.4 Altura Max1m; Seréd determinada por el &rea de Construccién
a.2.5 Area de Ocupacidén: 70 & del &area del lote

a.2.6 Area Libre: 30 % del é&rea del lote

a.2.7 Area de Construccién: 200 % del &rea del lote

a.2.8 Linea de Construccién: La que indique en plano de vialidad y

en urbanizaciones nuevas 5.00 Mts. minimos de retiro frontal.

a.2.9 Retiro Lateral: Ninguna fachada ciega
- CQuando colinde con comercio o industria con abertura en la
~ fachada lateral 1.50 Mts.
.- Cuando colinda con vivienda de 3.00 M.L.

a.2.10 Retiro Posterior: Ninguno con pared ciega.

.5.00 Mts. minimo con aberturas o ventanas

a.2.1l Estacionamientos: Un (1) espacio por cada 200 Mz de é&rea
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NOTA:

dedicada  a uso industrial.
Un (1) espacio por cada 150 M2 de uso camercial u oficina.

La carga, descarga y almacenamiento se haran dentro de la
propiedad.

Para las actividades como talleres artesanales o pequefias
i_ﬁdustrias que cumplan con los requisitos de estacionamientos
y de control de funcionamiento, se permitirén &reas minimas de
300.00 Mz, frente minimo de 10.00 mts. y fondos de 30.00 mts.
Estacionamientos y espacio por cada 100.00 mts. de é&rea del
taller.

Las industrias especiales o peligrosas (I-p) regqueriran un

-estudio de impacto ambiental, que permitira a las autoridades

emj.tir juic'é"tf)' y establecer las restricciones especificas para

‘el:‘:-'proyecto, asi como la ubicacién mas favorable para esta

actividad. -

Cuando se construyan planchas de estacionamiento paralelas a
la via, frenfé a locales comerciales, siempre que las
condiciones’ de la topografia lo permitan, se oonstruirédn al
mismo nivél de pavimentos colindantes, permitiendo 1la

formacién de una via marginal.
Cuando las industrias molestas estan eguipadas con controles
especiales, ' podrdn ubicarse en é&rea destinadas a industrias

livianas o inofensivas.

En.esta normma . no se permitird el uso residencial.*

o * ~Salvo situag:iones especiales que sean bien justificadas y

aprobadas por las Autoridades Locales.
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(a) Zona Insti'tucional Gubernamental (In-a)

a.l

a.2

Usos Permitidos. |

Todas las instalaciones gubernamentales en general, dedicadas al
servicio piblico vy que estén relacionadas al sistema administrativo
de la Provincia o del Estado tales como: Goberanacién, Alcaldia,
Concejo Municipal, Juzgados, Fiscalias, Notarias, Instituciones
Auténomas, Oficinas Ministeriales, Correos y Telégrafos, Bomberos,
Guardia Nacional, etc. y los usos complementarios requeridos para su
funcionamiento integral, tales como: vivienda para el personal,
tiendas para uso interno, plazas, parques, capillas, etc. siempre y
cuando, dichos usos complementarios y estructuras no constituyan
perjuicio a loé?fvecinos o afecten en forma adversa el caracter

institucional guﬁernanental de la zona.

Normaé de Desarrdllo

a.2.1 Area Minima de lote: 450 M (10 % tolerancia)

a.2.2 Frente Minimo de lote: 10.00 mts.

a.2.3 Fondo minimo de lote: 40.00 mts. (10 % tolerancia)
a.2.4 Area de chpacién: 60 % del &rea del lote

a.2.b Aiea libre: 40 % del &rea del lote

a.2.6 Area de cbnstruccién: 250 % del area del lote

a.2.7 Linea de éonstruccién: La que indique el plano vial.
a.2.8 Retiros laterales: 1.50 mts.

a.2.9 Retiro Posterior: 5.00 mts.

a.2.10 Estacionamiento: uno por cada 80.00 M2 de area para oficina.
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(b) Zona Institucional Educativa (In-b)

b.l

b.2

Usos Permitidos

- Construccién, reconstruccién o modificacién de edificios destinados a

las actividades educativas y culturales en general, piblicas y
privadas, tales como: jardines de infancia, primaria, secundarias,
vocacionales, técnicas, universitarias, bibliotecas, museos, teatros,
galerias y los usos complementarios requeridos para su funcionamiento
integral tales como: vivienda para internados de estudiantes, tiendas
de uso interno, capillas, etc., siempre y cuando, dichos usos
complementarios y sus estructuras no constituyan perjuicios a los
vecinos o afecten en forma adversa el car4cter institucional

educativo de la zona.

Normas de DEsarrollo

b.2.1 Area minima dg lote: 2,000 M2 (10 % de tolerancia)

b.2.2 Frente min'imo;sie lote: 30.00 mts.

b.2.3 Fondo minimo de lote: 60.00 mts. libre

b.2.4 Area de Ocupacidn: 40 % del &rea del lote

a.2.5 Area Libre: 60 % del &rea del lote

b.2.6‘ Area de construccién: 150 % del area del lote.

b.2.7 Liﬁea de Construccién: La indicada en el Plan vial aprobado.
b.2.8 Re;ti_ros Laterales: 2.50 mts. minimo

b.2.9 Retiro Posterior: 5.00 mts. minimo

b.2.10 Estacionamientos: Primaria un (1) espacio por cada 3 aulas de

clase.

Secundaria un (1) espacio por cada aula de clase.
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(c)

L]

Zona Institucional Religiosa (In-c)

c.l Usos Permitidos. A

Cel

La construccién, reconstruccién o modificacién de edificios
destinados & actividades religiosas tales como: Iglesias, conventos,
centros religiosos, etc., y los usos complementarios requeridos para
su ﬁmc:ionanien’tb integral, tales como viviendas para religiosas,
tienda de articulos para devotos, pequefias industrias artesanales,

escuelas, clinicas de salud, parques recreativos, siempre y cuando

‘dichos usos complementarios y sus estructuras no constituyan

perjuicies a los vecinos o afecten en forma adversa el caracter

institucional religioso de la zona.

A

Normasde Desarroll@

c.2.1 " Avea minime de lote: 600 M (10 & de tolerancia)

c.2.2 FRente m:uumo de lote: 15.00 mts.

c.2.3 Fondo minimo .de Jote: _40.00 mts.

c.2.4 Area de Ocupécién: 40 % del &rea del lote

c.2.5 Area libre; 60 % del area del lote

c.2.6 Area de construccién: 60 % del &rea del lote

c.2.7 Linea de oons;cruccién: la indicada en el Plan vial aprobado.
c.2.8 Retiros Laterales: 1.50 mts.

C.2.9 Retlro Post;arior: 5.00 mts.

c.2.10 Estacionamientos: Un espacio por cada 15 butacas; dentro de 1la
linea de propiedad.
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(d) Zona Institucional Hospitalaria (In-d)

d.1l

dlz

Usos Permitidos

La construccién, reconstruccién o modificacién de edificios
destinados a las actividades hospitalarias que reguieran cierto
aislamiento y tranquilidad tales como: hospitales, clinicas
corrunaies, policlinicas, centros médicos, centros de salud, unidades
sanitarias, etc., y los usos camplementarios requeridos para su
funcionamiento integral tales como: vivienda para el personal,
tiendas para uso interno, capilla, parques recreativos pasivos, etc.,
siempre. y cuando, dichos usos complementarios no constituyen
perjuicip a los vecinos o afecten en forma adversa el caracter

institucional hospitalario de la zona.

Normas de Desarrbilo

d.2.1 é,Rea minima de lote: 800.00 M* (10 % de tolerancia).
d.2.2 %rente minimo,de lote: 15.00 mts.

d.2.3 Fondo miﬁimo de lote: 40.00 mts.

d.2.4 Area de Ocupacién: 50 % del drea del lote

d.2.5 Area Libéé: 50 ¢ del &rea del lote

d.2.6 Area de Construccién: 200 % del &area del lote

d.2.7 iinea de Construccién: La indicada en el Plan vial aprobado
d.2.8 Retiros laterales: 1.50 mts.

d.2.9 Retiro Poétérior: 5.00 mts.

d.2,10vEstacionaniento: Hospital Estatal: un (1) espacio por cada 6

camas.
Hoépital privado: un (1) espacio por cada 4 camas.

Ciinica zpara consultorios: tres (3) espacios por cada

consultorio.
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(a)

Zona Recreativa Activa (Rec-a)

a.l Usos Permitidos

a.2

La construccién o modificacién de edificios destinados a las
actividades recreativas en general, donde la participacién directa
del individuo genera dinamismo o lo mantiene ligado a la actividad
recreativa en todas las fases de su accidén tales como: piscinas,
estadios, gimnasios, balnearios, plazas de toros, canchas de tenis,
juegos infantiles, campos deportivos en general, etc., y los usos
canplementarios requeridos para su funcionamiento integral, tales
cano: residencia temporal para deportistas, abarroterias, pequerias
industrias de caracter artesanal, clinicas de primeros auxilios,
etc., siempre y cuando; dichos usos camplementarios no constituyan
perjuicios a los. vecinos, o afecten en forma adversa el carécter

recreativo de la zona.
kY

Normas dé Desarroilo

a.2.l1 Area minima-de_lote: 1,000.00 M2 (10 % de tolerancia).
a.2.2 Frente minhno‘ae lote: 25.00 mts. (10 % de tolerancia).
a.2.3 Fondo minimo de lote: 40.00 mts. (10 % de tolerancia).
a.2.4 Area de ocubacién: 60 % del area del lote

a.2.5 Area libre: 40 % del &rea del lote.

a.2.6 Area de construccién: 150 % del é&rea del lote.

a.2.7 Linea de construccién: La indicada en el Plan vial.
a.2.8 ﬁ;tiros Laterales: 2.00 mts.

a.2.9 Rgtiro p§s£erior: 5.00 mts.

a.2.10 Estacionamientos: Uno por cada 50.00 M2 de construccién dentro
del lote, para las actividades recreativas - activas

comerciales.

. Uno por cada 15 butacas.
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(b) Zona Recxeati&a Pasiva (Rec-b)

b.1l"

b.2

Usos Permitidos

La Construccién, reconstruccién o modificacién de edificios
destinados a las actividades recreativas en general, relacionadas con
el esparcimiento pasivo de la poblacién, tales como: plazas, parques,
paseos, fuentes, monumentos, etc., y los usos caomplementarios
requeridos para un funcionamiento integral tales como: viviendas para
jardines, tiendas para uso interno, pequefias industrias de caracter
artesanal, etc., siempre y cuando dichos usos complementarios no
constituyan perjuicio a los vecinos o afecten en forma adversa el

caracter institucional recreativo de la zona.

Normas de Desarreilo

b.2.1 Afea minima de lote:
- Plazas  150.00 M®* (10 % tolerancia)
- Parques 600.00 M2 (10 % tolerancia)

b.2.2 Frente minimo de lote:
- Plazas . 10.00 mts. (10 % tolerancia)
- Parques 20.00 mts. (10 % tolerancia)

b.2.3 Ebndo minimo de lote:
-5Plazas . 15.00 mts (10 % tolerancia)
—'Parquesi. 30.00 mts. (10 % tolerancia)

b.2.4 Area de Ocupacién:
(por Kioscos,
fuentes monu-
mentos, etc.) 20 % del area del lote

b.2.5 Area Libre;_ 80 % del &rea del lote
b.2.6 Area de Construccién: 20‘% del area del lote.

b.2.7 Linea de construccién: La indicada en el Plan Vial.
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: CUADRO N- 4.
SINTESIS DE LAS NORMAS DE DESARROLIO URBANO - CIUDAD DE PENONOME
USO RESIDENCIAL, OOMERCIAL, INDUSTRIAL, INSTITUCIONAL Y RECREATIVO

DENSIDAD{ AREA FRENTE FONDO |AREA DE AREA RETIRO RETIRO
NORMAS | USOS PERMITIDOS| (HAB./ | DE LOTE (MTS.) | (MTS.) OCUPA- LIBRE LATERAL| POSTERIOR OBSERVACIONES
HAS.) ( i ) CION (MTS.) (MTS.) (MTS.)
Unifamiliar -
R-R aistada 50 1000 20 50 30% 70% 3.00 6.00
R-1 . Unifamiliares 600 ° 15 N
y bifamiliares 100 300 7.5 30 50% 50% 2.50 5.00
R-2 Unifamiliares 400 15
bifamiliares 400 225 9 30 60% 40%
Viv. en hilera 200 6 2.5 5.00
rdif. de Aptos. 600 20
Unifamiliares 280 10 :
R-E bif. adosada 300 250 7.50 25 60% 40% 1.50 3.00
casa v. hilera ' - 180 7
apartamentos 400 17
R-3 Unifamiliar y |250 600 12 25 55% 45% 1.50 5.00 | Ver norma R-3
bifamiliar ‘
Unifamiliares 350 9
R-4 .| bifamiliares 180 15
viv. hilera 500 350 6.50 20 - 60% 40% 2.50 3.00
a2 Edif. Aptos. 750 600 20 30 60% 40% 1.50
Edif. unif. \ '
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B-86

cantinuacién . .
AREA DE| FRENTE| FONDO |AREA DE| RETIRO | RETIRO
AREA
UsOs DENSIDAD| 1ome | (Mrs.) | (Mrs.) |ocupa- LATERAL | POSTE- | OBSERVACIONES
LIBRE
NORMAS PERMITIDOS (HAB,/
CION (MTS.) | RIOR
HAS) | M2 1 _(Mrsa)
c-1 |Camercio Urbano 1000 | 20 40 803 | varia | 5.00 5.00
c-2  |Super - mercado 500 | * 15 30 1003 | varia | varia 5.00
C-3 Comercio/ba.rrio 250 2.50 Zona RE
Kiosco 450 10 20 50% 50% 1.50 5.00 ZOna R1 - R2
I Industrial 1000 20 40 70% 30% 3.00 5.00 Ver la norma
Unifamiliares 300 280 10
E bif. adosada 250 7.50 25 60% 40% 1.50 3.00
casa v. hilera 180 7
apartamentos 400 17
In-a Gubernamental 450 10 40 60% 40% 1.50 5.00
In-b Educativa 2000 30 60 40% 60% 2.50 5.00 Ver la norma
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continuacién .. ..
DENSIDAI] AREA FRENTE| FONDO |AREA DE AREA | RETIRO RETIRO

NORMA USO PERMITIDO (HAB. DE LOTE (MrSs)| (MTS) OCUPA- LIBRE | LATERAL POSTERIOR OBSERVACIONES

HAS.) | (M2) CION (MTS) (MTS) (MTS) .
In-c Religiosa 600 15 40 40% 60% 1.50 5.00
In-d Hospitalario 800 15 40 50% 50% 1.50 5.00 | Clinicas hospitaled

Gimnasios

canchas de tenis

Rec-a (ampo de juego 1000 25 40 60% 40% 2.00 5.00 | juegos infantiles

. Plazas 150 10 15 20% 80% Kioscos, fuentes
Rec-b | parques 600 20 30 monumentos
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CAPITULO CUARTO
EL SISTEMA VIAL
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El Sistema Vial

El sistema vial, es para cualquier ciudad, el mecanismo mediante el

cual los procesos de traslacién de personas y de transportacién de

' bienes se realizan diariamente. Es un mecanismo infraestructural gque

pertenece a la actividad de las obras piblicas. Su efectividad se
traduce en agi_lizaciéh 'y‘,'_expeditez para el recorrido y trayectoria de
los distintos tlpos y n;;-xfuralezas de vehiculos que lo usan.
; @

No es falacia decir y af:.rmar que de la eficacia de un sistema vial es
posible determinar en una planificacién econdmica el grado de
positividad y praxiologia de las actividades diarias de personas
naturales y juridicas en términos econdmicos. Los asuntos sociales,
como los que tienen que ver con la atencién médica y hospitalaria,
escuelas, co;l:egios y universidades, asi como las diarias y sostenidas
interrelaciones humanas, también dependen mucho de un sistema vial en

cuanto a la_ébnsecucién de metas, propdsitos y fines.

Por tal motivo, el Ministerio de Vivienda ha propuesto un sistema vial
para Penonomé 'con una naturaleza y una finalidad bien definidas, con
la pretensién de lograr una efectiva continuidad del flujo vehicular.
También se han introducido, en esta propuesta, mejoras que facilitaran
una circulacién peatonal - vehicular menos peligrosas, mas expedita y
mucho mas eficiente (reduccién de costos en combustible y desgaste de
piezas vehiculares) para el trafico que se desenvuelve en el mismo

centro urbano de Penonamé.

No ha sido facil lograr: estas mejoras, dado el hecho que la malla
urbana de Penonomé presenta caracteristicas especiales un tanto
obstaculizantes a las medidas correctivas, siendo la mis poderosa el
trazado vial sumamente iﬁegular, lo que ha generado la existencia de
lotes y manzanas tafnbiéh 'similares, o sea, irregulares. El an&lisis
que se hizo ‘a estas énomalias estructurales de las vias penonamefias
determind que la ciudad de Penonomé requiere de esta répida

organizacién propuesta en el presente Plan Normativo. Si tal

» e
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regularizacidn al sistema vial se logra, de seguro que las
comunicacionesv entre los distintos sectores sociales y econdmicos de
la ciudad seréan “infinitamente mejores que las que se estan dando
actualmente.

Es necesario reiterar, con propdsito de destacarlos, que los fines de
la reorganizacién del sistema vial se reflejardn en un juicioso y
racional aprovechamiento de las vias y calles existentes, mediante el
mejoramiento de su orientacién, sus vinculos con una nueva calle o via

circunvalatoria y la construccién de vias locales colaterales.

4.1 DE LAS VIAS PUBLICAS

Una sintesis de los objetivos del sistema vial referidos a las
vias pdiblicas de ‘la ciudad de Penonomé, indicaria lo siguiente.
a. Dar continuidad expedita al flujo vehicular.

b. Mejorar la cjrculacién dentro del mismo centro urbano de la
Ciudad de Penonomé.

c. Reducir a su minima expresién la negativa influencia de la
i_rregularidad'de ‘las calles y vias de la ciudad de Penonomé.

d. Hacer mas eficiente el trafico vehicular.

e. Reducir al méximo las posibilidades de accidentes vehiculares

y vehiculares-peatonales.

f. Suavisar las distorciones viales producidos por la

irregularidad de las calles, vias y manzanas; y

g. Hacer mas efidaces las comunicaciones internas de la ciudad.

4.2 CLASIFICACIONES

Las vias.piblicas ‘en la ciudad de Penonomé, estan.clasificadas de

la siguiente manera:
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4.3

vias principales:
Son vias de continuidad considerable, que sirven de acceso a
las &reas mas importantes de la ciudad.

Vias Secundarias:
Vias - suplementarias a las vias principales que sirven de

acceso a las zonas de gran actividad.

Vias Colestoras:
Vias destinadas al servicio general de un sector 6
urbanizacién y que sirven de enlace entre las vias

prinéipales y las secundarias.
Vias Locales: ' .
Vias de tréns,ifto menor cuya funcién principal es dar acceso a

los lbtes -

Vias Peatonaleé:

'vias destinadas principalmente al transito peatonal y

ocasionalmente al* transito de emergencia. Ver esquema

grafico.

SECCIONES TIPICAS DE CALLES Y AVENIDAS

Vias Interurbanas:

Derechos de Via ¢ 50.00 mts.

Linea de construccién : 30.00 mts.

Derecho de via : 25.00 mts.
. .Linea de construccién : ~17.50 mts.

Vias . Principales

Derechos de via ¢ 20.00 mts.

Linea de construccién ¢ 15.00 mts.
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c. Vias secundarias
Derechos de via 15.00 mts.
.. Linea de construccién : 10.00 mts.

d. Vias Colectoras

Derecho de via : 12.80 mts.
Linea de construccién : 8.90 mts.
6
Derecho de via : 12.00 mts.
Linea de construccién H 8.50 mts.
e. Vias Locales
Derecho de via : 10.00 mts.
Linea de construccién : 7.50 mts.
; o9 ViasfPéatonalés o Veredas
Derecho de via : 6.00 mts.
Linea de construccién :  5.50 mts.
Dérecho de via : 5.00 mts.
Linea de construccién 2 5.00 mts.
6 i
Derecho de via : 3.00 mts.
Linea de construccién : 4.00 mts.

Nota:

Las especificaciones de las vias seflaladas anteriormente regiran

para toda nueva parcelacién o urbanizacidén que se realice en el

‘Distrito de Pendhoné. En los casos de vias existentes, se

‘aplicarén las especificaciones establecidas en este documento.

Ver: Hoja del disefio de vias ideales (suplemento grafico).
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4.4 DISPOSICIONES SOBRE LAS VIAS PUBLICAS

A oontinuacién se expondrén las disposiciones mas trascendentes

relativas a las vias pdiblicas.

4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.4.4

4.4.5

Las nuevas urbanizaciones y parcelaciones que se autoricen
por la oficina correspondiente de Desarrollo Urbano del
Ministerio de Vivienda, deberdn presentar un cuadro que
especifique los derechos de vias (D.V.) y lineas de
construccién (L.C.) de todas 1las calles de 1la
urbanizacién, con lo cual téxativamente quedaran
oficializados y formando partes integrantes del presente

Plan Normativo.

" Para los' casos de las via, en que no se les haya fijado el

" derecho de via y/o linea de construccién, los interesados

deber&n presentar memorial escrito al Departamento de
Desarrollo Urbano, correspondiente, para la demarcacidn

oficial de la misma.

La demarcacién de los ejes centrales, parametros oficiales

(linea dé propiedad) y lineas de construccién a que se
refiere este Plan Nommativo estardn a cargo del
Departamento de Desarrollo Urbano y contard oon la

asesoria dél Ministerio de Obras Padblicas.

El Municipio de Penonomé velaré para que todas las aceras

. de la ciudad sean oconstruidas por el propietario de cada

lote, tal com lo establece el Articulo 1,316 del Cédigo
Administrativo. El ancho de cada acera tendrd un minimo
de 1.20 m. para las é&reas residenciales y de 2.50 m. para

las &reas comerciales y de gran actividad.

Cuando asi requiera, el Municipio de Penonomé€, podrd

desarrollar un plan de construccién de aceras en
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determinados sectores de la ciudad, inversién que podra
"co‘prarse por el sistema de valorizacién o cualquier otra

forma de pago que disponga el Municipio.

4.4.6 Las . secciones ideales para las vias piblicas estéan
insertadas en el suplemento grafico, gue camplementa este

documento.

nota_rag vias de servidumbres de 25.00 y 20.00 mts. son vias impor-
tantes dentro de la ciudad y nuestra recanendacién de que tengan
una linea de construccién de 5.00 mts. dentro de la linea de pro-
piedad es' con la intencién de que los nuevos proyectos desarro-
1llen el area de estacionamiento dentro de la propiedad, y no en
el area de servidumbre piblica y permitir a las autoridades loca-
les, las futuras ampliaciones viales por motivo del crecimiento

urbano de nuestras.ciudades.

-Para la Carretera Interamericana recomendanos una linea de cons-
truccién de 30.00 mts. en vez de 25.00 mts. propuestos, ya que
al igual que la recamendacién anterior, es para que las futuras
construcciones resuelvan sus necesidades de estacionamientos
dentro del lote y no utilicen las servidumbres pdblicas, las
cuales se requieren al mamento de realizar un ensanche en la via.

4.5 NOMENCLATURA VIAL

Una de las maneras mas conocidas y, también, eficaces para hacer
buen uso de las calles, avenidas y otras clases de vias, ha sido
y es la utilizacién de comenclatura. Con ella, las
caracteristicas desfavorables que ya se han mencionado, relativas
a la irregularidad de las manzanas, etc., se reducirian en su

: ﬁegat iva influencia.

El sistema de Norriénclatura propuesto para la ciudad de Penonamé,

cuenta con la siguiente organizacién estructural:
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4.6 CUADRO DE

- a. El Eje Horizontal (Carretera Interamericana) sefialard las

vias que se ubican latitudinalmente, identificando las del
Norte y las del Sur,, segin la posicién sobre o debajo de €l
que ocupen las mismas.

b. Las vias paralelas al eje horizontal se clasificaron como

avenidas o calles, hacia el norte o al sur de éste.

c. Las vias que no atraviesan el eje horizontal pero que son mas
o menos paralelas a la carretera Interamericana tendran
categoria de calles dependiendo de su recorido y derecho de

via.

d. A partir del eje horizontal en sentido ascendente tendremos

calle -1 norte,_'calle 2 norte, etc., y hacia el sur calle 1

sur, calle 2 sur, -aumenta su numero a medida que se alejan de

este eje.

Las calles y avenidas que ya tienen nombres, continuaran

misma manera, agregandoseles tnicamente
Por

denominédndose de Ia
el mimero correspondiente a su posicidn secuencial.

ejemplo, AVENIDA JUAN DEMOSTENES AROSEMENA & Ave. 62 norte.
DERECHO DE VIAS Y LINEAS DE CONSTRUCCION EXISTENTES Y
PROPUESTAS PARA LA CIUDAD DE PENONOME.

Los siguientes cuadros recogen los datos mas importantes

relacionados con ~ 1los derechos de via y las lineas de
construccidn, tanto de las ya existentes, camo de las propuestas,

en la ciudad de. Penonamé.

4.5.1 CUADRO DE DERECHOS DE VIAS Y LINEAS DE (I)I\_ISTRUCCION: VIAS
PUBLICAS IDEM con todas sus continuaciones.

4.5.2 CUADRO DE DERECHO DE VIAS Y LINEAS DE CONSTRUCCION:
LOTIFICACIONES IDEM con todas sus continuaciones (0JO: a

partir de la pagina).
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= A
l CUADRO DE DERECHO DE VIAS Y LINEAS DE CONSTRUCCION
EXISTENTES Y PROPUESTAS PARA LA CIUDAD DE PENONOME
. DERECHO LINEA ANCHO
DE DE DE
RE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CONS. MT. ACERA MT. OBSERVACIONE
INTERRURBANAS
‘:RETERA INTERAMERICANA 50.00 30.00
de circunvalacién (p) 25.00 17.5 1.20 De CIA en Llano Marin he
Tramo 1 25.00 17.5 1.20 ta calle 28 de Nov.
.amo 2 12.00 10.00 1.20 De int. con calle 28 de
viembre hasta int. con \
Sonadora.
.mo 3 25.00 17.5 1.20 De Int. Via Sonadora has
Int. Via Princ. Las Del:
amo 4 25.00- 17.5 1.20 De Via Princ. Las Delic:
A hasta int. con Via La P:
Tramo 5 25.00 - 17.5 1.20 De via La Pintada hasta
‘ . lle Princ./Las Lomas
amo 6. 25.00 175 1.20 De calle Princ. Las Law
hasta Int. con la CIA
'amo 7 25.00 17.5 1.20 De la CIA hasta Int. cor
o la via al Coco.
amo 8 25.00 17.5 1.20 De via al Coco hasta int
ﬁ con la CIA en el sect. ¢
Llano Marin.
.[AS PRINCIPALES
e. Cincuentenario 6 Ave 42 20.00 15.00 1.20 De calle 6 Norte hasta ?
nida 5 Norte
Ave Juan Demdstenes Aroseme 20.00 15.00 1.20 De Int. con CIA hasta Ir
6 Ave. 6 Norte " con C. Dami&n CArles.
.ve. 6 A Norte 10.00 7 <50 1.20 De calle 20 norte hasta
. . calle 62 Norte.
l/ . 9 Norte 20.00 15.00 1.20 Desde calle 50 Norte has
ok Via propuesta. circunv.
llv . 10 Norte 20.00 15.00 1.20 De calle C de la Bda.
Cristo Rey a la Via Circ
- propuesta.
l've 16 Norte o calle 12 Las 20.00 15.00 1.20  Existente
omas .
I e 16 A norte 15.00 10.00 1.20 Existente’
..ve 24 Norte o Via La Pintada 20.00 15.00 1.20 De puente San Antonio He
ta fuera de los ejidos.
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DERECHO LINEA ANCHO
:ll; DE DE DE
RE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CONS. MT. ACERA MT. |[OBSERVACIONES -
L 5 Sur o Ave. Hector Conte . - 20.00 15.00 1.20 De la CIA hasta fuer
‘ludez ‘ . . de ejidos.
‘alle José P. Rodriguez & calle 20.00 15.00 1.20 Existente
Llr.
alle 10 A. Sur 6 prolong. de la 15.00 10.00 1.20 De calle C de la lot
Je José P. Rodriguez . ; Aguas Blancas hasta
int. con calle 82 Su
IAS SECUNDARIAS
ve. Héctor Conte Bermudez lebO 10.00 1.20 De la CIA hasta Int.
‘re. 58 Norte : con Ave. 6 norte
7® Amador Guerrero 6 5 Norte 15.00 10.00 1.20 De calle 11 norte ha
ta int. con Ave. 62
Ill Norte.
ve. Nicanor Rosas 6 Ave. 5 Norte 15;00 . 10.00 1.20 De calle 11 norte a
José Vasquez, hasta
Puente de San Antoni
" Antonio Suarez & Ave. 7 15.00 10.00 1.20 De calle 4 B Norte h
i ta calle V. Lorenzo
calle 3 norte.
12 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde calle 48 norte
‘ hasta calle 65 norte
. 13 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde via cincuenten
'e rio hasta call 24 no
te.
14 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde via de circunv
' lacién hasta interse
con calle 24 norte.
15 norte o calle secundaria 15.00 10.00 1.20 Desde ave. 16 norte
as Lomas existente hasta fuera de los
) ejidos.
ll 17 norte 15.00 10.00 1.20 Desde la via de circ
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valacién hasta calle
28 norte.
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DERECHO 'LINEA ANCHO
DE DE DE
RE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CONS. MT. |ACERA MT. |OBSERVACIONES
. 18 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde via de circunv.
hasta intersec. con cal
a la lotif. Buenos Aire
.ve. 19 norte 15.00 10.00 1.20 Desde calle 11 norte he
ta la calle 6 norte.
.ve. 22 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde calle 42 norte he
ta fuera de via de Circ
.Je. 27 norte (existente proplesta) 15.00 10.00 1.20 Desde via de Circunv. b
ta serv. del Rio Zarati
.re. 28 norte (exist. Propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde cantera hasta cal
L e ; 41 norte, existente prc
puesta desde calle 41 r
. te hasta calle 38 norte
Ave. 29 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde calle 38 norte hs
- e ta inter. con calle 33
. norte. (Las Delicias).
Ave. La Esperanza 6 Ave. 12 Sur 15.00 10.00 1.20 Ave. Existente
.v . 22 sur (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde calle 3 sur haste
. fuera de ejidos en la
! de circunv.
ve. 32 sur (propuesta) o camino 15.00 10.00 1.20 Desde ave. 12 sur haste
‘\e; Lajas fuera de ejidos.
®ve, 42 sur (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde prolongacidén de a
12 Sur de la Lot./ Vill
" Nomé hasta servidumbre
Qda. E1 Moreno.
l ve. 6 sur o calle 12 de sept. 15.00 10.00 1.20 Calle existente
Ave. 72 Sur o antigua carretera 15.00 10.00 1.20 Calle existente
'iacional existente.
Balle 5 norte 6 calle estudiante 15.00 10.00 1.20 Calle existente
l le Damian Carles 6 Calle 6 nor 15.00 10.00 1.20 Desde la CIA hasta inte
e. con ave. 4 norte.
alle 6 A Norte 10.00 7.50 1.20 Desde ace. 4 norte hast
int. con la ave. 5 nort
' l 110
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DERECHO LINEA ANCHO
L DE DE DE
RE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CONS. MT. |ACERA MT. | OBSERVACIONES
«T'le 72 norte (existente) 15.00 10.00 1.20 Desde Calle 11 norte ha
ta int. con calle José
Vésquez
.le 8 norte o Calle E1 CArmen 15.00 10.00 1.20
Ciiz 15 norte o calle de Las 15.00 10.00 1.20
Calle 12-A Norte 15.00 10.00 1.20 Prolong. de C-A de En
Prado
Calle 18 norte & calle del Ce- 15.00 10.00 1.20
!terio.
“Mile 18 A Norte 110.00 7.50 1.20
.le 19 norte 15.00 10.00 1.20 Desde calle 20 norte ha:
ta ave. 5 norte.
le 21 norte 15.00 10.00 1.20 Desde ave. 5 hasta Serv
del Rio Zarati.
| le 23 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde calle 15 norte ha
ta ave. Nicanor Rosas
| ﬁle 24 norte 6 del IFARHU 15.00 10.00 1.20
B lc 28 norte (existente) ©15.00 10.00 1.20
le 29 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde serv. del Rio Zar
ti hasta inter. con ave
14 norte.
. le 30 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde ave. 18 norte has
: ave. 16 norte.
Ile 31 norte (existente) 15.00 10.00 1.20
dle 33 norte 6 via principal 15.00 10.00 1.20 Desde el puente murciel
e Las Delicias guero hacia Las DElicia
"#®.1le 34 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde ave. 29 norte has
fuera de la via de Circ
l:lle 35 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde ave. 29 norte has
int. con la via de Circ
l:l.le 36 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20
alle 37 norte (propuesta) - 15.00 10.00 1.20 | Desde via de circ. hast
': 111 int. con calle 37 A nor
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i DERECHO LINEA ANCHO
DE DE DE
x RE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CONS. MT. |ACERA MT. OBSERVACIONES
”.a_ue 37 A. Norte 10.00 7.50 1.20 Desde calle 38 norte i
con calle 37 A norte
.alle 39 norte 15.00 10.00 1.20  [Existente
Calle 39 A norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde ave. 28 norte ha:
int. con ave. 26 norte
alle 39 norte 12.00 8.50 1.20
.alle 41 norte (existente) 15.00 10.00 1.20
alle 43 norte 15.00 10.00 1.20 Desde ave. 28 norte has
serv. del Rio Zarati
le 48 norte - 15.00 10.00 1.20 Desde ave. 649 norte has
' inter. con calle 45 no
'lle 49 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde ave. 12 norte/ca
circ. salida
'.‘ne 50 norte 15.00 lO..OO 1.20 Desde la ave. 8 norte }
ta calle B de la Lotif.
!n ) Cristo Rey
e 51 norte 15.00 10.00 1.20 Desde Villa Immaculada
hasta int. con calle F
. lot. Corazdén de Jesus
Calle 52 norte 6 calle 28 de Nov. 15.00 10.00 1.20
.lle 53 norte (existente) 12.00 8.50 1.20
le 57 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde calle 45 norte hz
ta calle 52 norte
Calle 63 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde CIA hasta Via de
Il circunv. propuesta.
Calle 65 norte 6 calle a Lot. 15.00 10.00 1.20 Desde CIA hasta via de
I] Centenario circ. propuesta.
Calle 66 norte o calle de 15.00 10.00 1.20 Desde CIA hasta via de
l Aldeas (existente) circun. propuesta.
le 67 norte 6 camino a Aguas 15.00 10.00 1.20 Desde CIA hasta lugar ¢
Blancas (exsitente) ' pblado de Aguas Blancas.
lllle 68 norte (propuesta) 15.00 10.00 1.20 Desde CIA hasta inter.
con calle 66 norte.
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DERECHO LINEA ANCHO
JB _ DE DE DE
J RE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CONS. MT. [ACERA MT{ OBSERVACIONES
e 69 norte (existente) 15.00 10.00- 1.20 Desde CIA hasta via de
) circ. prop. (Ll. Marin)
I e 12 sur o calle San Agustin 15.00 10.00 1.20
\
| 22 sur (prop.) g 15.00 10.00 1.20 Desde calle 12 sur hast
‘ , Ave. 12 sur.
. 6 sur 15.00 10.00 1.20 Desde ave. 4 Sur hasta
int. con ave. Héctor Co
! te Bermidez.
7 Sur 15.00 10.00 1.20 Desde ave. 4 sur hasta
calle 16 sur.
!le 11 sur o calle Cerro Cen- “_;.'.-'15.00 10.00 1.20 Desde via de circ. hast
nario . : calle 5 sur.
le 11 A Sur 12.00 8.50 1.20 Prolong. de calle D. de
lot. Las Delicias
.le 12 sur 15.00 10.00 1.20 Desde CIA hasta int. co
v . C de lot.Esperanza Sanc.
.le 12 A Sur -12.00 8.50 1.20 Desde calle C hasta int
con callle 58 sur.
e 13 sur o calle San José - 15.00 10.00 1.20 Desde CIA hasta via de
| circ. propuesta.
‘ e 14 sur 15.00 10.00 1.20 Desde CIA hasta inter. «
la via de circunv.
Zalle 15 sur "15.00 10.00 1.20 Desde calle 13 sur hast:
l inter. con la CIA.
calle 16. sur 15.00 10.00 1.20 Desde calle 14 sur hast:
Il inter. con la CIA
calle 17 sur o calle a la Hortiga :'5'15.00 10.00 1.20 Llano Marin (existente)
He 18 sur o Calle A 115.00 10.00 1.20 | Desde ave. 52 hasta C40
l ' 113




1 B

'DERECHO LINEA ANCHO
. DE DE DE
&lﬁE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MIS. CONS. MT. | ACERA MT. | OBSERVACIONES
VIAS COLECTORAS
!e. la Norte 6 Guillermo Rosas 12.00 8.50 1.20
. . 22 Norte 12.00 8.50 1.20
Ave 32 Norte 12.00 8.50 1.20
. . 3-A Norte (propuesta) 10.00 8.50 1.20 Desde calle 32 norte h
ta calle 62 norte
'e 8 Norte 12.00 8.50 1.20
ve 11 Norte (propuesta) 12.00 8.50 1.20 Desde calle 45 norte h
i . ta calle G de IV Cente
Ave. 20 norte 12,00 8.50 1.20
.e. 21 norte °12.00 8.50 1.20
. 23 norte 12;00 8.50 1.20
‘e. 25 norte 12.00 8.50 1.20
.e. 26 norte 12,.‘00 8.50 1.20
Ceg.lle 12 norte o Calle Damingo 12.00 8.50 1.20
gj.e 22 norte o calle 3 de Nov. 12.00 8.50 1.20
Ele 32 norte o Calle Rafael " 12.00 8.50 1.20
erick
le 4 Norte o calle Alejandro ©12.00 8.50 1.20
ada
| le 42 norte o Alejandro Posada 10.00 7.50 1.20
lIle 4-B Norte | 12.00 - 8.50¢ | 1.20
I:Iue 4-C Norte - 12.00 8.50 1.20
Calle 4-D Norte 12.00 8.50 1.20
e 8-A Norte 6 Aquilino Tejeira 12.00 8.50 1.20
"."lle 9 Norte 12.00 8.50 1.20
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DERECHO - LINEA ANCHO
. DE DE DE
| iRE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CcoONS. MT. ACERA MT. | OBSERVACIONES
| ile 11 norte & José Vasquez 12.00 8.50 1.20 Calle existente

M le 12 norte o calle 11 de oct. 12.00 8.50 1.20 Calle existente

f!le 16 norte 6 calle de la Guardia 12.00 8.50 1.20 Calle existente

Calle 16-A norte (Calle Chiquita) 12.00 8.50 1.20 Calle exist. desde call
Chiquita hasta C. Laure
no Jaén.

Calle 17 norte 6 calle Brisas del 12.00 8.50 1.20 Desde calle 6B norte he

‘i ‘ _ta inter.

Calle 20 norte 12.00 8.50 1.20 Desde calle 19 norte de
de calle 15 norte haste
ave. 16 norte.

ile 25 norte 12.00 8.50 1.20 Calle existente

-Mle 27 norte 12.00 8.50 1.20 Desde int. calle 15-nor
hasta int. ave. 16 A no
te.

Calle 32 norte o camino a sardina 12.Q0 8.50 1.20

istente)

calle 42 norte 12.00 8.50 1.20 Desde ave. 24 norte has
inter. ave. 25 norte.

.le 44 norte 12.00 8.50 1.20 Desde ave. 27 norte has
inter. con via de circ.

! pmp.

Zalle 46 norte .12.00 8.50 1.20 Desde ave. 6 norte hast

' int. con calle 45 norte

..:'!le 47 norte 12.00 8.50 1.20 Desde calle 46 norte si
salida.

llle 54 norte 12.00 8.50 1.20 Calle 45 norte hasta ca
45 norte.

e 55 norte 12.00 8.50 1.20 Desde calle 53 norte ha
ta calle 54 norte
lile 56 norte 12.00 8.50 1.20 Desde calle 45 norte in
| con c. 57 norte

lé'le 58 norte 12.00 8.50 1.20 Desde calle 57 Norte ha:
ta calle 59 norte.

114-¢@




l 1.

T
T

19

DERECHO LINEA ANCHO
DE DE DE
RE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MIS. CONS. MT. | ACERA MT|. OBSERVACIONES
le 59 Norte 12.00 8.50 1.20 Desde Calle F. de la Ic
Corazén de Jesus hasta
int. con calle 52 norte

!ne 60 Norte o Antiguo Camino a 12.00 8.50 1.20 Desde calle 45 norte ha

oonadora cia fuera de los ejidos

.lle 61 Norte o calle del Campo 12.00 8.50 1.20 Desde calle 45 norte ha

juego de Chigoré ta calle 60 norte.
le 62 norte 12.00 8.50 1.20 Desde ave. 12 norte has
la via de circunv.
lle 64 Norte 12.00 8.50 1.20 Desde CIA hasta la ave.
: Norte.
alle 70 Norte (Llano Marin) 12.00 8.50 1.20 Desde calle 3 Norte has
intersec.

Calle 72 Norte 12.00 8.50 1.20 Desde la calle 3 norte
hasta intersec. con cal
50 norte

lle 3 Sur 12.00 8.50 1.20 Desde la CIA hasta ave.
' sur.

alle 4 Sur 12.00 8.50 1.20 Desde la CIA hasta ave.
Sur.

Calle 9 sur 12.00 8.50 1.20 Desde la prolongacién c
Ave. 2 de Villa Namé has
inter. con calle 6 Sur.

le 8 Sur 12.00 8.50 1.20 Desde ave. 5 sur hasta
[ inter. con calle 11 sur.

Calle 5 Sur 12.00 8.50 1.20 Desde la calle Héctor Cc
te Bermmidez hasta inter.
con la CIA a la altura ¢
LLano Marin.

l'lle 19 Sur o Calle B. 12.00 8.50 1.20 Desde Ave. 5 Sur hasta
| serv. de la Qda. Los Pau
l lle 20 Sur o Calle C. 12.00 8.50 1.20 Desde la Ave. 5 hasta ir |
: con serv. de la Qda. Los
Pavos y de alli hasta ir
con calle 1l-a Sur.
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DERECHO LINEA
‘ )cla DE DE
RE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CONS. MT.| ACERA MT.| OBSERVACIONES
Tagale 21 Sur o calle Cristobal Aratz 12.00 8.50 1.20 Desde calle 18 Sur hast.
inter. terrenos del Mol
talle 22 Sur o Calle E. 12.00 8.50 1.20 Desde Ave. 5 Sur hasta
: inter. con calle 10 A &
calle 23 Sur 12.00 8.50 1.20 Cerro centenario
fale 24 sur 12.00 8.50 1.20 Cerro centenario
VIAS LOCALES
‘agle 10 Norte (existente) 10.00 7.50 1.20 Desde marginal de la Aw
Norte hasta Calle 6 nor
alle 10 A Norte (existente) 10.00 7.50 1.20 Desde Calle 6 Norte has
: I calle 10 Norte.
lalle 11 A. Norte (existente) -10.00 7.50 1.20 Desde calle 11 norte ha:s
a! A ' calle 6-A Norte.
.alle 11 B. Norte (existente) 10.00 7.50 1.20
‘ale 11 C. Norte (existente) 10.00 7.50 1.20
lalle 11 D. Norte (existente) 10.00 7.50 1.20
ale 13 Norte (existente) lO.AOO 7.50. 1.20 Desde calle 12 Norte has
intersec. Ave. 16 A. No
"ale 14 Norte 10.00 7.50 1.20 Desde calle 12 norte has
calle 13 norte.
‘ale 22 Norte (existente) 10.00 7.50 1.20 Desde Ave. 5 Norte haste
Serv. del Rio Zarati
(calle sin salida).
3le 26 Norte (existente) 10.00 7.50 1.20 Desde Calle 12 Norte has
ta intersec. con la Ave.
_3!e 71 Norte (existente) 10.00 7.50 1.20 Desde 5 Norte hasta Cal:
San Antonio.
Ale 73 Norte 10.00 7.50 1.20 Desde calle 72 Norte
. .|(calle sin salida) Altos
l del Chorrillo.
.alle 25 sur 10.00 7.50 1.20  “|cerro Centenario
ile 26 sur 10.l00 7.50 1.20 Cerro centenario
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DERECHO LINEA ANCHO
: DE DE DE
EIBRE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CONS. MT) ACERA MT.| OBSERVACIONES
VIA PFATONAL O VEREDA
1
Vereda 11 Norte 7.00 6.00
' ' Vereda 12 7.00 6.00
Vereda 13 7.00 6.00
Vereda 14 7.00 6.00
l Vereda 25 7.00 6.00
) Vereda 26 7.00 6.00
l Vereda 27 Norte 7.00 6.00
Vereda 28 7.00 6.00
: l Vereda 1 Sur ©7.00 6.00
Vereda 2 Sur +7.00 6.00
l Vereda 3 sur ,7.00 6.00
Vereda 4 sur 7.00 6.00
@ Vereda 6 Norte . 6.00 5.50
' Vereda 1 norte ..5.00 5.00
y Vereda 2 norte - 5.00 5.00
l Vereda 3 norte 5.00 5.00
Vereda 4 Norte 5.00 5.00
l Vereda 5 Norte *5.00 5.00
Vereda 8 norte 5.00 5.00
l Vereda 9-A 5.00 5.00
Vereda 15 Norte . 5.00 5.00
: Vereda 16 Norte 5.00 5.00
l Vereda 17 Norte 5.00 5.00
Vereda 22 Norte - ©5.00 5,00
l Vereda 23 Norte ©.5.00 5.00
Vereda 24 Norte 5.00 5.00
l Vereda 5 Sur 5..00 5.00
Vereda 6 Sur 15.00 5.00
l Vereda 7 Sur '5.00 5.00
Vereda 8 Sur 5.00 5.00 )
l Vereda 6 A Norte 3.00
Vereda 18 Norte 3.00
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. DERECHO LINEA ANCHO
J! DE DE DE

RE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CONS. MT.| ACERA MT.| OBSERVACIONES
Viireda 19 Norte 3.00 2.50
~ vBeda 20 Norte 3.00 2.50
Vaireda 21 Norte 3.00 2.50
v@eda 9 Sur 2.00 2.50
' Vereda 7 Norte 1.50 2.50
v@lteda 7-A Norte 1.50 2.50
Vereda 9 Norte 1.50 2.50
' 1.50 2.50

Avl‘eda 10 Norte
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DERECHO - LINEA ANCHO
- DE DE DE
RE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. OONS. MT.| ACERA MT.| OBSERVACIONES
EIFICACION ARAUCA
lle A. 15.00 10.00 1.20
alle B. 12.00 8.50 1.20
URBANIZACION AGUAS BLANCAS O LAS
- @ELICIAS
!alle José P. Rodriguez . 20.00 12.50 1.20
alle 12 de Septiembre 15.00 10.00 1.20
Calle C 15:00 8:50 1.20
| lalle D 12.00 8.50 1.20
Calle E 12.00 8.50 1.20
la_ue F 12.00 8.50 1.20
| !alle G 12.00 8.50 1.20
alle P 12.00 8.50 1.20
- lalle A 10.00 5.00 1.20
: 'OTIFICACION BUENOS ATRES
calle A 15.00 10.00 1.20
e 12 12.00 8.50 1.20
vlaue 22 12.00 8.50 1.20
~ l(lTIFICACION CORAZON DE JESUS ‘
Calle A 12.00 8.50 1.20
Ialle B 12.00 8.50 1.20
Calle C 12.00 8.50 1.20
lalle D 1 12.00 8.50 1.20
Calle E 12.00 8.50 1.20
12.00 8.50 1.20
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DERECHO LINEA ANCHO
DE DE DE
4RiDE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. | CONS. MT.| ACERA MT{ OBSERVACIONES
LOTIFICACION CRISTO REY
lalle A 10.00 7.50
. le B 110.00 7.50
1 i:llle c 10.00 7.50
" @alle D 10.00 7.50
[aJJe E 10.00 7.50
; l:alle F 10.00 7.50
Vereda 2 5.00
'ereda 9 *.:5.00
 yereda 1 3.00
iereda 6 '3.00
* Qereda 4 2.00
'ereda 7 . 2.00
ereda $2.00
‘ereda 10 ﬁ.oo
‘ lereda 11 ©2.00
Vereda 3 1.50
lereda 5 * 1.50
IJTIFICACIONES BRISAS DEL ZARATT Aprobadas
calle A 15.00 10.00 1.20
e B 12.00 8.50 1.20
rl_le C 12.00 8.50 1.20
l:?TIFICACIONE‘S LAS DELICIAS U 8 DE DICIEMBRE
Calle José P. Rodriguez o Calle A | '{z.o.oo 12.50 1.20
lalle B . | 12.00 8.50 1.20
120
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DERECHO LINEA ANCHO
DE DE DE
'gRE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CONS. MT.| ACERA MT.| OBSERVACIONES

LOTIFICACION LAS DELICIAS U 8 DE DICIEMBRE
Calle C - 12.00 8.50 1.20

Calle D 12.00 8.50 | 1.20

Calle E 12.00 8.50 1.20

Calle F 12.00 8.50 1.20

Vereda A 7.00 6.00

Vereda B 7.00 6.00 | 1.20

Vereda C 7.00 6.00 1.20
Vereda D ' 4.00 4.50

LOTIFICACION ESPERANZA SANCHEZ

Calle Manuel Robles 15.00 10.00 1.20

Calle A 15,00 10.00 1.20

Calle C 15.00 10.00. 1.20

Calle C 15.00 10.00 1.20 !

Calle B 12.00 8.50 | 1.20 !

Calle E 12.00 8.50 | 1.20 |

Calle F 12.00 8.50 ! 1.20

LOTIFICACION EL PRADO i

Calle A 15.00 10.00 ! 1.20

Calle B 15.00 10.00 § 1.20
Calle C 15.00 10.00 1.20

Calle D 15.00 10.00 1.20

LOTIFICACION HATO DE LA LUNA - |aprobadas solamente
Calle A 12.00 8.50 1.20 ’
Calle B 12.00 8.50 1.20

L 121
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DERECHO LINEA ANCHO
DE DE DE
RE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CONS. MTJ ACERA MT|, OBSERVACIONES
' LOTIFICCION HATO DE LA LUNA
Calle C 12.00 8.50 1.20
' LOTIFICACION MIRAFLORES
Calle A 6 18 sur 15.00 10.00 1.20
Calle B 6 19 sur 12.00 8.50 1.20
" lCalle C 6 20 sur . 12.00 8.50 1.20
Calle E 6 22 sur 12.00 8.50 1.20
Calle Cristobal Arauz 6 21 Sur | -12.00 8.50 1.20
A l Calle D 6 Calle 5 sur ©12.00 8.50 1.20
LOTIFICACION LAS RAICES
lCalle A O Victor de la Guardia 12.00 8.50 1.20 No existen aceras en las
. calles.
; lCalle B 12.00 8.50 1.20
Calle C 12.00 8.50 1.20
@ Calle D 12.00 8.50 1.20
Calle E 6 Calle Zarati 12.00 8.50 1.20
lCalle F 12.00 8.50 1.20
lLOTIFICACION IV CENTENARIO
Calle A 15.00 10.00 1.20 Existe acera
lCalle G 15.00 10.00 1.20 | en todas las
'Calle B 12.00 8.50 1.20 - | calles
Calle C 12.00 8.50 1.20 |
lCalle D 12.00 8.50 1.20

S



DERECHO LINEA ANCHO
| _ DE DE DE
i lIBRE DE LAS VIAS PUBLICAS VIA MTS. CONS. MT. ACERA MT.| OBSERVACIONES
! LOTIFICACION IV cm\nmARxo
Calle E | - 12.00 8.50 1.20
.Calle F 12.00 8.50 1.20
. LOTIFICACION VILLA MIRAFLORES
l Calle A 12.00 8.50 1.20
‘ ' LOTIFICACION VILLA INMACULADA
Calle Fen | 12.00 8.50 1.20 no existen aceras en
' Calle Santa Maria $12.00 8.50 1.20 | las calles
__ calle Luis F. 12.00 8.50 1.20
l .
LOTIFICACION VILLA CUMBRERA -
ICalle C 15.60 10.00 1.20 no existen aceras
"lCalle A 12.00 8.50 1.20 en las calles
Calle B 10.00 7..50 1.20
| lCalle D 10.00 7.50 1.20
' LOTIFICACION VILLA NOME
Ave. 12 12.00 10.00 1.20 no existen aceras
‘ Ave. 242 12.00 8.50 1.20 ‘en las calles
Fe lCalle 12 12.00 8.50 1.20 -
Calle 22 12.00 8.50 1.20
lCalle 33 12.00 8.50 1.20
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Cuadro NO 4 Estructura Urbana y Equ1pam1ento Basico )
Propuesto para el Area Sub-urbana de Colaon., Afio 1980~2000
‘(Ver Anexo NO 3)
Cantidad Unidad ?e. Poblacién Méxima Equipamiento bisico Terreno .-igkgg;vaciohes
de . Jerarquia _ al afio 2000 Propuesta por Lnldad (has) - ST
Unidades ' - de jerarquia
i: 13 Vecindario 5000~8000 a) Escuela Primaria © 1.0 Se propone un ra-
‘ - dio de influencia
promedio de 600
metros
3 Sector . 20,000 - a) Escuela Secundaria 1.0 - Se proponentres (3)
b) Centro de Salud 0.1 Sectores: Cativa,
c) Parque ‘deportivo T 3677 Sabanita, Puerto Pilén
1 Macrosector 45,000 a) Mercado Pub11co .10. 48 . El Macrosector lo intg
o , (sub-centro comereial o gran los sectores de |
b) Policlinica (Ver obser 0.4 ‘Sabanita y Puerto Pilon.
vacidn). _ _ La Policlinica es una
¢) Compleao deportive. 5,55 alternativa a los Cen-~
d) Parque turistico-re- 2.5 tros_de Salud.
creativo, . :
e) Servidumbre costanera 2.1
1 Area Sube~urbana - 66,190_ - o e Las facilidades basicas

" se localizan en la Ciu~
"~ dad de"Coldén yen la-
reglon.

Fuentes: a) ‘"Servicios Comunales para Con;untos Habitacionales', BID
b) "Normas sobre facilidades Comunales", Ministerio de Salud
¢) "Evolucidn de la Construccién del Edificio Ind1v1dua1 a las
nuevas Ciudades, pasando por los poligonos" Llamedg,
José Fonseca, _

gi
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Facilidades de Vecindario

Escuelas Primarias: En el poligono urbano (eji

‘Una distribuci6n mas econdmica de las

dos):demarcado para el area suburbana se ha de=~

tectado la necesidad de ubicar ocho (8) nuevos -
centros escolares que deberan absorber la demanda
estudiantil al afic 2000, conjuntamente con los
centros escolares existentes. El radio de influ
encia utilizado cuenta con un promedio de 600 me
tros y fue determinado tomando como base la es-

tructura -urbana del éarea, la distribucién actual
de las escuelas y la dgnsidad prevista al afio []

2000 ‘de 50 hab/ha.

i ¢ escuelas po

dré apelar a una mayor utilizaci6én del equipamien

to escolar existente (turnos dobles), lo que im-
plicaria radios de influencia hasta de 900 metros.

y poblaciones no recomendables hasta de 12,500 hab

por vecindario.

, Facilidades de Sector:

Escuelas Secundarias: ‘Se propone la creacidn de

Asector'de Sabanita.

Centro de Salud: Se propone como una alternativa

una (1) escuela secundaria en el sector de Puerto

Piibén; .y la creacidn de un segundo cielo en el

la creacién de un Centro de Salud en Cativd, otro
Centro de Salud en Puerto Pilén, y la ampliacidn
del Centro de Salud de Sabanita. La contra-partida
a esta disposicién.del equipamiento de Salud se

ofrece a nivel de macrosector. EL Centro de Salud
de Cativa puede optar por dos localizaciones: en el

idrea canalera al Sur de la Carretera Transistmica

m %
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3_; 4-

-un mercado publico .como la fase inicial de un

o al Oéste de la barriada Llano Bonito.
. . . it
al

Parque Deportivo: 'Conéidefando.la difiéﬁitad

" de disponer terrenos adecuados para la insta~
M i

lacién de facilidades recreativas, se;ha pro-
puesto la instalacion de un parque'deéortivo
a nivel de Sector en Cativa. 'Las facilidades

recreativas para los Sectores de Puerto Pllon
i

y Sabanlta se propuso soluc1onar1as ai n;vel

de macrosector.

Facilidades de Macroseétor:. S

Mercado Piblico: Se propone la creacién de

sub-centro comercial intermedio

eﬁtre‘?ébanita

[ 3 ¥ .
eventualmente

Yy Puerfo Pilén. Este subcentro
albergard comercio especializado de fipo espo-

radico como, farmacia, zapateria, etc. !

|

|

!

Policlinica: Una alternativa a la dis%fibucién

del equ1pam1ento de salud por sectores se ofrece

en la p031b111dad de 1nsta1ar una pollcllnlca -

adyacente al subcentro urbano propuesto . ‘entre

Sabanita y Puerto Pilén.

El actual Centro “ﬁe_f

Salud de Sabanlta se debera trasladar ? Cativa

"donde funcxonara a nivel

Pargues de Macrosector:

de un complejo deportivo
urbano, para la atencién
creo activo. - Se propone

que turistico-recreativo

de sector.

o

] H

Se propone la.creacidon

’ 3 e
proximo al subcentro
de las demand?s de re-
la creacién de un parw

en la punta déf_Bahia

Las Minas que sera complementado por una vereda
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de circunvalacidén peatonal con un minimo de
5.00 metros de servidumbre en &rea urbana y

de 100.00 metros en area no urbana o no urba-

nizada.

Flan Vial

(Ver Anexo N92)

Bisicamente el sistema vial propuesto pretende Yograr conti-

nuidad en el flujo vehicular, asi como introducir mejoras que ceoregorizocich

E . . L. de Vios
permitan una circulacidn mis eficiente en el Area suburbana :

de la Ciudad de Coldén. El1 Plan considera 5 categorias de
vias incluyendo la menor, y no menos -importante vereda peato-

nal, tan prolifera en estas &reas urbanas.

A%

®
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En el Cuadro NQ 5:aparecen las propuestas para la categoriza-
cién de las vias, en base a las cuales se determinaron los
ajustes en las servidumbres existentes, como aparecen inclui-
dos en el listado sub—Siguiente, por borregimiento.-(Ver Cua~

dro N@ 63

A continuacidn se ofrece una sintesis de las principales pro-

.posiciones‘del Plano Vial:

Vias Principales: Se proponen como tales la Carreterar Tran
sistmica y el proyecto de via de circunvalacidn Sabdnita-
¢ N R

Rio Alejandro. En la Carretera Transistmica se propone un

ensanche a cuatro (4) carriles y vias marginales entre Sa-

banita y Cativa.

ropone la normalizacién de la servidum

*, Via Secundaria: Se p e
bre urbana de la Carretera a Portobelo a 20.00 metros mini

mo, como consecuencia del proyecto de la Via de Circunvala

cién Sabanita/Rio Alejandro y del desarrollo urbano exis«

tente en sus mirgenes.

Vias Colectoras: El establecimiento de las vias colectoras

e

‘generales, ha afectado a las vias de acceso de las urbani-

zaciones Santa Rita, .San Mateo, y Nuevo Reparto San Isidro,

principalmente.

Estas urbanizaciones, en ausencia de un plan vial y de zo-

nificacidén se desarrollaron sobre una estrecha estructura
vial gue no corresponde a los requisites de fun-

cionamiento actuales.

Como propuesta destaca la via colectora Sabanita-Cativé,

~gue aprovecha los terrenos viales existentes en las Urba-
nizaciones "Martin Luther King'", "Barriada San Martin', y
"Barriada San Pedro!”. También destacan las vias colécto~
ras propucstas entre la Carretera Transistmica y la Carre

tera a Portobelo (Trdmo Actual) en el Area de Sabanita.

20
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Vias Locales: El origen espontineo de las comunidades sub-

urbanas de Colén, sumado a la falta de criterios técnicos—

1

legales qﬁe proporcionara un ordenamiento minimo en las
construcciones y desarrollos ur rbanos, dificultan el esta-
blecimiento de una seccidén vial tipica minima para las
vias municipales, y aln“privadas, existentes. Se ha opta-
do por proponer el derecho de via minimo, para las vias

existentes en general (D.V. = 10.00 nts.); y propongr un

derecho de via, mas recomendable, para las futuras,vias lo

cales (D.V. =.12.00 mts.).

Cada caso particular que no se ajuste a esta norma seri de

bidamente registrada por las Autaridades Urbanisticas co-
rrespondientes a fin de ir actnalizando, hasta el detélle,

las secciones viales reales tomadas directamente de los

trabajos de campo.

Veredas: La via peatonal, oca51onalmente vehlcular, €s un

tipo de infraestructura que esté ampliamente dlfundldo en
las 4reas pobladas suburbanas de Coldn.. El ostablecinien—

to de los ”status" de municipal o prlvado de la servidum—

_bre, del materlal de rodadura y de su allneanlonto,_qorres

ponde mas bien a planes parciales de consolidacién urbana.
Sin embargo el Plan Vial establece, como principio, las.

secciones. viales minimas a ser aplicadas en los diversos

casos.

?
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-Cuadro NQ 5
y - PROPUESTA - DE CATEGORIZACION'
DE LA VIALIDAD PARA LL AREA
SUBURBANA DB LA CIUDAD DE COLON
Cat L s Aspectos de Disefio Derecho de Linea d?
ategorizacion en base ‘a su funcidn Via Minimo Construccidn
1. Vias Principales " Proveen unidad y co%unicacién_e&

~

tre 4reas urbanas contiguas. Re-

presentan los limites de los ve-

cindarios y barriadas e incluso

del &rea de expansidn urbana. Se

prohibird el estacionamiento. Se

ubicardn sefiales y seméfords,dog
- de se requieran. - :

60,96 - 30.00 mts.

30,48 .

Vias Sccundarias

Via mds importante de suministro
de trdfico a las vias principa-
les. '

_20.00 mtsa.

15.00

Vias Colectoras

Proveen movimiento vehicular en- -
tre las vias locales y las vias
de jerarquias superiores.

/

" 15.00 .mts.

12.50

Vias .Locales

Conducen generalmente a las vias-
colectoras.

no final del sistema urbano.

Representan el desti |

10.00 - 12.00 mts.

»

7.50 - 8.50 mts.

Veredas

Via de carfcter local de uso pea-
tonal y./o vehicular.

3.00.- 5.00 mts.

4.00 - 5.00 mts.
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IV. El Plano Régulador Urbano

1. Zonas de Desarnollo Prioritario (Ver Anexo Ne1)

De acuerdo a los usos del suelo propuestos se han deLlnldO

- cinco  zonas bésicas, que contardn con sus propias normas

: de desarrollo y se regirin por la: siguiente nomenclatura:

1.1. Zonas Residenciales (ZR)

: § Zona Residencial Municipal (ZR-}un.)

’ .. 5

Corresponde a los tasos en que se dan situaciones "es
peciales de hecho'" y en.donde los municipios actfian
como urbanizadores Y propietarios de las tierras.

»

Zona Residencial Especial (ZR-E)

Define los casos existentes en los que el Ministerio

de Vivienda © empresas urbanizadoras particulares ‘han

desarrollado proyectos 1ntewra1es de vivienda de baja

don51dad.

Ls la ‘zona que permlte usos unlfam111ares y b1fam111a
res hasta de 200 hab./has. Tiene el propbésito gene-

ral de consolidar el cardcter residencial de las Areas

pobladas existéntesn T T T

Zona_Residencial de Media Densidad (ZRr-2)

La zona tiene el propdésito de promover el desarrollo
de un nuevo centro urbano de expansion propuesto para
' ' el 4rea de Sabanita/Puerto Pilon, permitiendo una

gran modalidad en la composlc1on arqultectonlca Yy ur-~

banistica con den51dades de poblacibtn hasta de - 400

hab/has.

s,

Zona Residencial de Alta Densidad (ZR-Hj)

La zona define los proyectos residenciales multifami-

liares existentes o propuestos por el Ministerio de
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Vivienda. El1 Plan considera nuevos emplazamientos de
alta densidad en las proximidades de las vias princi=~
pales del Area suburbana promov1endo el desarrollo de
los centros urbanos de cxpan51on propuestos en Sabani
ta/Puerto Pilén y '"Palo Quemado'.

Zonas Comerciales (ZC) | .
|

Las zonas comerciales propuestas es stan todas subord1~
nadas a las den idades ¥y caracteristicas de las Areas
residenciales donde podran darse en- forma aislada o

combinada. El propdsito es permitir que!seaintroduz—
can los servicios comeréiales urbanos (ZC-2) y comer-
ciales vecinales (ZC-3), indispensables para el fun-

cionamiento integral del aArea. La zon1f10ac1on gene-
ral propuesta incluye el &rea escogida para el\futﬁ—

ro subcentro:- urbano de Sabanita/Puerto Pildn, .
|
|

Zonas Institucionales (ZIn)

Previendo otras nece51daocs de serv1c1os‘no comercia-
les se establecen las normas de csarro}]o gue rcgula
rian el establecimiento de ertidades gubernamentales,
educativas y hospitalarias como complemento de las

zonas residenciales. (ZIn-E; ZIn-H). !

Zona Recreativa (ZRec)

La'zpna,recreatiVa se refiere a la puntaide Bahia las
Minas y otras ireas de uso piliblico existentes, y tie-
ne el propbésito de reservar estas tierras para fines '’
de esparcimiento de la poblacién local e incluso re-

i

gional. .

Zonas Industriales . . . (Z-1)

0 . 3 1 "
Se ha considerado el establecimiento de nuevos usos
industriales : : dentro de los eentros de

expansibén urbana de Palo Quemado ¥ Sabanita/ Puerto

W

P

!

&



2o~

- 49 o

Pilén. En.estas zonas, los usos industriales podréan

darse en forma aislada o combinada con- 1os usos resi-

den01a1es y comerc'aleq.

" Zonas Urbanas de Desarrollo leerldo {(Ver Anexo N0 4)

o

(La Represa, Santa R1ta Arrlba, Villa Alondra Qda. Lo
pez. ' A A o
La declaracién de desarrollo diferido en las 4reas ur-
banas asi determinadas, tiene el efecto de mantener los
usos del suelo existentes, hasta que estudios mas inte-

grales, determinen su destino deflnltlvo.

(+
7

ades wrbanisticas compe

Jot
It
9

as antor

En este sentido

‘n

tes deberdn negar las soli citudes para la ejecuciébn de

proyectos de urbanlzac1on en zonas de desarro]lo dlferldo.u

Las excepciones deberin estar fundadas técnicamente en

consideraciones derivadas de exigencias de tipo social.

5y
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Cuadro N2 §&

- 4 £ 4
Descripcidén de las Categorias de Vias,

Servidumbres y Lineas de Construccion Ex;stentes%

Propuestas por el Plan Vial, por Corregimiento

CORREGiMIENTO DL PUERTO PILON

Categorias de Vias

Via Principal

1. Carretera de.CiE

cunvalacidén (Sa-

banita-Pto. Pilémn)

Via Secundaria

1.

Carretera a Por-
tobelo

=, WoL oy

1.
2.

3.

4.

S.

Via.Costera

Via de Acceso a
Urb. Santa Rita

Via de Acceso a
Urb. San Mateo

Vias de Acceso a
Urb. Nuevo Repar
to San Isidro

Via de Acceso a
Villa Lomar N2 1

Derecho de

Via

30.00

n

20.00

15.00
12.00

15.00

12.00

11.10

15.00

15.00

Linea de

Construccidn

20.00 .

12.50
-8.50
8.05

©12.50

12.50

Cbservaciones

‘Tramo Propuesto

(T.P.)

Tramo existeﬁte
(r.E.)

(r.B.) y (T.P.)

Tramo existente;
se propone un
eventual ensanche
de rodadura.

Prolongacidn pro-

~puesta hasta el

proyecto de la ca

rretera de circun’

valacibén Sabanita
Rio Alejandro..

Tramo existente;

. Se propone un

eventual ensanche
de la rodadura.

Dos tramos exis-

"tentes; se propo-

nen eventuales en

sanches de sus ro
daduras.

Prolongacién’ pro-
puesta.

Tramo existente;

Se propone un en-.

sanche de linea
de construccidn u

de la rodadura.

3%
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Colectora entre Ca-

rretera de Circunva
lacién y Carretera

.a Portobelo

6 o
Colectora entre Via
Costera y Carretera
a’ Puerto Pilén

Colectora en Urb.
1o Alejandro

Vias Locales T

1.

4.

Via Urb. Santa Rita
Urb. Nvo. Reparto
San Isidro

Via en Kvo. Reparto
San Isidrg |

Via de Circunvalacién
al Nvo. Reparto San
Isidro

Vias Locales MNunicipa
les y Privadas Exig-
tentes

Otras Vias Locales Muni
cipales y Privadas Pro-
puestas

Veredas

1.

Vereda Municipal en
Bahia Las Minas -

Veredas Municipales y
Privadas de acceso pea
tonal solamente

Veredas Municipales y

Privadas de acceso ve-
hicular y peatcnal

_—45"‘

15.00

15.00

15.00

12.00

12.00

12.00

10.00

12.00

.00

a

3.00

2.50

'8.50

8.50

 8.50

5.00

4.00

5.00

Comprende un tramo

existente y su pro

longacidn propues-

ta hasta la Carre-

tera de Circunvala
cién.

Comprende el tramo
existente.

Tramo existente.

Incluye el tramo
existente adyacente
a la Escuela ubica-
da en la Urb. Santa
Rita.

Tramo proyectado en
tre las vias colec~
toras propuestas en
este reparto.’ -
ﬁw@@%ﬁreqﬂe un tramo
existente y otro
eproyecto. - i

Excepto  casos espe-~
ciales indicados en .
el Plan Vial o apro
bados por las Auto-
ridades competentes.

I DEM

Tramo propuesto para
el uso peatonal pre-
dominante.

En las zonas pobladas'

las autoridades compe
tentes asignarin en
cada caso particular

la servidumbre mas
adecuada.

IDE N
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Corregimiento de Sabanita.

! R
Derecho de Linea de .
e —_—— Observaciones

Categorias de Vias

. . Via Construccidn
Via Principal

1. Carretera de Circun . 30.00 20.00 - Continuacidn del
valacibén (Sabanita- - tramo vial pro-
Puerto Pilén) ‘ puesto en el Co-
} rregimiento de

Puerto Pildn.

SeApropone un

Carretera Transistmi
ca

Via Secundaria

60.96

30.48

15.00

eventual ensanche
a 4 carriles de
la actual ‘rodadu-
ra, ademds de
vias marginales a
ambos lados.

1. Carretera a Portobelo 20.00 Continuacidn del
tramo vial exis-
tente en el Corre
gimiento de Puer-
to Pildn.

Vias Colectoras

1. Vias Colectoras entre 15.00 12.50 Comprende dos vias

la Carretera Transist ‘ distintas, indica
mica y la Carretera, das en el plan

de Circunvalacién (Sa vial y sus corres

banita-Puerto’ Pilén). " pondientes prolon

: gaciones. o0

2, Via Colectora de la Urb. 15.00 12.50 Cbmprende'el tra-

Nuevo Coldn. ‘ mo existente indi
: cado en el Plan

Vial y su prolon-~

gacidn propuesta.

3. Via de Circunvalacién a . 15.00 12.50 Comprende ensan-

Urb. Tagaropolis che de rodaduras.

4. Via Colectora entre la 15.00 12.50 Comprende el tra-

Urb. Nuevo Coldn y Mar- mo vial propuesto
tin Luther King (Corre- entre ambas urba-
gimiento de Cativa) nizaciones.

Vias Locales ' o :

1. Vias Municipales y Pri- 10.00 7.50 Excepto casos .

vadas Existentes.

peciales en el
plan vial ¢ apro-
bados por las au-
toridades compe-
tentes.

2y



2. Vias Municipales
Privadas Futuras

Veredas

1. Veredas Hunicipales
.Y Privadas de Acceso
Peatonal Solamente

2. Veredas Municipales
y.Privadas de acceso '
vehicular y peatonal
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12.00

3.00

CORREGIMIENTO

DE CATIVA

" Via Principal

1. Carretera Transistmi
ca , .

-Vias. Colectoras

1. Vias Colectoras en la
Urb. Martin Luther
King

2. Via Colectora entre la
Urb. Martin Luther King
Y la Urb. Nuevo Colén.

3. Via Colectora entre la
Urb. Martin Luther King
Y la Barriada San Martin

4. V

as Colectoras en Cati-~
v : ‘

VN sy

60,96

. 15.00

15.00

15.00

15.00

15.00

30.48 -

12.50

12.50

IDEM

En las zonas pobla-
das las autoridades
conpetentes asigna-
ran en cada caso
particular 1la serv1
dumbre adecuada.

a

I-D E M

Se propone un .even-
tual ensanche a cua-
tro carriles de la
actual rodadura, ade
nas de vias. marg1na~_
les a amboq lados.

Se propone como vias
colectoras los tra- -
mos viales del pro-

yecto de Urb. Martin
Luther King paralelos
a la Carretera Tran-

‘sistmica.

Comprende el tramo
vial propuesto entre
ambas urbanizaciones.

Comprende el tramo
vial propuesto entre

ambas urbanizaciones. ’

Comprende el tramo
vial ubicado dentro
de la Finca Municipal
NO 4210 (Ver plano
vial).

Comprende ensanche de
rodadura y linea de

const. de la carretera

~bParalela a 1ga Quebrada




& 5. Via Colectora en Fueblo
? "Nucvo

6. Vias Colectoras en la
Urb. San Judas Tadeo

%. Via Colectora entre la

Bda. San Martin.y la .,

Bda. San Pedro
8. Vias Colectoras en la

# Barriada San Martin

2 9. Via Colectora ‘en Bda.v
Villa Guadalupe :

10. Via Colectora en Bda.

. Tropical

11. Via Coléctora en»Bda.
Vista Alegre )

12. Via Colectora de Bda.
Progreso Kuna

&
- Vias Locales
1. Vias Municipales y Pri
& ... . .vadas. Existentes - =
4 2. Vias Municipales y Pri
"_ vadas Futuras
ﬁ -Veredas

1. Veredas Municipales ¥y
Privadas de Acceso Fea
tonal Solamente.

2. Veredas Municipales y
& Privadas de Acceso Pea
tonal y Vehicular.

4

L@y

4
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15.00

15.00

15.00

©15.00

15.00
15.00

15.00

10.00

12.00

12.50

12.50

12.50

12.50

8.350

(Ver Plano Vial)

Excepto Via de Accesoc
(Ver Plano Vial)

Comprende el tramo
vial propuesto entre
ambas urbanizaciones.

Comprende dos tramos
existentes y eventua-
les prolongacién.
Comprende dos tramos
existentes y eventua-
les prolongacidn.

Tramo existente y
eventual prolongacidn

Tramo existente ¥y
eventual prolongacidn

“Tramo. existente y )
eventual prolongacidn

Excepto casos especia

-+ :Yes “indicados en el

Plan Vial aprobados
por las autoridades
competentes.

I DEM

En las zonas pobladas
las autoridades compe
tentes osignardn en
cada caso particular,
la servidumbre adecua
da. -

W
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MINISTERIO DE VIVIENDA

Direccién General de Desarrollo Urbano,

Norma Residencial Municipal: R~Mun.

1.~ Usos Permitidos: . o -

F

.
Se permitird la construccidén, reconstruccién o modificacién de
edificios destinados a viviendas unifamiliares y edificios docen~
tes, religiosos, institucionales, culturales, filantrépicos o
asistenciales, estudios de profesionales residentes como funcidn
secundaria al uso residencial, y comercio de barrio, siempre que
dichos usos no constituyan perjuicios a los veéinos. '

~2s= Normas de Desarrollo ~~

Densidad Neta hasta 200 personas por hectédrea

Area Minima de Lote 300 ﬁetrqs_gpg@radqsw.w

Frente minimo de lote 10.00 metros

Fondo Minimo de lote 20,00 netros

"Altura maxima planta baja y un alto

Area de Ocupacién 50% del 4rea del lote

Area Libre 50% del 4rea del lote

Linea de Construccién La que indique el plano vial

del &rea.

{Ver nota siguiente).




)
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3.~ Nota Importante

En los casos que se dan situaciones "Especialées de Hecho", en
que los municipios actiién. como urbanizadores y propletarlos de
las tierras, la aprobacidn para inscripcién de este Ministerio

estarid condicionada a que los respectivos Mun1c1pxos se respon- -

sabilizen de proveer las obras de acueducto, alcantarillado sani

_tario y pluv1a1, ‘calles, veredas y obras que se requieren y se

encargaran del mantenimiento de las mismas hasta tanto el Minis-~
terio de Obras Pablicas, el Instituto de Acueducto'y Alcantari-
llado Nacionales, IRHE, etc; las reciban en nombre de la Nacién.

.Y
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-&rea_minima de lote:.
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RINISTERIO DE VIVIENDZ

Direccidn General de Desarrollo Urbano

NORMR RESIDEKCIZL ESPECIAL (R-[)
UNIF2MILIZR, BIFPNILIFR Y CZS2S EN HILERR

l.- Usos Permitidos:

Sélo se permitird la construccién, reconstruccidn o modifica~

cidén de edificios destinados a viviendas unlfamlllares, bifa-

miliares y casas en hilera y para usos complementarlos, tales
como casetas, piscinas, etc., siempre que dichos usos comple-
mentarios y sus estructuras no constituyan perjuicios a los
vecinos o afecten en forma adversa el cardcter re51denc1al,
unlfamlllar” blfamlllar y en hilera de la zona. ’

2.- Normas de,Desarrollo:

400 personas por hectarea (80

Densidad neta hasta:
B ' unldades de viv. /has y

Vivienda unifamilidrs-=160" M2

Vivienda blfamlllar-——lSO ki)
por unidad de vivienda.

Casa en hileraz—————- 120AM2,
por unidad de vivienda.

Frente minimo de lote:

por unidad. }
Casa -en hilera:-—————- 6.00 mts.

por unldad,

Fondo minimo de lotes 17.00 metros.

2ltura méxima: Planta baja y dos altos.

Zrea de ocupacidn: 60% del drea del lote.

Area libre: : 40% del &rea del lote.

£rea de construcciébn: 80% del &rea del lote.

Vivienda uhifamiliaré——g.oo mts.
Vivienda bifamiliar :--7.50 mts:

a8

o ®

£y



Pdgina -~~~ 2 ——ww- e
Linea de construccidn: 2.50 metros minimo de la 1i-
v nea de propiedad.
Retiro lateral: Opcional: ninguno (p;red cie-
ga) 1.50 (con aberturgs).
El desague pluvial serd resuel
. to dentro de la propiedad.
Retiro posterier: ' 2.50 metros minimo.
Estacionamientos: _ . Un espacio de estacionamiento
. por cada unidad de vivienda
" (se permite estacionamientos
colectivos, los cuales no po-
drén estar a mas de 100 mts.
de la vivienda m&s alejada).
‘ |
OBSERVZCIOKES: |
|
|

1.~ La TForma R-E en proyectos de 300 metroszi O menos, se
aplicar8 solamente a proyectos integrales de vivienda
(casa y lote) que incluyan la habilitacidh de Sérvicios
pGblicos (calles, agua potable, sistema sanitatioo ten-
dido eléctrico, etc.) En los lotes mayores de 300 metros

cuadrados, la ubicacidn de la casa es opcional.!

1

2.~ Lotes de &reas minimas a las indicadas, serdn considerados
en forma independientes, de acuerdo a sus bondades, por el
t.inisterio Ge Vivienda. ) ‘

o,

-

|
|
|
/|
"
i
I
i
1
|
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‘ MINISTERIO LE VIVIALELEZ
Iireccidn Gepreral de Iiesarxollo Urbano

. /f

ReS5ILERCIEL DX B2JA
URIFEAMILIER ¥

1.~ Usos Permitidos:

Se permitird la construccidn, reconstruccidn o modifica-
cidn de edificios destinados a viviendas wunifamiliares
aisladas, bifamiliares y para sus usos complem=ntarios
tales como: casetas, piscinas, etc., siempre dque dichos
usos y sus estructuras no constituyan perjuicios a los
vecinos o afecten en forma adversa el cardcter residen——
cial de baja densidad de la zona.

2.—- kKormas d& Desarrollo:s

Densidad neta hasta: 200 personas/has. (40 unida-
des de vivienda por hectérea).
_ ' ]
Area minima dz lote: 600 M2 (unifamiliar y bifami-
liax). ‘ 5
e e ‘ 2 ®
Bifamiliar adosacdo: 300 ¥
minimo/unidad, miximo 2 unida
des,
Frente minime de lote: Vivienda unifamiliar: 15.00
metros minimo.
Vivienda bifamiliar adosada:
7.50 mts. minimo por unidad de
vivienda.
Fondo minimo de lote: 30.00 metros. .
RAltura méximas Planta baja y dos altos. '
Area de ocupacidn: 50% del &rea del lote.

Lyrea libre: 50% del &rea del lote.

lrea de construccidn: 80% del drza Adel lote.



Qap

KORME R-1
Pag. ~ 2 =

Linea de construccidn: °

Retiros laterales:

Retiro posterior:

- Bstacionamientos

- 54 ~

La indicadd en el plano de la
urbanizacién aprobado: 2.50
‘metros minimo, a partir de la

linea de propiedad.

. | S
'1.50 metros minimo.

5.00 metros. |

|
1 espacio/ unidad de vivienda
minimo. Espacios adicionales

serdn determinados per el MIVI.
‘Privard la préctica actual vi-
-gente en las normas anteriores

para sectores especiales.,

|
H
[N
i
|

c€.3 .



EINIST:ZRIO LiE VIVIE KD2
DIRECCION GENZREL DE DESARROLLO URB2RO

et

BORi:_RESIDENCIAL Y WULTIFAMILILR DE. BEJE DENSILZD R-2
URIFPMILIFR, BIFAMILIZR, CRERS uN HILERE Y EPARTAMANTOS

1.- Usos Pexrmitidos:

Se permltlra la construcecibn, reconstruccidn o modificacidn
de :edificios destinados a v1v19ndas unlLamlllares, bifamilia
Yes, :casas en hllera L8 edlflClOS de apartamentos.y para .-
L. us0S: complementarlos,,tales como casetas, plsc1nas, edificios
.docentes, religiosos, .culturales, aSistenciales, y pequefias
~of1c1nds de profesionales: residentes como funcidn secundaria
- del.uso residencial, .siempre gue dichos usos comnlameﬁtarlos
Y =Sus: estructuras no .constituyan perjuicios a. 1os vecxnos o
‘afecten en forma adversa el cardcter reswdunc1al ds la zonz.

2.~ .Normas de Desarrollos:

Densidad neta: S fﬁésta 400 péfsonéb pbr:has;
(80 unidades de v1v1enda por o
hectérea). : '
,?reéwminimé dgﬁibté£“  A  . V1v1enoa unlfamlllar, blfamlllar

y apartamentos: 600 Mz, bifomi-
liar adosada: 300 F* por unidad,
miximo dos unidades, casas en hi-
lera: . 200 Mz, por unidad de vi-

. vienda.
-Frente minimo de lote: ‘ Vivienda unifamiliar, bifamilicor
, y casas de apartamentos: 20.00
. metros. , - '
. Casas en hilera: 6.00 metroc por .
unidad.
Fondo minimo de lote: © 30.00 mstros.
Eltura méxima: \ Planta baja y dos altos. :
Prea de ocupacibn: 50% del érea del lote. )

3
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Norma k-2
Pigina - 2 -

B it e Y

Erea libre:

Erea de construccidn:

Linea de construccidn:

Retiro posteriors

Retiro lateral:

Listacionamiento:

- 56 ~

1. :

50% del area‘dél lote.

. |
Unifamiliar, bifamiliar y casas
en hilera: 80% del &drea del lo-
te. g
Edificios de apartamentos: 150%
del &rea del lote.
La que se indique a cada via en
el plano de la urbanizacidn apro-
bado. BEn urbanizaciones nuevas,
el retiro frontal minimo serd de
2.50 metros, a partir de la linea
de propiedad.

5.00 metros minimo.

1.50 minimo en Cualguier proyecto.
Casas en hileras y bifampiliares

a cada extremo de un grupo, serd
necesario dejar/un retiro de 1.50
metros. S

Un espacio dentﬁo de la propiedad,
por cada unidad 'de vivienda.

1
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PINISTERIC Lin VIVIEGNTE
Direccidn General de Descrrollo Urbahao

S

RAELIDENCIAL MULTIFEMILIAR DL

1.~ Usos Permitidos:

Se permitird la construccidn, recons!
de edificios destinados a viviandas

g
hilera y multifamiliares y edificiocs docentes o religiozoz,
institucionales;.culturales, filantrépicos o asistenciales
estudios de profesionales residentes, como funcidn secunda-
ria al uso residencial, siempre gue dichos edificicoz para
usos complementarios no comstituyan perijuiciocs a 1o veci~
nos o afecten en forma adversa el car denci 1-
tifamiliar de la zona. En la pl=anta o o-

cales comerciales para el expendio de axticulo ' sumo
en general. }

f |

2.~ Normas de Desarrollo:

Densidad neta hasta: 750 perscnas por |

-

unidades de viwvienda

BArea minima de lote: 500 metros cuadread

Frente minimo de lote: 20 metros.

Fondo minino de lote: 30 matros.

Altura méximas; Seré detexrminada
Zrea de ocupacidn: 60% del 4rea del
Zrea libre: 40% del &rea del
Linea cde construccibdn: im gue indigue el




g

E =

.

S o

o

Norma R-M1l
Pagina -~ 2 -

> S 2 o) st e ot s S oS Gt
f

Retiro laterals . Ninguno en planta baja (fachada
. eiega). 2 partir del ler. piso

alto: fachades laterales ciegas
(sin aberturas) 1.50 metros.
Fachadas latérales con ventanas
en zonas de servicio (cocinas,
tendedero,. banés etc.): 1.50 me
tros minlmo a la linea de propie
éad_
Fachadas later%les en ambientes
habitables que*tengan ventana con
altura mayor ca ‘1.60 mts., a par-
tir del nivel del piso acabado-
2.00 metros miglmo. :
Fachadas laterales con ventanas
bajas en’ ambientes habitables (sa
la, dormltorloi estudio, balcones,
terrazas, etc. ) 2.50 metros mi-

nimo.

Retixo posterior: 75;00 metros miTimQ.
Estacionamiento: : 'Un espacio de est 301onam1ento por
' cada unidad dﬁ‘V1V1en@a :
Un espacio porjcada 100.00 E2 de.
uso comercial ¢ de oficina.
. : I

=
Estas noxmas de estac1onam1en+os son de carécter general. -

Los proyectos ubicados en urbanizaciones o éroas especiales

se regiré@n por las normas de estac1onamlent$s vigentes en el
area. : . ol A

‘ i

Cuando se construyan planchas de estaCLonamlanto, paralela a
la via, frente a los locales comarC1ales, 81empre que condicio
nes de topografia lo permitan, se: construlran al mismo nivel
de los pavimentos collndantesp permltlenda 1a forma01on de una

via marginal. =~ : : .:\_
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MINIQTLRIO Db VIVIEND2 ‘
Dlre0016n General de Desarrollo Urhana

r./[

- NORMP2 COMERCIZL URBENO: C-2

1.~ Usos Permitidos:

i

Instalaciones comerciales en general rulac1onaoas a las ac~
tividades mercantile s.y profesionales del C?ntro Urbano.
La actividad comer01al incluird el manejo, almacanamlento

v distribucifn de mvrcancias ' W;

3

En esta Zona se pormltlré aoamés el uso rc51dwn01al multl—

familiar, en forma 1ndependlente o cwmblnada con comercin

de acuerdo a la densidad y a lﬁs caracteristlcas dnl drea,

asi como los usos complemontarlos a la oct1v1dad de habitar.
‘{‘.

Se permitird el uso in&uotrial'liviano‘y los: usos comyrc1a~

les que por su’ naturaleza no constituyan pe} gro perju01—
guen en L£orma al%una el carécter comerc1al ur b no y residen

cial de la zona.
2.~ Formas do Desarrollo

Area minimé'de lote: - »800,00 Mz. Ll érea minima es~

tablecida Perfré sobre el fon

do y frente minimovéstablecido.“

Frente minimo de lotes ‘ZOuOO metros.

35.00 metrosff

|

Fondo minimo de lote:

2ltura méximas Serd determinada por el &drea de
' construccidn. |
Prea de ocupacidn: ~ Para uso concrc1al y-oficinas
100% del é&re Iconstruiblc o)
‘sea sin contaL el drea restrin
gida por la linea da construc-
cibdn y retiros. :
Para residencial multifemiliar:
Se aplican las normas para las
S Zonas: R—20:RM10 RM2 vy RM3.

i
| |
i

!

*

w

¥




¥ORMA C-2

Pédg. - .2 ~-

Erea libre:s Varia.

2rea de construccidns 500% del drea del lote.

Linea de¢ construccidn: La que indique el plano> de la
urbanizacidn aprobads. En ur-
banizaciones nuevas, =21 retiro
frontal minimo serd de 5.00 mts.

Retiro laterxal: ~ Cuando colinda con el uso resi-

dencial, el retiro lateral se
regird por la Hormal R-M3.
Cuando colinda con otro uso co-
mercial o con el industrial, se
permitird el adosamiento.

5.00 metros minimo. (Desde 1la
l1inea de propiedad hasta la par-
te més saliente del edificio).

Estacionamientos: Un espacioc por cada 100.06 »2
de uso de ofiaina.
Un espacio por cada 100.00 52
de uso comercial. o~
Para uso residencial, se apli-
carén las normas de estaciona-
miento que rigen para este uso.
Proyectons y localizaciones es—
peciales se regirén por normas
pre-establecidas. |

Cuando se construyan planchas de estacionamiento, paralelas
a la via frente a los locales comerciales, siempre que Con-
diciones de topografia 1o permitan, se construirdn al mismo
nivel de los pavimentos colindantes, permitiendo la forma--—
cisn de una via margiral.
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MINISTERIO LE VIVIAENDZ
Direccidn General de Desarronllo Urbann

v /

NCRME COMERCIZL

|
B

VECIKEL O DE BPZRRIO: C-3

1 L

Usos Parmitidos: f

En esta zona se permitird la construccién o modificacisdn
en general, de edificios relacicnados con las actividades
comerciales y profesiocnales de la vecindad o del barrio,

siempre y cuands no perjudiquen o afecten el &rea residen

cial establecida.

El uso comercial o residencial se podrd dar en forma come-
binada o independiente, de acuerdo a la norma residencial
de la zZona. Para los efectos de la densidad, se regird
por la zonificacidén colindante més alta.

;{

Area minima de lote-

Frente minimo de lote-

Fondo minimo de lote:

Altura mixima:

Area de ocupacidn:
2Area libre:
Area de construccidn:

Linea de construccidn:

Retiro lateral:

2.~ Normas de Desarrnllo:’

250 M2 en la Zzona R-E
450 M2 en las Zonas R-1 y R-2.

12.00 metros.
20.00 metros.

Planta baja y un alts en la
zona R-~E.

Planta baja y dos altos en las
zonas R-1 y R-2.

50% del &rea del lote.
50% del d8rea del lote.
100% dcl drea del lote.

La indicada en el plano de 1la
urbanizacisn aprobado.

De acuerdn a la zonificacisn del
drea o 1.50 minimo a cada lado.

TR




" Retiro posterior:

IS

'Estacionamientos:

e 62 -

Se debe construir una cerca
de proteccidn de 1.80 metros
de. altura en el &rea destina-
da a la actividad ceomerxcial.

2.50 metros, en 1la Zona R-E.
5.00 metros, en‘la Zona R-1

y R-2. - R S

1l espac1o poxr cada 80.00 metros
cuadrados de &rea comercial.

El uso re31denc1a1_se regird de’

acuerdo a las normas para la
v1v1enda




~ Rrea de ocupacidn
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MIKISTZERIO Lii VIVISED:E
Direccibn General de Desarrolla Urbano

NOSEA ZOXEA IEEquRI@Le I

l.~- Usos Permitidos: ..y

3 e r

! t

S6lo se permitird la construccidn, reconstruccidn o modi-
ficacidén de edificios destinados a usos industriales y
comerciales, cuyas normas de procesamiento cuenten con los
controles técnicos y ambientales minimos aceptables para
no producir efectos nocivos y ofensivos por razones de emi
siones de olores, pclvos, humo, gases o ruidos, ni repre-
senten un peligro para la seguridad de las &dreas residen—-
ciales o industriales vecinas. .2demés, se permitirdn los
usos complementarios a estas actividades. Los controles
técnicos y ambientales serdn determlnados por el Ministerio
de Salud.

2.- Normas de Desarrolio: ¥

Zrea minima - de lote: 1,000 metros cuadrados.

s
{

Frente ninlmo de lote: 20.00 metros,
Fondo minimo ﬁe lote: .  40.,0__'():metro_s_°
Eltura mi3ximas Serd determinada por el &rea

de construccijn.
70% del érea del lote.
Zrea libre: S 30% del drea del lote.

irea de construccidn: 200% del area del lote.

La que se indique a cada via,
segln el plano de la urbani-
zacidn aprobado. Er urbaniza
ciones nuevas: 5.00 metros
minimo de retiro frontal.

Linea de construccidn:

Retiro laterals 1. Ninguno (fachada ciega).

Z. Cuando conlinda con comer— .
cio o industrias con aber-
turas en la fachada lateral:
1.50 metros.

P




o

RORMEA I 1
Pig. - 2 ~
o 3. Cuando colinda con vivien-
R das: 3.90 metrss.

Retiro posterior: = "7« Kinguno con pared ciega. 5.00
metrns minimo, con aoerturas o

; ventanas. !
Estacionamiento: Un espacio por cdda 150 M2¢ de

8reca dedicada a uso industrial,
~Un espacio por cada 100.00 K2
de uso comercial u oficina.

[y

. . B '
La carga, descarga y almacena~
miento se hard dentro de 1la
propledad | :

1

¥

*. Dara actividades como tallerss artesanales o) pequefias in-
dustrias que cumplan con los requisitos de estaC1onam1ento
Y de control de funcionamiento, se permitirdn'dreas minimas
de-450 mts. cuadrados. Frente minimo de 15!metros vy fondo
30.00 metros. ustac1onam1nntosa 1 espacio por cada 100 mts.
.de drea del taller. - . . . . ‘ e

;
I

NOT2:

1. Las industrias -especiales requerirdn, un estudio de. impac-~
to ambiental, que permita a las autoridades emitir juicio

y establecer las restricciones especiflcas para el proyec- .

to. , ) ’
' )

2. Cuands se cwnstruyan planchas de estacionamicntog parale-
la a' la via, frente a los 1ncales. comerciales, siempre que
cond1c1ones de topografia lo permitan, se construirdn al
mismo nivel de los pavimentos colindantes pﬁrmltlendo la
formacisn de una via marginal. :

3. Cuando las industrias molestas, estén equlpadas con contro-
les especiales, podrédn ubicarse en &reas destlnadas a in-
dustrias livianas. .

vk
Il

4. En esta norma no se permitird el uso residencial.
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