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Electrificacién: El suministro de eneugla eléctrica v : -

actualmente cubre un 95% de 1a C1udad de Colén Yy su - o e
area suburbana, ademas de los. prlnclpalés poblados

“rurales aledanos (Ver Mapa 0)

Caminos: E1 51stema de vias pr1nc1pales que conforman

la Carretera Tran51stmlca y la Carretera‘Portobelo,cay

t1nuara desempefiando un papel de gran 1mportanc1a' en T e
la- atraccxon y concentrac1on de poblacl%n, espec1a1men

; i : —
te porque ‘ellas actilian como eJes troncalgs de servi- A

cios de 1nfraestructura y de transporte fegional y lo-

v

‘ : cal.. o - 3 S
S Tendencias Esponténeas del Crecimiento Urbanb}

v

e

- |

(L s més recientes muestreos de de nsidades éfe tuados en'pla

nos y fbtograflas aereas, parecen demostrar 3ue realmente '_ o
‘ex1ste una mayor'tendenc1a de.la poblacionfa‘asertarse den-
tro de las areas urbanas proplamente dichas que en sus peri

. . .metros (Ver Cuadro Ne 2). S AR IR cR

o , (- ’ o,
| B |

| Sln embargo, es preocupante el hecho de . que gran parte de
} - estos asentamlentos estin suscrltos a dos- v1as pr;nc;pales . .
| ! Discontinvidod
| 4 , de caricter rev1onal. A Yo larvo de estos eJec viales se '

| : .
|
|
|
|
|

han presentado patrones de desarrollo urbano 51m11ares ‘don-— s
de se alternan urbanizaciones publlcas o prlvadas con - e
- ol : &
' o o ‘ 10/
T
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desarrollos de caricter espontdneo, sin ninguna solucién de

continuidad espacial.

Otros nuevos aséntamientos liberales en el 4rea no harian
s1no conclulr a la fuerza con este proceso de conurbacién

que marcha hacia su madurez al margen de toda voluntad comy C°Purbacien
nitaria.

Como un awregado deforme, iﬁcoherente, con graves perhubacnmes
func1ona1es y con bajo beneficio global el Area urbana de~,
generaria, prontamente en graves ‘situaciones conocidas como
el suburbio, 1la congestibén, la mu1t1p11c1dad de unos mismos

servicios, la especulacidn, la degradacidn y el caos.

Cuando esto ocurra, la poblacidén menos favorecida para op-

tar por una posicién mas proxima a los nlicleos urbanos, po;'
siblemente habri iniciado un bproceso de dispersibn hacia

las Y"afueras" de este centro de conurbacién. Las consecuen . ‘Sop

~e o

cias serian igualmente graves: a) Intentos reales de inva- K .,

- g Dispersion
si6n a los terrenos Pertenecientes a 1la antigua Zona del Ca Pobiaciona:
nalj aT"Oeste;' b) destruceidn ecolbgica Y desmejoramiento
del potencial de la Cuenca Hldrograflca del Canal al Sur;
Yy c) destruccidén.y pérdida de las tierras con capacldad

agricola, al Norte. (Ver Mapa " 3)

II. Alternativas para el Desarrollo Urbano del Area de Estudio .
Tres Alternativas

1. H1pote51q de Expansid 1980-2,000.

La necesidad de propiciar un desarrollo organizado mis com-

pacto y continub eﬁ el drea son evidentes. Sin embargo, es,
to no podra ser logrado mediante la simple imposicién de
‘densidades y zon1f1cac1onesf Es menester que previamente

se planifiquen y se introduzcan ciertos minimos de infraes—
tructuras de manera tal,- que ‘se oriente el crecimiento urba

no hacia sus dlrecc10neq mas convenientes.

Con este propbésito se analizan a continuacién tres hipbte-

sis.de expansidn, mutuamente excluyentes, que se fundamen -

tan en las tres tendencias hlstoricas.de crecimiento urbano

que se han dado en el Area. FPn cualquier caso las alterna-
tivas de desarrollo, que se han derivado de dlchas hipoétesis, ;

]
R )

ey

[T
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parten de las siguientes premisas bisicas: .
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a) De aqui al afio 2,000 la ‘poblacién del érea‘suburbana de

la Ciudad de Coldén, adscritas al perimetro ﬁ}bano " de
los poblados cabeceras de corregimientély,aﬁlas venta-
Jas de una ubicacibn’préxima a las carreterﬂé, serd: de
66,190 habitantes. - = - e

.

Serd necesaria la densificacién de las actuales Areas

urbanizadas y la habilitacidén de otras 623" hectareas

>ad1010na1es para acoger la poblac1on de los proxlmos 20

afios en una densidad global de 50 hab,/has.(;)

La habilitacidén de las 4reas urbanas contemplaré la do-
tacidon minima de infraestructuras fisicas y soc1ales

que la magnltud de la poblacidn denande.

2. Discusibén de Alternativas

2.1. Alternativa NO 1 | ]

(Conurbacibn del.Eje Transistmico)
Las posibilidades para un asentamiento urb%no; predo-
minantemente residenciai, a lo largo de la Carretera
Transistmica, son relativamente escagzas. . Por un lado,
los terrenos canaleros (al Oeste), y por otid, las
dreas de la Cuenca (al Sur) constituyen dos:fuertes
limitaciones a la libre expahsién lineal enieste eje.
Los usos del suelo, oficialmente preparadbsﬂpara las
tierras canaleras no contemplan un desarrollo urbano‘
~de esta naturaleza; mientras que la nece51dad de pre-
-servar la Cuenca Hidrogrifica contra usos urbanos in-
discriminados, permitiria fGnicamente desarrollo con

densidades muy bajas.

J
\

denamiento Espac1al de la Reglon Metropolitana.

( ) La densidad neta responde a los obJetlvos del Plan de Or-

4+ MIVI 1975

r— o —
Q

Limitontes
Noturoles
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Tampoco los terrenos transistmicos comprendidos entre

estos grandes limites ofrecen mayores perspectivas pa
ra un desarrollo urbano extenso. La falta de tie-

rras adecuadas, las malas condiciones ambientales ¥y

“de drenajes pluviales y la evidente falta de espacio-

asi lo demuestra. .

Para optar por un desarrollo insistente a lo largo
de la Carretera Transistmica seria menester alcanzar
altas derisidadés en los pocos terrenos disponibles en

tre la Cuenca y los antiguos 11mites de la Zona del

Canal.

También seria indispensable introducir importantes mo
dificaciones en la dificil topografia del &area, con
lo que los costos -de urbanizacién serian particular-
mente elevados. ‘

En éualquier‘baso, los usos urbanos adyacentes a la

via terminarian por obstruir la fluidez del trénsito

‘regional por lo que seria imprescindible propiciar

una ruta alterna entre Sabanita y Cativé.' Posiblemen

te, el desarrollo vial a través de una parte de la
servidumbre del proyecto para la'autopista Panami -
Colén, hoy descartado, seria una solucidn aceptable.

(Ver Mapa 4) °

Altos

- Pensidodes

Altos Costos
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Alternativa NOe 2

Polinuclearizaci6én del Eje a Portobelo

A lo largo de la Carretera a Portobelo las posibilida-
des para un desarrollo lineal predominanﬁe'son muy am-

-plias.

Sin embargo, la existencia de tiérras con cierta capa-

didad-dgrolégica,>que son atravesadas intermitentemen-
te por la v{é, exigird que el patrén de urbanizacibn
adopt? una forma-poliﬂhclearizada. Es decir, nficleos
de qrbanizacién'muy préximos entre si, pero rodeados
o séparados por espacios de utilizacion agricdla que
infundirin en el desarrollo general un cardcter alter-

namente suburbano-rural.

Anflogamente a la alternativa N2 1, los usos urbanos
adyacentes a la via disminuirian, eventualmente, su
capacidad para un transito regional adecuado, especial"

mente en el niicleo Sabanita/Puértb Pildén donde las ac

tividades generales serian mayores.

Cara'cf'er
Suburbono Ruraol

g TR
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El concepto vial que se impondria en este caso seria

el de propiciar una via de circunvalacidén regional Sa’

banlta/Puerto Pilén y tal vez, nuevos alineamientos
de la Carretera a Portobelo, c1rcundantes a los na-
cleos de urbanizaciénimenores. En esta alternativa
el desarrollo urbano de '"Maria Chiquita' desempeﬁaria
un papel relevante en cuanto a la recepc1on de las fu.

turas mlgraclones suburbanas. previstas. (Ver Mapa 5)

Alternativa Ne 3 -
Polarizacién del Desarrollo en Niicleos Poblados

\

Esta alternativa puede calificarse como conservadora.

Se fundamenta en el hecho de que actualmente; alrede-~

dor de las principales Areas suburbanas (Sabanita/

Puerto Pildén y Cativi), existen los terremos disponi-

'bles‘para un crecimiento ordenado hasta el afio” 2000.

(Ver Cuadro N2 3)  Ademds, que en los modelds.de cre-

cimiento lineal, hasta aqui examinados, se introducen
usos urbands en Areas geograficas que por sué condi-

ciongs particulares no ofrecen mayores potenciales de
desarrollo y en donde incluso, podrién4no'ser_desea-w

bles.

'Sin duda, la alternativa ofrece una posibilidad de

crecimiento ideal. No serian necesarias grandes modi

ficaciones al sistema vial regional. Sin embargo, el

hecho de imponer un patrdén de désarrollo de este tipo

requeriria la inversidén inicial e inmediata de gran-

des sumas con el fin de incidir realmente sobre el

comportamiento de la urbanizacidn.

También seriaAnecesario contrarrestar la tendencia al
¢recihiento lineal qué, como se ha visto, estid favore
cida por la existencia de los servicios urbanos bisi-
cos que llegan a los principales centros poblados  a
trévés de las servidumbres viales ﬁrinéipales. Como
medida .de. caracter general estaria la demarcaclon de

EJldOS urbanos en los prlnclpales nficleos poblados y

Modelo ideao!
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Cuadro NQ 3

Descripcidon y Estimaciones de Tierras Urbanizables

'

Aledaiias a los Centros Poblados de Cativa, Sabanita,

Puerto Pilén 1980.

Descripcién del Area Urbanizable - Hectirecas Estimadas

1e- Area‘circundante.al poblado

de Cativd . | o ! 150.00
2.~ Area Norte de la Transistmica - 62.50-
3.~ Area Sur del Poblado de ”santa- | %

Rita Arriba" (Transistmica) ' 200,00
4.~ Afea suroeste ée Sabanita . 206,00.
Bem .Area circundaﬁte a Villa A1§ndfa . T 5'87.50
6e~— Area Oeste de Sabanita o ' " -60.00

'

TOTAL ' 800.00
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en particular la no permisidén de nuevos usos : %
urbanos en las Areas adyacentes a la via

' transistmica entre Cativa y Sabanita (Ver Ma-

pa 6). N Jo—

~_J
ynfolV
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La Alternativa de Desarrollo adoptada:

Del analisis de la alternativas extremas anteriores,
se deduce la impbsibilidad'de desarrollar alguna de
ellas en forma exelusiva. Tampocolparece conveniente
dejarlas expandirse exponténeamente a riesgo de per-

der el control sobre la situacidn.

La alternativa adoptada partg;del principio de que
en efectof el des;frollg concentrado en nicless po-
blados.eé més conveniente ¥y que debera seftfavoreci—
do a cualquier otra tendencia. Sin embargo, ei desa
rrollo lineal a lo largo de la Carretera .fragéis§q£
ca con la consiguiente fusién de los poblados de
Cativd, Sabanita y Puerto Pilén es una relaidad pgtqﬁ

te que debe ser seriamente considerada.

Para ello se han propuesto ciertas acciones fundamen-
tales que se generalizan en el mapa N2 7 y que se

explican seguidamente:

1.~ Expansidén y Demarcacidén de Areas de Ejidos: -

La expansi6én y demarcacién de ejidos en el area

suburbana de Coldén tiene el propésito de definir
dos tipos de zonas de transformacién urbana que

- han sido determinadas como de desarrollo priorita-

rio y de desarrollo diferido.

.Los'ejidos urbanos, que circunscriben las zonas
de desarrollo prioritario;.comprendén una sﬁperﬁi
cie aproximada de 1,725.00 has. y en ellos estéan

involucrados los espatios qdé jugardn un papel cen

tral en el desarrollo del Area suburbana en las dos

£

1%



- urbano del 4drea suburbana de Colén.
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préximas décadas. En este sentido y en base a

los analisis de alternativas ya efectuados, se

propuso finalmente un poligono que fusionara los
espacios de expansién urbana de Cativé, Sabanita
y Puerto Pilén. '

Los ejidos urﬁanos que circunscriben las dreas de
desarrollo.diferido, por su parte, solo se propu-
sieron en los caserios mis importantes de los
Corregimientos de Sabanita, Puerto Pilén y Cativa.

+ I d | . . 3
La razon para esta definicién se fundamenta en el

“hecho de que estas idreas estdn ‘siendo objeto -

~de continuos asentamientos, pese a no contar con

condiciones infraestructurales y de servicios ade

cuados para la vida comunitaria.

Aaemés, por su proximidad a los pfincipales cen-

tros poblados (Zona de Desarrollo Prioritario) es-
toé,cenffos'incipienteshan‘éomenzadd'a’éeerbjeto
de parcelamientos especulativos, que no }espondena

las necesidades reales de deésarrollo y crecimiento

A continuacién un breve resumen de la justificacidn

para declarar zonas de desarrollo diferido a 1los

'siguientes poblades: (Ver anexo Ne 4)

Villa Alondra: Lugar poblado ubicado al norte de’

Puerto Pilén, en las margenes de la Carretera a

Portobelo. Su emplazamiento afecta‘actuélménte las -

tierras con cierto potencial agricola que se extien

den préximas a la urbanizacién Rio Alejandro. La
tendencia del desarrollo urbano en estas tierras,
que fusionaria ambos lugares poblados, debe ser

inhibida, permitiendo la utilizacion agropecuaria

.entre las mismas.

F X2

L

w
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‘La Represa: Lugar poblado ubicado aiASur de

Cativa. Su proximidad a los terrénos-rever—

tidos de la Antlgua Zona. del Canal,-y a las

‘riberas del Lago Gatun” conguntamente con su

cercania Y acce51b111dad tanto a la Lludad

de Colén como “a las areas suburbanas pr10r1-

"tar1as, hacen de este lugar en 51t10 de atrac

¢idn tanto para el desarrollo especulatlvo

como para el desarrollo espoptaneo.f‘Fa'amqu
za de afectaciones a las tierras canaiéras,
de patrimonio nacional y al m1smo lago no deben

ser deeestxmadas.

B 1.

" Santa Rita Arriba: Prlnc1pa1 lugar poblado en-

tre los que actualmente afectan la Luenca H1dro

grafica del Canal. Por su proxlmldad al pobla-

"'do de Sabanita Y a la Carretera Tran51stm1ca y

por la facil topograf1a que lo c1rcunda, pudie~
ra constmtulx un areaaptd para la expaq81on SUr-
bana 1ntegra1 no’ conplega. Sin embarvo, perte~
pec1endo a una estructura ambiental, tan predq—
minantemente natural como es la Cuenca,;estas.

areas quedaran sujetas a consulta y. eatudio ‘de

parte. del M1nlster10 de Vivienda y del~[nstitu~

to de Recursos Naturales Renovables del ﬂihis-

terlo de Desarrollo Agropecuarlo.

Quebrada Lépez: Constituye un pequéﬁdriﬁgar po-

"~ blado, ubicado al Sur de Santa Rita, Juéto en el

R

1imite del Correglmlento de Sabanlta.? Pdr su

ub1cac1on dentro de la Cuenca Hldrograflca\ delj

Canal, y por su desarrollo lineal 2 lo l

Carretera- Transxstmlca, t1ende a convertlrse en

un lugar urbano no prlorltarlo, ;j

argo de la

V&
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. plia disponibilidad’para captaf la‘poblacién hasta

Las densidades medianas se especificaron con pre-

‘el afio 2000 y més, no Justzflcaban desarrollos a

‘Pilén, donde las condiciones morfolégicas no pernmi

Usos del Suelo Propuestos:

Las propuestas de usos del suelo estan dest1na-
das a fortalecer la actual func1on resxdenc1a1~ . s
comerc1a1 que’ hxstorlcamente ha desarrollado el '
irea sub-urbana de Colon, dentro del contexto
local y regional. La propuesta define, en forma-
estratégica el hotencial de uso de los suelos |
urﬁanos con especial énfasis en él,sector habita _ |
cional asignando &reas con aita capacidad de de~ - §
sarrollo (750. hab/ha) y de media a baja capacidad
de desarrollo (400 hab/ha ~ 200 hab/ha).

Las zonas -de alta densidad se pfopusieron_fuh@g

mentalmente con el fin de aprovechar al’méximo las

posiciones mas pr;v11eg1adas Yy los serviecios exis- ' P -

tentes y proyectados en el Area.

Se estima ademis que dicha concentracidén poblacio ] )
N » r- ) - %

nal«.. permitara:: la instalacion de servicios com-

plementarios con los consiguientes beneficios a

P o

la poblacién en general. -

ferencia en las areas de expansidn, qie por su am-
mayores magnltudes. S
. . . . . . B
Las densidades bajas se destinaron en cambio para
las dreas histéricas de Cativa, Sabanita y Puerto
tirian una utilizacién mis intensa. _

El plan de usos del suelo también identifica las
principales areas de uso pﬁbl&co‘que_se han propu—‘

esto como imprescindibles para el servicio basico o &
‘ ‘ &
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@

b.

& de la poblacidn actual y futura, asi como para la conforma-
g ~cién de la estructura urbana que se propone en el presente

capitulo. BSe advierte que no se proponen nuevas Areas para
el desarrollo industrial, lo que no significa que estas no

puedan darse, tal cunal ha venido ocurriendo en la Carretera

Transistmica y en otros. sectores urbanos del &rea,

M P Yot
LA P &
LA REPRESA

ARRIBA

B A
‘MAPA N°T |
& : ESQUEMA URBANO PROPUESTO! ) )
& O—— -0 ZONAS DE DESARROLLO PRIORITARIO i as - o N

O———0 ZONAS DE DESARROLLO DIFERIDO

USO RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD

. VA uso RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD - . o
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Estructura Urbana y Facilidades Comunales Propuestas?

La.inc;usiéﬁ;;de nuevas facilidades comunalesven el
4rea suburbana de Colén, tieme el propésito fundamen-
talzde promover una nueva estructura urbana que sea
capaz de satlsfacer a corto, mediano y laréo plazo
las neceQ1dades de seguridad, identidad Yy estlmulacxon
u oportunidades de una poblacion actual y proyectada
para los préximosn20 afios (afio=2000). -

<

No se ha preténdido llenar'todas las necesidades, pues

_escapan al alcance del presente estudio. Antes bien

con un criterio mis estratégico que econémico se ha

especificado el eguipamiento minimo necesario para gque

esta estructura urbana inicie y asegure su propia con-

1501idaéi6n. (Ver Anexo N2 3)

%.1e Estructura Urbana Propuesta: Se ha concebido el

Area suburbana de Colon como la mayor un1dad fl—

ta. Esta.a su vez se sub-divide en otras un1da-
des de jerarquia inferior que de menor a mayor se
han denominado: vecindario, sector (integraci6n
" de vecindarios) y macro-sector (integracidén de
sectores). En el Cuadro N2 4 aparece la estruc-~

tura urbana propuesta y los detalles explicativos.

Esta nueva estructuracidn descentralizada se opo-
ne radicalmente a la tendencia al desarrollo mono-
_céntricoque se ha estado produciendo espontanea-

mente en el &rea de Sabanita; a la vez que propi-

cia un espacio soéial mas humanizante y menos mono

tono.

~51ca,soc1a1 r econdomica de. la, estructura propueqm )

&



P ‘ ® & B s

g o - QW . . . @ % w *
Cuadro NO 4 Estructura Urbana y Equ1pam1ento Basico )
Propuesto para el Area Sub-urbana de Colaon., Afio 1980~2000
‘(Ver Anexo NO 3)
Cantidad Unidad ?e. Poblacién Méxima Equipamiento bisico Terreno .-igkgg;vaciohes
de . Jerarquia _ al afio 2000 Propuesta por Lnldad (has) - ST
Unidades ' - de jerarquia
i: 13 Vecindario 5000~8000 a) Escuela Primaria © 1.0 Se propone un ra-
‘ - dio de influencia
promedio de 600
metros
3 Sector . 20,000 - a) Escuela Secundaria 1.0 - Se proponentres (3)
b) Centro de Salud 0.1 Sectores: Cativa,
c) Parque ‘deportivo T 3677 Sabanita, Puerto Pilén
1 Macrosector 45,000 a) Mercado Pub11co .10. 48 . El Macrosector lo intg
o , (sub-centro comereial o gran los sectores de |
b) Policlinica (Ver obser 0.4 ‘Sabanita y Puerto Pilon.
vacidn). _ _ La Policlinica es una
¢) Compleao deportive. 5,55 alternativa a los Cen-~
d) Parque turistico-re- 2.5 tros_de Salud.
creativo, . :
e) Servidumbre costanera 2.1
1 Area Sube~urbana - 66,190_ - o e Las facilidades basicas

" se localizan en la Ciu~
"~ dad de"Coldén yen la-
reglon.

Fuentes: a) ‘"Servicios Comunales para Con;untos Habitacionales', BID
b) "Normas sobre facilidades Comunales", Ministerio de Salud
¢) "Evolucidn de la Construccién del Edificio Ind1v1dua1 a las
nuevas Ciudades, pasando por los poligonos" Llamedg,
José Fonseca, _

gi
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Facilidades de Vecindario

Escuelas Primarias: En el poligono urbano (eji

‘Una distribuci6n mas econdmica de las

dos):demarcado para el area suburbana se ha de=~

tectado la necesidad de ubicar ocho (8) nuevos -
centros escolares que deberan absorber la demanda
estudiantil al afic 2000, conjuntamente con los
centros escolares existentes. El radio de influ
encia utilizado cuenta con un promedio de 600 me
tros y fue determinado tomando como base la es-

tructura -urbana del éarea, la distribucién actual
de las escuelas y la dgnsidad prevista al afio []

2000 ‘de 50 hab/ha.

i ¢ escuelas po

dré apelar a una mayor utilizaci6én del equipamien

to escolar existente (turnos dobles), lo que im-
plicaria radios de influencia hasta de 900 metros.

y poblaciones no recomendables hasta de 12,500 hab

por vecindario.

, Facilidades de Sector:

Escuelas Secundarias: ‘Se propone la creacidn de

Asector'de Sabanita.

Centro de Salud: Se propone como una alternativa

una (1) escuela secundaria en el sector de Puerto

Piibén; .y la creacidn de un segundo cielo en el

la creacién de un Centro de Salud en Cativd, otro
Centro de Salud en Puerto Pilén, y la ampliacidn
del Centro de Salud de Sabanita. La contra-partida
a esta disposicién.del equipamiento de Salud se

ofrece a nivel de macrosector. EL Centro de Salud
de Cativa puede optar por dos localizaciones: en el

idrea canalera al Sur de la Carretera Transistmica

m %

Lo
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3_; 4-

-un mercado publico .como la fase inicial de un

o al Oéste de la barriada Llano Bonito.
. . . it
al

Parque Deportivo: 'Conéidefando.la difiéﬁitad

" de disponer terrenos adecuados para la insta~
M i

lacién de facilidades recreativas, se;ha pro-
puesto la instalacion de un parque'deéortivo
a nivel de Sector en Cativa. 'Las facilidades

recreativas para los Sectores de Puerto Pllon
i

y Sabanlta se propuso soluc1onar1as ai n;vel

de macrosector.

Facilidades de Macroseétor:. S

Mercado Piblico: Se propone la creacién de

sub-centro comercial intermedio

eﬁtre‘?ébanita

[ 3 ¥ .
eventualmente

Yy Puerfo Pilén. Este subcentro
albergard comercio especializado de fipo espo-

radico como, farmacia, zapateria, etc. !

|

|

!

Policlinica: Una alternativa a la dis%fibucién

del equ1pam1ento de salud por sectores se ofrece

en la p031b111dad de 1nsta1ar una pollcllnlca -

adyacente al subcentro urbano propuesto . ‘entre

Sabanita y Puerto Pilén.

El actual Centro “ﬁe_f

Salud de Sabanlta se debera trasladar ? Cativa

"donde funcxonara a nivel

Pargues de Macrosector:

de un complejo deportivo
urbano, para la atencién
creo activo. - Se propone

que turistico-recreativo

de sector.

o

] H

Se propone la.creacidon

’ 3 e
proximo al subcentro
de las demand?s de re-
la creacién de un parw

en la punta déf_Bahia

Las Minas que sera complementado por una vereda
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de circunvalacidén peatonal con un minimo de
5.00 metros de servidumbre en &rea urbana y

de 100.00 metros en area no urbana o no urba-

nizada.

Flan Vial

(Ver Anexo N92)

Bisicamente el sistema vial propuesto pretende Yograr conti-

nuidad en el flujo vehicular, asi como introducir mejoras que ceoregorizocich

E . . L. de Vios
permitan una circulacidn mis eficiente en el Area suburbana :

de la Ciudad de Coldén. El1 Plan considera 5 categorias de
vias incluyendo la menor, y no menos -importante vereda peato-

nal, tan prolifera en estas &reas urbanas.

A%

®

A
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En el Cuadro NQ 5:aparecen las propuestas para la categoriza-
cién de las vias, en base a las cuales se determinaron los
ajustes en las servidumbres existentes, como aparecen inclui-
dos en el listado sub—Siguiente, por borregimiento.-(Ver Cua~

dro N@ 63

A continuacidn se ofrece una sintesis de las principales pro-

.posiciones‘del Plano Vial:

Vias Principales: Se proponen como tales la Carreterar Tran
sistmica y el proyecto de via de circunvalacidn Sabdnita-
¢ N R

Rio Alejandro. En la Carretera Transistmica se propone un

ensanche a cuatro (4) carriles y vias marginales entre Sa-

banita y Cativa.

ropone la normalizacién de la servidum

*, Via Secundaria: Se p e
bre urbana de la Carretera a Portobelo a 20.00 metros mini

mo, como consecuencia del proyecto de la Via de Circunvala

cién Sabanita/Rio Alejandro y del desarrollo urbano exis«

tente en sus mirgenes.

Vias Colectoras: El establecimiento de las vias colectoras

e

‘generales, ha afectado a las vias de acceso de las urbani-

zaciones Santa Rita, .San Mateo, y Nuevo Reparto San Isidro,

principalmente.

Estas urbanizaciones, en ausencia de un plan vial y de zo-

nificacidén se desarrollaron sobre una estrecha estructura
vial gue no corresponde a los requisites de fun-

cionamiento actuales.

Como propuesta destaca la via colectora Sabanita-Cativé,

~gue aprovecha los terrenos viales existentes en las Urba-
nizaciones "Martin Luther King'", "Barriada San Martin', y
"Barriada San Pedro!”. También destacan las vias colécto~
ras propucstas entre la Carretera Transistmica y la Carre

tera a Portobelo (Trdmo Actual) en el Area de Sabanita.

20
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Vias Locales: El origen espontineo de las comunidades sub-

urbanas de Colén, sumado a la falta de criterios técnicos—

1

legales qﬁe proporcionara un ordenamiento minimo en las
construcciones y desarrollos ur rbanos, dificultan el esta-
blecimiento de una seccidén vial tipica minima para las
vias municipales, y aln“privadas, existentes. Se ha opta-
do por proponer el derecho de via minimo, para las vias

existentes en general (D.V. = 10.00 nts.); y propongr un

derecho de via, mas recomendable, para las futuras,vias lo

cales (D.V. =.12.00 mts.).

Cada caso particular que no se ajuste a esta norma seri de

bidamente registrada por las Autaridades Urbanisticas co-
rrespondientes a fin de ir actnalizando, hasta el detélle,

las secciones viales reales tomadas directamente de los

trabajos de campo.

Veredas: La via peatonal, oca51onalmente vehlcular, €s un

tipo de infraestructura que esté ampliamente dlfundldo en
las 4reas pobladas suburbanas de Coldn.. El ostablecinien—

to de los ”status" de municipal o prlvado de la servidum—

_bre, del materlal de rodadura y de su allneanlonto,_qorres

ponde mas bien a planes parciales de consolidacién urbana.
Sin embargo el Plan Vial establece, como principio, las.

secciones. viales minimas a ser aplicadas en los diversos

casos.

?
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-Cuadro NQ 5
y - PROPUESTA - DE CATEGORIZACION'
DE LA VIALIDAD PARA LL AREA
SUBURBANA DB LA CIUDAD DE COLON
Cat L s Aspectos de Disefio Derecho de Linea d?
ategorizacion en base ‘a su funcidn Via Minimo Construccidn
1. Vias Principales " Proveen unidad y co%unicacién_e&

~

tre 4reas urbanas contiguas. Re-

presentan los limites de los ve-

cindarios y barriadas e incluso

del &rea de expansidn urbana. Se

prohibird el estacionamiento. Se

ubicardn sefiales y seméfords,dog
- de se requieran. - :

60,96 - 30.00 mts.

30,48 .

Vias Sccundarias

Via mds importante de suministro
de trdfico a las vias principa-
les. '

_20.00 mtsa.

15.00

Vias Colectoras

Proveen movimiento vehicular en- -
tre las vias locales y las vias
de jerarquias superiores.

/

" 15.00 .mts.

12.50

Vias .Locales

Conducen generalmente a las vias-
colectoras.

no final del sistema urbano.

Representan el desti |

10.00 - 12.00 mts.

»

7.50 - 8.50 mts.

Veredas

Via de carfcter local de uso pea-
tonal y./o vehicular.

3.00.- 5.00 mts.

4.00 - 5.00 mts.
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IV. El Plano Régulador Urbano

1. Zonas de Desarnollo Prioritario (Ver Anexo Ne1)

De acuerdo a los usos del suelo propuestos se han deLlnldO

- cinco  zonas bésicas, que contardn con sus propias normas

: de desarrollo y se regirin por la: siguiente nomenclatura:

1.1. Zonas Residenciales (ZR)

: § Zona Residencial Municipal (ZR-}un.)

’ .. 5

Corresponde a los tasos en que se dan situaciones "es
peciales de hecho'" y en.donde los municipios actfian
como urbanizadores Y propietarios de las tierras.

»

Zona Residencial Especial (ZR-E)

Define los casos existentes en los que el Ministerio

de Vivienda © empresas urbanizadoras particulares ‘han

desarrollado proyectos 1ntewra1es de vivienda de baja

don51dad.

Ls la ‘zona que permlte usos unlfam111ares y b1fam111a
res hasta de 200 hab./has. Tiene el propbésito gene-

ral de consolidar el cardcter residencial de las Areas

pobladas existéntesn T T T

Zona_Residencial de Media Densidad (ZRr-2)

La zona tiene el propdésito de promover el desarrollo
de un nuevo centro urbano de expansion propuesto para
' ' el 4rea de Sabanita/Puerto Pilon, permitiendo una

gran modalidad en la composlc1on arqultectonlca Yy ur-~

banistica con den51dades de poblacibtn hasta de - 400

hab/has.

s,

Zona Residencial de Alta Densidad (ZR-Hj)

La zona define los proyectos residenciales multifami-

liares existentes o propuestos por el Ministerio de
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Vivienda. El1 Plan considera nuevos emplazamientos de
alta densidad en las proximidades de las vias princi=~
pales del Area suburbana promov1endo el desarrollo de
los centros urbanos de cxpan51on propuestos en Sabani
ta/Puerto Pilén y '"Palo Quemado'.

Zonas Comerciales (ZC) | .
|

Las zonas comerciales propuestas es stan todas subord1~
nadas a las den idades ¥y caracteristicas de las Areas
residenciales donde podran darse en- forma aislada o

combinada. El propdsito es permitir que!seaintroduz—
can los servicios comeréiales urbanos (ZC-2) y comer-
ciales vecinales (ZC-3), indispensables para el fun-

cionamiento integral del aArea. La zon1f10ac1on gene-
ral propuesta incluye el &rea escogida para el\futﬁ—

ro subcentro:- urbano de Sabanita/Puerto Pildn, .
|
|

Zonas Institucionales (ZIn)

Previendo otras nece51daocs de serv1c1os‘no comercia-
les se establecen las normas de csarro}]o gue rcgula
rian el establecimiento de ertidades gubernamentales,
educativas y hospitalarias como complemento de las

zonas residenciales. (ZIn-E; ZIn-H). !

Zona Recreativa (ZRec)

La'zpna,recreatiVa se refiere a la puntaide Bahia las
Minas y otras ireas de uso piliblico existentes, y tie-
ne el propbésito de reservar estas tierras para fines '’
de esparcimiento de la poblacién local e incluso re-

i

gional. .

Zonas Industriales . . . (Z-1)

0 . 3 1 "
Se ha considerado el establecimiento de nuevos usos
industriales : : dentro de los eentros de

expansibén urbana de Palo Quemado ¥ Sabanita/ Puerto

W

P

!

&
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Pilén. En.estas zonas, los usos industriales podréan

darse en forma aislada o combinada con- 1os usos resi-

den01a1es y comerc'aleq.

" Zonas Urbanas de Desarrollo leerldo {(Ver Anexo N0 4)

o

(La Represa, Santa R1ta Arrlba, Villa Alondra Qda. Lo
pez. ' A A o
La declaracién de desarrollo diferido en las 4reas ur-
banas asi determinadas, tiene el efecto de mantener los
usos del suelo existentes, hasta que estudios mas inte-

grales, determinen su destino deflnltlvo.

(+
7

ades wrbanisticas compe

Jot
It
9

as antor

En este sentido

‘n

tes deberdn negar las soli citudes para la ejecuciébn de

proyectos de urbanlzac1on en zonas de desarro]lo dlferldo.u

Las excepciones deberin estar fundadas técnicamente en

consideraciones derivadas de exigencias de tipo social.

5y
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Cuadro N2 §&

- 4 £ 4
Descripcidén de las Categorias de Vias,

Servidumbres y Lineas de Construccion Ex;stentes%

Propuestas por el Plan Vial, por Corregimiento

CORREGiMIENTO DL PUERTO PILON

Categorias de Vias

Via Principal

1. Carretera de.CiE

cunvalacidén (Sa-

banita-Pto. Pilémn)

Via Secundaria

1.

Carretera a Por-
tobelo

=, WoL oy

1.
2.

3.

4.

S.

Via.Costera

Via de Acceso a
Urb. Santa Rita

Via de Acceso a
Urb. San Mateo

Vias de Acceso a
Urb. Nuevo Repar
to San Isidro

Via de Acceso a
Villa Lomar N2 1

Derecho de

Via

30.00

n

20.00

15.00
12.00

15.00

12.00

11.10

15.00

15.00

Linea de

Construccidn

20.00 .

12.50
-8.50
8.05

©12.50

12.50

Cbservaciones

‘Tramo Propuesto

(T.P.)

Tramo existeﬁte
(r.E.)

(r.B.) y (T.P.)

Tramo existente;
se propone un
eventual ensanche
de rodadura.

Prolongacidn pro-

~puesta hasta el

proyecto de la ca

rretera de circun’

valacibén Sabanita
Rio Alejandro..

Tramo existente;

. Se propone un

eventual ensanche
de la rodadura.

Dos tramos exis-

"tentes; se propo-

nen eventuales en

sanches de sus ro
daduras.

Prolongacién’ pro-
puesta.

Tramo existente;

Se propone un en-.

sanche de linea
de construccidn u

de la rodadura.

3%
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Colectora entre Ca-

rretera de Circunva
lacién y Carretera

.a Portobelo

6 o
Colectora entre Via
Costera y Carretera
a’ Puerto Pilén

Colectora en Urb.
1o Alejandro

Vias Locales T

1.

4.

Via Urb. Santa Rita
Urb. Nvo. Reparto
San Isidro

Via en Kvo. Reparto
San Isidrg |

Via de Circunvalacién
al Nvo. Reparto San
Isidro

Vias Locales MNunicipa
les y Privadas Exig-
tentes

Otras Vias Locales Muni
cipales y Privadas Pro-
puestas

Veredas

1.

Vereda Municipal en
Bahia Las Minas -

Veredas Municipales y
Privadas de acceso pea
tonal solamente

Veredas Municipales y

Privadas de acceso ve-
hicular y peatcnal

_—45"‘

15.00

15.00

15.00

12.00

12.00

12.00

10.00

12.00

.00

a

3.00

2.50

'8.50

8.50

 8.50

5.00

4.00

5.00

Comprende un tramo

existente y su pro

longacidn propues-

ta hasta la Carre-

tera de Circunvala
cién.

Comprende el tramo
existente.

Tramo existente.

Incluye el tramo
existente adyacente
a la Escuela ubica-
da en la Urb. Santa
Rita.

Tramo proyectado en
tre las vias colec~
toras propuestas en
este reparto.’ -
ﬁw@@%ﬁreqﬂe un tramo
existente y otro
eproyecto. - i

Excepto  casos espe-~
ciales indicados en .
el Plan Vial o apro
bados por las Auto-
ridades competentes.

I DEM

Tramo propuesto para
el uso peatonal pre-
dominante.

En las zonas pobladas'

las autoridades compe
tentes asignarin en
cada caso particular

la servidumbre mas
adecuada.

IDE N
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Corregimiento de Sabanita.

! R
Derecho de Linea de .
e —_—— Observaciones

Categorias de Vias

. . Via Construccidn
Via Principal

1. Carretera de Circun . 30.00 20.00 - Continuacidn del
valacibén (Sabanita- - tramo vial pro-
Puerto Pilén) ‘ puesto en el Co-
} rregimiento de

Puerto Pildn.

SeApropone un

Carretera Transistmi
ca

Via Secundaria

60.96

30.48

15.00

eventual ensanche
a 4 carriles de
la actual ‘rodadu-
ra, ademds de
vias marginales a
ambos lados.

1. Carretera a Portobelo 20.00 Continuacidn del
tramo vial exis-
tente en el Corre
gimiento de Puer-
to Pildn.

Vias Colectoras

1. Vias Colectoras entre 15.00 12.50 Comprende dos vias

la Carretera Transist ‘ distintas, indica
mica y la Carretera, das en el plan

de Circunvalacién (Sa vial y sus corres

banita-Puerto’ Pilén). " pondientes prolon

: gaciones. o0

2, Via Colectora de la Urb. 15.00 12.50 Cbmprende'el tra-

Nuevo Coldn. ‘ mo existente indi
: cado en el Plan

Vial y su prolon-~

gacidn propuesta.

3. Via de Circunvalacién a . 15.00 12.50 Comprende ensan-

Urb. Tagaropolis che de rodaduras.

4. Via Colectora entre la 15.00 12.50 Comprende el tra-

Urb. Nuevo Coldn y Mar- mo vial propuesto
tin Luther King (Corre- entre ambas urba-
gimiento de Cativa) nizaciones.

Vias Locales ' o :

1. Vias Municipales y Pri- 10.00 7.50 Excepto casos .

vadas Existentes.

peciales en el
plan vial ¢ apro-
bados por las au-
toridades compe-
tentes.

2y



2. Vias Municipales
Privadas Futuras

Veredas

1. Veredas Hunicipales
.Y Privadas de Acceso
Peatonal Solamente

2. Veredas Municipales
y.Privadas de acceso '
vehicular y peatonal
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12.00

3.00

CORREGIMIENTO

DE CATIVA

" Via Principal

1. Carretera Transistmi
ca , .

-Vias. Colectoras

1. Vias Colectoras en la
Urb. Martin Luther
King

2. Via Colectora entre la
Urb. Martin Luther King
Y la Urb. Nuevo Colén.

3. Via Colectora entre la
Urb. Martin Luther King
Y la Barriada San Martin

4. V

as Colectoras en Cati-~
v : ‘

VN sy

60,96

. 15.00

15.00

15.00

15.00

15.00

30.48 -

12.50

12.50

IDEM

En las zonas pobla-
das las autoridades
conpetentes asigna-
ran en cada caso
particular 1la serv1
dumbre adecuada.

a

I-D E M

Se propone un .even-
tual ensanche a cua-
tro carriles de la
actual rodadura, ade
nas de vias. marg1na~_
les a amboq lados.

Se propone como vias
colectoras los tra- -
mos viales del pro-

yecto de Urb. Martin
Luther King paralelos
a la Carretera Tran-

‘sistmica.

Comprende el tramo
vial propuesto entre
ambas urbanizaciones.

Comprende el tramo
vial propuesto entre

ambas urbanizaciones. ’

Comprende el tramo
vial ubicado dentro
de la Finca Municipal
NO 4210 (Ver plano
vial).

Comprende ensanche de
rodadura y linea de

const. de la carretera

~bParalela a 1ga Quebrada




& 5. Via Colectora en Fueblo
? "Nucvo

6. Vias Colectoras en la
Urb. San Judas Tadeo

%. Via Colectora entre la

Bda. San Martin.y la .,

Bda. San Pedro
8. Vias Colectoras en la

# Barriada San Martin

2 9. Via Colectora ‘en Bda.v
Villa Guadalupe :

10. Via Colectora en Bda.

. Tropical

11. Via Coléctora en»Bda.
Vista Alegre )

12. Via Colectora de Bda.
Progreso Kuna

&
- Vias Locales
1. Vias Municipales y Pri
& ... . .vadas. Existentes - =
4 2. Vias Municipales y Pri
"_ vadas Futuras
ﬁ -Veredas

1. Veredas Municipales ¥y
Privadas de Acceso Fea
tonal Solamente.

2. Veredas Municipales y
& Privadas de Acceso Pea
tonal y Vehicular.

4

L@y

4
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15.00

15.00

15.00

©15.00

15.00
15.00

15.00

10.00

12.00

12.50

12.50

12.50

12.50

8.350

(Ver Plano Vial)

Excepto Via de Accesoc
(Ver Plano Vial)

Comprende el tramo
vial propuesto entre
ambas urbanizaciones.

Comprende dos tramos
existentes y eventua-
les prolongacién.
Comprende dos tramos
existentes y eventua-
les prolongacidn.

Tramo existente y
eventual prolongacidn

Tramo existente ¥y
eventual prolongacidn

“Tramo. existente y )
eventual prolongacidn

Excepto casos especia

-+ :Yes “indicados en el

Plan Vial aprobados
por las autoridades
competentes.

I DEM

En las zonas pobladas
las autoridades compe
tentes osignardn en
cada caso particular,
la servidumbre adecua
da. -

W
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MINISTERIO DE VIVIENDA

Direccién General de Desarrollo Urbano,

Norma Residencial Municipal: R~Mun.

1.~ Usos Permitidos: . o -

F

.
Se permitird la construccidén, reconstruccién o modificacién de
edificios destinados a viviendas unifamiliares y edificios docen~
tes, religiosos, institucionales, culturales, filantrépicos o
asistenciales, estudios de profesionales residentes como funcidn
secundaria al uso residencial, y comercio de barrio, siempre que
dichos usos no constituyan perjuicios a los veéinos. '

~2s= Normas de Desarrollo ~~

Densidad Neta hasta 200 personas por hectédrea

Area Minima de Lote 300 ﬁetrqs_gpg@radqsw.w

Frente minimo de lote 10.00 metros

Fondo Minimo de lote 20,00 netros

"Altura maxima planta baja y un alto

Area de Ocupacién 50% del 4rea del lote

Area Libre 50% del 4rea del lote

Linea de Construccién La que indique el plano vial

del &rea.

{Ver nota siguiente).




)
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3.~ Nota Importante

En los casos que se dan situaciones "Especialées de Hecho", en
que los municipios actiién. como urbanizadores y propletarlos de
las tierras, la aprobacidn para inscripcién de este Ministerio

estarid condicionada a que los respectivos Mun1c1pxos se respon- -

sabilizen de proveer las obras de acueducto, alcantarillado sani

_tario y pluv1a1, ‘calles, veredas y obras que se requieren y se

encargaran del mantenimiento de las mismas hasta tanto el Minis-~
terio de Obras Pablicas, el Instituto de Acueducto'y Alcantari-
llado Nacionales, IRHE, etc; las reciban en nombre de la Nacién.

.Y
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-&rea_minima de lote:.
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RINISTERIO DE VIVIENDZ

Direccidn General de Desarrollo Urbano

NORMR RESIDEKCIZL ESPECIAL (R-[)
UNIF2MILIZR, BIFPNILIFR Y CZS2S EN HILERR

l.- Usos Permitidos:

Sélo se permitird la construccién, reconstruccidn o modifica~

cidén de edificios destinados a viviendas unlfamlllares, bifa-

miliares y casas en hilera y para usos complementarlos, tales
como casetas, piscinas, etc., siempre que dichos usos comple-
mentarios y sus estructuras no constituyan perjuicios a los
vecinos o afecten en forma adversa el cardcter re51denc1al,
unlfamlllar” blfamlllar y en hilera de la zona. ’

2.- Normas de,Desarrollo:

400 personas por hectarea (80

Densidad neta hasta:
B ' unldades de viv. /has y

Vivienda unifamilidrs-=160" M2

Vivienda blfamlllar-——lSO ki)
por unidad de vivienda.

Casa en hileraz—————- 120AM2,
por unidad de vivienda.

Frente minimo de lote:

por unidad. }
Casa -en hilera:-—————- 6.00 mts.

por unldad,

Fondo minimo de lotes 17.00 metros.

2ltura méxima: Planta baja y dos altos.

Zrea de ocupacidn: 60% del drea del lote.

Area libre: : 40% del &rea del lote.

£rea de construcciébn: 80% del &rea del lote.

Vivienda uhifamiliaré——g.oo mts.
Vivienda bifamiliar :--7.50 mts:

a8

o ®

£y



Pdgina -~~~ 2 ——ww- e
Linea de construccidn: 2.50 metros minimo de la 1i-
v nea de propiedad.
Retiro lateral: Opcional: ninguno (p;red cie-
ga) 1.50 (con aberturgs).
El desague pluvial serd resuel
. to dentro de la propiedad.
Retiro posterier: ' 2.50 metros minimo.
Estacionamientos: _ . Un espacio de estacionamiento
. por cada unidad de vivienda
" (se permite estacionamientos
colectivos, los cuales no po-
drén estar a mas de 100 mts.
de la vivienda m&s alejada).
‘ |
OBSERVZCIOKES: |
|
|

1.~ La TForma R-E en proyectos de 300 metroszi O menos, se
aplicar8 solamente a proyectos integrales de vivienda
(casa y lote) que incluyan la habilitacidh de Sérvicios
pGblicos (calles, agua potable, sistema sanitatioo ten-
dido eléctrico, etc.) En los lotes mayores de 300 metros

cuadrados, la ubicacidn de la casa es opcional.!

1

2.~ Lotes de &reas minimas a las indicadas, serdn considerados
en forma independientes, de acuerdo a sus bondades, por el
t.inisterio Ge Vivienda. ) ‘

o,

-

|
|
|
/|
"
i
I
i
1
|
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‘ MINISTERIO LE VIVIALELEZ
Iireccidn Gepreral de Iiesarxollo Urbano

. /f

ReS5ILERCIEL DX B2JA
URIFEAMILIER ¥

1.~ Usos Permitidos:

Se permitird la construccidn, reconstruccidn o modifica-
cidn de edificios destinados a viviendas wunifamiliares
aisladas, bifamiliares y para sus usos complem=ntarios
tales como: casetas, piscinas, etc., siempre dque dichos
usos y sus estructuras no constituyan perjuicios a los
vecinos o afecten en forma adversa el cardcter residen——
cial de baja densidad de la zona.

2.—- kKormas d& Desarrollo:s

Densidad neta hasta: 200 personas/has. (40 unida-
des de vivienda por hectérea).
_ ' ]
Area minima dz lote: 600 M2 (unifamiliar y bifami-
liax). ‘ 5
e e ‘ 2 ®
Bifamiliar adosacdo: 300 ¥
minimo/unidad, miximo 2 unida
des,
Frente minime de lote: Vivienda unifamiliar: 15.00
metros minimo.
Vivienda bifamiliar adosada:
7.50 mts. minimo por unidad de
vivienda.
Fondo minimo de lote: 30.00 metros. .
RAltura méximas Planta baja y dos altos. '
Area de ocupacidn: 50% del &rea del lote.

Lyrea libre: 50% del &rea del lote.

lrea de construccidn: 80% del drza Adel lote.



Qap

KORME R-1
Pag. ~ 2 =

Linea de construccidn: °

Retiros laterales:

Retiro posterior:

- Bstacionamientos

- 54 ~

La indicadd en el plano de la
urbanizacién aprobado: 2.50
‘metros minimo, a partir de la

linea de propiedad.

. | S
'1.50 metros minimo.

5.00 metros. |

|
1 espacio/ unidad de vivienda
minimo. Espacios adicionales

serdn determinados per el MIVI.
‘Privard la préctica actual vi-
-gente en las normas anteriores

para sectores especiales.,

|
H
[N
i
|

c€.3 .



EINIST:ZRIO LiE VIVIE KD2
DIRECCION GENZREL DE DESARROLLO URB2RO

et

BORi:_RESIDENCIAL Y WULTIFAMILILR DE. BEJE DENSILZD R-2
URIFPMILIFR, BIFAMILIZR, CRERS uN HILERE Y EPARTAMANTOS

1.- Usos Pexrmitidos:

Se permltlra la construcecibn, reconstruccidn o modificacidn
de :edificios destinados a v1v19ndas unlLamlllares, bifamilia
Yes, :casas en hllera L8 edlflClOS de apartamentos.y para .-
L. us0S: complementarlos,,tales como casetas, plsc1nas, edificios
.docentes, religiosos, .culturales, aSistenciales, y pequefias
~of1c1nds de profesionales: residentes como funcidn secundaria
- del.uso residencial, .siempre gue dichos usos comnlameﬁtarlos
Y =Sus: estructuras no .constituyan perjuicios a. 1os vecxnos o
‘afecten en forma adversa el cardcter reswdunc1al ds la zonz.

2.~ .Normas de Desarrollos:

Densidad neta: S fﬁésta 400 péfsonéb pbr:has;
(80 unidades de v1v1enda por o
hectérea). : '
,?reéwminimé dgﬁibté£“  A  . V1v1enoa unlfamlllar, blfamlllar

y apartamentos: 600 Mz, bifomi-
liar adosada: 300 F* por unidad,
miximo dos unidades, casas en hi-
lera: . 200 Mz, por unidad de vi-

. vienda.
-Frente minimo de lote: ‘ Vivienda unifamiliar, bifamilicor
, y casas de apartamentos: 20.00
. metros. , - '
. Casas en hilera: 6.00 metroc por .
unidad.
Fondo minimo de lote: © 30.00 mstros.
Eltura méxima: \ Planta baja y dos altos. :
Prea de ocupacibn: 50% del érea del lote. )

3
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Norma k-2
Pigina - 2 -

B it e Y

Erea libre:

Erea de construccidn:

Linea de construccidn:

Retiro posteriors

Retiro lateral:

Listacionamiento:

- 56 ~

1. :

50% del area‘dél lote.

. |
Unifamiliar, bifamiliar y casas
en hilera: 80% del &drea del lo-
te. g
Edificios de apartamentos: 150%
del &rea del lote.
La que se indique a cada via en
el plano de la urbanizacidn apro-
bado. BEn urbanizaciones nuevas,
el retiro frontal minimo serd de
2.50 metros, a partir de la linea
de propiedad.

5.00 metros minimo.

1.50 minimo en Cualguier proyecto.
Casas en hileras y bifampiliares

a cada extremo de un grupo, serd
necesario dejar/un retiro de 1.50
metros. S

Un espacio dentﬁo de la propiedad,
por cada unidad 'de vivienda.

1
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PINISTERIC Lin VIVIEGNTE
Direccidn General de Descrrollo Urbahao

S

RAELIDENCIAL MULTIFEMILIAR DL

1.~ Usos Permitidos:

Se permitird la construccidn, recons!
de edificios destinados a viviandas

g
hilera y multifamiliares y edificiocs docentes o religiozoz,
institucionales;.culturales, filantrépicos o asistenciales
estudios de profesionales residentes, como funcidn secunda-
ria al uso residencial, siempre gue dichos edificicoz para
usos complementarios no comstituyan perijuiciocs a 1o veci~
nos o afecten en forma adversa el car denci 1-
tifamiliar de la zona. En la pl=anta o o-

cales comerciales para el expendio de axticulo ' sumo
en general. }

f |

2.~ Normas de Desarrollo:

Densidad neta hasta: 750 perscnas por |

-

unidades de viwvienda

BArea minima de lote: 500 metros cuadread

Frente minimo de lote: 20 metros.

Fondo minino de lote: 30 matros.

Altura méximas; Seré detexrminada
Zrea de ocupacidn: 60% del 4rea del
Zrea libre: 40% del &rea del
Linea cde construccibdn: im gue indigue el
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Norma R-M1l
Pagina -~ 2 -

> S 2 o) st e ot s S oS Gt
f

Retiro laterals . Ninguno en planta baja (fachada
. eiega). 2 partir del ler. piso

alto: fachades laterales ciegas
(sin aberturas) 1.50 metros.
Fachadas latérales con ventanas
en zonas de servicio (cocinas,
tendedero,. banés etc.): 1.50 me
tros minlmo a la linea de propie
éad_
Fachadas later%les en ambientes
habitables que*tengan ventana con
altura mayor ca ‘1.60 mts., a par-
tir del nivel del piso acabado-
2.00 metros miglmo. :
Fachadas laterales con ventanas
bajas en’ ambientes habitables (sa
la, dormltorloi estudio, balcones,
terrazas, etc. ) 2.50 metros mi-

nimo.

Retixo posterior: 75;00 metros miTimQ.
Estacionamiento: : 'Un espacio de est 301onam1ento por
' cada unidad dﬁ‘V1V1en@a :
Un espacio porjcada 100.00 E2 de.
uso comercial ¢ de oficina.
. : I

=
Estas noxmas de estac1onam1en+os son de carécter general. -

Los proyectos ubicados en urbanizaciones o éroas especiales

se regiré@n por las normas de estac1onamlent$s vigentes en el
area. : . ol A

‘ i

Cuando se construyan planchas de estaCLonamlanto, paralela a
la via, frente a los locales comarC1ales, 81empre que condicio
nes de topografia lo permitan, se: construlran al mismo nivel
de los pavimentos collndantesp permltlenda 1a forma01on de una

via marginal. =~ : : .:\_
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MINIQTLRIO Db VIVIEND2 ‘
Dlre0016n General de Desarrollo Urhana

r./[

- NORMP2 COMERCIZL URBENO: C-2

1.~ Usos Permitidos:

i

Instalaciones comerciales en general rulac1onaoas a las ac~
tividades mercantile s.y profesionales del C?ntro Urbano.
La actividad comer01al incluird el manejo, almacanamlento

v distribucifn de mvrcancias ' W;

3

En esta Zona se pormltlré aoamés el uso rc51dwn01al multl—

familiar, en forma 1ndependlente o cwmblnada con comercin

de acuerdo a la densidad y a lﬁs caracteristlcas dnl drea,

asi como los usos complemontarlos a la oct1v1dad de habitar.
‘{‘.

Se permitird el uso in&uotrial'liviano‘y los: usos comyrc1a~

les que por su’ naturaleza no constituyan pe} gro perju01—
guen en L£orma al%una el carécter comerc1al ur b no y residen

cial de la zona.
2.~ Formas do Desarrollo

Area minimé'de lote: - »800,00 Mz. Ll érea minima es~

tablecida Perfré sobre el fon

do y frente minimovéstablecido.“

Frente minimo de lotes ‘ZOuOO metros.

35.00 metrosff

|

Fondo minimo de lote:

2ltura méximas Serd determinada por el &drea de
' construccidn. |
Prea de ocupacidn: ~ Para uso concrc1al y-oficinas
100% del é&re Iconstruiblc o)
‘sea sin contaL el drea restrin
gida por la linea da construc-
cibdn y retiros. :
Para residencial multifemiliar:
Se aplican las normas para las
S Zonas: R—20:RM10 RM2 vy RM3.

i
| |
i

!

*

w

¥




¥ORMA C-2

Pédg. - .2 ~-

Erea libre:s Varia.

2rea de construccidns 500% del drea del lote.

Linea de¢ construccidn: La que indique el plano> de la
urbanizacidn aprobads. En ur-
banizaciones nuevas, =21 retiro
frontal minimo serd de 5.00 mts.

Retiro laterxal: ~ Cuando colinda con el uso resi-

dencial, el retiro lateral se
regird por la Hormal R-M3.
Cuando colinda con otro uso co-
mercial o con el industrial, se
permitird el adosamiento.

5.00 metros minimo. (Desde 1la
l1inea de propiedad hasta la par-
te més saliente del edificio).

Estacionamientos: Un espacioc por cada 100.06 »2
de uso de ofiaina.
Un espacio por cada 100.00 52
de uso comercial. o~
Para uso residencial, se apli-
carén las normas de estaciona-
miento que rigen para este uso.
Proyectons y localizaciones es—
peciales se regirén por normas
pre-establecidas. |

Cuando se construyan planchas de estacionamiento, paralelas
a la via frente a los locales comerciales, siempre que Con-
diciones de topografia 1o permitan, se construirdn al mismo
nivel de los pavimentos colindantes, permitiendo la forma--—
cisn de una via margiral.
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MINISTERIO LE VIVIAENDZ
Direccidn General de Desarronllo Urbann

v /

NCRME COMERCIZL

|
B

VECIKEL O DE BPZRRIO: C-3

1 L

Usos Parmitidos: f

En esta zona se permitird la construccién o modificacisdn
en general, de edificios relacicnados con las actividades
comerciales y profesiocnales de la vecindad o del barrio,

siempre y cuands no perjudiquen o afecten el &rea residen

cial establecida.

El uso comercial o residencial se podrd dar en forma come-
binada o independiente, de acuerdo a la norma residencial
de la zZona. Para los efectos de la densidad, se regird
por la zonificacidén colindante més alta.

;{

Area minima de lote-

Frente minimo de lote-

Fondo minimo de lote:

Altura mixima:

Area de ocupacidn:
2Area libre:
Area de construccidn:

Linea de construccidn:

Retiro lateral:

2.~ Normas de Desarrnllo:’

250 M2 en la Zzona R-E
450 M2 en las Zonas R-1 y R-2.

12.00 metros.
20.00 metros.

Planta baja y un alts en la
zona R-~E.

Planta baja y dos altos en las
zonas R-1 y R-2.

50% del &rea del lote.
50% del d8rea del lote.
100% dcl drea del lote.

La indicada en el plano de 1la
urbanizacisn aprobado.

De acuerdn a la zonificacisn del
drea o 1.50 minimo a cada lado.

TR




" Retiro posterior:

IS

'Estacionamientos:

e 62 -

Se debe construir una cerca
de proteccidn de 1.80 metros
de. altura en el &rea destina-
da a la actividad ceomerxcial.

2.50 metros, en 1la Zona R-E.
5.00 metros, en‘la Zona R-1

y R-2. - R S

1l espac1o poxr cada 80.00 metros
cuadrados de &rea comercial.

El uso re31denc1a1_se regird de’

acuerdo a las normas para la
v1v1enda




~ Rrea de ocupacidn
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MIKISTZERIO Lii VIVISED:E
Direccibn General de Desarrolla Urbano

NOSEA ZOXEA IEEquRI@Le I

l.~- Usos Permitidos: ..y

3 e r

! t

S6lo se permitird la construccidn, reconstruccidn o modi-
ficacidén de edificios destinados a usos industriales y
comerciales, cuyas normas de procesamiento cuenten con los
controles técnicos y ambientales minimos aceptables para
no producir efectos nocivos y ofensivos por razones de emi
siones de olores, pclvos, humo, gases o ruidos, ni repre-
senten un peligro para la seguridad de las &dreas residen—-
ciales o industriales vecinas. .2demés, se permitirdn los
usos complementarios a estas actividades. Los controles
técnicos y ambientales serdn determlnados por el Ministerio
de Salud.

2.- Normas de Desarrolio: ¥

Zrea minima - de lote: 1,000 metros cuadrados.

s
{

Frente ninlmo de lote: 20.00 metros,
Fondo minimo ﬁe lote: .  40.,0__'():metro_s_°
Eltura mi3ximas Serd determinada por el &rea

de construccijn.
70% del érea del lote.
Zrea libre: S 30% del drea del lote.

irea de construccidn: 200% del area del lote.

La que se indique a cada via,
segln el plano de la urbani-
zacidn aprobado. Er urbaniza
ciones nuevas: 5.00 metros
minimo de retiro frontal.

Linea de construccidn:

Retiro laterals 1. Ninguno (fachada ciega).

Z. Cuando conlinda con comer— .
cio o industrias con aber-
turas en la fachada lateral:
1.50 metros.

P




o

RORMEA I 1
Pig. - 2 ~
o 3. Cuando colinda con vivien-
R das: 3.90 metrss.

Retiro posterior: = "7« Kinguno con pared ciega. 5.00
metrns minimo, con aoerturas o

; ventanas. !
Estacionamiento: Un espacio por cdda 150 M2¢ de

8reca dedicada a uso industrial,
~Un espacio por cada 100.00 K2
de uso comercial u oficina.

[y

. . B '
La carga, descarga y almacena~
miento se hard dentro de 1la
propledad | :

1

¥

*. Dara actividades como tallerss artesanales o) pequefias in-
dustrias que cumplan con los requisitos de estaC1onam1ento
Y de control de funcionamiento, se permitirdn'dreas minimas
de-450 mts. cuadrados. Frente minimo de 15!metros vy fondo
30.00 metros. ustac1onam1nntosa 1 espacio por cada 100 mts.
.de drea del taller. - . . . . ‘ e

;
I

NOT2:

1. Las industrias -especiales requerirdn, un estudio de. impac-~
to ambiental, que permita a las autoridades emitir juicio

y establecer las restricciones especiflcas para el proyec- .

to. , ) ’
' )

2. Cuands se cwnstruyan planchas de estacionamicntog parale-
la a' la via, frente a los 1ncales. comerciales, siempre que
cond1c1ones de topografia lo permitan, se construirdn al
mismo nivel de los pavimentos colindantes pﬁrmltlendo la
formacisn de una via marginal. :

3. Cuando las industrias molestas, estén equlpadas con contro-
les especiales, podrédn ubicarse en &reas destlnadas a in-
dustrias livianas. .

vk
Il

4. En esta norma no se permitird el uso residencial.
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Vivienda.

E1 Plan considera nuevos emplazamientos dg
alta densidad en las proximidades de las vias princi-
pales del drea suburbana promoviendo el desarrollo de
los centros urbaﬁos de expansién propuestos en Sabani
ta/Puerto Pilén y 'Palo Guemado'.

Zonas Comerciales (2C) :

508

El Plano Régulador Urbano

Zonas de Desarrollo Prioritario (Ver Anexo NQ1)

De acuerdo a los usos del suelo

.

cinco =zonas bisicas, que contardn con sus propias normas

de desarrollo y se regirin por la siguiente nomenclatura:

1.1. Zonas Residenciales (ZR)

Zona Residencial Municipal (ZR-}un.)

Corresponde a los tasos en que se dan situaciones "es 1le4.

peciales de hecho” y en donde los municipios actfian

como urbanizadores y propietarios de las tierras.

Zona Residencial Especial (ZR-E)

Define los casos existentes en los que el Ministerio
de Vivienda o empresas urbanizadoras particulares han
desarrollado proyectos integrales de vivienda de ba ja

densidad.

Zona Residencial de Baja Densidad (ZR-1) 3.0 ~i.)

Es la zona que permite usos unifamiliares ¥ bifamilia
res hasta de 200 hab./has. Tiene el propésito gene-
ral de consolidar el caricter residencial de las 4reas

pobladas existentes,, ~ _ . & : 7

Zona Residencial de Media Densidad (ZR-2)

La zona tiene el propbésito de promover el desarrollo
de un nuevo centro urbano de expansién propuesto para
el 4rea de Sabanita/Puerto Pildn, permitiendo una
gran modalidad en la composicidén arquitecténica Yy ur-
banistica con densidades de poblacidn hasta de 400
hab/has.

%ona Residencial de Alta Densidad (ZR-M]_)

La zona define los proyectos residenciales multifami-
liares existentes o propuestos por el Ministerio de

propuestos se han definido 1.3.

Las zonas comerciales propucstas estian todas subordi-

g .
nadas a las densidades Yy caracteristicas de las areas

residenciales doﬁde podran darse en forma aislada o
combinada. El propdsito es permitir que se introduz-
can los servicios comerciales urbanos (zC-2) y comer-
ciales vecinales (%#C-3), indispensables para el fun-
cionamiento integral del Area. lLa zcnificacién gene-—
ral propuesta incluye el Airea escogida para el futu-

ro subcentro. urbana de Sabanita/Pusrto Pilédn,

Zonas Institucionales (ZIn)

Previende otras necesidades de servicios no comercia-

les se establecen las normas de desarrollo gque regula

rian el establecimiento de ertidades gubcrnamentales,
educativas y hospitalarias como complemento de las
zonas residenciales. (ZIn-E; ZIn-H).

Zona Recreativa (ZRec)

La zona recreativa se refiere a la punta de Bahia las

Minas y otras areas de uso piiblico existentes, y tie-

ne el propésito de reservar estas tierras para fines

de esparcimiento de la poblaciéon local e incluso re-

sional.

Zonas Industriales . (z-1)

Se ha considerado el establecimiente de nuevos usos

industriales - . dentro de los centros de

expansién urbana de Palo Quemado y Sabanita/ Puerto

Pilon. En.estas zonas, los usos industriales podran
darse en forma aislada o combinada con los usos resi-

denciales y comerciales.

Zonas Urbanas de Desarrollo”Diferido {Ver Anexo N2 4)

(La Represa, Santa Rita Arriba, Villa Alondra, Qda. L&

pez.

La declaracidn de desarrollo diferido en las 4reas ur-

banas asi determinadas, tiene el efecto de mantener los

usos del suelo existentes, hasta que estudios mds inte-

grales, determinen su destino definitivo.

este sentido las antoridades urbanisti mooten—
En t tide las antoridades urhanisticas competen

tes deberdn negar las solicitudes para la ejecucién de

proyectos de urbanizacién en 2onas de desarrollo diferido.

Las excepciones deberin estar fundadas técnicamente en

consideracinnes derivadas de exirencias de tina snecinl.
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