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MINISTERIO DE VIVIENDA
RESOLUCION N2 139-2000
(De 8 de agosto de 2000)

“Por la cual se aprueban normas especiales para mantener el carécter de
Ciudad Jardin en la Region Interoceénica”

El Ministro de Vivienda

En uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que mediante la Ley S de 25 enero de 1973, se crea el Ministerio de Vivienda, Institucién
que entre sus funciones tiene la de proceder al planeamiento y desarrolio ordenado de
las éreas urbanas y centros poblados; elaborar planes de desarrollo urbano a nivel
nacional, regional y local y la de proponer normas y reglamentos sobre desarrollo urbano

y vivienda.

Que por la reversién a la Republica de Panama del territorio de la Antigua Zona del
Canal, sus tierras y bienes se han ido incorporando paulatinamente al desarrollo urbano
del pais sin que la normativa vigente, Decreto Ejecutivo 36 de 31 de agosto de 1998,
contemple reglamentaciones que garanticen la conservacion de las areas verdes y del
entorno urbano que hoy dia se observan en estas areas.

Que la Ley 21 de 2 de julio de 1997, que aprueba el Plan Regional y el Plan General de
Uso, Conservacion y Desarrollo del Area del Canal, regula Unicamente los usos de suelo.

Que se hace necesario implementar un sistema normativo especial para el area dg la
Regién Interoceanica, a fin de salvaguardar el ambiente natural existente e impedir el

deterioro paulatino que puede sufrir el conjunto urbano.

RESUELVE:

:  Aprobar las normas especiales para mantener el carécter de -
Ciudad Jardin en la Region Interoceanica .

A
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ARTICULO SEGUNDO: Normas Especiales

A. CONCEPTO, OBJETIVOS y APLICACION

a.1. Concepto

Se denomina Ciudad Jardin al desarrollo fisico-espacial aplicado dentro de la Regidn
Interoceanica: en que sus areas residenciales, comerciales, industriales, turisticas, de
transporte, administrativas y las areas verdes se conjugan de forma armoniosa y
dinamica. Los elementos del paisaje natural y los elementos urbanos (edificaciones,
infraestructura, mobiliario urbano), interaccionan creando de este modo un espacio
optimo (habitat) para sus residentes y usuarios. Consiste en una serie de comunidades
autdnomas donde las tres funciones basicas: habitar, trabajar y recrearse armonizan con
las areas verdes y boscosas; combinando las casas, otras edificaciones y avenidas con
arboles en hileras y jardines.

a.z2
1. Conservar las caracteristicas ambientales y arquitectonicas actuales de la Ciudad
Jardin, tomando en cuenta la necesidad de adaptar este concepto al cambio en el
'sistema de tenencia de Ia tierra y @ los nuevos usos de suelo.

2. Mantener los valores de propiedad y la identidad de cada sector dentro de la Regién
Interoceanica, brindando ciertas pautas de disefio urbano.

3. Definir los parametros requeridos para la conservacion de las caracteristicas
ambientales, arquitectonicas e histdricas en el proceso de urbanizacién de los
diferentes sectores de esta Regién, adoptando para ello el concepto de Ciudad
Jardin como criterio director de las actividades de planeamiento, construccion y

4. Coordinar con las distintas dependencias nacionales y municipales para asegurar
un desarrolio urbanistico Yy mantenimiento acorde con el concepto de Ciudad Jardin.

a.3. Ambito de Aplicacién y Vigencia

1. Las normas especiales para mantener el caracter de Ciudad Jardin se aplicaran en
las tres regiones designadas en el Plan General como region Atlantico, Centro y
Pacifico, con sus respectivas subregiones: asi como los sectores de planificacion
identificados por el Plan Metropolitano, localizado dentro de estas subregiones:
sobre aquellos bienes, estructuras e infraestructuras existentes y las que se realicen
en el futuro siempre y cuando se encuentren dentro de dreas urbanas.

2. Las reglamentaciones de este documento deberan ser revisadas y evaluadas en su
totalidad por las instituciones con competencia en la planificacion urbana, a los
cinco (5) afos de haber entrado en vigencia. Dicha revisién debera contar con la
participacion de la comunidad.
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a4. Organizacion Social y Comunitaria

1 Se deberan fortalecer las asociaciones de vecinos para que colaboren con las
autoridades competentes en la aplicacion de esta reglamentacion.

a.b. Glosario

1. Alcorque: cajon de tierra que se excava en superficies pavimentadas, dentro del cual
se siembra un arbusto o un érbol, se utiliza para garantizar un minimo de oxigeno,
agua y nutrientes a la planta.

2. Anuncios publicitarios: Son todos aquellos anuncios que tienen el proposito de dar a
conocer un producto, venderlo u ofrecer un servicio con fines lucrativos.

3. Anuncios informativos. Son todos aquellos anuncios que tienen el proposito de brindar
informacion geogréfica, urbana e institucional.

4 Area de recreacién activa: Espacio destinado al desarrollo de nuestras capacidades
motoras como jugar, saltar, correr, caminar, nadar.

5 Area de recreacién pasiva: Espacio destinado a actividades contemplativas y
reflexivas, donde es predominante el uso de la percepcion y los sentidos por encima
de las capacidades motoras.

6. Areas silvestres protegidas. Tierras, aguas, recursos de subsuelo o de superficie y
aire que por razon de su valor real o potencial, de sus atributos fisicos, naturales,
acolégicos, geologicos, hidrolbgicos, energéticos Yy de estrategia ambiental,
etnogréficos, histéricos y antropolégicos se encuentran bajo un estricto régimen de
proteccion ambiental y no son desarrollabies.

7 Area verde urbana: Definido por el Pian General como areas destinadas al goce de
la naturaleza y realizacién de actividades activas y pasivas. La exuberancia de la
vegetacidén en zonas residenciales en el Area del Canal se identifica como recursos
de Yalor y con mérito para ser conservadas.

8. Asociacién de vecinos. Agrupacion de residentes o moradores de una comunidad
con personeria juridica encargada de velar por el mantenimiento y buen uso de todas
las areas publicas de dicha comunidad.

9. Auditoria ambiental: Estudio técnico que realiza un inventario de las caracteristicas
fisicas, ambientales y de paisaje de un determinado medio natural.

10. Autopista: Via que conecta el area metropolitana con la ciudad, formando una red
nacional y urbana que tiene un alto volumen de trénsito y velocidad de disefio. Son
vias de acceso controlado con poco anfasis en el acceso a los desarrolios & lo largo
de la servidumbre.

14.Desarrollo de Conjuntos © «Clusters”: Tipo de desarrollo residencial en el que un
conjunto de viviendas se agrupan, creando una relacion muy estrecha entre si. Esta-

agrupacién se da alrededor de espacios comunes O vias de tramos cortos con
retornos (martillos © rotondas). El desarrolio de conjuntos consigue el uso mas
eficiente de los valores naturales de la tierra, mantiene aito porcentaje de espacios -
abiertos y reduce los costos de desarrollo e infraestructura. La relacion estrecha

entre viviendas enfatiza la sensacién de comunidad.
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12 Espacio abierto: Espacio al aire libre o parcialmente techado, que permite una
interrelacion entre el entorno natural o artificial y las personas, estableciéndose en el
mismo relaciones sociales y culturales entre ellos y el medio.

13.Estudio de impacto ambiental. Estudio técnico que analiza todas las posibles
consecuencias de realizar determinadas acciones sobre el medio natural y que
establece las formas de mitigacion para dichas consecuencias.

14.Marco de plantacién: Distancia de siembra entre dos arboles o arbustos centro a
centro.

15.Parque urbano distntal. Espacio abierto que por su caracter y tamano sirve a un
conjunto de comunidades con fines recreativos, pasivos, culturales y deportivos. El
parque urbano fortalece e incentiva las relaciones intercomunitarias. EL Sistema de

Espacios Abiertos (Plan Metropolitano) incorpora este concepto como parte de dicho
sistema.

16. Parque vecinal. Espacio abierto que sirve para recreacion y disfrute de una
comunidad, ademas de promover las relaciones intervecinales. Los parques
vecinales poseen zonas de juegos para infantes, nifos y adolescentes, sitios para
ancianos y areas arboladas con bancos y veredas para caminar.

17.Paseos peatonales, comerciales y riberefios: Esp'acios abiertos destinados
exclusivamente a las actividades de caminar, trotar, correr, manejar bicicleta, patinar,
comprar y pasear; ya sea en zonas urbanas o en lineas costeras.

18. Plaza: Espacio abierto de reunién e interrelacion de la ciudadania propio de zonas
urbanas consolidadas y de mediana o aita densidad. Suelen estar construidas de

elementos impermeables con muy poca o ninguna vegetacion, y estan relacionadas
con la trama vial y peatonal.

19. Quebrada: Arroyo o riachuelo que corre por una depresion y cuya érea de drenaje no
debe ser mayor de 150 hectareas

20. Rio: Curso de agua continda y mas o menos caudalosa que va a desembocar en otro,
en unlago o en el mar. Su édrea de drenaje debe ser de mas de 150 hec'areas

21. Seflalizacién:  Indicaciones marcadas en pavimento o de forma vertical con el

propdsito de ordenar la circulacion peatonal y vehicular. Puede ser informativa,
restrictiva o regulativa.

22 Seccidon Minima de Via: Medida minima permitida que se puede construir sin
detrimento de la servidumbre vial.

23. Unidad de conjunto: Conjunto de caracteristicas arquitectonicas y ambientales que se

relacionan con el desarrollo urbano, socioecondmico e histérico que dan forma a un
sitio y su paisaje.

24 Vegetacion tapizante: Toda aquella vegetacion que crece a ras de suelo Yy que no
tiene mas de .50 m de altura sobre el nivel de suelo natural.

25. Vegetacién arbustiva: Toda aquella vegetacion que crece -sobre el suelo, que va de

.50 m hasta 3.00 m de altura sobre el nivel de suelo natural. La misma puede ser o no
lefosa.
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26. Vegetacién arbérea: Toda aquella vegetacion que crece sobre el suelo, que va de
300 m o mas de altura sobre el nivel de suelo natural. La misma siempre tiene

contextura lefiosa. LTI
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27. Vegetacion caducifolia: Vegetacion que periédicamente pigfde la mayor paT(é:‘@}%us,

hojas. i

28 Veredas: Pavimento construido para la circulacion peatonal, ubicado entre
edificaciones o espacios abiertos que sirve para comunicarlos entre si. Esta se
distingue de la acera por construirse independiente de la vialidad, y puede ser
techado o no.

29 Via Colectora: Une las vias secundarias con las vias locales, y provee accesos
directos a los desarrollos a lo largo de las vias secundarias, también, tiene la funciéon
de dar acceso de las distintas manzanas o cuadras de un poligono.

29. Via Local: Provee la distribucion del transito en areas de uso particular y las conecta
con las calles colectoras. El énfasis se hace en la integracién con el uso del suelo.

30. Via M_arginal: Via paralela y contigua a una via principal o secundaria, que sirve para
canalizar los accesos hacia los sitios de generacién de empleo.

31.‘\/'ia Pripcipal: Su funcién es trasladar el volumen de transito de mediana y larga
distancia hacia las areas de las principales actividades de empleo. '

32. Via Secundaria: Distribuye el trénsito desde las vias principales hacia las diferentes
actividades de uso del suelo.

B. NORMAS DE URBANIZACION y PAISAJISMO
b.1. Zonificacién ‘ I

1. Es deber de los residentes, usuarios, promotores de proyecto, profesionales
diseRfadores y constructores, y autoridades nacionales y municipales, cumplir con las
normas que queden establecidas por Ley en la Region Interoceanica. Las actividades
que generen los usos del suelo vigentes no han de ser perjudiciales al uso de! suelo
vecino, ni a la comunidad, ni al medio ambiente y las mismas se desarrollaran dentro de

la propiedad.
b.2 Vialidad

1 Las vias existentes dentro de las areas urbanas de la Region Interoceanica y las
nuevas que se construyen tendran la misma clasificacién propuesta por el Plan

Metropolitano.

2. Las Autopistas tendran una servidumbre de 100.00 mts. Su seccion sera definida
por las autoridades competentes.

3. Las Vias Principales por su definicién y el flujo de trafico que implica no podrén ser
menores a cuatro carriles. Las vias deberan incluir marginales en aquellos tramos que
\as autoridades competentes designen. La sarvidumbre minima de Vias Principales (V-P)
serd de 50.00 mts y las secciones a seguir son.

Para vias de cuatro carriles la seccién minima sera de 41.00 mts con rodaduras
de hormigén o carpeta asféltica con cordon cuneta de hormigon. . Debera llevar
siempre una isleta central de 10.00 mts. de ancho. .
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Para vias de seis carriles la seccion minima sera de 48.30 mts con rodaduras de
hormigén o carpeta asfaltica con corddén cuneta de hormigén. Debera lievar
siempre una isleta central de 10.00 mts. de ancho.

4. Las Vias Secundarias (V-S) tendran servidumbre minima de 40.00 mts. Las vias

deberan incluir marginales en aquellos tramos que las autoridades competentes
designen, las secciones a seguir son:

Para vias de cuatro carriles sin marginal la seccion minima sera de 34 80 mts con
rodaduras de hormigén o Carpeta asfaltica con cordon cuneta de hormigén.
Debera llevar siempre una isleta central de 5.00 mts de ancho.

Para vias de dos carriles sin marginal la seccion minima sera de 21 30 mts. con
rodaduras de hormigoén o carpeta asfaltica con cordén cuneta de hormigoén. Para
vias de dos carriles en areas industriales ia seccion minima sera de 23.20 mts
con rodaduras de hormigén o Carpeta asfaltica con cordén cuneta de hormigén.
Debera llevar siempre una isleta central de 5 mts de ancho.

Paragrafo: La Servidumbre de via secundaria en area industrial sera de 30.00 mts.
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5. Las Vias Colectoras (V-C) tendran una servidumbre minima de 20.00 mts y las
secciones a seguir son:

Para vias de dos carriles la seccién minima sera de 15.80 mts. con rodaduras de
hormigén o carpeta asfaltica con cordéon cuneta de hormigon.

Para vias de dos carriles la seccion minima sera de 17.00 mts. con rodaduras de
hormigdn o carpeta asfaltica con cuneta abierta pavimentada.

Para vias de dos carriles en areas industriales la seccion minima sera de 19.00
mts con rodaduras de hormigébn o carpeta asféltica con corddon cuneta de
hormigén.

6. Las Vias Locales (V-L) tendrén una servidumbre minima de 15.00 mts y las secciones
a seguir son: -

Para vias de dos carriles la seccidon minima sera de 15.00 mts. con rodaduras de
hormigdn o carpeta asféaltica con cordén cuneta de hormigon.

Para vias de dos carriles la secciéon minima sera de 15.00 mts. con rodaduras de
hormigdn o carpeta asfaltica con cuneta abierta pavimentada.

Para vias locales sin salida las secciones minimas seran las mismas que las de
arriba.

Paragrafo. Las calles sin salida deberan tener al final un martillo o retorno con
redondel interno. El radio de seccion y de servidumbre sera de 12.50 mts.

7. Las vias marginales (V-M) correrdn paralelas a las vias principales y secundarias, su
seccion sera disefada por las autoridades competentes. Las mismas deberan de tener
como minimo un carril de circulacidon y uno de estacionamientos a 90°.

8 Segun la categoria de via. el retiro frontal es el siguiente:

Via Principal: 1C.00 mts
Via Secundaria: 7.50 mts
Via Colectora: 500 mts
Via Local: 3.00 mts
Via Marginat: 3.00 mts

9. Las vias existentes no podran ser alteradas, obstruidas o modificadas en algunas de
sus caracteristicas, a menos que asi lo determinen las autoridades competentes.

10. Las servidumbres publicas no podran ser objeto de desarrollo de actividades gue no
sean otras que la libre circulacion vehicular, peatonal y mantenimiento del ornato de las
areas verdes que existan dentro de ellas.

11. Las vias sin salida no pueden tener un largo superior a 150.00 mts contados a partir
de su inicio desde la colectora hasta el punto de retorno.
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12. Esta prohibido el abastecimiento de comercios, industrias u otra actividad
generadora de empleo directamente por vias locales. Se promoveré el abastecimiento
por vias marginales, secundarias y colectoras. Asi mismo el transporte publico colectivo
y de carga no podra circular por vias locales, a menos que cuenten con el permiso de las
autoridades competentes. .

13. Para cruces entre vias colectoras, locales o colectoras con locales el radio minimo
de giro entre calles que se crucen en 90° sera de 7.5 mts. Para cruces cuyo angulo sea
60° o menor se debera crear un delta y utilizar el radio arriba especificado en el giro
interno. Para cruces cuyo angulo sea 120° o mayor se utilizara un arco tangente a los
bordes de calle.

14. Para cruces entre vias principales, secundarias y colectoras con secundarias,
secundarias con principales, principales y secundarias con marginales o entre vias
dentro de édreas industriales el radio minimo de giro entre calles que se crucen en 90°
sera de 15.00 mts. Para cruces cuyo angulo sea 60° 0 menor se deberd crear un delta
y utilizar el radio arriba especificado en el giro interno. Para cruces cuyo angulo sea 120°
o mayor se utilizara un arco tangente a los bordes de calle.

b.3. Aceras y Veredas

1. Las veredas y aceras peatonales pueden ser de hormigén, capa asfaltica, adoquines,
baldosas, piedra, ladrillos u cualquier otro material impermeabilizado, resistente al
desgaste y antideslizante.

2. La servidumbre minima de veredas peatonales sera de 500 mts. Las veredas y
aceras peatonales deberan tener los siguientes anchos minimos de pavimento:

ACERAS VEREDAS
Via Principal: 3.00 mts Area Residencial, Infraestrucuctura 1.50 mts
Via'Secundaria: 240 mts Area Industrial, Institucional 2.00 mts
Via Colectora: 2.00 mts Area de Uso Mixto, Turismo, Transporte 3.00 mts
Via Local: 1.50 mts Area Verde Urbana -~ 200 mts
Via Marginal: 3.00 mts

3. Las éreas turisticas y recreativas deberdn estar dotadas de ciclovias, ya sea como
parte del disefio del espacio publico o anexo a la circulacién vehicular o peatonal
interna. Las ciclovias tendréan un ancho minimo de 1.50 mts si son independientes, si
corren junto a una vereda o acera peatonal tendrén 1.20 mts minimo de ancho.

4. Las aceras y veredas deben estar libres de obstéculos a la circulacién peatonal.
Deben permitir el libre acceso de las personas discapacitadas mediante rampas entre la
acera y la rodadura de la calle y en cualquier cambio de nivel que se produzca en las
mismas. En el caso en que la rampa esté colocada cerca de un cruce de vias, la misma
se colocara fuera del tridngulo de visibilidad.



Gaceta Oficial, viernes 1 de septiembre de 2000 25

N°24,130

ESQUEMAS DE
RADIOS DE GIROS

HHIHJHI

:

isloto

|




N°24,130

Gaceta Oficial, viernes 1 de septiembre de 2000

26

S5.00

1.50

¥\

INSTITUCIONAL

SERVIDUMBRE MINIMA DE VEREDA INDUSTRIAL,

SERVIDUMBRE MINIMA DE VEREDA RESIDENCIAL

5.00

‘ACERA

5.00

Ve l ACERA Jf\\ l /

SERVIDUMBRE MINIMA VEREDA USO MIXTO,

SERVIOUMBRE MINIMA DE VEREDA AREA VERDE URBANA

TURISTICO Y TRANSPORTE

W
a
Z
Q
O
<
QO
@)
.
O
O

203030202070,

SRR

TR
$3 TTLTLIRIXELLRGRXNARRARR

eI SRR
OGRS IELIRIIAIRAIKIR
R R
RS0 R SRS RRIINIRIXARRY

tetate % oono“onouonom"l.oooovo.o

J

Ry X AN Y

RAMPAS PARA DISCAPACITADOS

BRRREEHKLS 2525

LRIEHIARRR LRI
CRHRIRCIRK

0000058




N°24,130 Gaceta Oficial, 'v‘iérnes 1 de septiembre de 2000 27

5. En vias que atraviesen sectores residenciales e institucionales se debera colocar
veredas con un espaciado maximo de 75 mts, con las servidumbres y anchos
especificados en este reglamento. En vias que atraviesen sectores de usos mixtos, de

transporte e institucionales se deberad colocar veredas cada 100 mts maximo con las
servidumbres y anchos’ especificados en este reglamento.

b.4. Isletas

1. Las isletas debersn estar sembradas de vegstacién tapizante y arbérea. En la misma
debera haber veredas peatonales transversales en las intersecciones de vias o cada 50
metros. Estas veredas también deberén ser accesibles a discapacitados mediante
rampas y su ancho minimo es de 1.50 mts. ) |

ESQUEMA DE DISENO 1
PARA ISLETAS D

4
CALLE
GAAA
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bS. Paso de peatones .
1. Para pasos al nivel de via se deberd marcar exactamente los sitio§ panr.donde pﬁedeb/
cruzar los paatones: Estos pases estaran marcados mediante pintura.an el pasmants;* -
cambic de textura de pavimento o cualquier otro métada que sea aprobade pos. lase
autcridades competentes. Es deber de las autaridadaes marcar 1as pasQs. peatonales en
cagds interseccion antre vias colectoras, secundarias y principales.

2. Los pasos peatonales a nivel estaran ubicados en los cruces de dos vias dentro del
espacio que proyecta el tridangulo de visibilidad, o cada 50 metros cuando las manzanas
asan de 100 mts o mas. Los pasos de peatones a desnivel o elevados se ubicaran
donde las autoridades competentes lo estimen conveniente. Las rampas para
discapacitados deben coincidir con los pasos peatonales.

3. Los pasos peatonales elevados o a desnivel deberan tener un ancho minima de 3.00
mts. Ademas, debera contar con rampas cuya pendiente no podra exceder al 8% de
inclin@cién y su ancho minimo sea de 1.5 mts, ademas de escaleras con un ancho
minimo de 1.3Q0 mts en cada tramo.

b.6. Estacionamientos

1. Las institucionas publicas y privadas, comercios, industrias, instalaciones turisticas o
de transporte deben proporcionar las estacionamientos necesarios dentro de su iate,
procurando que la mayor cantidad de los mismos estén integrados a la misma
edificacién, ya sea subterraneos o en niveles superiores. Queda prohibido el
estacionamianto exclusivo.

2. Los estacionamientos deberan tener aceras o veredas peatonales para el publica en
general, incluyendo rampas para discapacitados. Deben, ademas, contar con espacios
para.el estacionamiento de discapacitados, cuyo numero y otras disposiciones referentes
a este tama estan definidos por el Acuerdo Municipal N°19 del 10 de febrero de 1998.

3. En éreas residenciales se exige un minimo de estacionamientos para visitas, con el
fin de evitar obstruccion de las calles, cuya cantidad se define en el Cédigo de

Desarrolio Urbano de! sector correspondiente.

O/rr7o——
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UBICACION DE ESTACIONAMIENTOS DE VISITA
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4. Bnviasprincipales y secundarias se debe dejar un carril para estacionamientas cuyo
ancha minime es de 2.00 mts. El uso del mismo sera regulado por las autoridades

ESQUEMA DE ESTACIONAMIENTO
PARA AREAS VERDES URBANAS
CON VEREDAS, ARBOLADO

Y RAMPA PARA DISCAPACITADOS
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b.7. Servidumbres de Cuerpos de Agua

1. La servidumbre de los rios sera de 100mts, definida a partir del centro del cauce 50
mts hacia ambos lados del mismo o mayor si otras normas especiales asi lo indican.

2. La servidumbre de las quebradas seré de 40 mts, definida a partir del centro del
cauce 20 mts. hacia ambos lados del mismo o mayor si otras normas especiales as! lo
indican.

3. La servidumbre de las cunetas, medias cafias y otras canalizaciones serd de 5
mts, definida a partir del centro del cauce 2.50 mts hacia ambos lados del mismo.

4. Las servidumbres pluviales y fluviales tienen entre sus objetivos, ademas de brindar
proteccion a los cuerpos de agua, servir de enlaces con otras dreas verdes urbanas,
para crear el Sistema de Espacios Abiertos (SEA). El uso recreativo de estas
servidumbres esta regulado por los Municipios y el Ministerio de Vivienda.

SERVIDUMBRE DE
CUNETAS Y
MEDIAS CANAS
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b.8 Luminarias

1. En las vias existentes se debera mantener un modelc similar de luminaria con el fin
de preservar la unidad de conjunto. Al reemplazar alguna, la misma tendra que ser
similar en tamarfio, color y aspecto general a las contiguas.

2. En las nuevas vias las luminarias tendran que ser del mismo tipo a todo lo largo del
tramo de cada via.

3. Debera colocarse iluminacion peatonal en las aceras, veredas, estacionamientos,
areas verdes urbanas y cualquier otra area de uso publico para seguridad del publico en
general. :

b. 9. Infraestructura

1. Existen sobre la superficie de ios poligonos o bajo los mismos instalaciones de
infraestructura publica tales como: alcantarillado, acueducto, drenaje piuvial,
electricidad y telefonia: por lo que se permitird en caso necesario de mantenimiento y
reparacion, acceso a personas debidamente identificadas, designadas por las
instituciones encargadas de los servicios publicos seRalados.

2. lLas edificaciones deberan estar conectadas a los servicios publicos de agua potable,
sistema de electrificacién. sistema sanitario y sistema pluvial.

3. El sistema eléctrico y el ‘elefonico deberan ir soterrados para mantener la
concordancia con el sistema gqur =xiste actuaimente en la Regién Interoceanica, para
evitar fa contaminacion visual qu= oroducen los cables y postes eléctricos a la vista, y
ademas para evitar mutilaciones al arbolado publico y eliminar obstaculos a los
peatones. Los transformadores. gabinetes o cualquier otro objeto propio de la
operacion de estos servicios deberan formar parte de la servidumbre publica. pero sin
detrimento de la circulacion o la vegetacion arborea

4. El Ministerio de Vivienda con la cooperacion de las autoridades competertes
estableceran las servidumbres publicas para todas las infraestructuras existentes y
nuevas.

5. Las casetas de teléfonos publicos astarén ubicadas en las servidumbres publicas.
Pero sin obstaculizar la libre circulacién pestonal por las aceras y veradas tampoce
pusden sfectar (a vegetacion arbérea existente, ni Ia visual estética del conjunto en
geners!.
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b. 10. Definicién de Linderos

1. Solo se permitira la definicién de la propiedad mediante cerca, si esta es de malla de
alambre, madera, forja o vegetacion, asegurando siempre la vision de conjunto de la
Ciudad Jardin. La cerca sera maximo hasta 150 mts de altura del suelo natural cuando
no esté construida con material vegetal. No se pueden cercar las Areas Verdes Urbanas
y de Recreacién, excepto lo estipulado para Jardin Infantit.

2. El comprador no podra apropiarse de suelos colindantes a los linderos establecidos
de su lote para fines de ampliacién o custodia. Esto incluye servidumbres publicas.
areas verdes urbanas, areas de uso comun y areas silvestres protegidas’

b. 11. Nuevas Construcciones

1. Los nuevos proyectos propuestos dentro de la Regidn Interoceanica deberan lievar un
Vo.Bo. por parte de la ARI con el fin de verificar la compatibilidad de uso de suelo y la
armonia estética y ambiental con lo existente

2. Se promueve el uso del sistema o desarrolio de conjunto “clusters” en
areds residenciales y turisticas, con el fin de aprovechar los valores naturales de sitio,
reducir costos en infraestructura y enfatizar Ias relaciones comunitarias.

3. Las nuevas urbanizaciones y demas proyectos deberan respetar y destacar los
valores de! sitio en materia de topografia. vegetacién, vistas y demas cualidades
ambientales buscando nuevas formas de emplazamiento. Para ello, dentro del proceso
de aprobacion de planos, como primer paso, junto. con- la propuesta preliminar, se
establece la presentacion de un analisis de sitto donde se muestran los siguientes
aspectos:

1. Tipc y ubicacion de la vegetacion presente en el sitio

2. Topografia con curvas de nivel a 1 metro

3. Analisis de vientos e insolacion

4. Ubicacion de cuerpos de agua y posibles lugares de inundacidn

5. Ubicacion de puntos de vistas de interés, como zonas de valor paisajistico. cerros.
lagunas, etc.

8. Datos sobre la capacidad de la infraestructura presente y futura. si no hay. ubicar Ia

mas cercana al sitio.
7. Plan de movimiento de tierra

4. Las edificaciones nuevas deben tener caracteristicas fisicas de disefo adaptado al
clima tropical lluvicso. Estas caracteristicas son: proteccion adecuada contra I3 liuvia
mediante largos aleros, galerias techadas o pantallas protectoras; ventilacién constante.
ya sea a través de grandes vanos o frecuentss aberturas hacia el exterior. buena
insvlaciény colores claros.

5. En las edificaciones donde se utilice techos inclinados y aleros, estos tendran
pendientes entre 30° y 50° |os aleros deben cubrir vanos, pasillos externos y terrazas.
Los aleros tendran una extensién minima de 1.20 mts en sentido horizontal a partir de
la cara exterior de las fachadas Se podra utilizar cualquier material que permita el
rapido desalojo de las aguas y que no sea contaminante para el medio ambiente.

6. Los vanos deberan ser amplios y ocupar el 40% minimo de la sup_erﬁéié{idtafd‘é cada
fachada. '
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b. 12. Edificaciones Existentes

1. Aquellas edificaciones individuales y de conjuntos de especial interés histérico o
estético, de acuerdo al Ministerio de Vivienda y la Autoridad de la Regidn Interoceanica
estaran sujetas a reglamentos especiales.

2. En aquellas edificaciones que no se establezcan disposiciones especiales de disefio y
se encuentren dentro de conjuntos ya edificados con un caracter definido, se debera
seguir en lo posible los disefios originales de fachada en términos de textura, color,
materiales, nivel de piso acabado, alturas y demas caracteristicas fisicas.

b. 13. Desagiies

1. Los propietarios deberan mantener limpios los desaglues y canaletas que se
encuentran localizados dentro de la propiedad. Estas:no podrén ser obstaculizadas por
muros, veredas y otro tipo de elemento construido.

2. Los promotores deben asegurarse que los desagues y canaletas que se encuentran
localizados dentro de la propiedad estén conectados con el alcantarillado publico y
tengan la capacidad necesaria para no crear perjuicio a las propiedades colindantes.

b. 14. Estudio de impacto Ambiental

1. Todo desarrollo urbanistico y/o proyecto generador de actividad econémica debe
presentar un estudio de impacto ambiental, segtn lo dispuesto por la Ley 41 de 1998
reglamentada por el Decreto Ejecutivo No. 59 de 16 de marzo de 2000 donde se
presente los impactos negativos © positivos de los proyectos propuestos. Dicha
informacion estara presentada mediante documentos escritos y graficos.

b. 15. _Arbolado Existente

1 El arbolado existente en las servidumbres publicas, calles y avenidas, areas verdes
urbanas, estacionamientos y otras areas publicas no podran ser removidos, dafiados 0
cortados en alguna de sus partes sin la autorizaciéon previa de las autoridades
municipales y la Autoridad Nacional del Ambiente. Cuando la remocién de un arbol sea
autorizada por encontrarse enfermo o representar un obstaculo insalvable para el
desarrollo urbano, debera ser reemplazado por otro en buenas condiciones y en un lugar

apropiado.

2 En residenciales de baja densidad los poligonos a desarrollar deberan conservar

~ como minimo el 40% del arbolado existente, previa autorizacién de la Autoridad Nacional

Del Ambiente y autoridades municipales.

3. En residenciales de mediana densidad los poligonos a desarrollar deberan conservar
como minimo el 30% del arbolado existente, previa autorizacion de IgAuftqndad,‘Nac;_ional

'Del Ambiente y autoridades municipales.
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4. En residenciales de alta densidad los poligonos a desarrollar deberan conservar
como minimo el 20% de! arbolado existente, previa autorizacion de la Autoridad Naciona!
Del Ambiente y autoridades municipales.

5. En dreas institucionales, usos mixtos, de transporte e industriales, la eliminacién de
arboles debera consultarse con la Autoridad Nacional del Ambiente y las autoridades
municipales, de manera que sélo sean retirados aquellos que representen un obstéaculo
a la construccion, que estén enfermos o que obstruyen el paso de las nuevas
infraestructuras.

6. En areas turisticas los poligonos a desarrollar deberan conservar como minimo el
80% del arbolado existente, previa autorizacion de La Autoridad Nacional Del Ambiente y
autoridades municipales.

7. Cada propietario o conjunto de propietarios es responsable del mantenimiento y
poda de la vegetacion dentro de su lote, manzana o poligono.

b. 16. Nuevas Areas Verdes

1. Entre areas con distintas actividades econdémicas se establecera una servidumbre
arbolada de proteccién a partir de la linea de propiedad o demarcacién de poiigono a
cada lado como sigue:

Area cor Area Distancia Min.
Residencial - industrial 25 mts
Residencial Area protegida 25 mts

Mixta industrial 25 mts
Mixta Area protegida 25 mts
Institucional industrial 25 mts
Institucional Area orotegida 25 mts
Industrial Area protegida 30 mts
Turismo industrial 30 mts

2. Las isletas y las areas verc-s dentro de !as servidumbres viales deben estar
sembradas con vegetacion arborea y vegetac.on tapizante. Es potestad de los
Municipios velar por el cumplimiento de esta norm s

3. En areas mixtas, industriales. institucionales de transporte y turisticas el area verde
no debera impedir el acceso peatonal a Ias edificaciones, de modo que la misma tendra
accesos pavimentados cada 5 mts, el ancho de estos accesos debe ser de 2 mts.

4. En los tramos de vias principales y secundarias que atraviesen centros urbanos. el
érea verde scyacente & la acera sera substituida per pavimente y les arbeles seran
colocados en alcorques con la distancia indicada por el marce de plantacion,

5. El marco de plantacién permitido en alineacién de arbolade es como sigue:

Tipo de Via Minimo (mts) Maximo(mts)
Principal 10.00 15.00
Secundaria 7.50 10.00
Colectora y Marginal 500 7.50

Local y sin Salida 3.00 5.00
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6. El alcorque minimo permitido para el arbolado publico en pavimento sera de 2m2 en

superficie y 1 mt. de profundidad.

7 Para cruces entre vias colectoras, locales, o colectoras con locales el triangulo de
visibilidad minimo esta comprendido por una superficie formada a partir del vertice de
los bordes de calle, cuyos lados miden 10.00 mts y la cuerda del arco correspondiente.

8 Para cruces entre vias principales, secundarias, colectoras con secundarias,
secundarias con principales, principales y secundarias con marginales o entre vias
dentro de areas industriales el tridngulo de visibilidad minimo esta comprendido por una
superficie formada a partir del vértice de los bordes de calle, cuyos Jados miden 15.00
mts y la cuerda del arco correspondiente.

0. E| area comprendida por e! tridngulo de visibilidad debe estar libre de obstéaculos
como arboles, arbustos, matorrales, muros o cualquier otro objeto que impida la buena

visibilidad.

local

local

TRIANGULO DE
VISIBILIDAD

Lin'eo/de servidumbre
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10. En areas residenciales por cada lote sin vegetacién arbustiva, los promotores
deberan entregar como minimo un arbol sembrado dentro del mismo para baja densidad,
dos para mediana y tres para alta. No se pueden sembrar arboles frutales o con raices
extensivas que afecten los bienes construidos.

11. En areas no residenciales por cada cuatro estacionamientos publicos de superficie,
se exigira la siembra de una especie arbérea. La misma no podra ser frutal o caducifolia
y tendra que ubicarse de manera que garantice sombra a vehiculos y peatones.

12. En areas no residenciales por cada 10 estacionamientos de superficie se exigira 15
m2 de area verde sembrada con vegetacion tapizante. Esta area verde es
independiente de la exigida como parte del desarrollo del poligono.

13. Los Parques Infantiles Parques Vecinales, Parques interbarriales, Parques
Distritales y otras areas verdes dentro de las nuevas urbanizaciones deberan ser
entregados por los promotores con arborizacién; cuyo numero esta definido segun el
Cdédigo de Desarrollo Urbano correspondiente, con su respectivo disefio que incluya
también el mobiliario urbano.

14. Los arboles nuevos que sean sembrados dentro de la Regidn Interoceanica. ya sea
como parte de la servidumbre vial de nuevos poligonos de desarrolio. de espacios
abiertos o reemplazo de uno ya existente debe tener como minimo una altura de 10mo
un diametro de 10 cm segun la especie, la cual decidira el municipio correspondiente

b. 17. Topografia

1. Procurar que en desarroilos residenciales los disefos se ajusten a la topografia
existente y de tener que realizar cortes que estos tengan como maximo 25 % de
pendiente y la altura maxima de los mismos sea de 3mts

2. Procurar que en desarrollios de areas de generacion de empleo los disefios se
ajusten a la topografia existente y de terer que realizar cortes que éstcs tengan como
maximo 15 % de pendiente y la altura maxima de los mismos sea de 2mts

b. 18. Proteccién de Servidumbres

1. La fauna y vegetacion de las servidumbres pluviales y fluviales. areas vardizg
urbanas y areas silvestres protegidas deberan ser respetadas Y POr ningun motivo
alteradas. EI propietario es responsable del aseo y la poda de cualquier porcion de
servidumbre colindante al lote, sin que esto implique derechos sobre la misma

2. Las servidumbres pluviales y fluviales deberan estar sembradas con especies
tapizantes y arbéreas. Las mismas deberan conservar la vegetacion presente antes de!
desarrollc. En caso de que antes del mismo hubiese deforestacion e Indicios de erosi¢n
en estas servidumbres, el promotor debera reforestar las que colinden a su poligono
La responsabilidad de mantener en buen estado las servidumbres publicas corresponde
a las autoridades municipales, otras :nstituciones competentes y los propietarios de lotes
0 poligonos colindantes.
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b. 19 Mobiliario Urbano

1. Las areas verdes urbanas vy otras areas publicas deberan contar con bancas,
basureros, faroles, servicios publicos y fuentes de agua. Este mobiliario no debera
afectar ni la circulacién vehicular y peatonal, ni la vegetacion existente. La cantidad y el
tipo de mobiliario requerido- estara regulada por el Cédigo de Desarrollo Urbano del
sector correspondiente.

2. La colocacion y disefio del mobiliario urbano estara regulado por los municipios,
promotores y otras instituciones competentes.

3. Las paradas de transporte colectivo existentes no podran ser removidas, a menos que
las autoridades competentes asi lo determinen por razones de mejoras al sistema de

transporte.

4. Las nuevas paradas de transporte colectivo en areas residenciales deberan ocupar
una superficie minima de 6 m2 y deberan proveer al usuario una adecuada proteccion
contra la lluvia y la radiacion solar. Las mismas deben contar con asientos adecuados y
basurero. Su disefo estara regulado por los municipios.

. | ¢

L J{

6.0me

ESQUEMA DE UBICACION
DE PARADAS
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5. Las nuevas paradas de transporte colectivo no podran ubicarse en vias locales y las
mismas deberan contar con una bahia de entrada cuyas dimensiones seran
determinadas por las autoridades competentes.

6. Las nuevas paradas de transporte colectivo en areas residenciales deberan estar
localizadas delante de areas verdes urbanas, centros comunitarios, escuelas y otros
centros de uso publico, siempre dentro de la servidumbre vial; pero sin obstaculizar las
aceras peatonales.

7. Las nuevas paradas de transporte colectivo en areas comerciales, institucionales, de
transporte, turisticas e industriales deberan estar localizadas dentro de la servidumbre .
vial, pero sin obstaculizar las aceras peatonales. Sus dimensiones y ubicacion
especifica estaran determinadas por las autoridades competentes.

b. 20. Area Verde Urbana y Recreacion

1. Las areas verdes urbanas deben estar libres al uso y disfrute del publico en general.

Las mismas deben contar con facilidad de accesos vehiculares y peatonales. Ningin

poligono, manzana o lote bajo la categoria de Area Verde Urbana y Recreacién puede

ser vendido, concesionado o alquilado. Son bienes publicos. de libre acceso que

constituyen un patrimonio de la comunidad o comunidades beneficiadas. La custodia sélo

es factible cuando las autoridades competentes asi lo autoricen. junto con el

consentimiento de la comunidad o comunidades involucradas. Los criterios para dar un

espacio abierto en custodia son:

1. Que se dé garantia del uso publico y el libre acceso .

2. Que exista un compromiso para mantener y limpiar el area. sin derecho de
apropiacion

3. Que se presente un programa de mantenimiento y mejora del area

4. Que sea solicitado por una organizacion sin fines de lucro debidamente constituida
con personeria juridica

2. El tamafo, ubicacién, mobiliario y otros aspectos relacionados con las areas verdes
estaran reguladas por los establecido en el Codigo de Desarrollo Urbano de cada sector.

3. Los Parques Infantiles, Parques Vecinales. Parques Interbarriales. Parques Distritales
y Areas Recreativas deberan contar con el equipamiento minimo para cumplir con sus
fines; es decir juegos para infantes, nifios, y adolescentes, pistas de patinaje, veredas,
sanitarios publicos, canchas para distintos deportes. etc.

4. En las areas verdes urbanas no se permite la realizacién de actividades masivas
sobre la vegetacion tapizante, pues esto deteriora la misma: a menos que los espacios
hayan sido diseflados expresamente para eso o se cuente con el permiso de las
autoridades competentes.

5. A las autoridades municipales les corresponde el mantenimiento, mejora y fiscalizacion
del buen uso de todas las Areas Verdes Urbanas. En el caso de los Parques Vecinales y
Jardines Infantiles las autoridades junto con las asociaciones vecinales velaran por su

*administracién y mantenimiento. Los Parques Interbarriales, Distritales, Metropolitanos v
las Areas Recreativas Urbanas son definidos, construidos y manienidos principaimente
por las autoridades locales y estatales correspondientes: sin embargo se incentiva la
participacion ciudadana en la gestién de estos espacios.
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b. 21. Recolecciéon de Desechos

1. La basura y otros desechos deberan mantenerse en empaques que garanticen la
adecuada recoleccion e higiene en todas las areas de desarrollo. La basura sera sacada
al exterior en los dias y horarios establecidos por la institucién competente. La misma
debera ser depositada en un recipiente especialmente disefiado para este fin.

2. Se ubicard un depésito comun, donde se coloque la basura, al principio de la via
local. Este deposito debera tener dos compartimentos separados, uno para basura
organica, otro para la inorganica. Queda prohibido dejar basura enfrente de la

propiedad.

3. Queda prohibido que los camiones recolectores de basura entren a vias locales para
recoger desechos, los mismos podran recorrer vias colectoras, secundarias y principales
para tomar lo depositado en los sitios destinados para acumular los desechos ya

clasificados.

4. Cualquier desecho organico, de construccion o de otro tipo que no sea recogido por la
autoridad competente, el propietario del lote tiene la obligacion de recoger y transportar
dichos desechos, ya sea contratando alguna empresa O los servicios especiales del
municipio.

5. E| disefio y ubicacién de los basureros y papeleras en éreas de uso publico deberé
estar acorde con los pardmetros de disefio del sitio, no obstruir el libre paso de los
peatones y no afectar a la vegetacién existente.

6 lLas Areas Verdes Urbanas y demas sitios de uso publico deberan contar con
basureros o recipientes destinados a la recoleccion de los desechos y desperdicios.

7 Queda como responsabilidad de la municipalidad el proceso de deposicion,
clasificacion, tratamiento y reciclaje de los desechos soblidos producidos en la Region

interoceanica.
b. 22. Tratamiento de Aguas Servidas

1. Se exige a los promotores la construccion de plantas que den un tratamiento completo
a las aguas servidas en las areas donde se requiera y no exista para evitar la
contaminacion de las aguas superficiales y las subterraneas. Este tratamiento debe dar
como resultado un agua que cumpla con los estandares internacionales de seguridad
para la salud y el ambiente. Asi mismo la ubicacion y disefio deben velar por la no

contaminacion visual o de cualquier otro tipo.

2. En areas industriales los promotores estaran en la obligacidén de construir una planta
de tratamiento secundario, independientemente de la existencia de estas instalaciones
en el sistema general, debido a los contaminantes quimicos que producen.

3. Los organismos competentes O responsables en materia de aguas servidas
estableceran la ubicacion y normativas requeridas para las principales plantas de
tratamiento terciario. Los promotores tienen la obligacion de conectarse al sistema
sanitario existente. Mientras no se cuente con una planta de tratamiento 't/e_rciariqrgn el
area, los promotores estan en el deber de construir plantas de tratami/egt’fo\-par;a“ dgr;un
tratamiento secundario de las aguas servidas. o e
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b. 23. Sefializacién y Publicidad

1. Quedan prohibidas las vallas publicitarias en cualquiera de sus tamafios o formas.
Los anuncios publicitarios estan prohibidos dentro de las areas residenciales y areas
verdes urbanas. Ademas, queda prohibida la colocaciéon de estos anuncios dentro de
las servidumbres viales y peatonales, incluyendo los puentes, pasos peatonales,
paradas, luminarias y cualquier otro objeto ubicado dentro de esta servidumbre.

2. E! anuncio publicitario sélo podra ser cclocado en areas comerciales, turisticas,
industriales o de transporte y so6lo dentro de la propiedad, sin detrimento de la
vegetacion o de la circulacion peatonal. Las mismas podran ocupar un maximo del 30%
del total de la fachada. En caso de ser un anuncio exento a la fachada, el mismo no
podra tener mas de 2 M2 de superficie. Esta prohibido colocar anuncios sobre el techo
de las edificaciones. Cuando este anuncio se encuentre adosado a la fachada, procurar
que el mismo no sobrepase la altura media del sector donde se encuentra.

3. Para el drea de servicio institucional se admite sefalizacidén y anuncios publicitarios,
siempre y cuando estas no afecten la vegetacion y la vision de conjunto, ni ocupen mas
del 15% de la superficie del muro o fachada. Si la misma es exenta, esta no podra tener
mas de 1 m2 de superficie.

4. La sefalizacion vial y de transito estara colocada en servidumbres, pavimentos y
cordones de aceras.

5. No podra utilizarse la vegetacién existente ni el mobiliario urbano con el propésito de
fijar o integrar de manera alguna publicidad de cualquiera indole. Tampoco podra
fijarse publicidad en muros y cercas sin autorizacidn del propietario ni de las autoridades
iocales competentes.

6. Los anuncios politicos o partidistas tendran que ubicarse en las servidumbres viales
sobre estructuras temporales indeper.dientes del mebiliario urbanc y sin detrimento de la
vegetacion o circulacion peatonal y vehicuiar. La misma ro podra ser mayor de 1m2 en
superficie.

C. DISPOSICIONES FINALES

c. 1. Infracciones

1. Constituyen infracciones sin perjuicio de las ex:stentes en e! or. ARSIV o I habts BV
otras reglamentaciones, las siguientes:

1.1. Realizacion de trabajos de desarrollo urbano sin la autorizac:on dei Minister
Vivienda, Municipio y Autoridad de la Region Interoceanica.

1.2. Modificacién de los planos aprobados sin la autorizacidén de las autoridades
competentes

1.3. Alteracion del concepto de Ciudad Jardin ya sea en construcciones individuales o
en desarrollos urbanos, existentes o nuevos.

1.4. Violar las ordenanzas de zonificacion.

1.5.Comenzar a desarrollar un proyecto sin la aprobacién de planos por parte del
Ministerio de Vivienda y el Municipio correspondiente. e T S
1.6.Dejar servidumbres inferiores a las establecidas en este reglamentq,;{%}%%H&eﬁt@é" ‘
de las autoridades competentes. ' v
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17 Alterar de manera sensible la calidad del ambiente natural y urbano, por la
eliminacion de la arborizacidn existente.
1.8.Invadir u ocupar las servidumbres publicas de forma temporal o permanente.

C.2 Sanciones

1. Las infracciones arriba mencionadas, seran sancionadas por las aquellas entidades
responsables de aprobar planos, segun la gravedad de la misma, de la siguiente manera:

1.1. Amonestacién escrita a empresas y profesionales con envié de la misma a los
gremios relacionados con el ejercicio de la profesién y de la construccion y la
rectificacion de las obras de urbanizacién, sin perjuicio de otras sanciones.
1.2.Suspension de los trabajos y obras de urbanizacion. Los trabajos suspendidos no
podrén reanudarse hasta que la infraccion haya sido corregida y el permiso de
reanudacion concedido por los Municipios.

2. Seran responsables en cada caso, sin perjuicio de la responsabilidad conjunta, los
profesionales que intervienen en obras urbanisticas, asi como los funcionarios publicos.
Estos Uitimos seran igualmente responsables cuando autoricen operaciones urbanisticas
en contravencion con las disposiciones.del presente reglamento.

3 Las autoridades administrativas y las responsables de otorgar los permisos y
aprobaciones se abrogaran el derecho de rechazar cualquier proyecto, anteproyecto O
plano de construccion que no cumpla con todas o parte de las reglamentaciones aqui
expuestas.

ARTICULO TERCERO: Esta Resolucién comenzaré a regir a partir de su promulgacion.

Dada en la riudad de Panama3, a los 8 dias del mes de agosto de 2000.

CUMUNIQUESE , PUBLIQUESE Y CUMPLASE

MIGUEL CARDENAS NORA A. DE BATINOVICH
Ministro de Vivienda Vice-Ministra de Vivienda






