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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No. 262~ Bord
(DE Q¢f  DE_adicel DE 2014)

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL ENCARGADO

En uso de sus facultades legales

CONSIDERANDCL:

Que la Ley 6 de 1 de febrero de 2006, que reglamenta el ordenamiento territorial
para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones. establece que el Ministerio
de Vivienda. hoy Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, es la maxima
autoridad urbanistica a nivel nacional.

Que la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, que reorganiza el Ministerio de Vivienda
y crea el Viceministerio de Ordenamiento Territorial, establece que sera funcidn de
este Ministerio. el determinar y dirigir !a politica habitacional y de ordenamiento
territorial para el desarrollo urbano, asi como el establecimiento de nomas de
zonificacién realizando |as consultas pertinentes.

Que sobre la base de los instrumentos legales que nos facuitan las citadas leyes,
se elabord el Plan de Ordenamiento Territarial (POT) para el Distrito de
Macaracas, Provincia de Los Santos, para el cual se contratd a la Empresa
Estudios, Proyectos y Planificacion, SA (EPYPSA), a traves del Programa
Nacional de Tierras (PRONAT), con el fin de preparar a este temritorio para recibir
los desarrollos gue se proyectan en esta Area de Estudio. cuyos resultados sean
producto de un ordenamiento v lineamientos precisos. que conlleven a lograr las
aspiracicnes de |a poblacion, en funcitn de los recursos existentes y de los planes
y prayecltos de desarrollo, que se generen en este Distrito

Que se elabora el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) para el Distrito de
Macaracas, con un horizonte de diez (10) afios, con el fin de lograr un instrumento
técnico, normativo, politico y administrativo para la gestion del territorio, mediante
el cual se planifica y regula el uso, ocupacion y transformacion del espacio fisico
urbano y rural del Distrita de Macaracas.

Que con la elaboracién del Plan de Ordenamiento Terrtorial (POT) para el Distrito
de Macaracas, Provincia de Los Santos, se busca contar con un instrumento
técnico que permita solucionar los problemas urbanisticos vigentes y que al mismo
tiempo permita y facilite el desarrolio de la capacidad de gestion del sector.

Que a fin de contar con los comentarios y paricipacion de la ciudadania, se
llevaron a cabo tres (3) talleres informativos, dentro de los cuales se pudo contar
con la participacién de autoridades locales. sociedad civil organizada, gremios,
entre otros.

Que luego de haberse acogido las observaciones realizadas por este Ministerio
dentro del proceso de formulacion de los distintos informes de avances, se acepta
el Informe Final con fecha 31 de agosto de 2011, del Plan de Ordenamiento
Territorial {POT) para el Distrito de Macaracas, Provincia de Los Santos.
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Qua en cumplimiento con la Ley 6 de 2006 se realizd la consulta ciudadana en la
ciudad de Macaracas el dia 19 de abril de 2013 y se contd con la participacion de
autoridades locales, sociedad civil organizada, gremios, publico en general, entre
otros

Que coen fundamento a lo anteriormente sefalado,

RESUELVE

L Ty
T ot
L e

PRIMERQ: Aprobar la Propuesta del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) para
el Distrito de Macaracas, Provincia de Los Santos. Repiblica de Panama

SEGUNDO: Aprobar la propuesta de los usos del suelo del Flan de Ordenamiento
Territorial {POT) para el Distrito de Macaracas. Provincia de Los Santos. de
acuerdo al anexo vy plano adjunto; los cuales serviran de consulta y referencia en
la ejecucidn de proyectos vy formaran parte de esta Resolucién.

Paragrafo: aguellos proyectos de interés social que sean presentados
ante el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, cuya norma de
desarrollo sea Residencial Basico o Residencial Basico 2 (RB, RE2),
seran evaluados por esta instancia para determinar la viabilidad del
MISMa.

TERCERO: Comunicar de esta Resolucién a todas las instituciones que enuna u
otra farma participan coordinadamente én la aplicacion de las normas de
desarrollo urbana.

CUARTO: La presente Resolucidn comenzara a regir a parir de su promulgacion,

QUINTO: Se dard un plazo de un afio {12 meses), a partir de la promulgacion de
este documento, para aquelios proyectos gue hayan sido ingresados ante las
autoridades competentes, los cuales podran acogerse a las normativas anteriores,

FUNDAMENTO LEGAL: Ley 61 de 23 de octubre de 2009, Ley 6 de 1 de febrero
de 2006, Decreto Ejecutive N223 de 16 de mayo de 2007, Decreto Ejecutivo N°178
de 26 de febrero de 2010, Resolucion N°402-2010 de 22 de junio de 2010, Ley 42
de 27 de agostn de 1899, Decreto Ejecutivo N°782 de 22 de diciembre de 2010.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

EDGARDO LASS0 G.

Ministro de Vivienda y Ordenamiento Viceministro de Ordenamiento
Territoriai, Encargado Territorial

Es FIEL copia DE 5L CRISINAL

_ At
) SECRETARILY GENER AL
M[Nl.‘:TE.RiL} DE ‘Ir’IVlENDJT
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Anexo 1

Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de Ma-carnm:/

Provincia de Los Santos, Reptblica de Panama .J v
&
Ill.\:‘.:__:r
NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL & 3
RESIDENCIAL RURAL c‘;d_"ng"

‘ Usos permitidos: :
t Construccion, reconsiruccitn o medificacion de las edificaciones destinadas a vlwer‘n:ias.
iunifamiliares aiciadas. Lotificacion residencial (deberd acogerse a la Legislacién vigente que
|nge las urbanizaciones).

'Usos Complementarios: :
Gallinero, rancho, gazebo, casetas, esteblos o caballerizas, tangues de agua, pozos,:
piscina, @rea recreativa. cancha de juego, huerta casera, vivienda para el cuidador, siempre!

-que dichos uso Y sus estructuras ne representen perjuicio a los vecinos o afeclen en forma

: adversa el caracter residencial agricola de la zona.

DENSDADNETA  sopabma . (10 unidades de viviendahectéreas) |

ﬁ.REﬁ. MiNIMA DEL LOTE J— :

| FRENTE MINIMO DEL LDTE 130,00 metros VU

FDNDO MIHMD I:IEL LDTE i | Libre

! Li de i ::
nea Gnnslm:cmn ' Lateral Posterior.

/5,00 mefros a partir de la linea|

‘de propiedad o la establecida en| 300 6.00

el Documento  Oficial  del ot

Servidumbres Viales y Lineas c’re| metres:  meflos
| RETIROS MINIMOS | Construccion S |

|

AREA OE OCUPACIONMAXIMA 505, ol sreaceliote |
AREA LIBRE MiNIMA 50% del dreadetlote N
ALTmARAGM —{Plntabajaytato |
EST‘!'CIGH#“ENTD HNIHQ__ |2 espacios por unidad de vivienda
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Provincia de Los Santos, Repiblica de Panama i
e
NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL WaN
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD RURAL Cédigo

'Usos Permitidos:
Construccion o medificacion de las edificaciones destinadas a viviendas unifamiliares y
bifamiliares. Lotificacion residencial (debera acogerse a la Legislacion vigente que rige las

‘urbanizaciones).

‘Usos Complementarios:
‘Casetss, ranchos, gazebos, piscinas, &rea recreativa, siempre gue dichos uso Y SUS
estructuras no representen perjuicio a los vecinos o afecten en forma adversa el cardcter
iresidencial de baja densidad de la zona.

DENSIDAD NETA

'AREA MiNIMA DEL LOTE

FONDC MINIMO DEL LOTE

RETIROS MiNIMOS

' FRENTE MINIMO DEL LOTE

___ Libre

150 haktha

600.00 m® para vivienda unifamiliar y bifamiliar una

sobre otra,

R-BD

300.00 m” por cada unidad de vivienda bifamiliar, una

_ 'allado de |a ofra

20.00 metros

Linea de Consfruccion

2.00 metros a partir dela

linea de propiedad,

0 la establecida en &

. Documento
Servidumbres  Viales

Lineas de Construcein

/AREA DE OCUPACION MAXIMA | 500/ 4o srea del iote

AREA LIBRE M

| ALTURA MAXIMA

__50% del area del lote

Planta baja y 1 alto

Oficial  de

¥

Lateral Posterior

200
metros

5.00
metros

it

{ﬁ?‘f’"i‘:""ﬂ-‘ﬁf'-.

g,cﬂfﬂr‘u,r__l

2 espacios por unidad de vivienda. En proyectos de
urbanizaciones nuevas se deberd aporar plazaz de

-eslacionamientos

para

visitas;

destinando un

eslacionarmiento por cada cuadro (4) viviendas). Estos
estacionamientos no podran estar a mas de 100,00
mefros de 1a vivienda mas algjada y deberan ser
- ESTACIONAMIENTO MINIMO  construidos con superficie parmeable.
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_RETIROS MINIMOS

AREALIBREMINIMA | 40% del drea del lote
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Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de Macaracas!/ x
Provincia de Los Santos, Republica de Panama s

&

\Q:-._

NCORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESIDENCIAL ESPECIAL + Cédigo

Construccion vy medificacion de las edificaciones destinadas a viviendas unifamiliares,
bifamiliares, casas en hilera. Se permilira oficinas de profesionales residentes, cuyo anexo o
remodalacion no debe sobrepasar el 15% del area de construccion cerrada existente,

Usos Complementarios:
Casetas, bohios, piscinas, siempre que dichos usos y sus estructuras no constituyan perjuicio
a los vecinos o afecten el cardcter residencial de la zona,

DENSIDAD NETA /300 habha e
300.00 m? por unidad de vivienda unifamiliar
+300.00 m* para unidad de vivienda bifarmiliar una sobre |a
| ofra maximo de dos (2) unidades
1 200.00 m? para vivienda bifamiliar adosada, una al lado
'de Ia otra de forma horizontal
150.00 m* por cada unidad de vivienda en hilera de forma
AREA MINIMA DEL LOTE _  horizontal _ .
10.00 m por unidad de vivienda unifamiliar
10,00 m per unidad de vivienda bifamiliar adasada, una al
| lado de Ia otra de forma horizontal
i .00 m por unidad de vivienda en hilera
i En caso de lotes en esquina ¢l frante debe ser mayor a lo
FRENTE MINIMO DEL LOTE  |establecide

FONDO MINIMO DELLOTE  'libre L
! Linea de | H
Construccion Lateral | Pasterior
! Adosamiento con
|
!La establecida en el pared ci acab :

| Documents Oficial de
' Servidumbres Viales y
Lineas de
| Construccion & 2.50°
imetros a partr de la
linea de propiedad

hacia el vecing !

1.50 con aberturas o 2.50
ventanas. . metros
El desagiie pluvial

sera resuelto dentro

.. delapropiedad |

AREA DE OCUPACION MAXIMA 60% del area del late

ALTURAMAXIMA  [Plantabajay 2 altos .
i 2 espacios por unidad de vivienda,
: Se permiten estacionamientos colectivos los cuales no
| podran estar a mas de 100,00 metros de la vivienda mas
| alejada.
'En proyectos de urbanizaciones nuevas se debera
‘aportar  plazas de estacionamientog  para  visitas:
cdestinando un  estacionamiento por cada cuatro {4)
iviviendas). Eslos eslacionamientos no podran estar a
imas de 100.00 metros de la vivienda mas alejada y

ESTACIONAMIENTO MINIMO | deberan ser construidos con superficie permeable.
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AN
Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de Macaracas, f [ E ])
Provincia de Los Santos, Repiblica de Panama u- f,
NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 5

FESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD [

Usos Permitidos:

Construccion y modificacidn de las edificaciones destinadas a viviendas unifamiliares,
i bifamiliares, casas en hileras, bifamiliar adosada una al lado de la ofra y edificios de!
“apartamentos. Se permite locales comerciales de baja intensidad en planta baja v pequefias
oficinas de profesionales residentes como funcion secundaria del uso residencial, cuyo anexo
o remodelacion no debe sobrepasar el 15% del area de conslruccidn cerrada existente.
Lotificacion residencial (debera acogerse a la  Legislacidn vigente gue rige las
' Urbanizaciones). :

! Usos Complementarios:
i Casetas, bohios, piscinas, siempre que dichos usos y sus estructuras no constituyan perjuicio |
|a los vecinos o afecten en forma advmsa el caracter residencial de la zona. i
:DENSIDAD NETA 500 habtha
250.00 I'I"I2 por unidad de vivienda unifamiliar
, 250,00 m” para unidad de vivienda bifamiliar una sobre la!
otra
250,00 m* (") para unidad de vivienda bifamiliar una al,
Vlado de la ofra :
. 1 180.00 m” por cada ynidad de vivienda en hilera |
AREA MINIMA DELLOTE | 500.00 m’ para edificios de apartamentos
“15.00 m por unidad de vivienda unifamiliar
15.00 m por cada unidad de vivienda bifamiliar adosada
una al lado de la otra o vna sobre 12 otra
i 5.00 m por unidad de vivienda en hilera
' FRENTE MINIMO DEL LOTE 20.00 m para edificios de apartamentos

' FONDO MINIMO DEL LOTE _: Libre R . _ ]
§ | Linea deﬂnnsmmmdn . Lateral | Posterior |
I . - ' . i i
: :La establecida en el 1 &0 |
i Documento Orficial de! tr an ! i
| Servidumbres Viales, o 2,50, Toros &N

: 5.00 metros |
! | metros a partir de la linea de’ Aliger | f

proyes |

| RETIROS MINIMOS .pm[:uedad ) Btk _f‘f’ L

' AREA DE OCUPACION MAXIMA | 50% del drea del lote

LﬁREﬁ. LIBREMINIMA  [50% del 4rea del lote o
ALTURA MAXIMA_  [Planta Bajay 3 allos

12 espacios por unigad de vivienda dentro de la. prnwedad

1 espacios adicional por cada 4 apartamentos para las

visitas

1 ogpacic por cads 60.00 m® de uso comercial o ::Ie

oficina,

iEn proyectos de wurbanizaciones nuevas se debera
i .apmﬂr plaras de estacionamientos para  visitas:!
! 'demmmdo un estacionamiento por cada cuadro {4}
: |viviendas. Estos estacionamientos no podran estar a mas-

‘de 100.00 metros de la vivienda mas alejada v deherén
. ESTACIONAMIENTO MINIMO | ser construidos con superficie permeable,

{") Se podmn acoger al area de 25000 m* cuards exista senddumbre de infraestruchira hAsics (ealles,
acuecucios, energia aléctica y alcantanillado). En caso de no contar con afraestneclura basica dubera tener
800,00 m' de drea minima de Hie, de acusrde a o reglameantado par &l Minksteno de Salud,
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Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrita de Ma:carac.a
Provincia de Los Santos, Repiblica de Panama

NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

_Usos Permitidos:

Non'nar aclividades comerciales que colindan y proporcionan servicios gue satisfacen las
‘necesidades bésicas de los seclores residenciales inmediatos, que correspanden a una

COMERCIAL VECINAL

caracteristica vecinal o de barrio, de menor intensidad, capacidad v accesibilidad.

| Se permiten aclividades tales como: Kiosco, abamoteria. mini stper, camiceria, fruterfa,
i verduleria, refresqueria. cafetin, dulceria, panaderia, lavamatico, barberia, salon de belleza,
modisleria, sastreria. zapateria, joyeria, farmacia, pequefas oficinas de profesionales hasta
. venta de artieulos de festejos, regalos, disco tienda,
internet cafe, estudios de grabacicnes, centro de copiado. levantado de testo. locales

cuatra (4} en

lotes de 300.00

comerciales, hasta cuatro (4) locales en loles de 300.00 m®

(En esta zona se permitird ademas et usa residencial, en forma independiente o combinada
1con comercio de acuerdo a la densidad y a las caracteristicas del area; asi como fos usos

| complementarios a la actividad de habitar.

| AREA MINIMA DEL LOTE

_FRENTE MINIMO DEL LOTE

' FONDO MINIMO DEL LOTE

RETIROS MINIMOS

| AREA DE OCUPACION MAXIMA _50% del 4rea del lote

| AREA LIBRE MiNIMA

|ALTURA MAXIMA

ESTACIONAMIENTO MINIMO.

400,00 m*®
15.00 metros

Libre
Linca de i

Construccidn Lateral

Se permitira el
cuando '
colinde con otro uso)
de baja'
, Oficial de |

adosamiento

‘La establecida en

comercial
&l Cocumenta

“mitensidad,
| Servidumbres .20 metros minimo a;

‘Viales, o© 25n|ca~da |ada

colinde con
i geh‘osl.i:ezamr ;: residenciales.

. - Cerca de protecsicn de’

prapiedad 1 1.80 metros de altura an|

el area destinada a la;
___actividad comercial

50% del area del lote

__Planta baja y 1 alto

1 espacio por cada B0OOD m®

1 espacio por area de

de area
carga ¥

cuando | |
areas |

anl:ermr

5.00
metros

comercial

descarga

_El uso residencial se regira de acuerdo a sus normas___
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Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de Macaracas,
Provincia de Los Santos, Repiblica de Panama

MORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Cédigo

COMERCIAL URBANO c-2

] . P ..

Usos Permitidos:

Mormar actividades comerciales y de servicios al por mayor v al por menor, en donde la
actividad comercial, esta orientada a satisfacer tanto a las necesidades de los residentes -
' inmediatos como a fos del Centro Urbano

‘Se permiten actividades tales como: Supermercado, farmacia, boutiques, venta de mercancia -

i seca, tiendas por departamentos, venta de materiales de construccidn, servicios de reparacion

|0 talleres de vehiculos a motor, mecanica en general | talleres de chapisteria y pintura, |

‘accesonios para avtos, lava  autos, agencias de  servicios, amendadoras de  autos,
:concesionarias, distribuidoras de especialidades atencion medica (consulta externa), atancion
cmedica (pacientes internos), centros asistenciales, laboratorins dentales, restaurante,  bar,
discoteca, bodega, boleras, jorén, cantinas, tabemas, parrilladas, lugares de diversion o
i similares | auditorias, teatros, salas de cines, centros de entretenimientas infantiles | hastal,
;mnlel, apartatel, residencial | centrn comercial | sucursales de banco, casa de cambio,
El‘l‘lp&ﬁﬂ o similares, cooperativas, financieras |, despachos, oficinas, localfpartidos, sisterna
de fletes.

AREAMINIMADELLOTE 800,007

FREN’TE MINIMO DEL LOTE 25 00 metros

'FONDOMINIMODELLOTE _ ;Libre o
c Lmterﬂcic;ﬁ“ : Lateral : Pﬂsteriur

| ] ' Se permitia el | Se aplicaran 5.00
; : adosamiento }I'\'IE.'lI'OS de retiro

! cuando posterior cuando el
La astablgcﬂa- colinde con |us.n comercial
L@n @l : otra uso | colinde en su parte
' Documento comercial de | posterior con el uso
Oficial de alta intensidad ' residencial. En caso
Servidumbres 2 indusirial. que cofinde an su
Viales, o 7.50 Cuando parte posteror con
metros a partir colinde con otro uso comercial o !
de la linea de'use industrial se podra
i propiedad residencial {llegar a la linea de
serade 5,00 | propiedad con una
, ! ! metros i pared ciega de 2.10
!rREI'lR{JE mMiNIMOS ! CITIniTos, ‘d& alto sin aberturas ;

'Para uso 'comercuaf y oficina el 100% de! éh'ea.
L |construible sin contar el drea restringida por la Irnea
'AREA DE OCUPACION MAXIMA | de construccion y los retiros.

' AREA LIBRE MINIMA _Varia e
| AREA DE CONSTRUCCION MiNIMA | 400% del drea de conetruceion
IALTURA MAXIMA  Sera determinada por el 4rea de construccion

1 espacic por cada 6000 m® de drea comercial
1 espacio por cada 50.00 m®  de uso de oficing
-1 espacic por area de carga y descarga
.Para uso residencial se aplicaran las normas de
: estacionamientos que rigen para cada uso.

j Proyectos vy localizaciones especiales se regiran por|
i normas preestablecidas,

(Estos estacionamientos deberan ser construidos con:

ESTACIONAMIENTO MiNIMO SUPET’"E'E e permeable. [
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Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de Macaracas,
Provincia de Los Santos, Repdblica de Panamé

NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

INDUSTRIAL

| Usos Permitidos:

Cédigo
LR

. Construccion, reconstruccién o modificacion de las edificaciones destinadas a8 wsos!
industriales y comerciales, cuyas nomaz de procesamiento cuenten con los controles
tecnicos y ambientales minimos acaptables para no producir efectos nocives v ofensivos |
par razones de emisiones de olores, humo, gases o ruidos, ni representen un peligro para la

sequridad de las areas residenciales o industriales vecinas.

| FRENTE MINIMO DEL LOTE
E_FDNDD__WFEMQ_D'_EL_LOTE__ -

: RETIROS MINIMOS

AREA DE cucummﬁu MAXIMA
| AREA LIBRE MiNIMA

ALTURA MAXIMA
| AREA DE CONSTRUCCION
- MiNIMA

| ESTACIONAMIENTO MINIMO

B -delaprorpuedad

. 20.00 metros

S000m
! Linea de _ .
_Construccién ~ Lateral | Posterior |
,rLa establecida . ngunu con r.uared Minguno  con:
"en el Documenlo ' ciega.  pared ciega.
' Oficial de  Cuando colinde ¢con Con abertura:
Servidumbres comercio o industris. ¢ ventanas:
Miales, o 250 con aberluras en la, 5.00 mefros
;metros a partir fachada lateral: 30[},

ide la linea de metros

_lpropledad. e

TO% del drea del jote

| 30% del drea del lote

Se determinard por el drea de construccion

| 200% del area del lote
1 espacio por cada 7500 m® de construccion ¥ un|
minimo de 2 espacios cuando sea menor o igual al
75.00 mf
1 espacio por cada 8000 m? de uso comercial u,

| oficina
i La carga, descarga y almacenamiento se hara dentru

NOTA: La estructura debera construirse dentro del /0% de drea de ocupacién establecida.
(1) Todas las industrias deberan cumplir con {odos los controles tecnicos-legales
establecidos por las instituciones correspondientes gue rigen la materia.
* Cuando las industnas molestas estén eguipadas con confroles especiales, podran
ubicarse en areas destinadas a Industrias Livianas.
* En la Norma Industrial (1) no se permitird el uso residencial.
l.os controles técnicos ambientales seran determinados por el Mimisterio de Salud.
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Plan de Crdenamiento Territorial para el Distrito de Mat:aracas,‘
Provincia de Los Santos, Republica de Panamé :

NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

INSTITUCIONAL - GUBERNAMENTAL G?:Ea

‘Usos Permitidos:

Todas las instalaciones gubernamentales en general, dedicadas al servicio piblico y que
-esten relacionadas al sistema administrativo de fa Provincia o del Estado, tales como:

|'Gobernacion, Alcaldia, Consejo Municipal, Juzgadas, Fiscalias, Notarias, Instituciones |
Autonomas, Oficinas Ministeriales, Comeos y Telégrafos, Bomberos, Policia Nacional, :

| otros. i

| Usos Complementarios:

{Viviendas para el personal, tiendas para uso interno, plazas, pargues, capillas, otros,
i siempre v cuanda dichos usos complementarios v estructuras no constituyan perjuicio a
ilos vecinos o afecten en forma adversa el caracter institucional qubernamental de lai

L Zona
AREA MINIMA DEL LOTE 500.00 S
- FRENTE MINIMO DEL LOTE ~20.00 metros
' FONDO MINIMODELLOTE Libre
: Linea de I
____Construccion___ Lateral  Posterior |
500 metros a partir de
'la linea de propiedad,
e
|la establecida en el 150 500
Documento Oficial de  metros metros |
i Servidumbres Viales y |
| Lineas de '
RETIROS MINIMOS | Construcgion e
AREA DE OCUPACION MAXIMA | 60% del 4rea del iote i
'AREA LIBRE MiNIMA idﬂ%dnémaum lote _
'ALTLH%A MAXIMA _ __De acuerdo al &rea de construccién ;

IJiREA DE CONSTRUCCION MINIMA ' 200% del 4rea del lote
1 eﬂpﬂuu por cada 50, 00 m’ de construccitn de
"la edificacion :
! Estos estacionamientos deberdn ser conmrwdus'
'ESTACIONAMIENTO MINIMO | con superficie permeable
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Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de Macaracas,
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NORMAS DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL

! INSTITUCIONAL EDUCATIVA
Usos Permitidos:

Construccion, reconstruceién o modificacion de las edificaciones destinadas a las
| actividades educativas y culturales en general, publica o privadas, tales como: jardines de
linfancia, primacos, secundarios, wvocacionales, técnicos, universitarios, bibliotecas,

‘museos, teatros, galerias v los usos complementarios requeridos para su funcionarmiento
integral,

‘Cédigo
In-b

‘ Usos Complementarios:
;'..fivé-endas para internados de estudiantes, tiendas de uso interno, capilias. Siempre y
|cuando dichos usos complemsntarios y sus estructuras no constituyan perjuicio a los

' vecinos o afecten o afecten en forma adversa el caracter institucional educativo de la zona,
i

AREAMINIMADELLOTE ___ _ 1100000m°
FRENTE MINIMO DEL LOTE ! 20.00 metros
_FONDO MINIMO DEL LOTE _ Libre

. Linea de Construccion | Lateral  Posterior
500 metros a parir del

lta linea de propiedad, o

la establecida en el 250 . 500
‘Documento  Oficial del melros © melros
Servidumbres Vigles y! i

RETIROSMINIMOS __ 'lineasdeConstruccion .~ _
AREA DE OCUPACION MAXIMA _ _ [40%delédreadellote
AREA LIBRE MiNIMA _ | B0% def Areadel lote _
L ALTURA MAXIMA TD& acuerdo al drea de constryceion

| AREA DE GONSTRUCCION MINIMA | 200% del drea del lote

: | 1 espacio por cada 5000 m® de area de
! " construccion

! ESTACIONAMIENTO MINIMO _ 1 espacio por cada 2 aulas



No 27532

Gaceta Oficial Digital, lunes 12 de mayo de 2014 112

Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de Mai:#ﬁ
Provincia de Los Santog, Repiblica de Panamay| #
2

Ny

NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

_--._

Cﬁdigu

INSTITUCIONAL RELIGIOSO Inee

' Usos Permitidos:
:Construccion. reconstruccion o modificacion de las edificaciones destinadas a las

actividades religiosas tales como: iglesias. conventos, canires religiosos, olros.

Usos Complementarios:
Wiviendas para religiosasios, cemenlerios, siempre y cuando dichos usos v sus
estructuras no constituyan perjuicio a fos vecinos o afecten en forma adversa el

‘ paracter institucional religioso de la zona.

AREA MINIMADELLOTE  -8000OM
FRENTE MINIMO DELLOTE  2000metres
FONDO MiNIMODELLOTE _ 'Libre L

: Linca de

. Construccion . Lateral  Posterior
{500 metros a partir
'de la linea de,

: propiedad, o ‘
I3 establecida en el. 2350 5.00
‘Documents Oficial: metros . metros

ide  Senvidumbres
Wiales y Lineas de

RETIROSMINIMOS  i(Construccién T
AREA DE ucumcrﬁﬂ Mﬁxtm __|40% dei area del Iote

AREA LIBRE MiNIMA_ 60% del area del lote

ALTURA MAXIMA § ! De acuerdo al drea de construccion

'AREA DE CONSTRUCCION MINIMA | 200% del 4rea del lote

! ;1 espacio por cada 000 mF de drea de
E | construceion

'ESTﬂG_I_GHﬂ.HH__EﬂIQ_h!NIMD ‘1 espacio por cada 15 sillas__
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NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL S SR

IHSTIH_ICIDHM. HGEPITALARIG

Usos Permitidos: i
i Bélo se permitira la construccion, reconstruccion o modificacion de las edificaciones .
;deahnadas a las actividades hospitalarias que requieran cierlo aislamiento vy
i tranguilidad, tales como: hosmales clinicas, policlinicas, centros médicos, centros I:ie
"salud, unidades sanitarias, etc

S

AREAMINIMADELLOTE 100000 _
FRENTE!! HINIHU DEL LDTE 2000 metros
- FONDO MINIMO DEL LOTE Libre

Linea de

Construccién | Lateral  Posterior
500 metros a,
partir d= Ia linea
i 'de propiedad, o
' la establecida en:
el Documento toeol 5.00
Oficial da’ mefros . metras
.Servidumbres | '
: Vigles vy Lineas;
de Construccion |
HEHRUS MiNIMOS L __;_____ o

'AREA DE OCUPACION MAXIMA _50% del area del lote ' K

AREA LIBRE MiNIMA ~ 50% del drea del lote
ALTURA MAXIMA . De acuerdo al area de construccion

 AREA DE CONSTRUCCION Mmﬂ'l_ﬁ 1 200% del area dellole J
i1 espacic por cada 50.00 m® de 4rea de'
‘construccion de oficinas administrativas y de
clinica médica
1 espacio por cada 2 cuoartos de
i Vhospitalizacion
i 2 espacios especiales para las ambulancias | ,
1 espacio por cada & camas |

[ESTACIONAMIENTO MINIMO

~d



No 27532

Gaceta Oficial Digital, lunes 12 de mayo de 2014

NORMAS DE ORDENAMIENTD TERRITORIAL

‘Usos Permitidos:

PARQUE VECINAL

Cédigo
Pv

Juegos infantiles, cancha de baloncesto, voleibol y similares, veredas peatonales.

| Usos Complementarins:

( Caseta de mantenimiento, refugio contra sol y lluvia. La zona de juegos de los nifios
debera estar protegida con vallas de seguridad de no mas de 1.00 metra de altura y
-permeable a la wista. Los pavimentos deberan estar hechos de material anti reshalantes,
i debrendo tener veredas de 1.50 metros minimo de ancho

AREA MINIMA DEL LOTE
 FRENTE MINIMO DEL LOTE _
| FONDO MINIMQ DEL LOTE

i_REI'IRDE MINIMOS

| AREA DE OCUPACION MAXIMA

| AREA LIBRE MINIMA
| ALTURA MAXIMA

! ESTACIONAMIENTO MiNIMO

1,20000m°

"Libre

' 25 00 metras

Linea de

Construccidn | Lateral
1La establecida’
en el Documento !
i Oficial de:
| Benvidumbres
:Viales y Lineas|
. de Construccidn

Posterior

“20% del drea del lote (para la ubicacion de los
. kioscos y casetas)

__ BO% del area del lote

dplanta
‘1 estacionamiento por cada 200.00 m? del Area
‘dellote

114
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NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

AREA RECREATIVA VECINAL

' Cédigo
- Prv

;Tens frontan, baloncesto, voleibol, fithol sala, bolos y natacidn, cub deportiva

| comunitario, veredas peatonales y de ciclisme, sala multiuso, gimnasio comunitario,
‘teatro al are libre, casa cullural ywo feria comunitaria, mirador, caseta para fiestas
comunitarias,

' Usos Complementarios:
lCafetmas heladerias, locales para venta de articulos de recreacion, casetas de
' | mantenimiento y administracion.

| FRENTE MINIMO DEL LOTE

| FONDO MINIMO DEL LOTE

: AREA MIN!MA DEL LOTE 11,500.00 m*

|25.00metos_

Libre

‘Linea de :

| Construccion ' Lateral = Posterior
' La establecida en el i

| Documento  Oficial 5.00 ; 500
de  Servidumbres metros | metros
‘Vigles y Lineas de !

i
-l
N
¥

' RETIROS MINIMOS : Construccian |

'lin% del drea dal lote fnara la ubicacién de los

. AREA DE OCUPACION MAXIMA | kioscos y casetas).

_AREA LIBRE MINIMA__ ’ 39% del area del lote

:

_ALTURA MAXIMA 12 plantas

' ESTACIONAMIENTO MINIMO 'lote

I 1 estacionamiento por cada 50.00 m” del area del

[5

115
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NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
T cedigo
P

i AREA RECREATIVA URBANA

Usos Permitidos:
.Complejos deportivas, pistas cubiertas, gimnasios ylo estadio, centros de pista y campo,
. cancha de futbol, beisbol, campo de tiro, pista de ciclismo y motocrds, de motociclismo yi
| automovilismo, hipodromo, campo de equitacidn. instalaciones para deportes acudticos de:
'toda indole, museo, teatro, dpera y ballet, complejo de expresiones arlisticas, centro de
' convenciones, explanada para ferias, rooldgicos, jardin botanico y similares, mirador
| panoramico, campo de golf, parque temético, parque de diversiones, instalaciones para tenis,
lrontan, baloncesto, voleibol, fulbito, bolos, y deportes de aventura, pista de palinaje, rampas;

para patinetas y afines. !

Usos Complementarios:
Cafeterias, heladerias, locales para venta de ariculos de recreacion, casetas de
_mantenimiento y administracion.

'AREA MINIMA DEL LOTE _ | 2,000.00 m?
'FRENTE MINIMO DEL LOTE _ 30.00 melros
| FONDO MINIMO DEL LOTE _ Libre o o _
Linea de .
_ Construccien _teral 1 Posterior
iLa establecida en i
el Documento o0 ! 5.00
I 1 Oficial de metros | metros
| Servidumbres !
i Viales y Lineas de f
RETIROS MINIMOS | Construccion .
i
AREA DE OCUPACION MAXIMA |30%del dreadellote ]
|AREALIBREMINIMA____ [70%del drea del lote o )

| AREA DE CONSTRUCCION MINIMA | 30% del area del lote

ALTURA MAXIMA i ' 4 plantas o _
1 espacio por 30,00 m” del 4rea construida
[ 1 espacio por 750.00 m® de lote (autobuses)
- ESTACIONAMIENTO MINIMO ___ 1 espacio por 1,000.00 m’ de lote (camiones)
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Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de Macara
Provincia de Los Santos, Republica de Panama

MNORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PARQUE DISTRITAL ; cﬁgt'lgﬂ

'Usos Permitidaa:
‘Juegos para personas de todas las edades, pista de paseos a caballo, teatro al are Inbre.;
mstalaannesdepﬂrtlm permanentes, pargue de diversiones. plazas. '
Usnrs Complementarios:

i Cafeterias, heladerias, |ocales para alguiler yo venta de articulos de recreacion, caseta de.
-mantenimiento y administracion. N e

|AREAMINIMADELLOTE _ 500000m i

| FRENTE MINIMO DEL LOTE Libre

FONDOQ MINIMO DEL LOTE i Liore . _

- : Linea de Cunstrm:ciﬁn © Lateral  Posterior

: La establecida en el
. Documento  Official  de|
Servidumbres Viales vy

| RETIROS MINIMOS _ ~Lineas de Construccién__ | ,
i i 12{,‘!% del area del lote {para la ubicacion de los kioscos }r,
iAREA DE OCUPACION MAXIMA Icﬂbetasj

AREA LIBRE MINMA |80% del drea del lote |
ALTURAMAXIMA mamas . . |
ESTACIONAMIENTO MINIMO | 1 estacionamiento por cada 200.00 m” del 4rea del lote

Plan de Ordenamiento Territorial para ef Distrito de Macaracas,
Provincia de Los Santos, Repiblica de Panama

NORMAS DE ORDENMAMIENTO TERRITORIAL

AREA VERDE NO DESARROLLABLE | Codigo
| Pnd

Usos Permitidos: Senderismo, mntemplacuﬁnypracncas deportivas a baja escala.
Libre (el objetive de este cddigo es contar con &rea paral
proteccion ambiental en #reas no desarrollables por motivos |
hidréulicos o topograficas). Deben contar can sefializacion dF:u
zonas de riesgo o vulnerabilidad ambiental, Se debera tratar los!
sanderos con malerial de origen natural integrado al medio;
AREA MINIMA DEL LOTE ambiente sin alterar las caracleristicas originales

' FRENTE MINIMOD DEL LOTE Lo necesario para cumplir con el objelivo de esta categoria

FONDO MINIMO DEL LOTE _ Libre
'ESTACIONAMIENTO MINIMO 1 estacionamiento por cada 300.00 m’ del érea dellote -
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NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PLAZA

o Povmidoa:

118

Area de asientos y observacién, ingtalaciones efimeras para diversas actividades sociales, venta
ambulanie y ferias temporales, escultura pdblica y fuentes facilidades para consumir alimentos,

anfileatros.

Usas Complementarios:
Fuestas de heladeria, refresqueria y kioscos, refugio contra sol y/o lluvia.

AREA MINIMA DEL LOTE i100000m°
'FRENTE MINIMO DEL LOTE  '20.00 mefros )
FONDO MINIMO DEL LOTE ~ Libre

' Linea de

. .. Construccion  Lateral

5.00 metros a partir de 5.00
RETIROS MINIMOS _ _  lalinea de propiedad metros
= 1

AREA DE CONSTRUCCION MAXIMA | 5% del 4rea del lote

- SUPERFICIE DURA O IMPERMEABLE MINIMA 1 70% del drea del lote _
SUPERFICIE SUAVE O PERMEABLE MINIMA . 20% del area dei lote

ESTACIONAMIENTO ___Ninguno

Posterior
5.00
metros
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Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de r.hcaracas].r?
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NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL x‘::f:-ll

TRANSPORTE TERRESTRE URBANO . Codigo

“Usos Permitidos:

o T
.ff' [

i

i
i
W 3 -

.\_‘_‘_-_._-_'_.r

4" .'_'E"’;f
Larss
] I?/«/

o e Ty el 7
sy

! e

TTu

Fiqueras de transporte selectivo, piguera de transperte colectivo para rutas intemas y lacales,
terminal de transporte, terminal de transporte de carga, centro de transbordo, patio de
estacionamiento de la fiota de autobuses y taxis.

Usos Complementarios:

Lava autos, locales comerciales, oficina v servicios profesionales, venta de alimentas preparados.

estaciones de servicio,

AREA MINIMA DEL LOTE

FRENTE MINIMO DELLOTE

_FONDO MINIMO DEL LOTE

RETIROS MINIMOS

'AREA DE OCUPACION MAXIMA _
AREA LIBRE MINIMA
ALTURA MAXIMA

ESTACIONAMIENTO MiNIMO

11,000.00 m?

12500 mefros

Libre :

__Linea de Construccién . Lateral  Posterior |
500metrosapatirdela . 500 S.00

. linea de propiedad | meftras © metros

| 80% del drea del lote
120% del rea del fote
i Planta baja y £ altos

: Las actividades comerciales, de servicio y oficina, serén
| reguladas por la zonificacion corespondiente
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Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de Macaraca$: |
Provincia de Los Santos, Repliblica de Panama

NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EQU!FAMIEHTO DE SERVICIO Bﬁﬁlco unmo Cadigo

Esu
Usos Permitidos:
Plantas de distribucion eléctricas, plantas de tratamientos de aguas servidas, centro de
comunicaciones, torres de comunicacion, patabilizadora, tangues de agua

Usos Complementarios:

_Nao hay. S, o i

AREA MiNIMA DEL LOTE s :

FRENTE MiNIMO DEL LOTE . Libre
_RETIROS MINIMOS L ' 10.00 metros

.AREA DE OCUPACION MAXIMA __ | 100% restando retiros
i

AREAVERDEMINIMA _  40% I
ALTURA MAXIMA  Segin disefio del equipamiento
ESTACIONAMIENTO MINIMG i 1 espacin para mantenimiento

Plan de Ordenamiento Territorial para el Distrito de Macaracas,
Provincia de Los Santos, Repablica de Panama

NORMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

e S
EQUIPAMIEHTO DE SERVICIO BASICO VECINAL | Cothon

‘Usos Permitidos:
' Estacion de bombeo, transformadores eléciricos superficiales, plantas de tratamientos de
agua, paneles de distribucion telefonica, tanques de agua.

LUsos Complementarios:

Nohay,

AREA MINIMA DEL LOTE ﬁ_mrnima 300 00 m*
_FRENTE MINIMO DEL LOTE i_L_mrg__ B ) )
'RETIROSMINMOS ~ 10.00 metros

- AREA DE OCUPACION MAXIMA . 100% restando retiros

AREA VERDE MINIMA 540%
ALTURAMAXIMA  Segindiseiodel equipamiento
ESTACIONAMIENTO MINIMO 1 espacio para mantenimiento
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USO AGROPECUARI® Uagr

'Usos Permitidos:

{Uso agropecuario, ganadero, caballar y porcino. Fines agricolas (Gallinero, casetas, estabios o.

| eaballerizas, tangques de agua, pozos,; siempre que no constituyan perjuicios a los vecinos o afecten
“en forma adversa el caracter agricola de la zona.

Usos Complementarios:

 Agroforestal, agroturismo, vivienda unifamiliar y otras actividades afines al uso propuesto, que nof
| afecte en forma adwersa el cardcter agropecuario de la zona.

' AREA MINIMA DEL LOTE

| FRENTE MINIMO DEL LOTE

|
' FONDO MINIMO DEL LOTE

' RETIROS MINIMOS

| AREA DE OCUPACION MAXIMA,

| AREA LIBRE MINIMA

| ALTURA MAXIMA__

'ESTACIONAMIENTO MINIMO

:2,500.00 m*

150.00 metros__

|

jLibre___
1Linea de
| Construccion

Likre :

|50% del area del lote

| BO% del drea def lote

i Planta Baja y 1 alto
I

| 2 estacionarientos por cada unidad residencial

~ Lateral _ ___Posterior
5.00 10.00
metras metros

21
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