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MINISTERIO DE DE VIVIENDA -
RESOLUCION No.15-92
{De 24 de febrero de 1892)
"POR LA CUAL SE APRUEBA LA RE-ZONIFICACION Y LAS NORMAS DE DESARROLLO URBANO
ESPECIAL PARA LA URBANIZACION LA CRESTA, LOCALIZADA EN EL CORREGIMIENTO DE BELLA
VISTA DE ESTA CIUDAD".

ViDA OFICIAL DE POVINCIA
MUNICIPIO DE ARRAIJAN
ACUERDO No. 38
{De 19 de noviembre de 1991)

\_ AVISOS Y EDICTOS

MINISTERIO DE VIVIENDA
RESOLUCION No.15-92
Oe 24 de feprero de 1992)

"Poria cual se apruebalarre-zonificacion y las
Normas de Desarrollo Urbano especiales
para La Urbanizacidn La Cresta, localizada
en el Corregimiento de Bella Vista de esta
Ciudad".

EL MINISTRO DE VIVIENDA,
en uso de sus facuitades legales.

CONSIDERANDO:

Que es competencia del Ministro de Vivien-
da, de conformidad con el literal "q" del arti-
culo segundo de ia Ley No. ¢ de 25 de enero
de 1973, levantar, reguiar vy dirigir los planes
reguladores, lofificacionss, zonificaciones,
urbanizacioneas, v mapas oficiales. que re-
quierala pianificacidon delasciudades conla
cooperacidn de los municipiosy ofras entide-
des publicos.

2.- Que en cumplimiento del articulo primero,
de ic resolucidn No. 63-¢1, de 11 de octubre
de 1991, £l Ministeric de Vivienda elabord un
gstudic integral de re-zonificacién para la
urbanizacion La Cresta, en el cual se prapo-
ne una reduccion considarable en ia dansi-
dad poblacions! permitida.

3. Quelapropuestade re-zonificacidne sl ci-
tado sstudio fue presenftada vy discutida con
I comisidn asesora entios temas de Desarro-
llo Urbano y Vivienda de este Ministeno, insti-
tuida mediante g resolucidn No.89-21, de &
3 de julic de 1991,

4.- Que dicha propuesta fue sometida a
consideracion de los propietarios de inmue-
bles (lotes baidics, residencias y condomi-
nios) de la urbanizacion La Cresta, medion-
te aviso aparecido los dias 16,17,y 18 de di-
ciembre de 1991, en los diorios € Panamé
Américay la Estrella de Panama.

5.- Que transcurridos freinta (30) dias calen-
dario a partir de la publicacion sefalada, se
celebrd una cudiencia de consulta popuiar
sobre el tfema con la participacion de pro-
pietarios de inmuebles. autoridades munici-
poalesy gremics profesionales, los cudies pre-
sentaron sus observaciones e inguietudes.

6.- Que en virfud de I¢ resolucidn No.53-91,
de 16 de octubre de 1990, "por la cudl se
aprueba el reglomentc parc redlizar ias
audiencias de consulta popular, relacions -
das con lo rezonificocidn de arecs urba-
nas’, kas observaciones e inguictudes sobre
el tema, recibidos en o audiencia de con-
sulta popuiar mencionada, fueron evalua-
das por ef Ministerio de Viviendao duronte un
t&rmine de diez (10} dias iaborables y pues-
s durante fres (3) dics icborables a dispo-
sicidn de los intaresados.

7.-Que duranie el proceso de consulta po-
pular mencionado no se recibieron reco-

mencocionas parc modificar ias Normos gde
Desarrollo Urbano Especiales RMI-E, RM2-EY
RM3-E, cprobodas medionte o resclucion
No. 9391 de 11 de octubie de 1991, v
modificodos mediante o Resolucidn
No.T18-01 de 30 de octubre ce 1991,
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* RESUELVE

. Aprober la re-zonifica-
cion para la urbanizacion La Cresta, de la
Ciudad de Panama, la cUél estard constitui-
dad porios codigos de Zona RIB-E, R2A-E.
R2B-E:RM-E:RM 1-E, RM2-E y RM3-E, que iden-
tifican las distintas zonas, segan se establece
en el Plano de zonificacion que forma parte
de esta resclucion como Anexo No. 1.

! :Losiotesy edificaciones
que estén ubicados en las zonas identificadas
con los codigos RMI-E, RM2-E Y RM3-E se
desarrcliorén con bose en las Normces Espe-
Ciales de Desarralio Urhano aprobadas en el
arficulo segundo de la resolucion No. 93-91,
del 11 de octubre de 1991, ¥y modificadas en
€l articulo segundo de la resolucion No. 115
91. de 30 de octubre de 1991.

: Los lotes y edificaciones
que estén ubicados en Ia zona identificada
con el codigo R1B-E, regularén su desarrolio
segln las siguientes disposiciones:

NORMAS RESIDENCIALES DE BAJA DENSIDAD
R1-B-E ESPECIAL

Usos Permitidos: Construccion, reconstruc-
cidn o modificacion de edificios destinados o
viviendas unifomiliares, bifamiliares, casas en
hilera y casas de apariamentos ¥V SUS USOS
complementarios, {ejemplos: Bohios, pe-
quencs depdsitos, casetas, piscinas), siempre
que dichos usos v sus estructuras no constitu-
yan perjuicios a los vecinos o afecten en
forma adversa e cardcter residencial dela
zona.

Densidad Neta: Hasta 200 personas/hectd-
rea {40 unidades de vivienda/hectérea)

Area minima de lote: 600 M2, vivienda unifa-
riliar, bifomiliar casas en hilera, casa deapar-

4 Aty

IS0,

Frente minimo de lote: 20 ML
Fondo minimo de icte: Libre

Altura méxima: Plonta baja v dos altos

Area de ocupacién maxima: 50% del drea
dei lote

Areq libre minima: 50% del area del iote

Linea de construccién: La establecidad o)
5.00 ML, minimo a partir de la linea de propie-
dad.

Retiro lateral: En plonta oaja v plantas attas:

- Ninguno con pared Ciega acabada hacia
el vecino,

-2.50 ML con aberturas sin pared- cerca ce-
nada.

En planta baia:

- 1.50% ML con aberiuras Yy pared-cerca ce-
mada, no menor de 2.10 mis. de atio,

En plantc altas:

-1.50 ML con pared ciega (Area Habitable) y
con aberturas altas (Grea de servicio).

Retiro posteriorn: 5.00 Mis

Estacionamiento: - Hasta 200 M2: 27 vivienda
- 201 hosta 300M2: Ivivienda
-301 hasta 400 M2, y mds 4/vivienda

- Esfrqcioncmientos pora visitas:
1/2 viviendas unifamilicres, bifamitiares, en hi-
lera y apartamenio.

** Los estoblecimientos 2O visiios deberdn estar ubi-
Codesconfdcﬂaccesod?sdeicccibybsmismos
debenestob@er:emewneb%enesmmm. Asuvez.se
Lropone exigir alos propietorics de edificics de oparia-
mentos y viviendas {unifamiliares, bifarniicres v en hile-
1Gs ) exdstentes. adiclonendentro Suis propledades, esto-
chnomientos oo visitas, de ser pCsibie, enia propo-
cionde 1/2viviendaspara Kasviviendas unifamiliares, b
famiflares, en hileras v edificios de opartomenios. Esto
homa debe aplicanse fombién o koS nueves construe-
chones.,
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ARTICULO CUARTO: Las sigulentes regulacio-
nes prediales se aplicardn al desarrolio de-los
iotes y edificociones afectados por of codigo
de zona RZAE: ‘ L

NORMAS RESIDENCIALES DE MEDIANA DENSH
DAD R2-A-E ESPECIAL

Usos permitidos : Construccion, reconstruc-
cidon o modificacion de edificios destinados a
viviandas. unifamiliares, bifamilicres uno so-
bre ofra y adosada) y sus usos complementa-
fios (ejernpios: bohios pequenios depdsitos,
casetas, piscings), siempre que dichos usos Y
sus esfructuras no constituyan perjuicios a los
vecinos 5 afecten en forma adversa el corae-
ter residencial de la zona.

Densidad neta: Hasta 300 personas/hectd-
reas (60 unidades de viviendas fhectdrecs).

Area minima de lote: 600 M2, Vivienda unifa-
riliar & bifamilicr (uno sobre ofra)

400 M2 vivienda bifamiliar (adosada)

200 M2. cju viviendda en hilerg.

Frente minimo de lote: 20ML vivienda unifami-
llar & bifamilicr (Una sobre ofra)

20.00 ML, vivienda bifamiliar (adosada)

.50 ML Vivienda en hilera

Fondo minimo de lote: Libre
Altura maxina:Planta baja y dos altos.

Axteo de ocupacion méxima: 60% del dreadel
lote.

Area libre minima: 40% de area del iote.

Linea de construccion : La establecida & 2.50
‘ML minimo a partir de I linea de propiedad.

Retiro Laterai ; En planta Bojo y Piantas Altas:
Ninguno con pared ciega acabada hocia el
VeCino.

-2.50 ML con aberturas en Greq habitable.

En Planta Baio:
- 1.50ML con gberturas y pared-cerca cerna-
gda no manor de 2.10 M. de aifo.

£n Planta Alta:
-1.50 ML con pared clega (area Habitable) y
con aberturas oltas (Areg de Servicio)

Retiro posterior: 5.00Mfs

Estaicionamionto: Hasta 200 Mis2: 2/viviendas
201 hasta 300 Mbs2: 3/ Vivienda
301 hasta 400 Mis2 vy més 4 viviendcs

- Estacionamiantos porg visitas:
172 viviendas unifamiliores, bifamiliares v enhi-
lera,

- Los estacionarniantos pora visttas deberdn
estar ubicados con f&Ci acceso desde G

calie y los mismos deben establecerse COMo
bienes comunes. . o

- Los niveles de estacionarnientos en drea ce-
rradas tendrén ventilacion, ya sea verticdl u
horizontal a fravés de los pozos o rejiios enlos
pilsos. ‘ - ;
ARTICULO QUINTO: Las siguisntes reguiaciones
prediales se aplicaran al desarrolio de los iotes
y edificaciones comprendidas dentro de o
zona con codigo R2B-E:

NORMA, RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD
R2-BE

usos Pemitidos: Construccidn, reconstruccidn
o modificacion de edificios destinados G vi-
viendas unifamiliares, bifamiliares, (una sobre
otra), bifomiliares (adosada), enhilera, apoaria-
mentos y sus usos complomentarios (ejemplos:
Bohios. pequefics depdsitos, casetas, pisci-
naos).

Siempre gue dichos usos y sus estruchuras no
constituyan perjuicios a los vecinos ¢ afecten
en forma adversa et caracter iesidencici dela
zona. No se permite la construccion de edifi-
cios docentes, raligiosos, culturales, filanirbpi-
cos y asistenciales y olros similares.

Densidad neta: Hasta 300 personas/hectdrea
(60 unidades de vivienda/hectarea).

. Area minima de lote:

Vivienda unifarniiiar 600-M2.
Vivienda bifamiliar 600 M2 2 unidades do vi-
viendasfiote)

Casas en hilera 600M2 (una unidad de vivienda
por cada 200M2).

Casas do aportamentos 600M2

frente minimo de lote: Unifomiliar y bifamiliar:
20 Mis. Casas enhileras: 6.50Mis (oor unidad de
vivienda).

Casas de apartamentos: 20 Mis,

Fonda minimo de lote: Libre

Altura maxima: segan densidad

Area de Coupacidn: 0% del Groa del lote.
Areq libre minima: 40% dol &rea del iote

tinea de construccion: Lo estabiecida

Retiro Iateral: £n plonta bajo v Plontas oifas
-Ninguno con pared ciega aocabada hacio ¢
Yacing. .

-2 .50 Mis con aberfuras en dreas habitables.
»1. 50 Mis con aberturas cltas en &reg de senv-

cio.

-1.50 con pared clega (Grea habitoble)
Plania baja

-1.50 con aberhuras on Greas habltabiss v po-
rad cerca no menor de 2.10 Mis de giio.

Retiro postarion 5.00Mts
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- Estacionamiento: Hasta 200 Mts2: vivienda
201 hosta 300 Mts2: 3/viviendas '
301 hasta 400 Mts2: y més 4/vivienda

-Estacionamientos para visitas
1/4 opartamentos - 1/2 viviendas

- unifamilicres, bifamiliares y en hilerg.
-Los estocionomientos pard visitas deberan

estar ublcados con facll acceso desde la
calle y ios mismios deben establecerse
como bienes comunes.

~'Los niveles de estacionomientos en &roas
cerradas tendran ventilacion, ya sea verti-
cal uhorizontal a través de los pozos o rejilas
en los pisos.

: Los lotes y edificaciones

que estén comprendidos dentro de la zona
RM-E, se desatrollardn enlas siguientes regu-

lociones prediales:

NORMA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD
RM-EESPECIAL =~ - '

Usos permiticios : Construccién, reconstruc-
cién © modificociéon de edificios multifami-
liares, viviendos bifamiliares, casas en hileras
¥ Sus Usos compiementarics {(ejempios: Bo-
hfos), pequenos depdsitos, casetas, pisci-
nas).
Slempre que dichos usos y sus estructuras no
constituyan perjuicios a los vecinos o afec-

tenenformaadversa el carécterresidencial

multifamiliar de la zona.

Densidad : Hasta 600 personas /hectéreas
{120. unidades de vivienda/hectéreq).

NOTA: No se permitird que los p?oyec?os e
acojan dl sistema de bonificacion vigente.

Area minima de lote: 600 M2 apartiamentos
Frente minimo de lote: 20 ML

Fondo minime de lote: 30ML

Altura maxirmna : segin densidad

Areq de ocupacion maxima: 60% del drea
dellote

Areq libre minima: 40% del drea del lote

Uinea de construccién: La establecida &
5.00 ML. minima @ partir de la finea de pro-
piedad.

Retiro lateral: Ninguno: en planta baiay dos
aitos con pared ciega acabada hacia ef
veCing.

1.50 ML: Area de Servicio con aberturas
altas.

2.50 ML: Area Habitabie o
Refiro posterion: Ninguno: en planta bcjc'y
dos aitos con pared ciega acabada hacio
el vecino.

3.00 ML: Torre

Ninguno: Cuando colinda conzonificacion:
RM3 C2 o inchusirial. Cuando colinda con

onificacién residenciol: aplicar los opcio-

nes lustrados.

Estacionomignto: :

Hasta de 200 Mis.2: 2/viviendos
201 hasta 300 tits.2: 3/vivienda _
301 haosta 400 Mis.2 y més 4/vivienda

- Estacionamientos para visitas: .
1/4 aopartamento - 172 viviendas unifomilia-
res. bifomiliares y en hilera.

-Los estacionamientos para visitas deberan
estar ubicados con faci acceso desde la
catleylos mimos deben establecerse como
bienes comunes.

-Los niveles de estacionamientos en dreas
cerradas tendién ventilacion, ya sea verti-
caluhorizontalafravés de los pozos & rejfifos
en los pisos.

ARTICULO SEPTIMO: Desde Ia entrada en
vigencia de esta resoluciény por un t&rmino
de 5 anios, el Ministerio de Vivienda no auto-
rizard cambios de zonificacion en las pro-

piedades ofectadas por estas disposicio-
nes.

ARTICULO OCTAVO: Las fincas que a la -
fecha cuenten con anteproyecios o pia-
nos de construccion apresados, seguiran
vigentes hasta la fecha de su validez,
Vencido el plazo de vigencia de los ante-
proyectos o planos de construccion, ef
proyecto deberd acogerse g I nueva

Ezorgigxgocién Quese establece enesta Reso-
UCion.

FUNDAMENTO LEGAL: Lley No.2 de 25 ge
enero de 1973.

E?cda en [c Ciudad de Panama & los vein-
ticuaitro dics del mes de febrero de 19972,

PUBLIGUESE ¥ CUMPLASE,
GUILLERMO E. QUIJANO
Ministro de Vivienda

~ RODRIGO SANCHEZ
Vice-Ministro de Vivienda
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