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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA ¥ ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No. égé— 3
{DE_ /% DE DE 2013)

LA MINISTRA DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales
CONSIDERANDO:

Que la Ley 6 de 1 de febrero de 2006, gque reglamenta el ordenamiento
territorial para el desarrollo urbano y dicta ofras disposiciones, establece que
el Ministerio de Vivienda, hoy Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, &s la maxima autoridad urbanistica a nivel nacional.

Que la Ley 61 de 23 de octubre de 2009, que reorganiza el Ministerio de
Vivienda y crea ef Viceministerio de Ordenamiento Territorial, establece que
serd funcién de este Ministerio, el determinar y dirigir la politica habitacional
y de ordenamiento territorial para el desarrollo urbano, asi como el
establecimiento de normas de zonificacion realizando las consultas
pertinentes.

Que sobre la base de los instrumentos legales que nos facultan las citadas
leyes, se elabord el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial (PPOT) para el
Corregimiento de Bella Vista, Distrito de Panama, Provincia de Panama,
para el cual se contratd a la Empresa Interplanos, S.A.

Que la citada firma consultora siguiendo las directrices de este Ministerio,
elabord el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial (PPOT) para el
Corregimiento de Bella Vista, con un horizonte de 10 afios, con el fin de
lograr un instrumento técnico, normativo, politico y administrativo para la
gestion del territorio, mediante el cual se planifica y regula el uso, ocupacion
y transformacion del espacio fisico urbano.

Que este estudio ha sido dividido a su vez en sectores para una mejor

participacion de la ciudadania, entre los cuales se encuentra el Sector de E
Carmen.

Que en virtud de las funciones arriba expuestas, este Ministerio ha llevado a
cabo una serie de consultas y talleres con la comunidad, cuyos objetivos se
encuentran orientados en brindar a esta institucion los elementos técnicos ¥
urbanisticos que nos permitan llevar a cabo un ordenamiento del territorio

que resulte lo mas armonioso posible, atendiendo a las caracteristicas de
cada sector.

Que en virtud de lo anterior, s& lleva a cabo un proceso de consultas, a
través del cual se busca contar con un instrumento actualizado, en el que se

muestre la situacion actual del sector, asi como posibles mecanismos de
ordenamiento, que permitan su desarrollo amdnico.

Que en atencion a la Ley 6 de 2002, que dicta las normas sobre
transparencia, y sus normas reglamentarias, se fijo tanto en los murales de
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esta Institucion, como en un diario de circulaciéon nacional, aviso de
participacion ciudadana, a fin de que todo aquel interesado en conocer la
propuesta presentada per el consultor tuviera acceso a la misma y pudiera
hacer observaciones y recomendaciones, o mostrar su aceptacion a la
misma.

Que el dia 10 de febrero del 2012, se celebrd en el salén La Rotonda de
este Ministerio, Audiencia Pablica, en la cual se explicd el contenido de la
propuesta presentada por el consultor de Interplanos, para el ordenamiento
territorial del Corregimiento de Bella Vista.

Que consta en el expediente Informe de Ewvaluacién de la Consulta
Ciudadana en comento, en la que se recomendd analizar y aprobar por
etapas el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial para el Corregimiento de
Bella Vista.

Que como consta en el expediente en nota fechada el 4 de julio de 2012, el
Movimiento de Residentes de El Carmen entregd su propuesta para el
ordenamiento del territorio de su sector.

Que luego de esto, se sostuvieron reuniones talleres, en varias fechas con
los residentes del sector de El Carmen, asi como con los propietarios, como
se hace constar en el expediente. En la dindmica de la consulta con la
comunidad se identificaron ocho (8) puntos de interés, consistentes
esencialmente en: mantener RZB en la calle Grecia vy RM1C2 en la
interseccion con la Avenida Ramén Arias; en la via Ricardo Miré, que
colinda con el pargue, se liegd a un consenso de bajar la densidad
establecida con anterioridad al cédigo de zona RM2, con restriccion de
altura hasta diecisiete (17) pisos incluyendo estacionamientos, y sin
permitir bonificaciones; en la calle Otilia Tejeira el consenso fue el de
bajar la zonificacion a RM2 al lado derecho (desde la interseccion con la
Avenida Ramén Arias hasta la interseccién con la Avenida Belisario
Porras) y RM1 al izquierdo y mantener la calle sin salida en RM1; en la calle
Agua Marina, se consensud con los residentes dejarlo en RM1; en el drea
residencial interna (calle Carlos M. Arias y calle Angel Rubio) se unifica

toda la zonificacién vigente al codigo de zona R1B (Residencial de Baja
Densidad).

Que de los ocho (8) puntos en consideracion se logrd un consenso con los
residentes del sector de El Carmen y el Ministerio en siete (7) de ellos,
habiendo desacuerdo en uno (1) de esos puntos. En este punto también el
Ministeric acepté parcialmente la propuesta del R3 en la calle David de
Castro y en la calle Ricardo Mir6.

Que, mediante Informe Técnico N® 26 de 13 de febrero de 2013, emitido
por el Departamento de Planificacién Territorial de la Direccion de
Ordenamiento Territorial, se recomendd la aprobacién del Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial del Sector que corresponde a El Carmen, del
Corregimiento de Bella Vista, el cual colinda al Norte con el Corregimiento de
Pueblo Nuevo y el rio Matasnillo, al Sur con quebrada sin nombre y el barrio
de El Cangrejo del Corregimiento de Bella Vista, al Este con la Avenida
Central Esparia (Via Espafia) y al Oeste con Corregimiento de Bethania.

Que con fundamento a lo anteriormente sefalado,
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RESUELVE

PRIMERO: APROBAR la propuesta de zonificacion presentada para el
Sector que corresponde a El Carmen, Corregimiento de Bella Vista, el cual
colinda al Norte con el Corregimiento de Pueblo Nuevo y el rio Matasnillo, al
Sur con gquebrada sin nombre y el barrio de El cangrejo del Corregimiento de
Bella Vista, al Este con la Avenida Central Esparia (Via Espafia) y al Oeste
con Corregimiento de Bethania.

SEGUNDO: Aprobar la propuesta de los usos del suelo y cédigos de zona
para el sector que corresponde a El Carmen, Corregimiento de Bella Vista,
de conformidad a lo adjunto en el Anexo 1 de esta resolucién.

TERCERO: El documento y los planos de la propuesta del Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial (PPOT) para el Corregimiento de Bella Vista,
Distrito de Panama, Provincia de Panama, servirAn de consulta y referencia
en la ejecucién de este plan y formaran parte de esta Resolucion.

CUARTO: Enviar copia de esta Resolucion a la Direccién de Ventanilla
Unica de este Ministerio, a la Autoridad Local correspondiente v a la
Direccion de Estudios y Disefios del Ministerio de Obras Publicas.

QUINTO: Se dara un plazo de dos (2) afos para que las fincas que tengan
un uso de suelo distinto al que se aprueba en esta resolucion, adquirido por
un cambie individual o una rezonificacién previa del sector, puedan
acogerse a dicha normativa, luego de ese periodo, entrara a regir en su
totalidad la presente propuesta de zonificacién presentada para el Sector
que corresponde a El Carmen, Corregimiento de Bella Vista.

SEXTO: La presente resolucion comenzard a regir a partir de su
promulgacién.

FUNDAMENTO LEGAL: -Ley No. 61 de 23 de octubre de 2009.
-Ley No. 6 de 1 de febreroc de 2008.
-Decreto Ejecutivo No, 23 de 16 de mayo de 2007.
-Resolucion No.402-2010, de 22 de junio de 2010.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

inistra de Vivienda y Ordenamiento
erritorial
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ANEXO No.1 i

A LA RESOLUCION No. /42:%BE _/f DE __a#ul
DE 2013, POR LA CUAL SE APRUEBA LA ZONIFICACION |
Y LOS USOS DE SUELO CORRESPONDIENTES AL |
SECTOR DEL CARMEN, CORREGIMIENTO DE BELLA
VISTA, PROVINCIA DE PANAMA,

als
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CORREGIMIENTO DE BELLA VISTA
REZONIFICACION
DEL SECTOR EL CARMEN

ANEXO'No. 1.DE LA RESOLUCION /92 -99/3
‘DEL/E " DE ’ DE 2013.

I
' [JR1-A  [IRM-1

| ORrR2-A  [CIRM-2
'[JRr1-B [CIRM3
[JrRz-e [Jc2

[JR3C1 [JRM1-C2

P CIRM3-C2
1% RM-1
1* RM-2

*Ver normas adjuntas

DIRECCION DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL
DEPARTAMENTD DE PLANIFRCACION TERRITORIAL
PREFPARADD: LNIDAD DE INFORMACION GRAFICA TERRITORIAL

ABRIL 2013




R1- A

RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD

R1-B

RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD
[

| construccion, reconstruccion © m odificacién de edificios destinades a

Usos permitidos: !viviendas unifamiliares, bifamiliates una sobre otra ¢ bifamillares
Consruccidn, recanstruccion o mediicacion de edificios deslinados a ! adesadas, una 8l 1ado de la olra de forma horlzontal.
Usos permitidos: viviendas unifamifiares, bifamiliares una $obre otra o bifamiliaras |
adoszadas, una al lado de I3 otra de forma horizontal, |
_ Densidad neta: i Hasta 200 personas par heclarea.
Densidad neta: Hasla 100 parsonas por heclarea. Area minima de lote; a) 600,00 M2 para vivienda unifarmillar y bifamiliar, una sobré Hra.
b} 300.00 M2 por cada unidad de vivienda bifamlliar, una al lade de
_ g} B00.00 M2 vivienda unifamiliar y bifamiliar una sobre ofra. -la dira.
Area minima de lote: b} 40000 M2 por ¢ada unldad de vivienda bifamiliar adozada una al
{ado de la ofra d& ferma horizgntat, Frente minimo da lote: 20.00 ML. ]
Frente minimo de lote: {20,00 ML. Fondo minima de lote: Libre,
Fende minime de |ote: Libré. Altura maxima: | Planta baja y dos {2) alles,

Altuira mdirma:

Plama baje y dos (2) allos,

Area de ccupacion maxima:

50 % del area dal lote.

Area de ocupacidn mdxima:

50 % dal area del [obe.

Area libre minima:

50 % del area del lole.

Area libre minima:

50 % del area del loba.

Linea de construcclén:

La astablecida en ef Documento Oficial de Senddumbres Viales ¥
Lineas de Construcchom & 5.00 L. minime, a partir de la linga de
propiedad.

Retira iateral minfme:

250 ML,

Ratire posterior minime:

£.00 ML.

Estacionamientos:

HOTA: Todas las dreas habiiables seguieren de wanbiacian dinscta hacla el extarior o hacia un petio intarier con un drea

rvinima de 600 M2

Dos (2} #spacios dentro de la propiedad por unidad de vivierda, |

Linea de construccion:

La eslablecida en el Documents Oficlal de Serdidumbres Viales y
Lineas de Consfruccidn @ 5.00 ML. minimo, a parir de la linea de

propiedad.

Retiro lateral minimo:

En Planta Baja:
» Adosadaalalinea de propiedad, con pared claga acabada
hacia el vecing.
= 150 ML, &n area de senvicio con aherura.
# 2,50 pL. en drea habilable com abertura.
En Plantas Altas:
s Adosada alalinea de propiadad, con pared clega acabada
hacia el vecing.
» 250 ML. ¢on aberturas en area habilable.
# 1,50 ML, con pared ciega en 4rea habitable.
.50 ML. con aberlura en area de sendcio.

Retire posterior minirme

5.00 ML.

Estacionamientos:

Dos (21 espacios denire de la propiedad por unidad d viienda.

HOTA Todas 1as Araas habitables requieren de venliaciin directa hacia el gwterior ¢ hacia un patie Mtericl com u

minima de 500 M2,

[g:n
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R2-A

RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD

R2-B

RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD

Usas permit das:

Construccion, recansirucain o modificacidn de edificios destinades a
wivisndas unifamiliares, farmiliaes una sobre olra, bifamiiares
gdosadas una al lade de la obra de forma hong ontal y videndas an
rilaras

Densidad neta:

Hacta 300 pers onas por hoclérea,

Usos permitidos:

Area minima de lote:

a) G000 M2 porunidad de wivienda unitamilies

by BOG00 M2 por cada unidad divivinda bifamitar, una sobre olra

G 200000 M3 por cada unidad da wivienda bifemidiar adosada, una
Al |lado da la oira de forng Panzantal

dy 300000 k2 por cadi usidad di vieenda en hilera

Frents minimo de lote;

2000 ML por cada unidad de wvienda unifamibar o bifgmilian,
L Sel ol _

b1 T80 ML por cada unidad de vivisnda bitamiliar, adosada una al
lado da la ofra de fma hengontal

al

Densidad neta:

[Construccion. reconstrucsion o mediicacian de edificios destinados a
wiwiendas unifamiliares, bifamiliares una sobre otra, bifamiliares
adosadas una 2l lade de la atra de fosma horizantal, vivierdas en
hileras y apafdamentas, _

i 5e permitid B construcciin de edificios docentes. filantrdpicos.

sasistenciakes y oficinas de profesionales residentes. cuyd AnENs o
remodelacidn no debe sobrepasar el 10% el drea de construcclon

L cerada existents.

Hasta 300 personas par heclarea,

Area minima de lote:

Frente minimao de lote:

Ay GO0.OD M2 vivierdda unifamiliar.

b} BH00 M2 por cada vivienda bifsmiliar, ung sobne obra.

¢l 300 M2 por cada vivienda bifamiliar adesada, una al lado ae
| B glra de Torma horizonial.
pdp HH00 M2 par cada unidad de viviehda en hilera.
le)]  S00000 M2 para edificic de apartamentas.

a) 20000 ML. por vivienda unifamiliar o bifamiliar, wna sobre ot
b} 7.50 ML. por cada vivienda bifamiliar adasada una al lado de la
glray, de forma hanizontal,

Area de ocupacidn méxima;

0 % dal area del lobe.

S

Area libre minima:

Al % dal area del Iote. ]

Linea de construccion:

La estabdeoda an & Documento Dhoe! de Seradumibres Vielss v
Lineas da Construccién & 250 ML mineno, 2 partr do la linea de
propiedad

Allura maxima:

Area de ccupacion midxima;

] B0 ML por cada unidad de viisnds snhiera,
' b B.00 ML por cada vivienda en hilera
Fonde minime de lote: Libwer di  20.00 ML. por edificio de apatamentos. ~
Al md irma: Ftarta baja ydas (2} allos Fondo minimo de lote: Libre.

Planta baga i Wes (3) altos

&0 % del drea del lote.

Area libre minima:

40 % aal area dal lota.

Linea de construccicn:

Retira |ateral minimo:

En Plania Baja:
s Addosadds a e inea de propecad, con pared ciega acabads
haaa al veons
s 150 ML endres de saneca con aboiura
® 250 ML endrea heitakie con abentwra
En Plantas Altas:
e Adosada a b de gropedad, con pargd cega scatada |
hacia &l vac g
= ZEOML con aberluras an Ama habilalle
150 ML canpaced oeoa en arsa habiksble
| o 150 ML can abarfura &0 énea da Sendcio.

Retiro posterior minimo:

LS00 M1

Estaclonamientos:

CDos (2] especios dendro de | progadad pos casa undad de

Fwivenda

HOTA: Todas las dceas habitabled pegiieden de ventilpckn directa hacia el exedor o hacis un palie inlesc ¢on un draa

minima de H90 b2,

Retiro lateral minimo:

e ETTY

~ {En Plania Baja:

L establecida en el Documents Ofcial de Servidumbres Viales ¥
Lineas da Gonstruscidn 6 250 ML, minino, a partic de o linea de
iadad

| + Adozada con pared ciega acabada hacia ol vecing.
1 « 250 ML. con aberturas an areas habitables,
= 150 ML, com aberburas e drea de servicio.
En Plantas Altas;
+ Adosada con pared ciega acabada hacia el vecing.,
» 250 ML. sen aberturas en areas habitables.
= 1.50 ML, con pared ciega emn drea habitable,
« 1.50 ML. en dreas da senvicias.

Retiro posteriorn:

Estacionamierilos:

1 5.00 ML.

a) Hasla 125 M2 1.0 por vivienda
by Haska 160 M2 1,25 por vivienda
c} Hasla 200 M2 1.50 por vivianda
d) Hasta 300 M2 2.0 por vivienda
1B Hasta 400 M2 250 por vivienda
'F Hasta SO0 M2 300 por vivienda
ig) Mas de 500 M2 4.00 por vivienda

mOTA a) Todas las Areas habilatdes regqumsien de santiacin dilecta hacia ol edenor 0 hacws un pafes nlel Gan ol e minma de £
MY b Lo neRkEs 4o eSRICONAMIeNos en Atea camuda Serdn wellasitn g sea herzomal o vetoal o tavds da poees

raplas B ks paos
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R3

RESIDENCIAL DE MEDIANA

DENSIDAD

RM-1

RESIDENCIAL DE ALTA DEMNSIDAD

Usas permitides:

ConstrucciGn, feconstruccién o modficacién de edificies dastinadas a
viviendas unifamilares, bifamiliares {una soabie ofra), bifamitares adosadas
una al lade do la cArp oo fprma horzontal, wiveendas on hileras y
apartarmenios,

Sa parmibird la construccion de addicios docanies, filantrépicos, asislencialas
y oficinas de profesionates residantes, cuyo anext o remodelaciin ne debs |
sobrepasar el 10% ol drea da construccitn corrada existerta. ]

Densidad neta:

Haszta 400 personas par hecldiea.

Area minima de lote!

Frende minima de lole)

Faonda mirdme de lote:

1) 600,00 M2 para edilicio de apartamentas

| 20,00 ML. pata gdificies de apartamentos. e

a)  400.00 M2 por unidad da vivienda unifamiliar y bifarmiliss. we sobee otra.
b) 40303 M2 de vivienda bifarmiliar adosada. una al lada de la ol de

forrma Biizania | equivalente a 200000 m2 cada unidad do wwagnga. |
) 150,00 M2 por cada unidad de wivienda en hilera

a) 1400 ML. per wivienda unifamiliar y bifamiliar, una sebie o,

B 1400 ML par whianda bifarriiar adosadn una ol kda de |3 abra,
equivakenie 8 700 il por coda unidad de vivienda.

) 00 ML, por cada unidad de videnda enhilera.

Libra.

Usos permitidas:

Constagcodn,  reconslruccion o modificaadn  de edifices
mulifamiliares, viviendas bifamilarss v casas an nissras

So parmdira la constiruccidn de edificos docerilas, Foligiosos,
mstilutonalos, cutturales, flartrdpioos, asistenciales y  oficinas,
siampre que dichas astructures no constituyar peruecas para los
wadngs 0 afeden en forme adversa, & serdcter residencial
muiitamiliar de la Tona

Se permiten localss comercaies an la plania baja do 105 edmoios
Lpara &l expendio de articulps de consumo an general,

]

Densldad neta:

| Haslz 750 personas por hackdres

Area minima de lote

FO0 00 M2 por edificie ds apariarantos

Area de ocupacidn maxima

Frente minimo de lots: 20 00 Rl ]
Fonda minime da lota: 2000 ML
Altura maxima Sergin densidad

0% cal @red de conslruccién par retirs an planlabaa

Altura rmaxirma:

Plarta baj y fres (3} altas

Area de ocupacion maxitmal

B0 % dwl drea del loba.

Area libre minirma:

40 % del area del kiba,

Airea libre minima

Linea de constrsccidn:

La establacida en el Documento Oficial de Servilumbres vialas v
Lineas da Construceien 0 500 ML minmo, 3 partic de la lnea de

propiidad

La qua resulbs sl & peear los (ehirds . i

Limea de consireccion:

La e=tablacda @n 8l Docwmento Oficial de Servidurmbres Wiales y Lineas de
Construccicn 4 2.50 ML, rinire, 3 parti de la linea de propiedad.

Retieo lateral minimo!

En Planta Baja:
«  Adosamionic @ 1 linea de propledad con pared achbada al vazino,
& 1.50 ML, con aborturas en ared de g8 roacia,
= 250 ML gen aberturas endrea habitables.
En Planias Alas:
s Adosamiento ala linea de propledad con parad cega acabada
hacts &l veeing
& 250 ML. can akoruras an dreas habtables.
« 1.50ML. con pared ciega an drea habdable.
= 1,50 ML. &on aberura an drea de sericios.

Retiro posterior: 0 hEL
al  Hasta 125 MZ: 1.0 per vivienda
b} Hasta 180 M2: 1.25 por viveenda
c] Hasta 200 ME: 1.50 por viveenda
Estaciohaimienlos: dy  Hasta 300 MZ: 2.0 por viienda

w)  Hazia 400 MZ: 250 por wiwicndi
fi Haosia 500 M2 3.00 par aienda
gr Mg ca 500 M2 4 DD por vivienida

P A ) Trackie ik, rodes Matelabios o quisten de wers s on drecta naca o exienor o hcus o Qe N8 200 LN ares mirima os LR H

BT B Lerh fivn ki 00 G5 @ CHINA Ml 05 B0 Ards Stk BNOTAN verflaokn e se heeiDenea o vomical 3 inees go pooes 2 tejilas e e

akark

FRetiro lateral

a) En plantas baja y tres alfos:

s Adesado conpared clega acabada hacia el vesing
by Enla Torre

= 1 SO ML en area de senvian

w250 ML en dreas habilables

Retiro posteriar:

! Enplantas bajay tres altos:
«  Adosado con pared ciega acabada hasia el vatng

b} Enla Torre
= 506 KL
«  Adosado con pared ciana acabada haoa el vedino, cuando

coknda  con zonificecds RMSE, C2 & industrial

o} Cuando colinda con Zonifcacon residencial, apiicar 128 cpoonis
fustrades en el Anexo Mo 3 ds lo Fes 168-2004 del 4 de
cchunre de 2004

Estaciomamienios:

al Hasta 23 M2 1000 Yeclend 2
b) Hasts 1O M2 1S Viviend s
o Hasta 200 M2 1500 Wiviende
di  Hasta 300 k2 200/ Vivianda
el Hasta 400 M2 2 50/ Vvienda

1} Hasta S00 M2 53000 Yiends
Q) has de F00 M2 3 500 Viviends

BSTA Toxdas Las arsas habidables requitish de

VEMIAcEn Gregha hacm el exlerio & Rasa W palk FERICT Con un raa minima de 3

BT bh Los il g asing onamienios en dnss cerada lendran sentilaodn va sea honkamal & vemeal o traves de gaRoe o Az en bk

[=E2ed
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RM-1*

RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD CON RESTRICCIONES

RM-2

RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD

Usos permitidos:

[
| Construccidn,  reconstreccion o modficacion de edificies
multifamiliares, viviendas bifamiliares v casas en hileras,

Ll

Densidad neta:

Hasta 750 personas por hectarea.

Area minima de lote

G00.00 M2 por edificia de aparlamentos

Usos permilidos:

Conshmesidn, feconstruscion o modificacin de ediicos mufiifamiliares,
vivierdas befamiliares ¥ casas en hileras.

Se permibied fa construccién de edificlos docentes. raligioses, indiluclenales,
culiurales, filanfropicos, asistonciales y oficinas, sempre que dichas
estructuras no sonstituyan perjuicios a los vegings o alecten en forma
adverza, el cardcter resddencial mutifamiliar g2 la 26 ni

Se permilen locabes comerciales en |3 planta baga de los eddicios para el
expendio de aicules de cansuma &n general.

_ Frente minimo de [ote:

2000 ML

30,00 ML.

Densidad neta:

Hasta 1,000 personas por hectarea

Altura maxima

Sagun densidad.

B f!.rea minima de lote:

B00.00 M2 por edificio de apartamantas.

Area de ocupacion maxima

100 del drea de construccidn por retires en planta baja.

Area libre minima_

_|La gue resuite al aplicar log retiros. ]

La establecida en e Documenta Oficial de Servidumbres Viales y
Lineas de Constrescon ¢ 5.00 ML minime, a parir de la linea de

Linea de construccicn:
propiedad.
a) En plantas baja y tres altos:
: «  Adosado con pared cega acabada hacia el vedna,
Retiro lateral B} Enla Tore

= .50 ML. &n area da samvicio.
= 2 EDML. 2n areas habitables.

Retire posterior:

a) En plantas baja y tres altos:

|+ Adosade con pared ciega gcabada hacia el vecing,

b} Enla Torre

« SO0 ML

|+ Adesado con pared ciega atabada hacia e vecino, cuando
! cofinda  con Zonificacidn RM3, C2 & Industrial.

jct Cuando colinda con zonfcacitn reskdencial, aplicar las opciones
: ilustradas en &l Anexo Mo, 3 de la Res 1632004 del B de
| octubne de 2004,

Estacionamientos:

‘a) Hasta 125 MZ 100/ Vivienda
‘) Hasta 160 M2 1 25/ Videnda
fep  Hasta 200 M2 1,500 Vivienda
d)  Hasta 300 Mz 200! Vivenda
‘e) Hasta 400 M2 2 50/ Vivienda
1 Hasta 500 M2 300/ Vivienda

Frente minimo de lote: | 20,00 ML
Fondo minime de lote: A000ML. —
Altura maxima: Segin densidad

| Area de ocupacion maxima:

1 100% del drea de construcclan por rotiro &n planta baja,

Area libre minima:

Linaa de sconstruceidn:

La que resulte al aplicar los retiros.

La aslablecida en el Documents Oficial de Servidumbres Yiales y Lineas de
Construccidn & 5.00 ML. minima. a parlic dé la linga de propedacd

Ratiro [ateral:

a} En plantas baja y cuatro altes
»  Adasado con pared clega acabada haciz el vecing.
B)  En la Torre
«  1.50 ML endrea de senico.
= 250 ML en dreas habitables.
«  Cuands colinda con Ponilicacidn residencial, aplicar las apciones
sracdas on o Anexe o 2 de la Fos, 1852004 del 8 do octubee de 2004,

Retire posterior:

al Adssado en plania baja y cealfos con pared ciega acabada hacla el
veCing,

by S00ML. en la Tore

¢} Adasade con pared ciega acatada hacia ol vecng, cuands calinda  <on
zonifcacion RM3, C2 ¢ industrial.

a) Cuarde eolinda con zonificacidn residencial, aplicar lag opoones
iusiradas en e Anexa Mo, 3

Estacionamienios:

a)  Hasta 125 M2 1000 Vivienda
b Hasta 180 M2 1,25 Vivienda
)] Hasta 200 M2, 150 Vivienda
d)  Hasta 300 M2 2.0 Vivienda
&) Hasta 400 M2: 2 50 Vivienda

fy  Hasta SO0 M2 2000 Vivienda t:l
) Mas de SO0 M2 350 Wivia nala |

‘o) Mas de 500 M2 3 50/ Vivienda

s a) Tislaz lag sieas habilabdes raquiaian de vonlilackin direcla hasa o extenor o hacia un palio inbenis con uh dres méemng de 8.00

MZ 0 Lok mvekeh df eslasonamienlos on Area ooy tendrdn wenlilasion, yo ses Benzonls o ekl a ravas de pozas o reglas en ks r2 .

LICULS

BHOTA i Tewdos s deean habitallas requisren de venbilackdn direcla hacia el extenor o hacis un pate inleiod con un alea mirsna e Gl
B} Las myidis e estaclanameerdas ©n area cemada tendran vertilacion, ya ses hof@ontal o wariical, @ Iravies de poges o ""I:'"
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RM-2*

| &

Usos permitidos:

' RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD CON RESTRICCIONES

Comsuccion, reconstuccitn o modiicacin de edifcos multiamiiares.
viviendas bifamiliares y casas en hilkras

Densidad neta:

Hasta 1,000 persenas por heclines

Area minima de [ote: _

E00.00 M2 por edilicia & *.F'aﬂl-'l‘l‘:rﬂﬂ-_ﬂ:_ R

Frente minimo de lote:

_Fondo minkna de lote:

Altura maxima.

P E + 16 psos incluyends estacdionamientos -

__Area de ocupacién maxima:

Area libre minima:

100% del area de construcoidn par rediro en planta baga.

La que resule al aplicar las retires.

Linea de construccion:

Retiro lateral:

La establecida en & Documento Oficial de Servidumbres. Viales y Lineas e
Consfrucciin & 5.00 ML, minimo, & partir de la linea de propiedad.” " -

a) En plantas baja y cuatro allos
»  Adosadae can pared ciega acabada hacia el vecing.
b) En la Tome n ’
* 1,50 ML en drea de sarvicio,
« 250 ML. en dreas habitables.
«  Cuande colinda con zonficacidn residencial, aplicar s opeones
e la Res. 169-2004 del B de octubre de 2004

Retfiro posterior:

Estaclicnamientos:

a) Adosado en planta baja y cualros con pared ciega acabada hacia af
VECIno.
B 500 ML, en la Tarre
ot Adosado con pared clega acabada hacia el vecino, cuando colinda con
Zonificacin RM3, G2 & Industral .
al Cuande eolinds con zordicacién residencial. aplicar - las opciones
_lilustradas en el Anexko Ma. 3

e _

a)  Hasia 125 M2 100 Vivienda
B Hasta 160 M2 1 25 Vivienda
z)  Hasta 200 M2 1500 Vivienda
dt  Hasia 300 M2 2000 Viviensa

e} Hasta 400 M2 2500 Vivienda
fi  Hasla 500 MZ: 3. 00V Vivienda

gl Mas de S00 B2 3500 Vivienda

oINSt NAcss o RNt O RACIA UM PEAK MRTEIT OO0 UD SIea mimme de oA

LM B | ol s areias pusnam Qe

f
P2 I3 L phokes die gstacionaméenlos e drea cedrals bendian venliecion, ya sea honzonlad o vedizal. o lraves 06 parea o

rejillas on los pasos.

RM-3

RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD

Uzos parmitides:

Constroccion, mcarstiction o modificacdn de adifices mullifamlares,
wivigndas bifamilidras y casas an hilgras

S parmited |a conslrucoion o odifcios docentas . religosos, Insilucanales,
culffurales, flantrdpicos, asktznciales v oficngs, siempre gue dichas
SoruciurAs no constiluyan perjucios a los wecnos o sfecten an forma
adverss o caracter reskienoa mulilamiar g la zons

Se permiten locales comaniaies en la piaénta Baa de los edificios parg ol
el g srliculos de cansumo en ganaral

Densidad neta:

Hasta 1500 personas por hectdrsa

00 00 M3 por edificie ce spaitamentes

Area minima de lote:

Frente minimo de lote: 20 00 AL )
Fondo minimo de lota: A0.00 L
Altura meEixima: Segin densidad
Area de ocupaclén méxima: 100% diel area da Constrcoon por rednas en planta baja |
. Areaa libre: L& que results despuds de aplicar (68 fatines ~
i . Lo establacias #n @ Documents OAcial de Servidembres Wialas y Linsas de
L de construccion: Construtcidn d 5 00 kL. minimo, a panic dela lnegs de propiadad
a} Enplantas bajay cinco altos
. Adosadn con pargd aegs acabada haoa ek wetinn
. . b} Enla Tarre
Ratire | al " 1 S0ML 0 dres desarvicio
" FHOML an drgas halaahlkes
Al Enosianta bajay cinco altos. sdossdn con pared c2ga acabads hans e
WO
by Enia Torrae
. = S008L
Retire posterior: ¢ Advsado con pared Ceoa acabade haag 4l weding, cuancs calinda con

zamlaacion Ry3 C3 o Industrial
d) Cuands cobnda con zonficanidn resedencial, aphoar las opoiones

ilustradas n @ Aren Na. 3 de la Res 168-2004 del 8 de cotubee g2 24

Estacionamientos:

&) Hasta 125 M2 100 vivienda
B Hasta 160 ME 1 258 vivienda
) Hasta 200 B2 1 S0 vivenda
dl  Hasta 300 M2 2 DO Vivenda
2] Hasta400 M 2 5 Vivienda
11 Hasta 500 M2 3 00 Vivenda
g Was ga 500 MT 3 SN Viviendsa

HOTA: 8] Toidas L diens habeabies requieron de ventiacion divscts hasis 4 ederor o hacia un palio infefion fon Un i manim:a de 5
MZ, Bl Los nketes de eslacionamientos en res cerada fonadran venlilacian, ya sea horizenlal o verical, a traves do pezos

rellag on los preos.
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C-1

COMERCIAL DE INTENSIDAD BAJA © BARRIAL

Uszos permitidos:

Instalaciones comerciales y de sensdcios en general relaciohadas con
las actividades mercantiles y profesionales de la vecindad o del
barrio, siempre y cuando no afecten o perjudiquen el caracter
residencial.

El uso comercial o residencial $& podra dar en farma combinada o
independlente, de acwerda a la norma residencial de la 2ena.

Area minima de lote:

De atuerdo al drea minima permitida en |a zona donde esta ubicadd:

Frente mitiline de lote:

12.00 ML,

Fondo minimo de lote:

Live

C-2

En areas ronficadss con RM y B

Usos permitidos:

COMERCIAL DE INTENSIDAD ALTA O CENTRAL

1

Instalaclones comerciales, oficinas v de servicios en general
relacionadas con las actividades mercantiles v profesiohales ded
centro del drea urbana o de la ciudad. La actividad comaercial inclurs
&l manejo, simacenamients ¥ distribucion de mearcancias.

Se permitird ademas, 2l usa residencial multifamiliar de alfa densidad
{RM v RM1}, asi como los uses complementanos a la actividad de
Habitar, ya sea en forma combinada o independiente. {Ver anexo 1

Area libre minima de fote:

40% del area de lole.

Area de ocupacidén méxima:

0% dal area <de iole.

Linea de construcchin:

La establecida ¢ 2,50 ML, minimo, a partir de la linea de propiedad.

Altura maxima:

Sera daterminada por el cddigo de zona prademinanie #n el sector.

Retira lateral:

» Cuando cofinde con les codigos de zona R1-B y R2-A: ninguna
¢n plania baja y dos altos con pared ciega acabada hacia el
veLing.

¥  Cuando colinde con los cadiges de Zona R2-B. R y RE: ninguno
en plania baja y tres alies con parad clega acabada hacia el
vercing,

*»  En el caso que se ulilicen aberturas, ol refiro lateral minlma sers
de 1,50 ML.

Area minima de lote;

___Frente minimo de lote:

Area de ocupachin maxima:

Area libre minima:

__ Fondo minimo de lote: |

da |3 Res 188-33 de 13 de septiembre de 1983 )

GO0.00 M2

30.00 ML,

. La que resulte al aplicar los retires.

20.00 ML.

1005 del drea construible por retires. (en planta baja).

Retire posterior:

5.00 ML. en las zonas R1-B, R4 yRI-B,
4 00 ML. en la zona R
2.50 ML. en Ja zona RE.

Estacionamilenbos:

Un {1y espacio por cada 60.00 m2 de uso comercial u oficina.

Linea de construccldn:

Retiro lateral:

La establecida g 5.00 ML. minimo a panic de |a linea de propiedad,

Cuwando calinde son &l uso residencial de alta densidad.

s En RM:; Minguno en planta baja y des altos con pared ciega
acabada hacia al vecing.

« En RM-1: Minguno en plania baga y tres aftos con pared ciega
zcabada hacia el vecing.

« Cuando celinde con el residencial de baja y mediana densdad:
aplicar las opciones dustradas (ver anexo Mo, 2 de la Res, 168~
93 de 13 de sepliembre de 1993).

Retiro posterior;

Estacionamientos:

Cuande calinde con el uso residencial de alta densidad:

« En RM. Minguno en planta bag v dos altos con pared clega
acabada hacia el vecing.

« En RM-1. Mingune en planta baja v tres altos con pared ciega
acabada hacia e vecing

« Cuando colinde con residencisl de bajs ¥ mediana densidad:
aplicar las epeienes ilustradas {ver anexo Mo 3 de la Res. 18B-
93 de 13 de sephembra de 1903)

« Torre, 300 Ml enla zona EM

.00 ML en lazona RM-1

Un espacio por cada 150,00 M2 para edificio de depdsitos

Un espacio por cada 60.00 M2, de uso comercial u aficina.
Un espacio pof cada 15000 M2 de depdsitn.
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C-2

COMERCIAL DE ALTA INTENSIDAD O CENTRAL
Em areas zonificadas com RM-2 v RM-3

Lsos permitidos;

5

|Instalaciones comercizles, oficinas y de servicios en general |
relacicnadas con las actividades mercantiles y profesionales del |
cenfro urbama. La  actividad comercial  incluird el manajo, |
almacenamients v distribucion de mercancias.

Se parmrg';a ademas. el uso residencial multifamiliar de alta densidad |
{BM-2 vy RM-3}, =i como-los usas camplemeantanss a la actividad de |
habitar, ya sea en forma cembinada o independiente. (Ver angxo 1 |

e |2 Hﬂ- 15,3—53 de 13 de septiembre de 13835,

Frente minimo de lote:

__Area minima de lote:

{800,002

0,00 ML

Fondo minimo de lote:

e

A0.00 ML,

Area libre minima:

Area de ocupacion maxima:

La que resulte al aplicar los retires,

| 100% del drea construible por retiros {en planta baja),

Linea de construccion:

I La establacida ¢ 5.00 ML. minimo. a partir de |alinea de propiedad.

Cuande colinde con &l wso residencial de alla densidad: |

+ En RM-Z: Minguno en planta baja y cualrs altes con par-:d :Iega.
acabada hacia el vecing,

‘s En BM-3; Minguno en planta baja y cinco altos con pane-:j r_lega |

Retiro lateral: | acabada hacia el vecing,
o Cuands colinde con el residencial de baja v mediana denmdad
| aplicar las opcones llustradas (ver anexs Mo, 2 de la Res 13-5
23 de 13 de sepliembre de 1983), |
O i - — E
|Cuandt} celinde con gl uso residencial de alta densidad: |
|+ En RM-Z: Minguno en planta baja v cuatro altos con pared ciega |
I acabada hacia el vecino. |
|* En RM-2: Minguno en planta baja y cinco altos con pared clegs
{or: ! acabada hacia el vacino,
Retira posterior {# Cuands colinde con residencial de baja y mediana densldad.
aplcar las opoones ipstradas (ver anexgo Mo, 3 de la Res. 138-
93 de 13 de sepliembre de 1993 ).
« Torre: 500 ML
(= Unespacio por cada 13000 M2, para edificios de depésitos. |
| » Un espacio por cada 60,00 M2, de use comardial u oficina.
Estaclonamlentos: l» Un espacio por cada 150 00 M2 de depdsito, |

|« Para centros comerciagles urbanos; un espacio por cada 4000 m2

™,

=
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