NORMAS DE LA CHORRERA

PROVINCIA DE PANAMA OESTE
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Las zonas establecidas y sus respectivas nomen-
claturas son las siguientes:

Zona Residencial:

a.1 Zona R-R : ¢ Zona Residencial Rural para
viviendas hasta una densidad neta de
50 hab/ha.

a.2 Zona R-1 : & Zona Residencial de Baja Den-
sidad para viviendas unifamiliares y bifa-
miliares hasta una densidad neta de
100 hab/ha.

a.3 Zona R-2 : & Zona Residencial de Mediana
Densidad para viviendas unifamiliares, bi-
familiares, casas en hileras y edificios
de apartamentos hasta una densidad neta de
500 hab/ha.

a.4 Zona R-E : & Zona Residencial Especial pa-
ra viviendas unifamiliares, bifamiliares y
casas en hileras hasta una densidad neta
de 300 hab/ha.

a.5 Zona R-M1 : & Zona Residencial de Alta Den
sidad para viviendas bifamiliares, casas
en hileras y edificios de apartamentos hasg
ta una densidad neta de 750 hab/ha.

Zona Comercial:

b.1 Zona C2 : J Zona Comercial Urbana & Comer
cio Central.

Zona Industrial:

c.1 Zona Il: J Zona Industrial Liviana o Ino-
fensiva.

c.2 7Zona Im : & Zona Industrial Molesta.

7Zona Comercial-Industrial:

d.1 Zona C2-I1 : O Zona Comercial Urbana e

Industrial Liviana



e)
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Zona Institucional:

e.l. Zona In-a : & Zona Institucional
Gubernamental.

e.2. Zona In-b : & Zona Institucional
Educativa.

e.3. Zona In-c : & Zona Institucional
Religiosa.

e.4. Zona In-d : 6 Zona Institucional
Hospitalaria.

Zona Recreativa:

f.1. Zona Rec-a : & Zona Recreativa
Pasiva.

£f.2. Zona Rec-b : & Zona Recreativa
Activa.

Ademds de las =zonas sefialadas, la propues-
ta de zonificacidén contempla la ubicacidn
de los siguientes proyectos: parque indus-
trial, centro regional universitario,
balneario, etc.

Estos proyectos responden principalmente
a criterios de vialidad y de localizacidn
y sélo se sefialan como alternativas que
deben tomarse en cuenta cuando se va a
desarrollar el proyecto.

Servidumbres Fluviales:

En materia de servidumbres fluviales para
rios, quebradas o cualquier otro curso de
agua, se recomienda a las autoridades
municipales y gubernamentales ejercer un
mayor control policivo para evitar la
contaminacién y la tala de axboles a lo
largo de sus riberas. Esta faja de terreno
gue se reservaria a todo lo largo ayudaria
a mantener el equilibrio del ecosistema vy,
se aprovecharia para drea recreativa y de
esparcimiento de la ciudad.
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Para los cursos de agua menor como pequefias que-
bradas y riachuelos se debe dejar una servidum-
bre fluvial de por lo menos 6.00 mts a partir

de la ribera del curso de agua.

3.3. Normas de Desarrollo Urbkano:

En cada una de las zonas antes mencionadas,
la oficina de Ingenieria Municipal de la
Ciudad de La Chorrera regulard, y controlara
todas las edificaciones que se hagan en el
drea urbana, de acuerdo a las normas o requi-
sitos que para cada zona se especifican a
continuacién:



NORMA R-R

RESIDENCIAL RURAL: R-R

1. Usos Permitidos:

Solo se permltlra la construccidén, reconstruccidn o modl
ficacién de edificios destinados a viviendas unifamilia—
res aisladas y los usos complementarios a los fines agri
colas de la zona como graneros, casetas y establos, ga-
llineros, tanques de agua, pozos, Piscinas, siempre que
dichos usos complementarios Yy sus estructuras no consti
tuyan perjuicios a.los vecinos o afecten en forma adver—
sa el cardcter residencial agricola de la zona. Se in-
cluye cualquier uso similar.

2. Normas de Desarrollo:

Densidad neta hasta: 50 personas/hectdreas. (10 uni
dades de vivienda/has.)

Area minima de lote: J,000.00 m2,.

Frente minimo de lote: 20.00 mts.

Fondo minimo de lote: 50.00 mts.

Area de ocupacidn: ' 50% del drea del lote.
Area libre: 50% del area del lote.
Area de construccidn: 50% del &rea del 1lote.
Linea de construccidn: La estéblecida 6 5.00 mts.

minimo a partir de la linea
de propledad frente a la ca-

lle.

Retiro lateral: 3.00 mts. minimo.

Retiro posterior: 6.00 mts. minimo.

Estacionamiento: Un espacio dentro de la propie
dad por cada unidad de vivien-
da. -
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RESIDENCIAL ESPECIAL (R-E)

UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y CASAS EN HILERA

1.- Usos Pexrmitidos:

S6lo se permitira la construccidn, reconstruccidn o modifica-
cidén de edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifa-
miliares y casas en hilera y para sus usos complementarios, ta
les como: casetas, piscinas, escuelas, jardines de infancia, -
capillas, actividades culturales, filantrépicas, asistenciales
Yy pequefios locales comerciales y de servicio para atender las
necesidades del area, siempre que dichos usos complementarios
Y sus estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o -
afecten en forma adversa el caracter residencial , unifamiliar
bifamiliar y en hilera de la zona.

2.— Normas de Desarrollo:

Densidad neta hasta:

Area Minima de lote:

Frente Minimo de lote:

Fondo Minimo de lote:
Altura Maxima:

Area de Ocupacidn:
Area libre:

~ Area de Construcciédn:

Linea de Construccidn:

300 personas por hectareas (60 unida
des de viv./has.)

Vivienda unifamiliar: 160 M2.
Vivienda bifamiliar: 15Q M2., por -
unidad de vivienda.

Casa en hilera: 120, M2., por unidad
de vivienda.

Vivienda unifamiliar: 10.00 mts.
Vivienda bifamiliar: 7.00 mts./unidad.
Casa en hilera: 6.00 mts./unidad.

17.00 mts.

Planta baja y un alto.

'60% del area del lote.

40% del area del lote.
80% del area del lote.

2.50 mts., minimo de la linea de pro
piedad.
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Retiro Lateral:

Retiro Posterior:

Estacionamiento:

OBSERVACIONES:

1. La Norma R-E en proyectos de 250 mts
- de vivienda se aplicara solamente
vivienda (casa y lote) que incluyan
vicios publicos (calles,
uendldo eléctrico,

etc.)

Ninguno (pared@ ci=gz). 1.50 nts.

aberturas).
El desague pluv
tro de la D*op

l-h

2.50 mts. minimo.

Un espacio de estz

da unidad de vivien
tacionamientos colie
no podran estar 2 m
la vivienda mss

123
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a proy=c
an 1

agua potable,
En los lotes —=3

la ubicacidn de la casa es opcicnal.

Casos,

ror el urbanizador,
tura basicos (calles,

eléctrica).

Lotes de dreas minimas a las indiczdas,
en forma independiente ,
- Ministerio de Vivienda.

Para los efectos de aplicacidn de estz
el area a desarrollar deberd conizr
de todos los
acueducto,

de acuerdo a sus
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RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD (R-1)

UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR

l.- Usos Permitidos:

Se permitird la construccidn, reconstruccidén o modificacidn de
edificios destinados a viviendas unifamiliares aisladas, bifa-
miliares y para sus usos complementarios, +tales como casetas,

piscinas, escuelas, jardines de infancia, capillas,actividades
culturales, filantrdpicas, asistenciales y pequefios locales co
merciales y de servicio para atender las necesidades locales ,

etc., siempre que dichos usos y sus estructuras no constituyan
perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el cardcter
residencial de baja densidad de la zona.

2.— Normas de Desarrollo:

Densidad neta hasta:
Area Minima de lote:

Frente Minimo de lote:
Fondo Minimo de lote:
Altura Maxima:

Area de Ocupacidn:
Area Libre:

Area de Construcciodn:

Linea de Construccion:

Retiros Laterales:

Retiro Posterior:

Estacionamiento:

100 personas/hectireas. (20 unidades
de vivienda por hectarea).

Vivienda unifamiliar: 450.M2.
Vivienda bifamiliar : 225.M2/unidad.

Vivienda unifamiliar: 15.00 mts.
Vivienda bifamiliar adosada: 7.50 mts.
minimo por unidad de vivienda.

30.00 mts.

Planta baja y dos altos.
50% del area del lote.
50% del area del lote.
80% del area del lote.
La indicada en el plano de la urbaniza
cidén aprobado: 2.50 mts. minimo, a par
tir de la linea de propiedad.

1.50 mts. minimo.

5.00 mts.

. . 5 .= S
1 espacio/unidad de vivienda(minimo.)
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NORMA R-2
TA CHORRERA
RESIDENCIAL, MULTIFAMILIAR DE MEDIANA DENSIDAD R~2
UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR,CASAS EN HILERA
Y APARTAMENTOS

l.- Usos Permitidos:

Se permitird la construccidn, reconstruccidén o modificacidn
de edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifami -
liares, casas en hilera y edificios de apartamentos y para
sus usos complementarios, tales como: casetas, piscinas, e-
dificios docentes, religiosos, culturales, asistenciales,pe
quefias oficinas de profesionales residentes, pequefios loca-
les comerciales y de servicio, como funcidn secundaria del
uso residencial, siempre que dichos usos complementarios vy
sus estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o -
afecten en forma adversa el cardcter residencial de la zona.

2.—- Normas de Desarrollo:

Densidad neta:

Area

_Frente minimo de lote:

minima de lote:

Hasta 500 personas por hectdrea (100
unidades de vivienda por hectdrea).

Vivienda unifamiliar y bifamiliar
450, M2. */ '

Bifamiliar adosada: 225. M2 por uni-
dad, maximo dos unidades.

Casas en hilera: 150 M2 por unidad
de vivienda.

Apartamentos: 4507 M2.

Vivienda unifamiliar: 10.00 mts,
Vivienda bifamiliar: 7.50 mts.

" Casas en hileras: 6.00 mts,
Apartamentos: 12.00 mts.
Fondo minimo de lote: 30.00 mts.

Altura mixima:

Area

Planta baja y dos altos.

50% del &rea del lote.

de ocupacidn:
Area libre: 50% del area del lote.
Area de construccidn: Unifamiliar, bifamiliar y casas en

hilera: 80% del drea del lote.
Edificios de apartamentos: 150% del

. drea del lote.

-
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Linea de construcciodn: La que se indique a cada via en el
plano de la urbanizacidn aprobado.
En urbanizaciones nuevas, el reti-
ro frontal minimo sera de 2.50 mts.
a partir de la linea de propiedad.

Retiro posterior: 5.00 mts. minimo.

Retiro lateral: 1.50 minimo en cualquier proyecto.
Casas en hileras y bifamiliares a
cada extremo de un grupo sera nece
sario dejar un retiro de 1.50 mts.

Estacilonamiento: Un espacio dentro de la propiedad,
por cada unidad de vivienda.

%/ Se podra acoger al rea de 400.00 mts.2 cuando existan servi
cios de infraestructura basicos completos, © sean provistos
por el urbanizador. (Acueducto, alcantarillado, energia eléc
trica y calles) De no existir los servicios basicos comple-
tos o no ser provistos por el urbanizador, se acogera a lo -
descrito en el anexo No.5.
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RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE ALTA DENSIDAD: R-M1

1.~ Usos Permitidos:-

Se permitira la construccidn, reconstruccidn o modificacidn de
edificios destinados a viviendas bifamiliares, casas en hilera
y multifamiliares y edificios docentes o religiosos, institu-
cionales, culturales, filantrdpicos o asistenciales, estudios
de profesionales, locales de servicio, oficinas, bancos, peque
fios talleres, etc., siempre que dichos edificios no constitu
yvan perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el ca-
racter residencial multifamiliar de la zona. En la planta baja
se permitiran locales comerciales para el expendio de articulos
de consumoc en general.

2.- Normas de Desarrollo-

Densidad neta hasta: 750 personas por hectarea. (150 uni
dades de vivienda por hectdrea).

Area minima de lote: Apartamentos: 450 m2/edificio
Bifamiliares: 225 m2/unidad
Casas en hilera: {150 M2/unidad
44

Frente minimo de lote: Bifamiliar y apartamentos: 15.00 mts.
: Casas en hilera: 6.00 mts.

Fondo minimo de lote: = 30 mts.

Altura maxima: Sera determinada por la densidad.

Area de ocupacidn: 60% del area del lote.

Area libre: 40% del area del lote.

Linea de construccidn: La que indique el plano de la urbani-

zacién aprobado. En urbanizaciones -
nuevas el retiro frontal minimo seri
de 5.00 mts.

Retiroc lateral: Ninguno si el edificio presenta fdchd
das laterales ciegas .
Fachadas laterales con ventanas en zo
nas de servicio (cocinas, tendederos,
bafios, etc.): 1.50 mts. minimo.
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Fachadas laterales =2n zxbientas hab
tables gue tengzn ve

mayor de 1.60 mis., a2 partir del ni-
vel del piso aca5zdo: 2.00 minimo.
Fachadas lateralss con ventanas bgjss

en ambientes habitables (sala, dormi
torio, estudio, bzalconas, terrazas,
etc.,): 2.50 mts. ninioo.

Retiro posterior: 5.00 mts. minimo.

Estacionamiento: Un espacio de est=cionaxmientc por ca

da unidad de vivianda.
Un espacio por
comercial o ds

Estas normas de estacionamientos son de c

arzcter ga2nereal.
Los proyectos ubicados en urbanizaciones o £reas 2spaciales se
regiran por las normas de estacionamientocs wvigentes, en el adrea

Cuando se construyan planchas de estacignzsizntos paralelasa -

la via frente a los locales comerciales, sizoore gue condicio-
nes de topografia lo permitan, se construirin zl mismo nivel
de los pavimentos colwnda“tos, permitiendo lz formacidn dz una

via marginal.



NORMA_C-2
T.A CHORRERA

COMERCIAL URBAXNO: (C-2

l.- Usos Permitidos:

Instalaciones comerciales en general relacionadas a las activi-
dades mercantiles y profesionales del Centro Urbano. La activi
dad comercial incluird el manejo, almacenamiento y distribucidn
de mercancias.

En esta zona de permitird ademids el uso residencial multifami -
liar, en forma independiente o combinada con comercio de acuer-
do a la densidad y a las caracteristicas del area, asi como los
usos complementarios a la actividad de habitar. v

Se permitird el uso industrial liviano y los usos comerciales -
gue por su naturaleza no constituyan peligro o perjudiquen en -
alguna forma el caracter comercial urbano y residencial de la -
zZona.

2.— Normas de Desarrollo:

Area minima de lote: 500 M2.

‘Frente minimo de lote: 15.00 mts.

Fondo minimo de lote: 30.00 mts.

Altura maxima: Serd determinada por el &rea de cons-—
truccidn.

Area de ocupacion: Para uso comercial y oficina: 100% del

drea construible o sea sin contar el
drea restringida por la linea de cons
truccidén y retiros.

Para residencial multifamiliar: se -
aplican las normas para las zonas:

R-2 .y R-ML.
Area libfe: | - varia.
Area de construccidn: 300% del area del lote.
Linea de construccidn: La que indique el plano de la urbani-

zacidén aprobado. En urbanizaciones -
nuevas, el retiro frontal minimo serd

de 5.00 mts.
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Retiro lateral: Cuando colinda con 2l uso residencial,
el retiro lateral sz regird por la nor

ma R-MI1.

Cuando colinda conm Ctro uso comerclal
o con el industrizl, se permitira el
g .
[

Retiro posterior: 5.00 mts. minimo. (%)
Estacionamientos: Un espacio por cada 1005.00 M2 de wuso

de oficina.

Un espacio por cada 100.00 M2 de uso
Comercial.

Para uso residencizal, se aplicarénles
normas de estacicnamisnto gue rigen -
para este UusSO.
Proyectos y localizacic s
se regiran por normas pre-establecidss

Cuando se construyan planchas de es
la via, frente a los loccales comerc
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los pavimentos colindantes, permitiendd

marginal.

(*) Se aplicard 5.00 metros de retiro posterior cuanéo el uso
comercial colinde en su parte posterior con el uso residen
cial de baja y mediana densicdad. olirnde en
su parte posterior con otro uso cC ustrial se
podrd llegar a la linea de propie red ciega o

sin akerturas.



WENTY —_
\

_ =

RUEP L i
LA CHORRERA

ZOMNA INDUSTRIAL:

-

l.- Usos Permitidos:

Las industrias livianas o inofensivas
tas (Im) e (Ia) Industrias Artesanales =/,

~
=l
|~
s
o

Izdustrias Moles—

Solo se permitird la construccidén, reconstriccidn modifica -
cidén de edificios destinados a usos indust—=ia 7 comerciales
cuyas normas de procesamiento cuenten con io zroles técni-
cos y ambientales minimos aceptables para ir efectos
nocivos y ofensivos pPor razones de emision: res, polvos,
humo, gases ¢ ruidos, ni representen un p= 2 la seguri
daé de las aresas residencizales o industrizl 25. Ademas,
se permitirén los usos complementarios z es ividades. Los
controles técnicos y ambientales serin detsrmin or el Minis

terio de Saiud.

2.—- Normas de Desarrolioc:

Area minima de lote: 1,000 M2.

Frente minimo de lote: 20.00 mts.

Fondo minimo de lote: 40.00 mts.

Altura maxima: Serd determinadz mor =21 Zrea de cons
truccidn.,

Area de ocupacidn: 70% del axea G221 loi=.

Area libre: 30% del Area d=l Zote.

Area de construccidn: 200% del arez &2 lota.

Linea de construcciodn: La gue se indicuz 2 c¢=z222 via secin el
plano de la wrbzmizzcidn aprobads. En
urbanizaciones znu=2vzs: 5.00 mis. mini
mo de retiro fronI=k.

Retiro lateral: 1. Ninguno :{fachz3= <cizga)

2. Cuando colind= £Con CCRELCI0 O in-—
dustrizas con =Zo2rturzs en la facha
da laterzl: 1.50 at-

3. Cuands colindz con viviendas:
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Retiro posterior: Ninguno: con pared ciega.

5.00 mts. minimo: con aberturas o
ventanas hacia viviendas.

Estacionamiento: Un espacio por cada 150 m2 de &drea
dedicada a uso industrial.

Un espacio por cada 100.00 m2 de
uso comercial u ofifina.

La carga, descarga y almacenamiento
se hard dentro de la pPripiedad.

X/ Para actividades como talleres artesanales o pequefias
industrias que cumplan con los requisitos de estaciona-
miento y de control de funcionamiento, se permitiran
dreas minimas de 300 mts2. Frente minimo de 10 mts v
fondo 30.0 mts. Estacionamientos, 1 espacio por cada
100 mts. de drea del taller.

NOTA:

l.- Las industrias especiales o peligrosas (Ip) requerirdn,
un estudio de impacto ambiental, que permita a las
Autoridades emitir juicio Y establecer las restriccio-
nes especificas para el proyecto, asi como la ubicacidn
mas favorable para esta actividad. (Ver Anexo 31,

2.- Cuando se construyan planchas de estacionamiento, parale-
la a la via, frente a los locales comerciales, siempre
que condiciones de tépografia lo permitan, se construi-
rdn al mismo nivel de los pavimientos colindantes permi-
tiendo la formacidn de una via marginal.

3.- Cuando las industrias molestas, esti3n equipadas con
controles especiales, podrdn ubicarse en dreas fuera

de los ejidos urbanos y deberdn analizarse individual-
mente.

4.~ En esta norma no se permitird el uso residencial. 1/

1/ salvo situaciones especiales que sean bien justificadas y
aprobadas por las autoridades locales.-
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Quedard establecida un dres de expansidn industrial hacis

el sur de La Herradura, la cual ha sido considerada en el
documento "Directrices para el Desarrollo Integral de 1g

Subregidn Arraijén-Vacamonte-Lg Chorrera", realizado por
la Direccidn de Planificacidn y Coordirecidn Regional., del

Ministerio de Planificacidn v Politica Econdmica.



