. = = -

PLAN NORMATIVO

Normas de Desarrollo Urbano para
la Ciudad de La Chorrera

PROGRAMA DE ASISTENCIA TECNICA MUNICIPAL

SECRETARIA TECNICA

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

DEPTO. DE PLANIFICACION URBANA

MINISTERIO DE VIVIENDA

1984. -



rp----------

DR. ROBERTO VELASQUEZ.,
Ministro de Vivienda

LIC. PEDRO PEREIRA.,
Viceministro de Vivienda

ARQ. GEORGE KOURANY.,
Director de Secretaria Técnica de Planificacidn

ARQ. JUVENAL HERNANDEZ. ,
Director General de Desarrollo Urbano

LIC, DORIS VARGAS DE ROSAS.,
Gobernadora de la Provincia de Panamd

LIC. VICTOR MORENO.,
Alcalde del Distrito de La Chorrera

ING. GERARDO SANCHEZ.,
Ingenieria Municipal de La Chorrera

H.R. SANTIAGO PINTO.,
Corregimiento de Barrio Balboa

H.R. VICTOR RAMOS.,
Corregimiento de Barrio Colon

H.R. CAMILO CHON.,
Corregimiento de El Coco

H.R. ARCENIO VERGARA,,
Corregimiento de Guadalupe

H.R. CATALINA NAVARRO.,
Corregimiento de Playa Leona



L‘“----------'

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

RESPONSABLES DEL ESTUDIO

DIRECCION

REVISION

se

EJECUCION

PERSONAL DE APOYO

TECNICOS

o

DIBUJOS

SECRETARIADO :

ARQ. MANUEL BATISTA V.
ARQ. MANUEL BATISTA V.

ARQ. LEDA T. DE GRIMALDO

ARQ. MARTA R. DE ALVAREZ
SRA. ITZEL SOBENIS DE MARTIZ
ARQ. AMARA POLANCO FOSSATTI
SRTA. LIDIA ESTHER CASTILLO

SR. CARLOS E., BUCKNALL W.

SR. PLINIO M. DELGADO
SRTA. ZULEIKA ORTEGA

SR. JERONIMO ULLOA
SR. RUBEN GUERRERO

SR. PASCUAL MICELI

SRTA. HERMINIA HERRERA
SRTA. MELVA E. ANTHONY




CONTENTIDG®O

PAGINA

PRESENTACION 2eseesesssacscsscssssscssscsssosssssasssenrns 6
ACUERDO MUNICIPAL o+oscc oo cosossvsccscsscsscevossscssansosn 7
RESOLUCION MINISTERIAL esssococscsce sosnssccccsssscscnsns 9
INTRODUCCTON «eevcocsseasascssssonsssscccscsass snossons % 1
OBIETIVOS Y METAS ceosecconnscossscsseccs soscscssnncnnsce 12
1.~ ENFOQUE CENERAL e.sececacscsseassnsscsscsssssccscasssoe 13

Zl_ 7EJ<PIJI(:ACI(;}NE:S GEN::)I?\ .Lg,‘J‘S .0 0 b e ed v o0 ® ® o5 ® ® 8% 5 s 5 e LA ] 16

2.1. CGlosario de Términos TECNLCOS seeescssssssecs 16
2.2. Esquema grd&fico de las Normas de Desarrollo

Urbano '-.'.....'..0......'.....'...‘..Q"... 21
2.3. Excepciones sobre el uso residencial «cecese- 22

2.4. Disposiciones sobre el uso comercial .2
industrial O...I..........‘.‘..............‘. 23

2.5. Restricciones a las industrias peligrosas o
especiales OOI.OII'.‘..'.l...‘.“....".'....

N N
n

o

2.6. Disposiciones varias .cceccesscsccccesosscccss

N
~J

2.7. Sistema de cémputo de densidades . .ececssecces
2.8. Requerimientos de estacionamientos ...ecccce- 28

2.9. Detalles de estacionamientoS ecesececcecccssccse 28

3."' PTJA.N NOT{ANIATIVO s.-.-oo-ooco-oo-oo-oc-o-u-oco‘-otoac 32

3.1. Propésitos .-..“.’...‘........I.....Q‘...‘.. 32
3.2. Zonificacidn Urbana eccseccscssccsssscscsanssss 32
3-3- NOrmaS de Desarrollo Urbanc’ T T L E R RN 3!—3
3.3.1. Norma R-R (Residencial Rural) ..cece.. 36
3.3.2. Norma R-E (Residencial Especial) ..... 37
3.3.3. Norma R-1 (Residencial Baja Densidad). 38
3.3.4. Norma R-2 (Residencial Mediana Densidad) 39
3.3.5. Norma RM-1 (Residencial Alta Densidad) 11
3.3.6. Norma C-2 (Comercial Urbano)..cececececess 43
3.3.7. Norma I (Zona Industrial) ...cceceeccce 45



Continuacidn......
PAGINA

4""’ VIALIDAD LR B B BN AR R B I IR I I B I B B AR B B A B I 50

Ged. CLABSITICACION . connn v vumswwmnsaiowinmpssneswns 50
4.2. Secciengs TIPICAS .ciccvscssnsosfssnopssbssvesns 50
4.3. Disposiciones sobre las vias ptblicas ..... 51
4.4. Cuadro con los dereches de vias y lineas de
CONStrucCidn ...cccececcccccccnssanscncence 53

5.“ ADMINISTRACION DEL DOCUMENTO ® 9 ° 20 909000 ee SO 61

5.1. Disposiciones generales . ccoeececsossnsscccsns 61
5.2. Sobre Urbanizaciones y Parcelaciones ...... 62

DOCUMENTOS ADICIONALES

1.~ Preocedimientos para Obtener la Aprobacién de Parcela-
ciones y Urbanizaciones en la Repdblica de Panamd. 65
2.- Declaracién de Intencidédn de Parcelar o Urbanizar. 68
3.- Informacidén Adicional sobre Urbanizaciones. 71
4.~ Procedimiento para la Aprobacién de Segregaciones 73
y Acoplamiento de Fincas. 73
5.- Normas Minimas para Urbanizaciones Rurales. 25
6.- Procedimiento para Tramitar Cambios de Uso de
Suele y Lineas de Construccién. 77
7.- Procedimiento para Tramitar Solicitudes de Incorpora-
ciédn al Régimen de Prepiedad Herizontal. 81
8.~ Clasificacién de las Industrias. 89
9.- Listado de Pequefios Locales Comerciales y de
Servicio. 94
D.- Requisitos para la Aprobacién de Planes de Construc-
cién. 95
CUADROS
1.- Sintesis de las Normas de Desarrolle Urbano. ce... 49
2.- Dereches de Vias (D.V.) y Lineas de Censtruc-

cién (L.C.) de las vias existentes y propuesta
para la Ciudad de La Chorrera .sceecesesessscsesss 53



Continuacidn... ..

MAPAS

1.- Areas de Expansiédn Poblacional hasta el afio

Zi)o(f}auou.ooa.o-ootoo:lngu-a.o-ono.-o-..ooo-

2-"" Usos C’ie}_ S'lelo Pr@pu%fﬁt’f) * ® e 2®P PO OTTASSS eSS
Plan Vial PropueSt® ..ccccccscccesccscccsces

COMPLEMENTOS (Deocumentos Apartes)

1. Plano Nermativo de La Chorrera (Plano a
escala 1:20,000).
- Zonificacidn
- Vialidad

2. Suplemento Grifice (Mesaicos a escala 1:5,000)

~ Zonificaciédn (12 Moesaice
Vialidad (12 Mosaico

0]

n
N

PAGINA

15
48



PRESENTACION

La Direccidn General de Desarrollo Urbano del Ministe-
rio de Vivienda, dando cumplimiento a las funciones que se
establecen en la Ley N29 del 25 de enero de 1973, ha prepa-
rado el siguiente documento, producto del interés y preocu-
pacién de las autoridades locales y municipales de La Chorrera,
con el propdsito de orientarlos debidamente en el control orde-
nado del crecimiento fisico de sus principales nicleos urbanos

como lo son: Barrio Balboa, Barrio Coldn, El Coco y Guadalupe.

Testimoniamos nuestro agradecimiento a todas las institu-
ciones y funcionarios piblicos muy especialmente a la oficina
de Desarrollo Urbano de la Direccidn de Desarrollo Regional
del Ministerio de Planificacién y Politica Econdmica, a la
Direccidn de Ingenieria Municipal del Municipio de La Chorrera,
como también a los estudiantes de tesis de la Facultad de Arqui-
tectura que elaboraron en el documento "Plan de Desarrollo de
La Chorrera, como a su profesor el Arquitecto Jorge Riba quienes
colaboraron en la elaboracidn de la encuesta y en el levanta-
miento efectuado en campo; con la colaboracidn y el aporte de
todos ha sido posible esta publicacidn.

Atentamente,

< 0‘& AP*J‘&O

ARQ. JUVENAL HERNANDEZ. ,

Director General de Desarrollo Urbano.
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Acuerdo Nhmero 26 de 1985.
(del 26 de diciembre)

Por el cual 8e adoptan las normas y reglamento de desarrollo urbano par la
ciudad de La Chorrera elaboracdos por el Ministerjo de Vivienda y la oficina de
Tngenieria Municipal del Distrito.

EL HONORABLE CONCEJO MUNTCIPAL DE REPRESENTANTES DE CORREGTMIENTOS DEL DISTRITO
DE LA ~HORRERA.

en uso de sus facultades legales y;
CONSTDERANDDO:

Que la Ley N2 9 del 25 de enero de 1973 faculta al Ministerio de Vivienda
para levantar, regular y dirigir los planes reguladores, lotificacionesy Zoni-
ficaciones, mapas oficiales, lineas de construccion y todos los dembs asuntos
que requieran la planificacidén de las ciudades, con la cooperacidbn de los muni-
cipios v otras entidades plblicas.

Que 1la Direccidén General de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda,
ha elaborado un reglamento de zonificacién para la ciudad de La Chorrera, como
parte de su programa de asistencia técnica a los municipios.

Que es necesario formalizar, mediante Acuerdo municipal, la aprobacibén de
. o - z .
dicho reglamento de zonificacidén y adoptar legalmente las normas y demas dispo-
siciones de désarrollo urbano contenidas en ese reglamento.

Que el articulo A7 de la Ley N2 106 del 8 de octubre de 1973, reformada por
la Ley N2 52 del 12 de diciembre de 1984, sobre Régimen Municipal en su acépite
7, faculta al Concejo Aunicipal pra reglamentar el uso, arrendamiento, ventas y
adjudicacidén de solares o lotes y demls bienes municipales que se encuentren den-
tro de las &4reas y ejidos de las poblaciones y de los deméas terrenos municipales.

ACUERTDA:

ARTTICULO PRIMERO: Aprobar, como en efecto se aprueba, el Reglamento de Zonifi-
cacidn, contentivo en el Plan Normativo para la ciudad de La
Chorrera desarrollado por el Ministerio de Vivienda y la ofj-
cine de Tngenieria Munjcipal del Distrito de La Chorrera en
noviembre de 1985, segin planos y documentos presentados a
este Municipio.

FARAGRAFO: Forman parte integrante de este Acuerdo los planos de zonifi-
cacibébn y vialidad a escala 1:20,000 y 1:5,000 que se acompaiian.

"RTTCULO SEGUNDO: Adoptar las normas y demés dispoefciones de desarrollo urbano
que aparecen en el Plan Normativo de la ciudad de La Chorrer=,
las cuales serén aplicadas al area urbana existente o futura
de esta ciudad y deroga cualquier otra disposicidn contraria
vy anterior a este acuerdo.

ARTTCULO TERCERO: Facultese al sefior Alcalde del Distrito y al Director de Inge-
nieria Municipal para que den fiel cumplimiento a la aplicacidn
de estas disposiciones de desarrollo urbano.

ARTTCULO CUARTO: Este Acuerdo comenzari a regir a partir de su aprobacJOC y
sancidn.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE:

Dado en el Saldén de Actos del Honorable Concejo Municipal de Representantes
de Corregimientos del Distrito de La Chorrera, a los veintiseis dias del mes de
diciembre de mil novecientos ochenta y cireo.

N VY
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El Presidente: (Fdo.) H.R. Gerardino Ortega
E1 Vice-Presidente: (Fdo.) H.R. Ramén Romero M,
1a Secretaria: (Fdo.) Licdai Marisin A. de Chévez
SANC TONADO POR: El #lcalde, Victor Moreno J.

DISTRITO DE LA CHORRERA., PROVINCTA DE PANAMAL
SECRETARTA GENERAL DEL CONZEJO MUNTCIPAL!

La Suscrita Secretaria General del Concejo Municipal, Certifica que ?1 pre-
sente Acuerdo NO 26 de diciembre de mil novecientos ochenta y cindo §«£i?l copia
de su original. La Chorrera, 26 de diciembre de 1985.

e
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Licda., Marisin
Secretarja Gral., del Concejo Mpal.
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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA

RESOLUCION N© gé’gﬁé
(de)?’de Ww‘w de /ﬁ/é)

"Por la cual se aprueban las Normas de Desarrollo
Urbano, el Plano de Zonificacidén, y el Plano
Oficial de La Ciudad de La Chorrera, provincia
de Panami contenidos en el documento "Plan Norma-
tivo de la Ciudad de La Chorrera®.

EL MINISTERIO DE VIVIENDA, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES

CONSIDERADO :

Que es competencia de este Ministerio, mediante la Ley n29
de 25 de enero de 1973, en su articulo segundo, literal "g"
“levantar, regular y dirigir los planos reguladores, lotifi-
caciones, zonificaciones, urbanizaciones y mapas oficiales
que requiera la planificacién de las ciudades con la coopera-
cidn de los municipios y otras entidades pudblicas".

/
Que en cumplinmiento a lo anterior, se elabord el documento
"PLAN NORMATIVO DE LA CIUDAD DE LA CHORRERA", el cual fue
presentado al Municipio de La Chorrera para su consideracidn
procediendo mediante Acuerdo Municipal N2 6/86 de 6 de
febrero de 1986a adoptar las Normas de Desarrollo, el Plano
de Zonificacidén y el Plano Oficial (Derechos de Vias y
Lineas de Construccidn) contenidas en el documento.

e

Que en atencidén a lo anterior Yy en cumplimiento del programa
de brindar Asistencia Técnica a los Municipios del pais en
el campo de la Planificacidédn Urbana, es necesario la legali-
zacidén del documento “PLAN NORMATIVO DE LA CIUDAD DE LA
CHORRERA", para lograr el control de desarrollo del &rea
urbana.

A
RESUELVE :

PRTMERO : Aprobar en todos sus partes el documento "PLAN
NORMATIVO DE LA CIUDAD DE LA CHORRERAY, elabo-
rado por la Direccidn General de Desarrollo Urbano, conjun-
tamente con la Direccidén de Ingenieria Municipal del dis-
trito, el cual es contentivo de las Normas de Desarrollo

- Urbano, Plano de Zonificacién y Plano Oficial (Derechos de

Vias y Lineas de Construccidén) para el drea urbana de 1la
Ciudad de La Chorrera, provincia de Panami.
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SEGUNDO : Quedan derogadas todas las disposiciones que
Sean contrarias a las dispuestas en documento

" PLAN NORMATIVO DE LA CIUDAD DE LA CHORRERA", contentivo

de las normas sobre control de desarrollo urbano, a partir

de su promulgacidn.

TERCERO : Enviar copia a esta Resolucidn al Municipio de
La Chorrera, para los fines consiguientes.
CUARTO : Publicar copia de esta Resolucidn en la Gaceta

Oficial y periodicos de la localidad.

FUNDAMENTO LEGAL : Ley N°9 de 25 de enero de 1973,
Ley N2 78 de 23 de junio de 1941.

Dada en la Ciudad de Panami a los (Jfl) dfas del -
mes de de mil novecientos ochenta y ed ﬂ@gé}

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE
/

Fdo. '\flt?%i>
Dr. Roberto Velidsquez.,
Ministro de Vivienda.

Fdo. = 7 ///f/ W/M;C ‘

Lic.“Pedro Pereira.,
Viceministro de Vivienda.
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INTRODUCCION

La ciudad de La Chorreras juega en el sistema regional un
papel complementario al de la ciudad de Panamé v estd catalo-
gada dentro del mismo, como un polo de equi ilibrio. La Chorre
ra actia como un rec eptaculo de poblacidn y actividades orlen
tadas hacia la ciudad de Panamd, sirviendo de descongestiona-
miento a escala naCLOnal,

El papel que desempefia La Chorrera como Centro Comercial,
Administrativo y de Servicios, de gran 1mportancza en la re -
gidn m metropolitana, es consecuente al caracter eo+rateglco de

bicacidn; y es ésta, su ubicacidn, la que abre nuevas pers
ivas a La Chorrera como primer centro de importancia en lz
‘egidn Arrai jan-Vacamonte-La Chorrera.

s vital entonces ocue se normalice el crecimiento del &-
rea bana, con el fin de encaminar el mismo, creando nuevas
persvectivas al desarrolle del distrito.

B
ur

cegidad, el Ministerio de Vivienda
profeSLUnale%, autoridades locales,
iudadania en general, el siguiente

n para orientar y “egular el uso de

Conscientes de es
pone a ﬂ15p081ﬂ141
funcionarios pdblic
reglamento de zonifica
la tierra.

_ Bl Plan Normativo muestra la distribucidn propuesta de
usos del suelo, las diferentes zonas en que se ha sectorizado
la ciudad, el procedimiento para el cémputo de densidades vy,
las respectivas normas de desarrcllo urbano, las cuales se com
plementan en el mapa de zonificacidn. Se mvestrd el plan,v1a¢
recomendado con un cuadro que sefiala los derechos de vias, 11
neas de construccidn y rodaduras de calles,

Finalmente, se incluye para beneficio de los interesados

una serie de anexos que tienen que ver con el desarrollo urbano

como lo son: sistema de bonificacidn, reglamento de propiedad
horizontal y, el Uroced3m1@n+o para *rdw1tdr cambios de usos de
suelo y lineas de construccidn.
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este &r=umento se pueden

- Promover una relacidn
diferentes usos de la
~ TFacilitar la dotacidn
cads fJno de zona con
y economia en los mism

- T4

numaros.

Biasicamente, los obgetiVﬂs gue

~ Con ervar y estabilizar los
oiéndola contra el deterioro ambiental que ocasiona una mez

plan vial y la crda"iﬁ de nueva
dg%ﬂ??QWWO integral de ag se

cla desordenada de los
-~ Disefiar un
mitan el
cuenten con buena comunicacidn.

OBJETIVOS

Y

per ]

¢ e la elaboracidn de
resumir asfi:

nds conveniente y armdnica entre los
jerra en beneficid de la comunidad.

d"_?

de servicios pdblicos adecuados para
el fin de lograr una mayor eficacia
nos .

valores de la DPOhiedad prote-
usos de la tierra.

vias que per -

S
ello ctores gue no

trumento de control

1. Dotar a la autoridad municipal de un ins
gque sirva de guia para el ordenamiento de los usos de suelo
v el desarrollo de la comunidad,

2, Que dicho instrumento pueda ser utilizado, ademds de la au-
toridad que ha de implementarlo por el ciudadano particular
que necesita conocer las consecuencias de sus acciones.

3. Fipr limites de expansidn urbana para el afio ‘O Dentro
de estos 1imites establecer densidades de ;ob anﬁnr orde-
nar los usos de suelo y estructura fisica de manera que
tiendan a dar mayores beneficios a la comuni y contri -
buir al mejoramiento del medio fisico, como e que es de
los grupos
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ENFOQUE GENERAL:

Bl Distrito de La Chorrera, Provincia de Panamd estd
localizado entre los Distritos de Arraijdn por el este y
el Distrito de Capira por el oeste, limitando al norte
con el lago Gatin y la Zona del Canal y por el sur con la
bahia de Panamd.

Actualmente, el Distrito se encuentra dividido polf -
ticamente en 18 corregimientos, ocupando una suverficie
de 675 kms?2.

El poblado de Lz Chorrera, cabecera del Distrito, se
ubica dentro de la cuenca hidrografica del rio Caimito,
en las cercanias del océano Pacifico, aproximadamente =&

unos %2 kms. al suroeste de la ciudad de Panamd.

Segin el censo de 1980, el poblado de La Chorrera con
taba con una poblacidn de 37,101 habitantes, ocupando el
tercer lugar entre las localidades urbanas de la provin-
cia de Panamd,

De acuerdo a la zonificacidn propuesta se ha estimado
que para el afio 2,000 el drea urbana de la ciudad de ILa
Chorrera podris tener una poblacidn de 90,000 habitantes.

La ciudad de La Chorrera cuenta con un sistema vial
mixto, compuesto por un 60% de calles de asfalto, un 17%
de calles de tosca o grava, un 3% de calles de concreto y
el resto en caminos de tierra poco transitables. En tér-
minos generales, las vias se encuentran en mzl estado ya
que el suelo no cuenta con una compactacidn debida y, mas
ain, el asfalto utilizado es de baja consistencia.

Se puede observar que el servicio de salud se encuen
ra concentrado en el area urbana y periurbana del Dis -
to, exceptuando Puerto Caimito y rio Congo; cuedando

ito,
n este servicio lds dreas rurales del norte y del oeste.

En cuanto al servicio de educacidn, ILa Ch
ta con centros escolares primarios y secunda

h
rios. Con =-
cerniente a la ensefianza superior, se encuent
u
e

8 en pro -
P

icara el

labora en

orrera cuen
i
r

idn del edificio donde se ub

Regional Universitario que actualment

vecto la construcci

[

Los sistemas de acueducto y alcantarillado estdn en
estado deficiente, los que actualmente se encuentran en
estudio de rehabilitacidn y ampliacidn.

- 13 =
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En términos generales, los sistemas de electricidad
y de teléfonos del drea urbana han sido rehabilitados y,
actualmente cuentan con suficiente capacidad para brin-
dar servicio a todas las solicitudes que se formulen con
relacidn a estos sistemas.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, podemcs con-
cluir gue La Chorrera estd considerada como Centroc de -~
Servicios y, que la misma brinda la funcidn de dorm’ to -
rio, ya qgue los altos costos de la tierra en la capital
obligan a los migrantes a establecer su rebWﬁ%ﬁQl. en esg
ta drea urbana,

- 14 =
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2 . EXPLICACIONES GENERALES
2.1. glosario de Términos Técnicos:

Adosamiento: es la unidn de dos estructuras en alguno
de sus costados laterales, o la estructu
ra construida sobre uno de sus linderos
la cual siempre serd una pared ciega.

Altura Maxima: * Es la cantidad maxima de pisos © su
equivalente en la medida que se permi
te para una zona. La altura promedio
por piso serd de 3.00 mts.

Es la cantidad de pisos resultante de
acuerdo a la densidad permitida para
una zona. .

o

* BEs la cantidad de pisos resultante de
acuerdo al &rea de construccidén permi
tida para una zona.

ambientes Habitables: son aquellas dreas de la edifica
cidn destinadas a: dormitorios, sala, co-
medor, estudio, balcdn, terraza, cuarto
de empleada, etc.

Antejardin: srea libre comprendida entre el paramen-
to oficial y la linea de construccidn de
una via.

Area de Construccién: es la suma de las areas de los -
pisos de una edificacidn; excluyendo las
azoteas y los pavimentos descubiertos.

[ ;

Arez de Lote: es la medida de la superficie de un terre
no comprendido entre sus linderos o 17 -~

nea de propiedad.

Area de Ocupacidén: es la superficie que un edificio -
ocupa dentro de un lote de terreno en la

planta baja.

Areas o Zonas de Servicios: son aguellas areas dec  la
edificacién destinada a: cocina, tendede
ros, lavanderia, escaleras, ascensores,
servicios sanitarios, pasillcs comunales,
3reas de eguipamiento electromecanico, etc.




Area Libre: es la superficic restante del 1ote, una
vez deducida el area de ocupacidn. En el
area libre se permitird la construccidn
de aceras, planchas de estacionamiento,
estructuras livianas como casetas, pisci

nas, juegos infantiles, terrazas cubier-
tas, etc.

* Para area verde o de jardineria se re-
querira un 40% minimo del Area libre.

Cobertizo: sitio cubierto y con columnas que sirve
para comunicar los edificios o elementos
ambientales o para proteger las fachadas
de los edificios, etc.

Comercial Urbano Central: aquel destinado a brindar fa
cilidades comerciales a toda la poblacidn -
de una ciudad.

Comercial Vecinal o de Barrio: es el comercio que sir-
Ve para atender las necesidades de la po
blacién de una zona o sector en especial.

Densidad: es la relacidn entre el nlmero de habitan
tes o’'unidades de vivienda correspondien
te a una superficie.

Estacionamiento: es el lugar o edificacidén destinado a
guardar y acomodar vehiculos.

Estructura menor, liviana o removible: edificacidn in-
dependiente, adicionada a la construccidn
principal, que puede ser removida sin -
afectar o poner en peligro la estructura
basica. Las columnas de la estructura -
se ubicaran a 1.00 mt. minimo desde su -
Cara exterior a la linea de propiedad.

Fachada o Pared Ciega: aquella pared o costado de una
edificacidén que no tiene ni ingin tipo de
abertura en su plano vertical. No Se per
mitiran aparatos de aire acondicionado, -
ni extractores, cuando se encuentre so—-—
bre la linea de propiedad.



Fondo Minimo de lote: es la longitud minima parmitida
en los linderos laterzles de un lote.
En los lotes regularass, es la medida p=r
pendicular entre el lindsro frontal y el
lindero posterior del Iote.

En los lotes irregulzres, el fondc mini-
mo sera determinado por el promedio ds -
los linderos lateralss.

Frente Minimo de Lote: es 1la longitud parmitida en el
lindero frontal ds un lote, paralelo a -

una via.

Linea de Construccidn: es la linea paraliela al eje de
una via piblica gue sirve para fijar el
limite de construccidn de la planta baja
de un edificio. La lin=a de construccidn
nunca sera menor de 2.30 mts. a partir de

la linea de propisdad.

'-J

Para los casos dz cazllss privacdas, la
nza de construccidn se establecera en co-—-
min acuerdo con el Ministaric de Vivienda.

Mormas de Desarrollo: es el conjunto de recuisitos téc-
nicos que sirven parz cbiensr un ambdbiante
ordenado de la cocmunidad.

Normas o Requisitos de Funcionamientso: conjunto de nor-
mas de control que reguiznel ccmuo*tamlen
to de los usos industrizles y con
a fin de que no caus= molesti
cindad.

Permisos Especiales: aguellos gus otcrga 1z Oficina de
Seguridad del Cuerpo dz Brmbaros, el Mi--
nisterio de Salud y otras autoridades com
petentes en la materiz.

tones de la intemper
de un edificio. La ccher
dra a 0.25 mts. minimoc 4

calle; la altura minimz ser2 de 2.50 mts.
madidos del nivel de la acera. Las colum
nas podran estar ubiczadas hasta en la 1li-
nea de propiedad

PSrtico: estructura menoxr para Trotegaxy a los ooa—
.‘!

tu_a se manten -
el corddn de la
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Promadio Familiar: término medio dz2 —mierbros en una fa-
nmilia por unidad d° vivienda de acuaxrdo -
con el dltimo cens

Proyectos de Conjunto: es un grupo de
&reas libres en el cu=l
aspectos urbanisticos y argu
varias unidades de un uso
usos comunales y complsxzent
proyectos incluyen lz hzbili
dos los servicios piblicos y la construc-
cidén de la unidad de wvivienda.
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ma, libre de 2.75 mits. @21 nivel del pavi

mento de la calle. ZIas columnas podxan
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estar ubicadas hastz en la linea de pro -
piedad.

Residencial-Agricola: es aguella vivisnda ubicada en las
zonas de produccidn agricola.

Retiro Lateral: es el drea libre ccmprendida entre la -

edificacién y el 1ince*3 lateral del 1ste.
tir de la parte
ficacidn exblL
yvendo los aleros, lus cazles n
tar a menos de .50 mts. dela linea dg pro
piedad; cor: canales y bajantes podran es-
tar a .30 mts. Paredes bajas hasta 1.80

mts., podran edificarse en la linea de -~
propiedad.

Retiro Posterior: es el area libre comprendida entre la
edificacidn y el lindero posterior del 1o
te. Este retiro se medird a partir de la
parte mas sobresalients de la edificacidn
excluyendo los aleros, los cuales no po -
dran estar a menos ds .50 mts. d=2 la 1li-
nea de propiedad. En los lotes esguinaros
los retiros serdn de 1.350 mts. a cada la-
o [0 I8



Servidumbre Vial: es la distancia entre los dos paramen
tos oficiales o lineas de propiedad. Se
entiende que es el derecho de paso o de
via.

Servidumbre de Paso: veredas peatonales para comunicar
dos calles; una calle y hasta dos lotes,
etc. Sera de 3.00 mts. de ancho. La 1i
nea de construccidn estara a 1.50 mts. del
paramento oficial.

Unidad de Vivienda: toda estructura o edificacidn desti
nada a servir de domicilio o morada a una
familia.

Usos Complementarios: es el uso compatible que se adicio
na al uso principal.

Uso Industrial: es agquel donde se almacena, procesa, ma-
nufactura y distribuye un producto.

Ventanas Altas: abertura a mas de 1.60 mts. de antepe -
cho, medida a partir del nivel del piso --
acabado.

Via Pdblica: superficie sobre la cual pueden transitar
vehiculos y peatones para ir de un punto a
otro y es la que d3 acceso a dos o mas lo-
tes.

Viviendas de Apartamentos o Multifamiliar: aquella edifi
cacién concebida como unidad arquitectdni-
ca y con areas habitacionales independien-
tes, aptas para albergar a tres o mds gru-
pos familiares en una misma parcela o lote.

Vivienda Bifamiliar: es aquella que agrupa dos unidades
de vivienda en un mismo lote, en forma in-
dependiente.

Viviendas en Hilera: conjunto de tres o mas viviendas en
un lote, adosadas en sus costados latera -
les.

Vivienda Unifamiliar Aislada: es la edificacidn provista
de areas habitacionales destinadas a un so
lo grupo familiar, rodeada por area libre.
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2. Esquema Grafico de las Normas de Desarrollo Urbano,
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EBxcepciones sobre el uso Residencigl:

Con el fin de interpretar debidamente las normas de de
sarrollo y conocer sus alcances, se ha elaborado una
serie de notas aclaratorias que permitirdn tanto al -
disefiador, como al funcionario pGblico, tener un conoci
miento mds amplio para su mejor utilizaciédn.

a. El uso industrial inofensivo artesanal no molesto
podrd darse en la zona residencial-multifamiliar RM-1,
lo cual serd considerado como un caso especial de es
ta norma, siempre y cuando sus actividades no produz
can efectos adversos al cardcter del drea y previa
consulta al Ministerio de Vivienda y a la Oficina de
Sanidad Ambiental del Ministerio de Salud.

b. En la zona multifamiliar de alta densidad (C2, RM-1)
no se permitird el uso residencial unifamiliar aisla
do. Por las caracteristicas del &rea, en la zona
multifamiliar se permitird hasta la vivienda bifami-
liar y casas en hileras.

c. En cualquiera de las zonas residenciales, el drea mi
nima de lote que se indique en la Norma privara so-
bre el frente y fondo de lote sefialado. Las medidas
de frente y fondo indicadas son el minimo requerido
y el proyectista ajustard las dimensiones del lote -
para obtener el drea minima de lote requerido.

d. Cuando un proyecto de conjunto de vivienda no cumpla
con alguno de los requisitos de la norma vigente -
(drea de lote, frente, fondo, retiro, etc.), el Mi-
nisterio de Vivienda, estudiard el proyecto como ca-
so especial; y en estos casos podrd aplicarse un mar
gen de tolerancia de 10%, hasta un maximo de 4 lotes
por manzana. '

e. Se permitird el adosamiento, cuando por mutuo acuer-
do de los propietarios involucrados, presenten memo
rial y planos debidamente sancionado en la Direccidn
de Ingenieria Municipal.

f. El uso residencial podrd acogerse al drea minima de
lote establecida para la zona, siempre y cuando el
lote cuente con los servicios de acueducto y alcanta
rillado. En su defecto, el lote se regird por las
siguientes normas:

Al proveerse acueducto v alcantarillado
200 - 300 m2 minimo



~ Tootes sin alcantarillado y sin acueducto
Area Minima = 1,000 M2,

—~ Lotes con acueducto Gnicamente
Area Minima = 450,00 M2,

g. Todos los edificios ubicados en los sectores comer
ciales, deberdn contar con un alero corrido, o ele
mento estructural, el cual estard a una altura li-
bre de 3.50 mts., medidos desde el nivel de la ace
ra y con una cobertura del 75% del ancho de la ace
ra, sin gue necesariamente sea mayor de 2.50 mts.,
previendo una distancia libre de 0.25 mts. minimo,
medidos .desde el corddn de la calle,

Esta disposicidn serd igualmente aplicable a todo

edificio de mds de una planta, cuando el paramento
oficial coincida con la linea de construccidn., Se
exceptian los edificios residenciales unifemilia -
res, bifamiliares y similares.

2.4. Disposiciones sobre el Uso Comercial e Industrial:

Para los efectos de las actividades industriales se -
clasificardn de acuerdo a su funcionamiento en: Ino-
fensivas, Molestas y Peligrosas, (Anexo 8)

Los edificios en las zonas industriales y <¢e comercio
general, deberdn cumplir los requisitos de funciona =
"miento siguientes:

a. Humo, polvo y desechos

Todas las operacianes efectuadas dentro de los edi-
ficios deben ser controladas y tratadas de tal mang
ra gue evite toda emisidn visible al aire de: humo,
polvo, desechos, cenizas voldtiles o de cualquier -
materia pulverizada.

b. Vapores, gases y emanaciones

Todas las actividades deben ser controladas para evi
tar la emisidén de cualquier clase de emanaciones, va
pores o gases de naturaleza tdxica, corrosiva, desa-
gradable o nociva en general, que puedan causar cual
quier dafio a la salud, a los animales, a la vegeta -
cién o cualquier bien.



C.

Alcantarillado

Debe haber controles que eviten cualquier descarga de
l1iquido o desechos s6lidos en el alcantarillado, ya -
sea piblico o privado, que recargue el sistema o cau-
se efectos adversos en el tratamiento del mismo.

Debe contar con los controles adecuados para evitar -
la posibilidad de descargue de desechos en cualguier
tipo de sistema de alcantarillado corriente o en -
tierra, de cualquier clase o naturaleza que puada con
taminar una fuente de agua (acueducto, arroyo, rio, -
lago, mar, etc.) o causar de otra manera condiciones
peligrosas u objetables.

calor, frio, humedad o movimiento del aire

No serdn permitidos aparatos que produzcan cualquier
efecto adverso en la temperatura, movimiento o hume-
dad de la atmdsfera, mas alld de la linea de propie-
dad.

Ruido

El nivel o intensidad permitido de ruido o emisidn de
sonido en la linea de propiedad del lote, no debe ex
ceder en cualguier tiempo del promedio del ruido pre
valeciente! en una hora dada, generado por la activi-
dad normal de la calle adyacente a dicha propiedad.

Olor '

Debe haber controles para evitar la emisidn de gases,
olores o de cualquier otra materia olorosa, en tales
cantidades que puedan ser ofensivas o desagradables,
mas alld de la linea de propiedad.

Cualquier proceso, incluyendo la preparacién de ali-
mentos gue pueda comprender la creacidén y emisidn de
cualquier emanacidn, debera ser provista de un siste
ma de control de olores.

Resplandorxr

Debe haber controles para evitar resplandor directo,
visible de cualquier zona, causado por luces sin pro
teccidn u otras Fuentes de alta o intensa luminosi -

dad.
- 24 -




2.5. Restricciones a las Industrias Peligrosas o Especiales

a. Debido a las caracteristicas peligrosas de funciona
miento de dichas actividades ningin lote o edificio
podrd ser destinado para estos usos, sin sus respec
tivos permisos especiales.

b. Quedan sujetas a esta disposicidn, los usos indus -
triales siguientes:

b.l. Fabricacidn de explosivos y fuegos artificiales
b.2. Fabricacidn de productos inflamables.

b.3. Fabricacién de productos cuya elaboracién re-
quiera el uso de materiales explosivos o infla
mables.

b.4. Fabricacidn de gases comprimidos tales como oxi
geno, acetileno, gas carbdnico, gas propano, -
etc.

b.5. Fabricacidn de productos cuya elaboracién requis
ra el uso de gas, liquido o cualguier material
téxico.

c. Estos permisos especiales seran autorizados por las
oficinas competentes: Sanidad Industrial, Oficina de
Seguridad, etc.

d. Para la ubicacidn de este tipo de industrias se hardn
andlisis conjuntos interinstitucionales, con la fina
lidad de poder determinar las caracteristicas y di -
mensiones del lote requerido, asi como el distancia-
miento de las' dreas residenciales con el cbjeto de -
poder exigir los controles de funcionamiento.

2.6. Disposiciones Varias

a. No podra ser construido, reparado mayormente, (inver
sion mayor del 20% del costo comercial estimado ac -
tual del edificio existente), ampliado, reconstruido,
trasladado ningin edificio o estructura gque se loca-
lice o se encuentre dentro del area restringida por
la linea de construccidn.
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b.

En caso de estructuras subterran=2s, como sétanos,
tanques de combustibles, etc., cu=z s= lleven a ca-
bo como usos accesorios de un edificio principal,y
no sobresalgan de la superficie &2l lote, podrdn -
localizarse dentro del drea resiringida por la 1li-
nea de construccién pero sin pasar del paramento -
oficial o linea de propiedad.

Cuando en la demarcacién de las linesas de construc
cidén resultaren espacios entre 1z zntigua linea de
construccidn y la nueva, Gue antsriormante no for-—
maban parte del lote, no sz pocdri hacer uso de ellos
mientras el interesado no lo adguiera de la persona
a que pertenezca.

Tratéandose de edificios de varios pisos, podra cons
truirse, en las plantas altas hasta veinticinco { 25)
centimetros del corddn de la via sobre la acera, -
cuando la linea de construccida coincida con el pa-
ramento oficial. Esta disposicidn es aplicable a
cualgquiera, marquesina, alero o znuncio comercizl.

En los casos en gue sea necesaric una smpliacidn de
la via publica, la Direccién de Ingenieria Municipal
determinara la distancia hasta la cual pueden exten
derse los aleros, marquesinas, anuncios comercizales,
y plantas altas sobre la acera.

Se permitird dentro del &rea restringida por la 1li-
nea de construccidn (antejardinss), la construccidn
de toda estructura menor removible, sin paredes, -
como terrazas, jardines, cercas, cuertas cocheras
garages privados, pdrticos y piscinzs. En los ca -
sos que edifiquen columnas, estas =siarin a 1.00 mt.
minimo de la linea de propiedad ¥ lz cara mas salien
te de la columna.

Las estructuras de cobertizo, terr=zas, garages vy
puertas cocheras deben ser adem3s d= ficil remocidn
independientes del resto de la estructura de la edi
ficacién. De ser necesaria la re—ocidn a solicitud
de las autoridades gubernamentales o municipales,
ésta serd sufragada por el propietarioc sin derecho
a indemnizacidén. Estas estructuras podrin estar ubi
cadas como minimo a 0.30 mts. de 12 linea de propie
dad. La canalizacidn de las aguzs pluviales de las
cubiertas mencionadas en el punitc “e" deben ser re-
cogidas dentro de ia linea de propiedad y el borde



mas saliente de estas estructuras estaran a2 0.50 mts.
sino poseen canal y de 0.30 mts. si tienesn canal den
tro de la propiedad.

g. Los proyectos o casos de edificaciones (se exceptian
las urbanizaciones y parcelaciones) gue discrepen O
no se acojan a las normas establecidas, seran consi-
derados por la Direccidn de Ingenieria Municipal en
forma individual, y contard con la Asesoria del Minis
terio de Vivienda.

. Los artefactos mecdnicos (acondicicnadores ce aire,
extractores, chimeneas,etc) cgue se ubiguen al exte-
rior deberin estar a una altura minima de 2.10 mts.
2l borde inferior del aparato.

para los acondicionadores de aire gue den a una via
piblica, se deberd instalar un tubo de desague para
recoger las aguas provenientes de estos aparatos Y
en ningGn momento se permitirid gue los aparatos vier
tan agua a la acera.

i. Todos los edificios escolares debaran contar con una
parada de buses, dentro de la propisdad, debidamente
protegida de la intemperie y del transito pGblico ve
hicular.

Sistema de COmputo de Densidades:

Con la finalidad de proporcionar la mayjor flexibilided
en la relacidn, densidad-unidad de vivien

grar un método m3s a tono con nuestra realidad, cue psr
mita al profesional desarrollar un prcyecto C

tad de disefio, pero gue a la vez regule la densidad de
edificacidn, se adopta el siguiente sistenma:

o}
e {0
o)
R
v
o]
@)
|

a. Unidad de Medida

La unidad de medida serd la vivienda por familia.
Se entiende gue la vivienda por familia es una uni-
dad de vivienda para alojar una familia.

b. Nimero de Personas por Unidad ds Vivienda

El promedio familiar, determinado por el tltimo cen
so de poblacidén serd la unidad de medida para el —
cilculo de densidades. Actualmente, segin el dlti-
mo censo de poblacién (1980), =l promzdio familiar

nacional es de cinco (5) perscnas, el cual sera el

equivalente a una vivienda.
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c. Componentes de la Unidad de Vivienda

La unidad de vivienda tendra como maximo los siguien
tes componentes: sala, comedor, tres recamaras, ser
vicio sanitario, cocina, lavanderia, cuarto de em—- -
pleada y garage. Por cada ambiente adicional se com
puta una (1) persona.

Las soluciones de vivienda de un solo ambiente, de -

una recamara y los de tipo "eficiente", se computa-
rin tres (3) personas por unidad de vivienda.

Ejemplo Tipico:

20 unidades de vivienda en una hectarea multiplicado
por el promedio familiar &

20 unidades de vivienda X (Promedio Familiar) = D
una hectarea

20 X 5 = 100 pPersonas/Hectarea

1

La densidad del &area seria 100 personas por hectarea
6 20 familias por hectarea. Con este sistema se ob-
tendran calculos mas exactos, tomando en considera -
cién el promedio familiar por sector especificos.

2.8. Requerimientos para Estacionamientos de Acuerdo al Uso
que tendra la Construccidn:

Se entiende por estacionamiento, el espacio destinado -
para un automdévil, bus, camidn, etc. E1 espacio minimo
requerido para un automdvil serd 2.50 mts. x 5.50 mts.

Los accesos a estacionamientos o garages sera de 2.50
mts. minimo, en residencias unifamiliares y bifamilia-
res. En edificios multifamiliares, industriales o co-
merciales, el minimo serd de 3.00 mts.

Q.

Hoteles

a.l. Apartamentos "Eficientes" 1 espacio por ¢/6
aptos.

a.2. Habitaciones de turismo 1 espacio por c¢/10
habit.
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L.

a.3. Restaurantes, recinto -
para espectaculos publi
cos y comercio en hote-
les

a.4. Habitacidn Tipo Motel

a.5. Apartamento Tipo Motel

Hospitales

b.l. Hospitales Generales

b.2. Clinicas para consul-
torios solamente

Industria
c.l. Establecimiento industrial

con depdsito

c.2. Establecimie nto indaustrial
con area comercial

c.3. Establecimiento industrial
con oficinas

Edificio para Oficina

d.l. Bancos

w 29 =

1 espacio por ¢/15
M2 de area de cons
truccidn.

1 espacio por cada 2
cuartos.

1 espacio por cada 2
apartamento de una
o dos recamaras. '

1 espacios por cada
apartamento de tres
0 mas recamaras.

1 espacio por c/6
camas en hospitales
del Estado.

1 espacio por c/4
camas en hospitales
privados.

1 espacio por
c/consultorio.

1 espacio por c/200
M2 de area total -
construida.

1 espacio por ¢/100
M2 de area para co-
mercio.

1 espacio por c/100
M2 de é&rea para ofi
cinas.

1 espacio por c/100
M2 de area para cofi
cinas.

1 x ¢/50 M2 de area
construida.



)l

Edificio Comercial

Teatros, Auditoriums, Saldn
de Convenciones

Hipddromos y Estadios

Restaurantes y Cafeterias

Diversidn Nocturna (boites)

Iglesias

Escuelas Primarias

Escuelas Secundarias

Universidades

Bibliotecas, Museos, Centros

Comunales y Civicos

Guarderias

- 30 -

1 espacio por c/100
M2 de area comercial
+ un espacio para -
carga y descarga.

1 espacio por c¢/8 bu
tacas.

1 espacio por c/1l5 -
butacas.

1 espacio por c/15M2
del area total de
construccidn + 1 es-
pacio para carga y
descarga.

1 espacio por c/l15M2
del area total de -
construccidn.

1 espacio por c/15 -
butacas.

1 espacio por c¢/3 au
las.

1 espacio por 2/aulas
de clase.

1 espacio por c/aula
+ 1 por c¢/10 alumnos.

1 espacio por c/100
N2 del area de cons-
truccidn.

1 espacio por cada
50 M2. ge construc-
cidn.
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a)

b)

c)

d)

Las zonas establecidas y sus respectivas nomen-
claturas

Zona

son las siguientes:

Residencial:

a.l

.3

Zona R-R : & Zona Residencial Rural para
viviendas hasta una densidad neta de
50 hab/ha.

Zone R-1 : & Zona Residencial de Baja Den-
sidad para viviendas unifamiliares y bifa-

miliares hasta una densidad neta de

100 hab/ha.

7Zona R-2 : & Zona Residencial de Mediana
Densidad para viviendas unifamiliares, bi-

familiares, casas en hileras y edificios
de apartamentos hasta una densidad neta de

500 hab/ha.

7Zona R-E : & Zona Residencial Especial pa-
ra viviendas unifamiliares, bifamiliares y
casas en hileras hasta una densidad neta
de 300 hab/ha.

Zona R-M1 : & Zona Residencial de Alta Den

sidad para viviendas bifamiliares, casas
en hileras y edificios de apartamentos hasg
ta una densidad neta de 750 hab/ha.

Comercial:

Zona C2 : & Zona Comercial Urbana ¢ Comer
cio Central.

Industrial:

Zona Il: & Zona Industrial Liviana o Ino-
fensiva.

7ona Im : & Zona Industrial Molesta.

Comercial-Industrial:

7ona C2-I1 : & Zona Comercial Urbana e
Industrial Liviana



e)

f)

Zona Institucional:

e.l. 2Zona In-a : & Zona Institucional
Gubernamental.

e.2. 2Zona In-b : & Zona Institucional
Educativa.

e.3. Zona In-c : 6 Zona Institucional
Religiosa.

e.4. Zona In-d : & Zona Institucional
Hospitalaria.

Zona Recreativa:

f.1. Zona Rec-a : & Zona Recreativa
Pasiva.

£f.2. 2Zona Rec-b : & Zona Recreativa

Activa.

Ademds de las zonas sefialadas, la propues-
ta de zonificacién contempla la ubicacidn
de los siguientes proyectos: parque indus-
trial, centro regional universitario,
balneario, etc.

Estos proyectos responden principalmente
a criterios de vialidad y de localizacidn
y sdlo se sefialan como alternativas que
deben tomarse en cuenta cuando se va a
desarrollar el proyecto.

Servidumbres Fluviales:

En materia de servidumbres fluviales para
rios, quebradas o cualquier otro curso de
agua, se recomienda a las autoridades
municipales y gubernamentales ejercer un
mayor control policivo para evitar la
contaminacién y la tala de arboles a lo
largo de sus riberas. Esta faja de terreno
que se reservaria a todo lo largo ayudaria
a mantener el equilibrio del ecosistema vy,
se aprovecharia para 4rea recreativa y de
esparcimiento de la ciudad.
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Para los cursos de agua menor como pequefias que-
bradas y riachuelos se debe dejar una servidum-
bre fluvial de por lo menos 6.00 mts a partir

de la ribera del curso de agua.

3.3. Normas de Desarrollo Urbano:

En cada una de las zonas antes mencionadas,
la oficina de Ingenieria Municipal de la
Cciudad de La Chorrera regulard, y controlard
todas las edificaciones que se hagan en el
drea urbana, de acuerdo a las normas o requi-
sitos que para cada zona se especifican a
continuacién:

(



NORMA R-R

RESIDENCIAL RURAL: R-R

1. Usos Permitidos:

Solo se permitird 1la construccidn, reconstruccidn o modi
ficacidén de edificios destinados a viviendas unifamilia-
res aisladas y los usos complementarios a los fines agri
colas de la zona como graneros, casetas y establos, ga-
llineros, tanques de agua, pozos, Piscinas, siempre que
dichos usos complementarios Yy sus estructuras no consti
tuyan perjuicios a los vecinos o afecten en forma adver—
sa el caracter residencial agricola de la zona. Se in-
cluye cualquier uso similar.

2. Normas de Desarrollo:

Densidad neta hasta: 50 personas/hectdreas. (10 uni
dades de vivienda/has.)

Area minima de lote: 1,000.00 m2.

Frente minimo de lote: 20.00 mts.

Fondo minimo de lote: 50.00 mts.

Area de ocupacidn: 50% del &rea del lote.
Area libre: 50% del area del lote.
Area de construccidn: 50% del &rea del lote.
Linea de construccidn: La estéblecida 6 5.00 mts.

minimo a partir de la linea
de propiedad frente a la ca-

1lle.

Retiro lateral: 3.00 mts. minimo.

Retiro posterior: 6.00 mts. minimo.

Estacionamiento: ' Un espacio dentro de la propie
dad por cada unidad de vivien-
da.
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RESIDENCIAL ESPECIAL (R-E)

UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y CASAS EN HILERA

Densidad neta hasta:

Area Minima de lote:

Frente Minimo de lote:

Fondo Minimo de lote:
Altura Maxima:
Area de Ocupacidn:
Area libre:

- Area de Construccidn:

Linea de Construccidn:

(

1.- Usos Permitidos:

S6lo se permitird la construccidn, reconstruccidn o modifica-
cidén de edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifa-
miliares y casas en hilera y para sus usos complementarios, ta
les como: casetas, piscinas,escuelas, jardines de infancia, -
capillas, actividades culturales, filantrdépicas, asistenciales
y pequefios locales comerciales y de servicio para atender las
necesidades del area, siempre que dichos usos complementarios
y sus estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o -
afecten en forma adversa el caracter residencial , unifamiliax
bifamiliar y en hilera de la zona.

2.— Normas de Desarrollo:

300 personas por hectareas (60 unida
des de viv./has.)

Vivienda unifamiliar: 160 M2.
Vivienda bifamiliar: 150 M2., por -
unidad de vivienda.

Casa en hilera: 120, M2., por unidad
de vivienda.

Vivienda unifamiliar: 10.00 mts.

vivienda bifamiliar: 7.00 mts./unidad.
Casa en hilera: 6.00 mts./unidad.

17.00 mts.

Planta baja y un alto.
60% del area del lote.
40% del area del lote.
80% del area del lote.

2.50 mts., minimo de la linea de pro
piedad.



RCRMA R-E

LA CHORRERA

Retiro Lateral: Ninguno (pared ciegz), 1.50 mts. (con

Retiro Posterior:

Estacionamiento: Un espacio de estzcionanie
52

aberturas).

El desague pluvizl serZ resuslto den

2.50 mts. minimo.

e es
los cuzales
100 mts. de

da unidad de vivisnda
tacionamientos cole
no podran estar z m
la vivienda mias =2lsjadz

OBSERVACIONES:

; B

- d2 vivienda se aplicara solamente a prcy

La Norma R-E en proyectos de 250 mts2.

vivienda (casa y lote) gue incluyan lz
vicios publicos (calles, agua potable,
tendido eléctrico, etc.) En los lotes
la ubicacidn de la casa es opcicnal.

Lotes de dreas minimas a las indicadas, s=
en forma independiente , de acuerdo a sus

- Ministerio de Vivienda.

Para los efectos de aplicacidén de estz norma,en

E

(o8
casos, el area a desarrollar deberd conizr o s=ri provista
ror el urbanizador, de todos los servicics de infraestxuc-
tura basicos (calles, acueducto, alcantz=rillado y energia

eléctrica).



NCRMA R-1
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RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD (R-1)

UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR

l.- Usos Permitidos:

Se permitira la construccidn, reconstruccidn o modificacidn de

edificios destinados a viviendas unifamiliares aisladas, bifa-

miliares y para sus usos complementarios, tales como casetas,

piscinas, escuelas, jardines de infancia, capillas,actividades

culturales, filantrdpicas, asistenciales y pequefios locales co
merciales y de servicio para atender las necesidades locales ,

etc., siempre que dichos usos y sus estructuras no constituyan
perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el caracter
residencial de baja densidad de la zona.

2.~ Normas de Desarrollo:

Densidad neta hasta:

Area Minima de lote:

Frente Minimo de lote:

Fondo Minimo de lote:
Altura Maxima:

Area de Ocupacidn:
Area Libre:

Area de Construccion:

Linea de Construccidn:

Retiros Laterales:

Retiro Posterior:

Estacionamiento:

100 personas/hectareas. (20 unidades
de vivienda por hectarea).

Vivienda unifamiliar: 450.M2.
Vivienda bifamiliar : 225.M2/unidad.

Vivienda unifamiliar: 15.00 mts.
Vivienda bifamiliar adosada: 7.50 mts.
minimo por unidad de vivienda.

3C.00 mts.

Planta baja y dos altos.

50% del area del lote.

50% del area del lote.

80% del area del lote.

La indicada en el plano de la urbaniza
cidn aprobado: 2.50 mts. minimo, a par
tir de la linea de propiedad.

1.50 mts. minimo.

5.00 mts.

s T ol e
1 espacin/unidad de vivienda(minimo.)
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NORMA R-2
TX CHORRERA
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE MEDIANA DENSIDAD R~2
UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR,CASAS EN HILERA
Y APARTAMENTOS

1l.- Usos Permitidos:

Se permitird la construccidén, reconstruccidn o modificacidn
de edificio: destinados a viviendas unifamiliares, bifami -
liares, casas en hilera y edificios de apartamentos y para
sus usos complementarios, tales como: casetas, piscinas, e-
dificios docentes, religiosos, culturales, asistenciales,pe
quefilas oficinas de profesionales residentes, pequefios loca-
les comerciales y de servicio, como funcidén secundaria del
uso residencial, siempre que dichos usos complementarios y
sus estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o -
afecten en forma adversa el cardcter residencial de la zona.

2.— Normas de Desarrollo:

Densidad neta: Hasta 500 personas por hectdrea (100

unidades de vivienda por hectdrea).

Area minima de lote: Vivienda unifamiliar y bifamiliaxr
450, M2, */
Bifamiliar adosada: 225. M2 por uni-
dad, mdximo dos unidades.
Casas en hilera: 150 M2 por unidad
de vivienda.
Apartamentos: 450. M2.

Frente minimo de lote: Vivienda unifamiliar: 10.00 mts.
Vivienda bifamiliar: 7.50 mts.
Casas en hileras: 6.00 mts,
Apartamentos: 12.00 mts.

Fondo minimo de lote:
Altura maxima:
Area de ocupacidn:

Area libre:

Area de construccidn:

30.00 mts.
Planta baja y dos altos.
50% del drea del lote.

50% del drea del lote.

Unifamiliar, bifamiliar y casas en
hilera: 80% del drea del lote.
Edificios de apartamentos: 150% del
drea del lote.

-
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Linea de construccidn: La que se indique a cada via en el
plano de la urbanizacidén aprobado.
En urbanizaciones nuevas, el reti-
ro frontal minimo sexa de 2.50 mts.
a partir de la linea de propiedad.

Retiro posterior: 5.00 mts. minimo.

Retiro lateral: 1.50 minimo en cualquier proyecto.
Casas en hileras y bifamiliares a
cada extremo de un grupo Sera nece
sario dejar un retiro de 1.50 mts.

Estacionamiento: Un espacio dentro de la propiedad,
por cada unidad de vivienda.

*/ Se podra acoger al Srea de 400.00 mts.2 cuando existan servi
cios de infraestructura basicos completos, O sean provistos
por el urbanizador. (Acueducto, alcantarillado, enexrgia eléc
trica y calles) De no existir los servicios basicos comple-
tos o no ser provistos por el urbanizador, se acogera a lo -
descrito en el anexo No.5.

“ A=
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NOREA R-M1
CHORRERA

RESTIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE ALTA DENSIDAD: R-M1

1.- Usos Permitidos:

Se permitira la construccidn, reconstruccidén o modificacidn de
edificios destinados a viviendas bifamiliares, casas en hilera
y multifamiliares y edificios docentes o religiosos, institu-
cionales, culturales, filantrdpicos o asistenciales, estudios
de profesionales, locales de servicio, oficinas, bancos, peque
fios talleres, etc., siempre que dichos edificios no constitu
yan perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el ca-
racter residencial multifamiliar de la zona. En la planta baja
se permitiran locales comerciales para el expendio de articulos
de consumo en general.

2.- Normas de Desarrocllo:

Densidad neta hasta: 750 personas por hectarea. (150 uni
dades de vivienda por hectarea).

Area minima de lote: Apartamentos: 450 m2/edificio
Bifamiliares: 225 m?/unidad
Casas en hilera: 150 M2/unidad

®
Y

Frente minimo de lote: Bifamiliar y apartamentos: 15.00 mts.
Casas en hilera: 6.00 mts.

Fondo minimo de lote: 30 mts.

Altura maxima: Sera determinada por la densidad.

Area de ocupacidn: 60% del area del lote.

Area libre: 40% del area del lote.

Linea de construccidn: La que indique el plano de la urbani-

zacidén aprobado. En urbanizaciones -
nuevas el retiro frontal minimo sera
de 5.00 mts.

Retiro lateral: Ninguno si el edificio presenta facha
das laterales ciegas .
Fachadas laterales con ventanas en zo
nas de servicio (cocinas, tendederos,
bafios, etc.): 1.50 mts. minimo.
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Fachadas lateralss 2n ambientes habi
tables que tengzn ve n
mayor de 1.60 mts., jo
vel del piso aczsz3do: 2.0 e
Fachadas lateral=s con ventanas bgzjss
en ambientes hazﬁtables (sala, dormi
torio, estudio, bzlconss, terrazas,
etc.,): 2.50 mts. ninizo.

v

Retiro posterior: 5.00 mts. minimo.
Estacionamiento: Un espacio de estzzionamiento por ca

da unidad de vivianda.
Un espacio por cz222 100.00 M2 de uso
comercial o de oIZicina.

Estas normas de estacionamientos son de cariZcier ganeral.

Los proyectos ubicados en urbanizaciones o £reas 2speciales se
regiran por las normas de estacionamientos vigantes, en el area
Cuando se construyan planchas de estacionzmZzntos paralelss a
la via frente a los locales comerciales, s: 2 a dicio-
nes de topografia lo parmitan, se cons;rhﬂ:i: ivel

de los pavimentos colindantes, permitiendo d=2 una

via marginal.



NORMA C-2
LA CHORRERA

COMERCIAL URBAXNO: C-2

l1.- Usos Permitidos:

Instalaciones comerciales en general relacionadas a las activi-
dades mercantiles y profesionales del Centro Urbano. La activi
dad comercial incluira el manejo, almacenamiento y distribucidn

de mercancias.

En esta zona de permitird ademis el uso residencial multifami -
liar, en forma independiente o combinada con comercio de acuer-
do a la densidad y a las caracteristicas del area, asi como los
usos complementarios a la actividad de habitar.

Se permitira el uso industrial liviano y los usos comerciales -
que por su naturaleza no constituyan peligro o perjudiquen en -
alguna forma el caracter comercial urbano y residencial de la -

zZona.

2.— Normas de Desarrollo:

Area minima de lote:
‘Frente minimo dz lote:
Fondo minimo de lote:

Altura maxima:

Area de ocupacidn:

Area libre:
Area de construccidn:

Linea de construccidn:

500 M2.
15.00 mts.
30.00 mts.

Sera determinada por el area de cons-
trucciodn.

Para uso comercial y oficina: 100% del
area construible o sea sin contar el
drea restringida por la linea de cons
truccidén y retiros.

Para residencial multifamiliar: se -
aplican las normas para las zonas:
R-2 y R-M1.

Varia.

300% del area del lote.

La que indique el plano de la urbani-
zacién aprobado. En urbanizaciones -

nuevas, el retiro frontal minimo sera
de 5.00 mts.
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Retiro lateral: Cuando colinda
el retiro laterzl sz ragir
ma R-M1.
Cuando colinda con otro uso comercial
o con el industrizl, se parmitird el
adosamiento

Retiro posterior: 5.00 mts. minimo. (%)
Estacionamientos: Un espacio por cada 100.00 M2 de uso

de oficina.
Un espacio por czda 100.00 M2 de wuso

Comercial.
Para uso residencial, se aplicaran las
normas de estacicnamisnto gQue rigen -~

para este uso.
Proyectos y loczlizacicnes es
se regiran por normas pre-—establecidss

Cuando se construyan planchas de estacionamientc, paralelas a

la via, frente a los loccales comercizles, si ie condicio-

nes de topografia lo permitan, se construirz mis de
los pavimentos colindantes, permitiendo la formaciéu ?e una via
arginal.

(*) Se aplicard 5.00 metros de retiro posterior cuando el uso
comercial colinde en su parte posterior con =1 uso residen
cial de baja y mediana densidad. En c=zzo> cuz colinde en
su parte posterior con otro uso comercizl ¢ industrial se
podrd llegar a la linea de propiecdad con unz pared ciega o

sin aberturas.
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ZONA INDUSTRIAL:

-

1.- Usos Permitidos:

Las industrias livianas o inofensivas (Il1), Industrias Moles-
tas (Im) e (Ta) Industrias Artesanales #/.

Solo se permitird la construccidn, reconstruccidn o modifica -
cidn de edificios destinados a usos industrialas v comerciales
cuyas normas de procesamiento cuenten con 1cs controles técni-
cos y ambientales minimos aceptables para &3 producir efectos
nocivos y ofensivos por razones de emisionss c=2 clores, polvos,
humo, gases ¢ ruidos, ni representen un p2ligro para la seguri
dad de las adreas residenciales o industriales wscinas. Ademas,
se permitirdn los usos complementarios a estas actividades. Los
controles técnicos y ambientales s2rdn determinedss por el Minis

terio de Salud.

2 .- Normas de Desarrollo

Area minima de lote: 1,000 M2.

Frente minimo de lote: 20.00 mts.

Fondo minimo de lote: 40.00 mts.

Altura maxima: Serd determinada oor el érea de cons
truccidn.

Area de ocupacidn:
Area libre:
Area de construccicn:

ILinea de construccidn:

Retiro lateral:

3. Cnanco colindz con viviandas:
.OO :‘!L:),
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Retiro posterior: Ninguno: con pared ciega.

5.00 mts. minimo: con aberturas o
ventanas hacia viviendas.

Estacionamiento: Un espacio por cada 150 m2 de &rea

dedicada a uso industrial.
Un espacio por cada 100.00 m2 de
uso comercial u ofifiina.

La carga, descarga y almacenamiento
se hard dentro de la pripiedad.

¥/ Para actividades como talleres artesanales o pequefias
industrias que cumplan con los requisitos de estaciona-
miento y de control de funcionamiento, se permitirdn
dreas minimas de 300 mts2. Frente minimo de 10 mts y
fondo 30.0 mts. Estacionamientos, 1 espacio por cada
100 mts. de drea del taller.

NOTA:

lo"

Las industrias especiales o peligrosas (Ip) requerirdn,
un estudio de impacto ambiental, que permita a las
Autoridades emitir juicio y establecer las restriccio-
nes especificas para el proyecto, asi como la ubicacidén
mds favorable para esta actividad. (Ver Anexo 8].

Cuando se construyan planchas de estacionamiento, parale-
la a la via, frente a los locales comerciales, siempre
que condiciones de topografia lo permitan, se construi-

rdn al mismo nivel de los pavimientos colindantes permi-
tiendo la formacidén de una via marginal.

Cuando las industrias molestas, estdn equipadas con
controles especiales, podrdn ubicarse en dreas fuera

de los ejidos urbanos y deberdn analizarse individual-
mente.

En esta norma no se permitird el uso residencial. 1/

1l/ Salvo situaciones especiales que sean bien justificadas y
aprobadas por las autoridades locales.-



Quedars establecida un drea de expansidn industrial hacia
el sur de La Herradura, la cual ha sido considerada en el
documento "Directrices para el Desarrollo Integral de la

Subregidn Arraijan-Vacamonte-La Chorrera", realizado por
la Direccidn de Planificacidn y Coordiracidn Regional, del

Ministerio de Planificacidn v Politica Econdmica.
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CUADRO N©o 1

SINTESIS DE LAS NORMAS DE DESARROLLO-CIUDAD DE LA CHORRERA
USO RESIDENCIAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL

1
DENSIPAD { USO PERMITI#| AREA DE FRENTE DE| FONDO DE ; RETIRO | RETIRO
NORMA | BAB/HAS. | DO PRINCIPAL | LOTE(m2) | LOTE (m2)| TOTE (m) | TATERAL| postrrRToR| OBSERVACIONES
R-R 50 Unifamiliar | 1,000 20,00 50,00 300 6.00 Lotes agricolas
rural
R-H 300 Unifamiliar 160 10,00 20.00
Bifamiliar 150 T«50 20,00 1.50(2) 2.50
_ c. hileras 120 6,00 20,00
R-I 100 Unifamiliar 450 15,00 30,00 1.50 = 00
Bi familiar 225 (1} 7.50 30.00 *5 5o
R-2 500 %g%fa?%%iar 328(1) 19088
ifamiliar Is
c. hileras 150(1) 6.00 50.00 1.50(2) 5.00
Apartamentos 450 12.00
R-M1 750 Bifamiliar 2_25;§1 g 7.50
c. hileras 150 (1 6.00 30,00 1.50(29) 5.00
Apartamentos 450 15.00
C=2 Comercial 500 15,00 30.00 (%) 5.00
Urbano
I Tndustrial 1,000 20.00 40,00 (2) (3)
12 Area minima de lote por cada familia
2) Se permite construir hasta la linea de proviedad, siempre y cuando la pared lateral

sea ciega, es decir sin aberturas
3) Ver norma C-2
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VIALIDAD :

Bdsicamente, el sistema vial propuesto pretende lograr
continuidad en el flujo vehicular e introducir mejoras que
vermitan una circulacidn mgs eficiente en la ciudad de la
Chorrera.

Las mejoras propuestas para la red vial han tenido co-
mo base el aprovechamiento de las vias y calles existen -
tes. Se han propuesto enlaces de las mismas para fomen -
tar la comun10301on entre los distintos sectores que com-
ponen el area urbana.

El resultado del sistema vial propuesto parece confu-
S0 ya que la configuracidn urbanistica de la ciudad, la

aglomeracidn de viviendas y la ubicacidén de las mismas no
permlte un trazado mas regular y ordenado.

4.1 Clasificacidn:

Las vias publicas de la ciudad de La Chorrera es
tardn clasificadas de la siguiente manera:

a) Vias Principales : vias de continuidad conside-
rable ocue sirven de acceso
7 ’ . 03
a las areas mas importantes de la ciudad.

b) Vias Secundarias : vias suplementarias a las

4 . . .
vias principales que sirven
de acceso a zonas de gran actividad.

c¢) Vias Colectoras : vias destinadas al servicio
general de un sector o urbani
zacidn y que 51rven de enlace entre las vias prin
cipales y las vias secundarias.

d) Vias Locales : vias destinadas al trdnsito de
vehiculos, estrictamente local.,

e) Vias Peatonales : vias destinadas principalmen-

te al trdnsito peatonal y o-

casionalmente al trdnsito de vehiculos de emer -
gencia.

4.2 Secciones Tipicas:

Cada una de las vias anteriormente seflalada ten-
drd las siguientes normas:
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NOTA

4.7

a) Vias Principales:

Derecho de via (D.V.) = 20.00 mts.
Iinea de construccidén (L.C.) = 12.50 mts.

b) Vias Secundarias

Derecho de via (D.V.) = 15.00 mts.
Linea de construccidn (L.C.) = 10,00 mts,

c) Vias Colectoras :

Derecho de via (D.V.) = 12.00 mts.
Linea de construccidn (L.C.) = 8.50 mts.

d) Vias ILocales :

Derecho de via (D.V.) = 10.00 mts.
Linea de construccidn (L.C.) = 7.50 mts.

Las especificaciones de las vias locales descritas an-
teriormente regirdn para toda nueva parcelacidén o ur -
banizacidn que se realice en la ciudad de La Chorrera.
En los casos de vias locales existentes se aplicarédn
las especificaciones vigentes - T7.50 mts. para la 17-
nea de construccidn y de 12,00 mts. para la servidum-
bre.

e) Vias Peatonsles:
Derecho de via (D.V.) = 5.00 mts.
Iinea de construccidn (L.C.) = 5,00 mtse

Para el Derecho de Via y Linea de Construccidn de 1la
avenida de Igs Américas (carretera Interamericana) ob
servar Cuadro N¢ 2.

Disvosiciones sobre las vias publicas :

a) Las nuevas urbanizaciones y parcelaciones que se
autoricen por la oficina de Desarrollo Urbano del
Ministerio de Vivienda de la ciudad de Panamd,de
berdn presentar un cuadro que especifique los de-
rechos de vias (D.V.) y lineas de construccidn
(L.C.) de todas las calles de la urbanizacidn,con
lo cual tdcitamente quedardn oficializadas y como
partes integrantes del presente plan normativo.
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CUADRO N2 2

4.4. Derechos de vias y Lineas de Construccidn, existentes

Yy propuestas para la Ciudad de La Chorrera.

DERECHO DE VIA

NOMBRE DE LA VIA

LINEA DE CONST.

(D.V.) (Mts.) (L.C.) (M&s.)
- Autopista Arraijdn- La Chorrera 100.00 50.00
- Carretera Interamericana & Ave. 50.00 25.00
de Las Américas (con excepcidn)
de los tramos:
a) Desde su unidén con la calle
principal del Coco hasta su 30.00 15.00
unién con la Ricardo J. Alfaro
b) Desde su unidén con la Ricardo J. 20.00 10.00
Alfaro hasta su unidén con la
2 de Noviembre
c) Desde la interseccidn con la 30.00 15.00
Ave. 2 de Noviembre hasta su
intersecciédn con la calle 1la.
Sur, en el antiguo Barrio
Industrial).
- Via de Circunvalacidén externa 25.00 15.00
(propuesta)
VIAS PRINCIPALES
- Calle 2a. de Mastranto 20.00 12.50
- Calle 3a. de Mastranto 20.00 12.50
- Calle 5a. de Mastranto 20.00 12.50
- Calle "Ch" este (del Chorro) 20.00 12.50
- BAve. 19 norte (San Martin de Porres) 20.00 12.50
- Calle 22 norte (Hortencio de Icaza) 20.00 12.50
- Calle Principal del Coco (desde la
carretera Interamericana hasta la
calle Corozales afuera.
- Calle "J" Oeste (desde la calle 35 20.00 12.50
norte hasta calle 40 norte)
- Calle 48 Sur " 20.00 12.50
- Carretera a La Mitra 20.00 12.50
- JLalle La Polvareda 20.00 12.50

w BB =



NOMBRE DE LA VIA

DERECHO DE VIA

(D.V.) (Mts.)

LINEA DE CONST.
(L.C.) (Mts)

- Avenida El Libertador

- Calle Leopoldo Castillo
(desde la calle 31 Sur
hasta calle 40 sur)

- Calle

"7" este (de la cultura)

- Carretera a Puerto Caimito

- Calle

Jorge Maria Riasco

- Avenida Louis Martinz (de calle

4a. sur hasta calle El1 Espavé)
- Avenida San Francisco de Paula
- Avenida San Mateo

VIAS SECUNDARIAS:

+ Urbanizacidn de Mastranto

- Calle
- Calle

San Cristdbal
San Jacinto

- Calle La Amistad

- Calle

Belkis

- Calle E1 Empalme
- Avenida "A" la. Este

- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle

El Chorro

El Corotd
"D" la. Este
"E" la. Este
"7T" Este

"H" Este

4a. Norte

8a. Norte
Ferndndez Jaén
Juana de la Caoba
19-B Norte

20 Norte

21 Norte

23 Norte

- Las Calles de la Urbanizacidén
La Revolucién

- Las Calles de la Urbanizacidn
Las Sedas

- Las Calles de la Urbanizacidn
La Tulihueca

Todas las Calles de Guadalupe

20.00
20.00

20.00
20.00
20.00
20.00

20.00
20.00

15.00
15.00
16.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00
15.00

15.00
15.00

15.00

15.00

15.00

12.50
12.50

12.50
12.50
12.50
12.50

12.50
12.50

10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00

10.00
10.00

10.00

10.00

10.00

1/ Exceptuando las Calles el Atléntico, La Virgen, La Posada,
el pPlomero. Santo Tomds, el aseo, y los castillos que su

Derecho de Via es de 10 mts y la Calle La Flor gue su derecho
de via es de 8.00 mts.
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DERECHO DE VIA

LINEA DE CONST.

NOMBRE DE LA VIA (D.V.) (Mts.) (L.C.) (Mts.)
Todas las calles de El Coco 15.00 10.00
Calle El1 Roble 15.00 10.00
Calle Los Sauces 15.00 10.00
Calle Los Gonzdlez 15.00 10.00
Calle La Valdeza 15.00 10.00
Calle Principal de Guadalupe 15.00 10.00
Calle Las Margaritas 15.00 10.00
Calle del Lavadero 15.00 10.00
Calle Quijano 15.00 10.00
Calle 47 Sur 15.00 10.00
Calle 46 Sur 15.00 10.00
Calle 45 Sur 15.00 10.00
Calle 44 Sur 15.00 10.00
Calle 43 Sur 15.00 10.00
Calle 42 Sur 15.00 10.00
Calle 41 Sur 15.00 10.00
Calle Ch Oeste 15.00 10.00
Calle "D" Oeste 15.00 10.00
Calle Las Palmitas 15.00 10.00
Calle Jorge Ma. Riasco (desde
El Cruce con la Autopista hacia
Nicolds Solano)

Calle Ricardo J. Alfaro (hasta 15.00 10.00
calle 40 Norte)
Calle El Cristiano 15.00 10.00

CALLES COLECTORAS
Calle "J" Este 12.00 =8.50
Calle Baldomero 12.00 8.50
Calle Ricardo J. Alfaro 12.00 8.50
Calle 45 Norte 12.00 8.50
Calle Mata del Coco 10.00 750
Calle del Armador 12.00 8.50
calle del Rancho 12.00 8.50
Calle El1 Pilar 12.00 8.50
Calle Palmera 12.00 8.50
Avenida 2 de Noviembre 12.00 8.50

VIAS LOCALES
Calle "A" Este (El Gringo) 10.00 7.50
Calle Al Carate 10.00 7.50
Calle El1 Copé 10.00 7.50
Calle La Placita 10.00 7.50
Calle La Joya 10.00 7.50

- 55 =



NOMBRE DE LA VIA

DERECHO DE VIA

(D.V.) (Mts)

LINEA DE CONST.
(L.C.) (Mts)

- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
-  Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle
- Calle

NOTA:

FUENTE:

Cama

Los Pavos

La Gruta
Santa Maria
Bolivar

Santa Isabel
Coclé

Las Rosas
Cafetal

"D" 2a. Oeste
El Cafo

La Pita
Atldntico

de la Virgen
de la Posada
de El1 Plmmero

10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00

7.50
7.50
7.50
750
7.50
7.50
7.50
7.50
7.50
7.50
7.50
7.50
7.50
7.50
7.50
7.50

Este cuadro es un listado de las principales calles vy
avenidas de la ciudad de La Chorrera con sus respectivos
derechos de vias (servidumbre) y lineas de construccidn
de los sectores incluidos en el drea urbana de La
Chorrera. E1 listado no es limitativo y por lo tanto,
no execluye a las vias que no aparecen en él, ya que en
estos habrd que recurrir a la parte grdfica referente

a la vialidad, que complementa al plan normativo.

Para todo proyecto nuevo de parcelacidén o de urbaniza-
cién que contemple vias, deberd regirse por un derecho
de via (servidumbre de 15.00 mts., y una linea de

construccidn de 10.00 mts a partir del eje de la calle,
o sea que en este caso es necesario dejar por lo menos
un retiro frontal de 2.50 mts de la linea de propiedad

hacia adentro.

Derechos de vias y lineas de construccién aprobadgs
por la Direccidén de Desarrollo Urbano (gasos'partlcula—
res, segregaciones y parcelaciones) Ministerio de

Vivienda.-
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SECCIONES IDEALES PARA LAS VIAS PUBLICAS

@ AUTOPISTA  ARRAIJAN-CHORRERA

DERECHO DE VIA. 100.00MTS.
LINEA DE CONSTRUCCION. 50.00MTS.

100.00mts. )
Y DERECHOQDE VIA ‘s
. : y J 4 2.70 35 .48
. 35.48 | 270 | 7.32 J_z.ooIL 5ioo 200 32 | ) 4
LP 0 RODADURA ISLETA s
L.

\s 50.00 4 50.00 0 : T
LINEA DE CONSTRUCCION €sC. 11200
e CARRETERA INTERAMERICANA(Dividida en tres tramos)
Tramo N2 |
DERECHO DE VIA. 50.00MTS.
LINEA DE CONSTRUCCION . 25.00MTS.
50.00mts. "
A DERECHO DE VIA \
.I‘7.50 3.00 4.50 q:[ 4.50 3.00 I'Z5q
W # [ ']
LP HOMBRO RODI}DURA HOMBRO LP
LC.

LINEA DE CONSTRUCCION

Bl P L e . = -~y P | I . P T
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@ VIA(S) DE CIRCUNVALACION

DERECHO DE VIA ! 25.00 MTS.
LINEA DE CONSTRUCCION: 1500 MTS

25.00 MTS

DERECHO DE VIA

e

15.00 l 15.00

1
LINEA DE CONSTRUCCION

@ VIAS PRINCIPALES

DERECHO DE VIA . 20.00MTS.
LINEA DE CONSTRUCCION . 12.50 MTS.

ESC. 1.200

NOTA : Observar grafico del tramo N23 de la carretera Interamericona

@ VIAS SECUNDARIAS

DERECHO DE VIA @ (5.00MTS.
LINEA DE CONSTRUCCION: I0OOMTS.

15.00 MTS.
DERECHO DE VIA
L.C L2 ¢, L P
250 j120, .80 4.50 | 4.50 .80 J20{ 2.50

1 L.

10.00 “10.00

LINEA DE CONSTRUCCION

ESC. 1.200
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T

CARRETERA INTERAMERICANA
Tramo N2 2

DERECHO DE VIA. 20.00 MTS.
LINEA DE CONSTRUCCION: 12.50 MTS.

20.00 MTS.

#LC. DERECHO DE VIA

L.C. ¥

LINEA DE CONSTRUCCION

CARRETERA INTERAMERICANA

Tramo N2 3

DERECHO DE VIA: 30.00 MTS.
LINEA DE CONSTRUCCION: 15.00MTS.

30.00MTS.

ESC. 1:200

DERECHO DE VIA

5 ¢'

5.00 4200, 275 lﬁ? a50 | as0

1%

.Qoﬂ

273 32004

5.00

LP .85] 90] 1.00
LC. = 3

RODADURA

ACERA
GRAMA

15.00

ACERA

15.00

LINEA DE CONSTRUCCION

ESC. 11200

LB
LE.

NOTA LA LINEA DE CONSTRUCCIONGFL.C) DE 10.00mts. SE DA EN EL TRAMO N°3

DE LA CARRETERA INTERAMERICANA.




VIAS COLECTORAS

DERECHO DE VIA. 12.00 MTS.
LINEA DE CONSTRUCCION: 8.50 MTS.

VIAS LOCALES

DERECHO DE VIA ! 10.00 MTS.
LINEA DE CONSTRUCCION : 7Z50MTS.

VIAS PEATONALES

DERECHO DE VIA . 5.00MTS.
LINEA DE CONSTRUCCION :5.00MTS.

Nota :

A ACERA
G | GRAMA

12.00 MTS.
DERECHO DE VIA
el Le ¢ P LC
250 120,180, 300 | 300 ;180 y20, 250

cuneTalT
&
ACERA

LINEA

10.00 MTS.

DE ' CONSTRUCCION

ESC. 1’200

L.C. LP

5

DERECHO DE VIA

¢

ACERA

7.50 l

300 | 300 |80120 2.50

L.P LC.

.50 Min. l
7.50

L.C,

LINEA DE

L.®

500 MTS.

3
CONSTRUCCION

ESC. 1200

DERECHO DE

150, 2.00

VIA
LP LC.

j1L50. 250

60 -

%
LINEA DE CONSTRUCCION

b 4

ESC. 1:200



5. Administracidn del Documento

<

Disposiciones Generales

a.

El funcionamiento vy control del Plan Normativo de
la Ciudad La Chorrera estard bajo la responsabili
dad directa del Municipio de Charera a través de
su Oficina de Desarrollo Urbano con el asesora-
miento técnico de las oficinas del Ministerio de
Vivienda., -

La legalizacidn de este Plan Normativo estara a

cargo del Municipio deCharera , mediante la expedi
cién de un Acuerdo Municipal aceptando las normas
y el reglamento de desarrollc urkano elaborado por

el Ministerio de Vivienda.

Toda persona natural o juridica gue guiera cons-
truir, reconstruir, ampliar o reparar cualgquier
estructura o edificio, o gque tEﬁga ntenciones de

g

= €3

‘\:

a
i
parcelar, urbanizar o trazar vas vias en el
Distrito, deberd solicitar a a Oficina de De-
carrollo Urbano delMinisterio de Vivienda , la indi-
cacién del uso del suelo y las demnds restriccio -
nes que rigen la zona donde se encuentra la obra
o el proyecto. x

Toda construccidn que se levante en el drea urba-
na (ejidos) de la Ciudad de Chorrera deberd hacerse
de concreto, kloques, ladrillos, 3e' 1 V el techo
se hard de tejas, zinc, aluminio
quier otro material que llene 1o
proteccidén y seguridad. Queda o
ciudad toda construccidn de maiera,
m3s materiales que no llenen lcs re
mos de proteccidn, sanidad v seguri

OJ

1ncha y de-
sitos mini-

Este Plan Normativo ha sido concebido como un ins
trumento orientador flexikle y oor lo tanto, esta
sujeto a revisidén peridédica por parte del Munici-
pio de Chorrera y del Ministerio Jde Vivienda, a fin
de ajustarlo a las necesidades ¥ condiciones rea-
les de la Ciudad.




£

5.2. Sobre Urbanizaciones y Parcelaciones

a.

Por iniciativa propia del Ministerio de Vivienda o
del Municipio de Chorrera o de los duefios de por 1lo
menos el 60% de las propiedades de un drea o zona,
se podrd efectuar cambios de usos de suelo, dere-
chos de vias, lineas de construccidn o de cualquier
otra disposicidén de desarrollo urbano que aparezca
en este Plan Normativo. En tales casos, uns Comi-
sidén de Desarrollo Urbano integrada por funciona-
rios del Ministerio de Vivienda, del Municipio de
Chorreray ce cualquier otro sector pliblico o priva-
do podrd recomendar camkios en las normas de desa-—
rrollo urbano. EI Ministerio de Vivienda en coopg
racién con el Municipio deChorrera legalizard las
modificaciones que se realicen.

Las personas violatorias a este Plan Normativo ta-
les como: arquitectos, ingenieros, agrimensores,ur
banizadores, contructores, maestros de obras, em-
presarios de obras o cualguier persona particular,
incurrird en una multa que serd impuesta por el Al
calde del Distrito deChorrera segin la gravedad de
la falta. Esta multa no excluye la suspensidén ©

demolicidén de la obra si fuera necesario.

Corresponderd al Ministerio de Vivienda en coopera
cidén con el Municipio deChorreray en coordinacidn
con los Ministerios y Organismos del Estado para -
los aspectos técnicos pertinentes, aprobar los pro
yectos y planos para toda obra de parcelacién o ur
banizacidn, segregacidén o acoplamiento ce fincas
que se realice en el Distrito, ajustandose a las
normas establecidas en el Plan de Vias Piblicas vy
en el Plan de Zonificacidn.

Las propiedades va construidas no podrén ser subcl
vididas, si el resultado de 1la segregacién no se -
ajusta a las normas minimas exigidas para cada zo-
na. El Ministerio de Vivienda podra aprobar segre
gaciones de lotes con 4reas menores a las exigidas
cuando sean "situaciones de hecho" debidamente com
probadas.
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ANEXO No. 1

MINISTERIO DE VIVIENDA
Direccidn General de Desarrollo Urbano

PROCEDIMIENTO PARA OBTENER LA APRORBRACION DE

PARCELACIONES Y URBANIZACIONES EN LA REP. DE PANAMA

DEFINICIONES

PARCELACION: Es la divisidén de una parcela, lote o predio de

terreno en dos o mds partes, tomando como base

las normas establecidas al respecto. También se conoce como
loteo, loteamiento, reparto, fraccionamiento, sub-divisién.

URBANIZACION: Es la provisién de vias de comunicacidén y los

servicios pilblicos adecuados a una parcelacidn.

ETAPA INICIAL

Ia. Stapa'o Aprobacién Provisional:

El primer paso consiste en llenar la declaracidén de inten
cidén de parcelar y/o urbanizar en el impreso dispuesto
por el Ministerio de Vivienda.

En los casos de urbanizacidn se acompafiardn los documen -
tos siguientes:

- Tres (3) copias heliogrdficas conteniendo:

Descripcidn y bosquejo que indique la idea general del
proyecto incluyendo: Usos del suelo (zonificacidn), to-
pografia, &rea de uso piblico (5% del 4rea Gtil de lo-

tes en el &rea urbana y 7.5% en &rea rural), érea de lo
tes, drea de servidumbre, seccidn transversal de calles
indicando el derecho de via, rodadura, acera, linea de

construccidn y terracerias y niveles preliminares indi-
cando desagues pluviales; localizacidédn regional a esca-
1a 1:10,000 que indique las vias y los servicios pibli-
cos en el drea.

- E1 proyecto debe contemplar la pproyeccién.de vias que
comuniquen con las parcelas colindantes a fin de produ-
cir un desarrollo vial integral. En los casos due lo
estime necesario el Ministerio de Vivienda consultarad
con las Dependencias del Estado que considere convenien

te.



- En esta Ia. aprobacidén se anotarin lzs observaciones
que fueren necesarias.

- Serd necesario consultar con la Cocnisidn Nacional de
Aguas cuando el proyecto contemple de
tes (rios, lagos, no contaminados ccn zguas negras)

- Las urbanizaciones cuyo desarrollo
etapas el diseflador presentari 1
proyecto, para su aprobacidén provi

quitecto iddneo (Decreto No. 25 d&=1 3
de 1965).

ETAPA INTERMEDIZ

ITa.Etapa o Aprobacidn de los Planos c¢e Construccidn:

Dentro de un término no mayor &e
fecha que fue aprobado por el Mini
desarrollo preliminar, el propi
presentard al Ministerio los
bidamente refrendados por un
profesionales afines iddneos.

~ Estos planos deberdn estar sell

el IDAAN, el Depto. de Calles v luvi
Ministerio de Obras POblicas v &1 Ministerio de Salud.
Para la aprobacidn serd necesario sntrsgar las siguien
tes copias:

Dos (2) juegos completos en copizs zeliogrificas.
Tres (3) copias de la hoja qgue ~ndigue el proyecto en
su totalidad.

La aprobacidén de los planos de cons sexrd efec
tiva solamente durante un término s {3) afios a
partir de la fecha en que el Ministz=ris &=z Vivienda
haya tomado tal accibn, pasado este plzzo, el propie-
tario de la urbanizacidn deberi revzlidar el proyect
en el cual se podrdn introducir, dzdo =21 caso, las al

teraciones que fueren necesarias.
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Esta aprobacidn solo faculta al propietario de la ur

banizacidén para llevar a cabo los frzkbajos indicados
en el plano pero no para disponer =n forma alguna de
las parcelas o lotes, ni para inscrikir o utilizar -

los mismos como tales.

ETAPA FINAL

III.Radicacidn, Aprobacidn y Registro e los Planos de Ins-—

cripcidn:

Una vez terminada las obras, el propistario radicarid los
planos de inscripcidén (refrendados oor los profesiona-
les iddéneos: arquitecto e ingeniero =+ profesionales afi
nes iddéneos) de la urbanizacidén dJentro del plazo de
tres (3) afios a partir de la fechz c= 1z aprobacidn de
los planos de construccidn.

Esta aprobacidén se hard en cuatro (£) copias de la hoja
gue indigque el proyecto general (lo-=s a2 segregar, ca-
lles, etc.) acompafiados por las cazz:tzs &z aprokacidn de
la obra por el Departamento de Czllss v Drenajes Pluvia
les del Ministerio de Obras Pibliczs, 1 IDAAN y el Mi-

nisterio de Salud.

Los notarios no expedirén escritu Ze wventa O trassa-
so de lotes, ni los funciocnarios o,Mlicas v municipzales
expedirdn permiso alguno para uso ¢z Zerreno o para edi
ficaciones, hasta tanto los plan c= i cidn havan
sido aprobados por el Ministerio

Para la inscripcidn individual de lcs lctes en el Regis
tro Pdblico, los planos deberdn estzr refrendados por
un Agrimensor Oficial, registrado en =1 Ministerio de
Hacienda y Tesoro y acogerse al proczdiniento para zpro
bacidén de segregaciones y acoplamiernto de fincas aproba

do por ezte Ministerio.



MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE CONTROL DE DESARROLLO URBAND

DECLARACION DE INTENCION DE PARCELAR O URBANIZAR:

PROVINCIA DISTRITO

CORREGIMIENTO FECHA

I. INFORMACIONES GENERALES:

1. Nombre del Propietario

2. Direccidén Postal

Ciudad Teléfono

3. Nombre de la Propiedad

4. Registro: FINCA TOMO FOLIO

Ubicacién de la Propiedad

6. Nombre del Arquitecto Responsable

Licencia N2 Teléfono

—————————-———_—————--______———-————--—_——-—_————-———-———————-—__.—

II. INTENCION DEL PROPIETARIO:

1. Parcelar Urbanizar

2. Propésitos: VENTA Arrendamiento

3. Usos Proyectados: Residenciales Comerciales

Industriales Mixtos

Otros

4, Nombre del Profesional encargado del Prpoyecto
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5. Observaciones Generales:
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IITI. ANTECEDENTES:

Nombres Anteriores
de la Urbanizacidn
0 Sectores Aproba-
dos.

Aprobaciones Anteriores

ETAPAS FECHA

Prcfesional
Responsable

- - —— — —— - " — 7 o S T S o G S St e A T ) oy S o o S o e e S S W S B W WO, D S Tt Gy B M P W B0V S b e Sl sam e e e

IV. DESGLOSE DE AREAS:
1. Area General del Poligono

2. Area de Servidumbres PUblicas

2.1. Ccalles

2.2. Veredas

2.3. Pluviales

2.4. Sanitarias

2.5. Otras

- 69 -



3. Area Util de lotes

2 del Area
Ttil ce lotes

4. Areas de Uso Piblico 1/

~ 0
ON

Usos Area

El suscrito declara ser duefio o persona auf
te acto y que la informacidn dada es verc

(Firma del 2rocoi
ponsable l=cz1)

(Firma del Arquitecto Responsable)
(Sello)

1/ Las &dreas de usos plUblicos comprenden lzs &reas para
parques, escuelas, guarderias, usos institucional

es
en general, instalaciones deportivas {gimnzsios, D1s
cinas, etc.), &reas comunales, &rezs Zira tangues
sépticos y tangues de agua.
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ANEXO No. 3

INFORMACION ADICIONAL SOBRE URBANIZACICNZS

El articulo Gnico de la Ley Nimero 120 &=l 2 de abril de
1943, por la cual se modifica el articulo 6% de la Le
78 de 1941, que reglamenta las urbanizacicnes en la Re
blica de Panamd, establece:

IL-\ <

Articulo 62: En todas las urbanizaciones cuya drea total
sea mayor de 20 hectdreas, se cederi grztuitanente al Go
bierno el drea necesaria para las calles v avenidas de
acuerdo con la reglamentacidn existente. Se cederd ads-~
mds gratuitamente al Gobierno para pargues Yy edificios
el 5% del drea que quede después de restar las areas ce-
didas para calles y avenidas.

do anteriormente
oS certenecientes

(!
h
IS

Si el propietario comprobare haber
dreas para vias y otros fines pibli E

al mismo terreno por urbanizar, est reas cedidas se
computardn en su favor para completzr el <Terreno que de
ba ceder.

1\)()0

=

U ) N

Las urbanizaciones menores de veints hectireas sexrdn con
sideradas y resueltas individualmente zoT =1 Ministerio
de Salubridad y Obras Pdblicas, 1/ par=z 1os

este articulo, sefialando el Ministro, &2 2I0

porcentaje que se destinarad para calles ¥ avenidas, par-
ques y edificios publicos.

los gastos ce
1 Gobierno el
cuezdo con la

Pardgrafo 12: Cuando el Estado cocrrz ccon
la urbanizacidn, se cederd gratuitsz
drea necesaria para calles y avenic
reglamentacidén existente. E&e ceder
te al Gobierno para parques y edificios pi?
del drea que quede después de restar 1l=s é-eas cedidas
para calles y avenidas.

La intencién de parcelar deberd acompzizrss <e los si-
guientes datos, documentos y mapas:

1 / Esta funcidn es ejerc1da actualmentzs zor el Ministe-
rio de Vivienda, a través de la Direccidn General de
Desarrolio Urbano, de acuerdo a lz Lery = 2 del 25 de

enero de 1973.
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Tres (3) copias heliogrificas conteniendo descrip-
cién y bosquejo que indique la idea general del -
proyecto incluyendo:

2.1.1. Usos del Suelo (Zonificacidn).

2.1.2. Topografia del terreno con datos de mensura.
2.1.3. Nombre de Parcelas colindantes.

2.1.4. Localizacidén de las vias limitrofes.

2.1.5. Area de uso publico (5% del &rea Gtil de lo-
tes en el drea urbana y 7.5% en area rural).

2.1.6. Areas de lotes y servidumbres.

2.1.7. Seccidn transversal de calles indicando el -
derecho de via, rodadura, alcantarillado plu
vial, acera y linea de construccidn.

2.1.8. Localizacidén regional a escala 1:10,000 que
indique las vias y los servicios pGblicos en
el drea.

El proyecto debe contemplar la proyeccidén de vias -
que comuniquen con las parcelas colindantes, a fin
de producir un desarrollo vial integral.

Las urbanizaciones cuyo desarrollo se programe por
etapas, el urbanista presentard la zonificacidn to-
tal del poligono a desarrollar, para su aprobacidn
provisional. b

Las permutas a la Nacién o aprobaciones anteriores
de las dreas de uso plblico, deberdn indicarse acom
paflando fotocopias de los documentos que comprueben
estas aprchaciones o permutas. ) S L




ANTXO No. 4

PROCEDIMIENTO PARA LA APROZRACION
DE SEGREGACIONES Y ACOPLAMIENTO DI FIXNCasS
A. Traexr cinco (5) copias heliogrédficas ds 1los ©lanos al Minis
terio de Vivienda

Las copias deberdn contener los siguientes datos:

1. La ubicacién regional Dbien definidz, con nombre de los

colindantes y lugares adyacentes.

2. El plano deberd traer, el sello ¥
licencia del profesional responsad
Agrimensor Oficial.

"3

plzniento de fin-

io. En caso de -
erdo en permutar

Geberdn firmar el
ne ambas es

3. Todos los planos de segregaciones ¥y
cas deberdn traer la finca, tomC ¥
gue dos (2) propietarios estén cde
Sreas de sus respectivos lotes, €
plano con No. de cédula, para hsac
+3n de acuerdo con la permuta propussta.

Q
o
m
ot
Y
A
Q

4. Todo plano deberd tener el norbre cel
claro, con el No. de Cédula y la =i

5. Indicar a qgue Provincia, Distritc o Correcimiento perte-
nece,

6. Indicar el Norte y los rumbos, medifas y iinderos del po
ligono del lote o lotes por secr egar v del resto libre -
cuando éste sea menor de una hec ctérez.

7. Toda finca a segregar deberd contzr con oo acceso adecua

do. ;/

8. Deberd presentarse un desgl

H
{4
34
mn

\
.l
O
n
D
[e]]
i
iy

3 =3 -~ = ! - e - - ~
d) Accesos disponibles para el IE€STD -it-F
B - 5 = - T = o~ - ~ oy - =
e) Estructuras ubicadas en icte & = sezregar.
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B. Observaciones Generales:

1,

2o

No se aceptardn copias "XEROX", solamente copias
heliograficas.

Si el lote o lotes pertenecen a una urbanizacidn;
’ .
debera anotarse el nombre de la misma.

Como ultimo §rémite, la persona que desee inscribir
la segregacion de su lote; debera llevarlo al Regis
tro Publico.

Al Registro PuUblico se llevan las escrituras y co-
pias del plano aprobado por el Ministerio de Vivien
da y por el Catastro Fiscal, para poder proceder a
la inscripcidn final.

La Direccidn General de Desarrollo Urbano del Mi -
nisterio de Vivienda llevard a cabo las investiga-
ciones pertinentes. Los casos gque ameriten ins -
peccidn al sitio, se hardn por un funcionario de
esta Direccidn.,

Temporalidad:

a) La Direccidn General de Desarrollo Urbano del
Ministerio de Vivienda tramitard las solicitu-
des que se someten para su consideracidn en un
plazo no mayor de cinco (5) dfas hdbiles,siem-
pre y cuando no reguieran de inspeccidn al si-
tio.

b) En caso de requerir inspeccidn al sitio, se
03 ’ .
tramitarda en un plazo no mayor de quince (15)
i .
dias calendarios.

El area resultante del lote que se va a segregar
debers estar de acuerdo al drea minima de lote
establecido para la zona por las normas vigentes.



ANEXO 5

MINISTERIO DE VIVIENDA
Direccién General de Desarrollo Urbano

NORMAS MINIMAS PARA URBANIZACIONES RURALES: *

Area de Uso Publico: En todo proyecto de urbanizacién o parcela
cidén se dejara el 7.5% del area de los lo-
tes para uso publico.

Servidumbre Se debe proveer las servidumbres necesarias

para la construccidn futura del sistema de

alcantarillado. Dichas servidumbres seran
determinadas por el IDAAN.

Sistema Pluvial

(1]

Se limitara a la construccidén de las alcan
tarillas a través de las calles y veredas.
Las cunetas podran ser abiertas.

Podran construirse de tosca o material se-
lecto previa aprobacidn del Ministerio de
Obras Pidblicas (Depto. de Calles y Drenajes
Pluviales), segin la fuente de abastecimien
to de dicho material.

Calles y Veredas

CALLES

Tipo de Calles Lotes Servidos D.V Sup. Rod. L.C.
Circ. Princ. + de 400 25,00 m. 12.20 isleta 17.00 m.
en el centro

Colectora 400 lotes 20.00 m. 12.00 m. 15.00 m.
Secundaria 200 lotes 15.00 m. 9.00 m. 12.00 m.
Local 100 lotes 12.00 m. : 7.20 m. 11.00 m.
Local o calle Largo méximo 11.10 M.**¥6.10 m. | 10.50 m.
ciega de 100 m.

Las calles ciegas tendran un area de retorno con un diamétro mi
nimo de 24.00 m.

Usos Permitidos : Solo se permitira la construccidn, recons-
truccidn o modificacidn de viviendas unifami
liares. Los usos c¢omplementarios a la vi -
vienda como edificios de servicios publicos
y comercio vecinal o de barrio seran determi
nados y sujetos a la aprobacidn dela Oficina
de Ingenieria Municipal en consulta con el -
Ministerio de Vivienda.
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Area Minima de Lote:

Densidad de poblacidn:
Frente minimo:
Fondo minimo de lote:

Retiro lateral minimo:

Retiro posterior:

Area de construccidn:
Area de ocupacidn:

Area libre:

Normas de Desarrollo Urbano:

Al proveerse acueducto y alcantarillado
200 - 300 m2. minimo. Al proveerse
de acueducto 600 m2. como minimo. Sin
acueducto y sin alcantarillado 1000 m2.
cuando el suelo es arcilloso o poco ab-
sorbente deberd consultarse con Salubri
dad para determinar tamafio minimo de lo

te.

225H/Ha. maximo
15.00 mts., ***
30.00 mts, -*¥¥*

10% del fondo del lote sin que tenga que
ser mayor de 2.50 mts.

15% del fondo del lote sin que tenga gue
ser mayor de 5.00 mts.

Altura de edificacién mdxima: Planta baja y un alto.

100% del &rea construible.
50% del &rea del lote.

50% del drea del lote.

* Aplicables Gnicamente a 10 k
No. 192 - 12 de marzo de 1965).

** Casos especiales se puede aplicar 10.00 mts.

m de los ejidos urbanos (Decreto

5 12.00 mts.

*%* Varia segin los servicios de la parcelacién.

' G -



REQUISITOS PARA LA PREPARACION Y TRAMITACION DE SOLICITUDES

PARA CAMBIO DE USO DE SUELO Y LINEAS DE CONSTRUCCION.

A. Entrega y Retiro de Documentos

La entrega de todos los documentos relativos a las soli-
citudes para cambios especificos, debera hacerse en el
Departamento de Archivos y Correspondencia del Ministe
rio de Vivienda.

A su entrega, cada documento sera debidamente fechado y
anotado en el libro de registro, vy por los documentos
completos, recibira un nimero de entrada; a quien entre-
gue los documentos y planos se le hara entrega de una
constancia donde se indica el contenido de lo recibido,
el nimero de registro y la fecha de entrada. Al reti-
rarlo lo hard en la Seccidn Control de Desarrollo de la
Direccidn General de Desarrollo Urbano, en donde se le
entregard un acta debidamente fechado y autenticado.

Documentos Requeridos

1. Para Cambios de Usos del Suelo O Zonificacidn

a. Documentos Generales

Solicitud formal en papel sellado que dirige el
propietario y el arguitecto responsable, al Direc
tor General de Desarrollo Urbano, donde detalla:

a.l Registro dela propiedad (finca, tomo, folio,
N de lote' érea de lote). nombre v cédula

LN - RAESEl Y

del propietario y No. de teléfono, nombre y
licencia del arquitecto responsable y No. de

teléfono.

2.2 Ubicacién de la propiedad (calle o Avenida,
barrio, corregimiento) v zonificacidén vigente.

a.3 Razones que ameriten el cambio solicitado.
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h

e

Documentos Especiales:

b.1 Plano del lote donde aparezcan los accesos pd
blicos (calles y veredas) y los colindantes,
a escala 1:100.

b.2 Plano de ubicacidn regional del lote, cue cu
bra 500 metros a la redonda, a2 escala adecua-
da preferiblemente 1:10,000.

b.3 Opcional, un esquema del proyecto, donde se
pueda apreciar su funcionamiento.

Requisitos para cambios de lineas de construccidn:

a)

b)

Documentos Generales: solicitud en papel sellado
aque dirige el arquitecto responsable al Director
General de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vi-
vienda, conteniendo los siguientes datos:

a.1 Nombre y firma del arquitecto solicitante.
2.2 Teléfono.

a.3 Ubicacidn de la calle, a escala adecuada pre
feriblemente 1:200.

a.4 Razones por la cual se solicita el cambio.
Documentos Especiales:

b.1 Plano de ubicacidn regional de la via, a esca
la adecuada, preferiblemente 1:10,000,

Co Tramitacidn de solicitudes para cambios de usos del suelo
y lineas de construccidn:

1.

Temporalidad:

a)

b)

La tramitacidn de las solicitudes tendrd una dura-
cidén minima de quince (15) dias laborables, consi-
derando que el caso tenga un desenvolvimiento nor-
mal.

El periodo de tramitacidn podrd extenderse en base
al tiempo que demoren los trabajos de 1n508001on y
de las consultas, rero no se extenderdn por mds de
treinta (30) dias calendarios.
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En caso de necesidad de informacidn adicional y
transcurridos diez (10) dias hdbiles, sin que el
interesadc proporcione la informacidn o detalles
adécionales requeridos, se suspenderd la tramita
ciodn,

2. Etapas del trdmite:

Qo

Una vez recibida y registrada la solicitud en la
Direccidn General de Desarrollo Urbano del Minis
terio de Vivienda se revisars la documentacidn
presentada y se procederd a realizar una inspec-
cidn al sitio, la cual permitird verificar los
argumentos del solicitante en cuanto a usos del
suelo, circulacidn y las tendencias de desarrollo
del sector. Esta etapa involucra consulta a di-
ferentes sectores, 1o cual se hara conjuntamente
con el Municipio.

Q

riterios de decisidn:

Para cambios de Zonificacidn:

o’

En base al informe técnico realizado, la Di
reccidn General de Desarrollo Urbano del Mi
nisterio de Vivienda promulgard una NOTIFI-
CACION aprobando o negando el cambio solici
tado.

b.2 Para cambios de Lineas de Construccidn:

En el caso de aprobar el cambio de linea de

construccion de una calle se elabora una re
s 7 . s 7

solucion de la Direccidn General de Desarrg

1lo Urbano, la cual firma el Director de la

misma.

Si el cambio de 1linea de construccidn es pa
ra un proyecto espvecifico, se formaliza a
traves de una NOTIFICACION.

En caso de ser negada la peticidn, se le in
formara al solicitante, en carta dirigida
al peticionario, firmmda por el Director Ge
neral de Desarrollo Urbano.
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NOTA

4. Reco

Las notificaciones de cambios de zonificacidn

como las resoluciones de cambios de lineas de

construccidn serdn entregadas al so¢101tante;y
copias a las instituciones que as{ lo requie -
ran.

a e

nsideraciones y Apelaciones:

Recibida una respuesta no satwoLactor_w, el so-
licitante podrd pedir una reconside ac1on, basg
do en nuevos argumentos y aporte de mds detallaJ
sobre el particular. Esta reconsideracidn serd
elevada al Director General de Desarrollo Urbano
del Ministerio de Vivienda.

En caso de que la reconsideracidn no sea favora
ble, el solicitante podrd apelar al Ministro de
Vivienda.



e

1.3
. de 1970, se establecid el Régimen de propiedad Horizon

N
lo

ARTICULO PRIMERO: Aprobar en tod

tablece el procedimiento para tx
corporacién al Régimen de Propie

ANEXO 7

REPUBLICA DE PANAMA P
MINISTERIO DE VIVIENDA
Dpireccidn General de Desarrollo Urbano
Resolucién N2 _8

(de 20 de junio de 1974)

wpor el cual se aprueba el procedimiento

para tramitar solicitudes de incorpora -

cidn al Régimen de Propiedad Horizontal"
E1l Ministro de Vivienda

en uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDDO:

OQue mediante Decreto de Gabinete N2 217 de 26 de junio

tal conocido también como Régimen de Propiedad de Pisos

o Departamentos.

Que el Articulo 2 de la Ley Ne 99 de 4 de octubre de -

1973 que modifica los articulos 29 y 30 del Decreto de
Gabinete N2 217 de 26 de junio de 1970, faculta al Mi-
nisterio de Vivienda para establecer el procedimiento
de tramitacidn de las solicitudes de incorporacidn al
Régimen de Propiedad Horizontal.

Desarrollo Urbanc del Minis

do el reglamento N2 1, que
o de tramitacioén.

Que la Direccidn General de
terio de Vivienda ha prepara
trata sobre dicho procedimient

RESUELVE:

as sus partes el siguiente
1 por medio del cual se es
amitar solicitudes de in—-
dad Horizontal:

Reglamento N=2
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REGLAMENTO N= 1
- PARTE PRIMERA -
REQUISITOS PARA LA PRESENTACION Y

TRAMITACION DE LAS SOLICITUDES

. PRESENTACION DE SOLICITUDES

A. De la Entrega v Retiro:

La entrega y despacho de todos los doccimentos relati
vos a las solicitudes de Incorporacidén sl Régimen de
Propiedad Horizontal, deberi hacerss en las Oficinas
de la Direccidn General de Deszrrolilo Urbzno del Mi-

nisterio de Vivienda.

- (b

A su entrega, cada documento sera & =

do y anotado en el libro de recistro, y el expedien-
te completo recibird un nimero de =2nirad=z; quien en-
tregue el expediente y plancs reci®iri un recibo don
de se indican los documentos ccntenidos, el nlmero -
de registro y la fecha de entrzda.

B. De los Documentos Requeridos:

1. Documentos Generales:

Los documentos minimos qgus céebe contenzr todo ex-
rediente son los siguientes:

a. poder especial que confizre el
representante legal del inmusbl
firma de abogados qus fu-=g
do en el proceso de tramit
racidn al Régimen de Propi

papel sellado y debidamante X
partes interesadas.

2
Ministro de vVivienda, dorndes
zacidn para incorporar el e
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de Propiedad Horizontal; dicha solicitud debera
detallar los datos principales del inmueble, ta
les como nimero catastralde la finca, tomo y fo
lio de su inscripcidén, nUmero, calle y corregi-
miento en que estd ubicado, linderos y superfi-

_cie de la finca, destino asignado, caracteristi

cas arquitectdénicas del edificio, y valor del -
lote y sus mejoras.

El original del Reglamento de Copropiedad en pa
pel simple, y dos copias del mismo.

. Los planos originales del edificio a incorporar

se totalmente aprobados por las autoridades com
petentes y un (1) juego de copias OZALID O XERQX;
en caso de pérdida o deterioro de los planos ori
ginales se presentard una declaracidn suscrita
por el profesional responsable del disefio, y en
su reemplazo se aceptara otro juego de copias -
OZALID O XEROX debidamente referenciados por el
Municipio respectivo, donde se indique que di -
chas copias corresponden fielmente a las regis-
tradas y aprobadas en las oficinas municipales
donde se ubica el proyecto.

certificado del Registro PuUblico en papel sella
do donde se indique la inscripcidn del inmueble
y su propietario actual, ademas de las medidas,
linderos, superficiedel lote, y descripcidén de
las mejcras existentes si las hubiere.

Si el propietario del inmueble es una persona
juridica, debe acompafiarse también el certifica
do del Registro PUblico en que conste los datos
de inscripcidn y el nombre de su Representante
Legal.

fotocopia del recibo del pago del Impuesto Muni
cipal de construccidn, donde conste el valor de
la edificacidn. :

copia del recibo de caja del Ministerio de Vi -

vienda, donde consta el pago de los servicios -
de tramitacidn de la solicitud presentada.
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2. Documentos Especiales:

a. Los edificios de renta cuya incorporacidn al
Régimen de Propiedad Horizontal sea solicita
da y cuya fecha de construccidn sea posterior
al 26 d= junio de 1970, deberdn presentar co
pia autenticada del Permiso de Ocupacidn, ex
pedido por la Oficina de ingenieria Municipal
o por la autoridad municipal competente.

b. Los edificios de renta cuya fecha de construc
cidn sea anterior al 26 ée junio de 1970, de-
beran acompafiar a la solicitud un memorial en
papel sellado suscrito por un minimo del 75%
de los inguilinos del edificio, manifestando
su anuencia a comprar los pisos O departamen-
tos; el memorial de eri contener una explica-
cidn sobre las condiciones de venta de los pi
sos o departamentos, el costo de los mismos,
1a firma y nlGmero de cédula cel arrendatario,
con indicacidén del apartamento o local arren-
dado.

c. En cualesquiera de los casos, las solicitudes
deberin acogerse al procsdimiento de tramite
normal y cumplir con s requisitos exigidos en

el punto B.l.b sobre "Documentos Generales”.

II. TRAMITACION DE,SOLICITUDES

A. De la Duracidn del Tramite:

las anldiritndag Gda2 InC

—— = e e e

tacidn de

e

o

cidn tendri una duracidén minima de un (1) "

considerando gue el caso t:nga un desenvolvimien

to normal (documentos completos Yy sin err

inspeccidén aceptada, etc.); el a

tacidn podrd extenderse en D2

moren los trabajos de revisidn y reha ilit
n r

i

ita
requeridos por las inspecciones gue Se eal 1 «

1. La tram

B. De las Etapas del Tramite:

1. Una vez recibida y regist
i

olicitud de in
corporacidén en la Direcc 1

LY
de Desarrollo’
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Urbano, el Depto. de Control de Desarrollo (Uni
dad de Propiedad Horizontal) procedera a revisar
los documentos y planos del edificio a fin de de
terminar si el inmueble se ajusta a las condicio
nes ambientales y estructurales que exige la Ley;
luego de hechas las inspecciones oculares y la -

‘revisidn total de los planos, se enviara el expe

diente con un Informe de la Direccidn General de
Desarrollo Urbano al Departamento de Asesoria Ju
ridica del Ministerio.

El Departamento de Asesoria Juridica estudiara -
los documentos y revisara el Reglamento de Copro
piedad, a la luz de las disposiciones legales vi
gentes; encontrandose en orden toda la documenta
cién, a la firma del Seflor Ministro de Vivienda.

Firmada la Resolucidn por el Ministro de Vivien-
da, el expediente completo regresa para su trami
te final al Departamento de Asesoria Juridica --
donde se archivan los originales (solicitud, cer
tificados y reglamentos), remitiéndose a la Di-

reccién General de Desarrollo Urbano las copias

autenticadas que han de ser entregadas a los in-
teresados y las que corresponden a los archivos

de la Unidad de Propiedad Horizontal.

Recibida la Resolucidn firmada, el Director Gene
ral de Desarrollo Urbano procedera a firmar los
planos originales del edificic incorporado al Ré
gimen de Propiedad Horizontal.

El despacho de los documentos ya tramitados se -
hard en las oficinas de la Direccidn General de
Desarrollo Urbano, para lo cual debera presentar
se el recibo de registro expedido a la entrega -
de la solicitud.

las Inspecciones a los Edificios:

Todos los edificios que se deseen incorporar al -
Régimen de Propiedad Horizontal, seran debidamen-
te inspeccionados por la Direccién General de De-
sarrollo Urbano, en sus aspectos estructurales, -
mecanicos y de distribucidn.



2. En los casos de edificios existentes, cuyos usos
ha motivado desperfectos o deterioro en sus ins-
talaciones, la inspeccidn sera registrada en for
mularios de control y copia de ello sera entrega
do al apoderado de la solicitud de incorporacidn,
para que se proceda a efectuar las reparaciones
necesarias y las mismas estén debidamente acepta
das por la Direccidn General de Desarrollo Urba-
no.

3. Una vez las reparaciones indicadas fueren reali-
zadas, se notificara de esto a la Direccidn Gene
ral de Desarrollo Urbano mediante nota del profe
sional iddéneo de ingenieria o arquitectura que -
se haya responsabilizado por los trabajos; el --
Depté. ~de Control de Desarrollo (Unidad de Pro-
piedad Hoxizontal) llevara a cabo una inspeccidn
ocular final a fin de comprobar lo informado y -
procederd a cursar normalmente la solicitud.

4. En los casos de edificios nuevos que estén en la
etapa de construccidn (minimo de un 25% de avan-
ce) y que se solicite su incorporacidn al Régimen
de Propiedad Horizontal, se exigird una copia del
Bono de Garantia de la Construccidn y se podra -
expedir la Resolucidn correspondiente.

-~ PARTE SHKGUNDA -

INDICACIONES PARA EL PAGO DEL SERVICIO DE
TRAMITACION DE ILAS SOLICITUDES DE INCORPORACION

I. PROCEDIMIENTO PARA EL PAGO

A. Disposiciones Generales:

1. De acuerdo a lo establecido en el Artlculo 2 de -
la Ley N° 99 del 4 de Octubre de 1973, "LOs promo
tores pagaran ‘al Ministerio de Vivienda una suma
equivalente a un décimo del uno por ciento(C.10%)
del valor de construccidén declarado para los efec
tos del TImpuesto Municipal de construccidn, en --

y
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conceptc de tram1tac1on de solicitud que presen
ten para incorporacidn de edificios al Régimen
de Propiedad Horizontal. El producto de las su
mas que se recauden por este concepto ingresaran
al Fondo de Asistencia Habitacional creado por
la Ley General de Arrendamiento.

2. El porcentaje anteriormente indicado se pagara al
momento de presentar formalmente la solicitud de
incorporacidn, siendo éste un requisito previo a
la tramitacidn de documentos; dicho pago repre -
senta Gnicamente el costo de los servicios de —-
tramitacidn, por lo que en ningin caso 51gn1f1ca
que la solicitud esté aprobada o gque sera devuel
to al solicitante en el caso de gue la solicitud
de incorporacidén sea negada.

3. Los promotores de edifieios que el Ministerio de
Vivienda califique como de interés social estaran
exentos de este pago.

B. Disposiciones Especificas:

1. Al momento de presentarse la solicitud de incorpo
racidén, la Direccidn General de Desarrollo Urbano
expedlra al interesado una Orden de Cobro, la cual
indicara el valor en concepto de los servicios de
tramitacidén y autorizacidén a la Caja del Ministe-
rio a recibix dicho pago.

2. El pago del servicio de tramitacidén se hara en --
cualesquiera de las ventanillas de recaudacidén -
del edificio central del Ministerio de Vivienda,
mediante la presentacién de la Orden de Cobro; la
caja que reciba el pago entregara un recibo origi
nal y una copia al interesado.

3. El pago se efectuard mediante chcque certificado
de un banco registrado en Panama, el cual se endo
sarid a nombre del Ministeric de Vivienda-Fondo de
Asistencia Habitacional.

L]
4. La copia del recibo sera entregada a la Direccidn
General de Desarrollo Urbano como constancia del

' - gy~
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pago de los servicios de tramitacidén, y se
anexard junto a los demds documentos que
acompafia la solicitud de incorporacién.-

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE,

DR. ROBERTO VELASQUEZ.,
MINISTRO DE VIVIENDA

LIC. PEDRO PEREIRA.,
VICEMINISTRO DE VIVIENDA




CLASIFICACION DE INDUS
(Segin tanidad Ambiental del M

Industrias Inofensivas o Livianas (I1)

Alfombras (tejidas a mano)
Alimentos para nifios
Ampolletas (excluyendo bulbos)
Ampclletas para inyecciones
Aparatos de radio

Articulos de tocador (excluye jabdn)

Articulos épticos

Botones

Confecciones de ropa hecha
Confites

Cremalleras (zipers)
Cintas

Cinturones

Copias de planos
Chocolates

Empa jado

Envasadoras de especies
Envasadores de té
Espejos

Galletas

Guantes

fuarniciones de cueros(adornos, arreos)

Harina de legumbres y cereales
Helados

Hielo

Huaipe (estopa, tejidos)
Imprentas

Instrumentos musicales
Maletas y carteras
Manufacturas de alhajas
Marcos y molduras para cuadros
Miel

Orfebrerias y plateria

Productos quimicos y farmacéuticos
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ANEXO N° 8

2. Industrias Molestas (Im)

Abonos

Aceites y grasas lubricantes mezla y exvasado
Aceites vegetales

Acidos

Alcoholes

Algoddn hidrdfilo

Alimentos para aves y animales

Almiddn

Amoniaco

Anilinas y colorantes

Armadurias de automdéviles y balanzas
Articulo de corchos

Articulos eléctricos

Articulos de goma y pléastico

Articulos funerarios

Articulos c¢e mdrmol y greda (arcills)
Articulos metédlicos

Articulos metdlicos pars escritoriocs
Aserraderos y barracas

Astilleros

Avenas machacadas

Aprestos (engomado de telas)

Baterias

Bebidas alcohdlicas

Bebidas gaseosas

Betunes y ceras

Bicicletas y triciclos

Cajas de cartdn

Cajones

cal

Calentadores

Calzado

Carpinteria y torneria

Carros y carruajes

Carrocerias para automéviles

Catres metdlicos

Celulosa

Cemento para calzado

Cemento o yeso , articulos

Cerédmica
Cexrveza
Cocinas
Colchones
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ANEXO N° 8

Condimentos a base de ajies y ajo
Condimentos (menos ajo y ajies)
Conservas

Conservas alimenticias

Cordeles

Clavos y tornillos

cloto

Crin vegetal

Curtiembres o carbdén vegetal
Depdsitos distribuidores de subproductos de petrdleo
Destilerias de alguitréan

Dextrina

Embobinados de hilo

Esmeriles y lijas

Enchapados de madera

Envase de hojalata

Escobas y escobillas

Esponijas de acero

Estampado de tejidos

Estampados y repujados de metales
Fieltros (sombrero, capote, alfombra)
Fierro enlozado

Fésforos

Frigorificos

Fundicidén de acero e hierro
Fundicidn de otros metales
Galvanoplastia

Glicerina

Glucosa

Grasas comestibles

Harina de pescado

Herrerias

Hidrogenacidn de grasas
Hilanderias

Hojas de afeitar

Horquillas y broches

Jabones y productos para lavar
Juguetes

Laboratorios biolbégicos (sueros, vacunas, etc.)
Laminacién de metales )
Lamparas

Lapices

Lavanderias

-~

- 01 =



Levaduras

Maderas terciadas
Mangos para herramientas
Mantequilla
Maquinarias
Margarina

Mataderos

Medias, calcetines
Molienda de minerales
Molinos de arroz
Molinos de trigo
Motores

Muebles

Muebles metalicos
Neumdticos

Papeles y cartones

ANEXO N°

8

Papeles especiales (carbdn, celofan, ferroprusiato, fotografico)

Pasteurizacidén de leche
Pelos y cerdas de animales
Persianas

Picadura de lefa

Pinceles

Planchas de marmol

Plantas fileteadores y congeladoras de pescado y mariscos

Planta incubadora
Plantas termoeléctricas

Productos quimicos volatiles que produzcan olores

Puertas y wventanas

Quesos

Recuperadoras de fibras textiles
Recuperadora de metales
Refinadora de metales
Refinerias deazicar
Refinerias de sal
Reparacidn de vehiculos
Repuestos de automdviles
Seleccidn de semillas
Serruchos

Subproductos de animales
Subproductos vinilios
Tacos, hormas y plantillas
Talco (molinos) -
Talleres mecanicos

-
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Techado de cartdn alquitranado
Tejidos de alambre
Tejidos en general
Telas impermeables
Tintas de imprentas
Tintorerias

Tiza

Tonelerias

Trafilacidén de alambre
Velas

vidrios y cristales
Vinagres

3. Industrias Peligrosas (IP)

Fidbrica de explosivos

Fabricacidn de gases comprimidos cCTO oxiceno, acetileno,
gas carbdénico, gas propano, etc.
Fabricacidén de productos cuya elabor
de gas liguido o cualguier material
Fabricacién de productos cuya elat
de materiales explnsivos o inflamaZl
Fabricacién de productos inflamables
Pinturas

Refinerias y almacenamiento de petr G v su
Tostacidn de minerales sulfurados

ﬂ




ANEXO N° 9

LISTADO DE PEQUENOS LOCALES COMERCIALES vV DE SERVICIOS PERMITIDOS

EN LAS ZONAS RESIDENCIALES

CONCEPTO: Son establecimientos para la venta al detal de articulos

NOTA

de primera necesidad asi como los que brinden servicios
y reparaciones domésticas a las zonas residenciales con-
tiguas.

T,ocales Comerciales:

Abarroterias (tiendas), panaderias y pastelerias, carnicerias,
lecherias, y derivados, supermercados (pequefios), floristerias,
librerias y pastelerias, revistas y misceldneos, farmacias, su
cursales Dbancarias, venta de articulos fotograficos, discos,
almacenes de ropa,etc.

I.ocales de Servicios:

Salones de belleza y barberias, zapaterias (venta y reparacidn),
lavanderias (lavado y planchado), lavamdticos, sastrerias, al-
macenes para la venta y reparacidén de articulos del hogar, res
taurantes, refresquerias, cafeterias, oficinas y consultorios
de profesionales, etc.

Pequefios Talleres:
Reparacidén de articulos fotogrdficos, reparacidén y venta de

platerias, joyerias y relojerias, reparacidén de artefactos elec
trodomésticos y de instrumentos musicales, etc.

Este listado no es limitativo. Las autoridades municipales
podran aprobar otras locales comerciales y de servicios, sism-
pre y cuando estos usos no sean perjudiciales a las zonas re-
sidenciales.
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ANEXO No. 10

REQUISITOS PARA LA APROBACION DE PLANOS DE CONSTRUCCION

10.

11

EN EL MUNICIPIO DE LA CHORRERA

.

Original y cinco copias con sellos respectivos.
Planta arquitecténica.

Planta y detalles de cimiento.

Planta y detalles de techo.

Elevaciones (frontal, posterior y un lateral minimo).

Plano de localizacidn con indicacidn de acera y sus reti
ros laterales, frontal y posterior.

Secciones y detalles de construccidn.
Plano eléctrico confeccionado por un profesional iddéneo.
Plano de plomeria confeccionado por un profesional iddéneo.

Titulo de propiedad o autorizacidn escrita del propietario
del lote.

Para los proyectos de viviendas de conjunto, hay que pre -
sentar el plano de localizacidn de las viviendas.,

NOTA :

Los planos de construccidn deben ser confeccionados por un
profesional iddneo.

Una vez terminada la construccidén para su ocupacidén se ne-

cesita solicitar a estas oficinas el debido permiso de ocu

pacidn.



b)

c)

d)

e)

Para casos de las vias en que no se les haya fi-

- I 4 » &

jado el derecho de via y/o linea de construccidn

los interesados deberdan presentar memorial escri-

to a la oficina de Desarrolleo Urbano de la ciudad
Id s 7 e _ 2

de Panamd para la demarcacion oficial de la misma.

La demarcacidn de los ejes centrales, paramentos
oficiales (lineas de propiedad) y, lineas de cons-
truccidn a que se refiere este Plan Normativo, es
taran a cargo de la oficina de Desarrollo Urbano
de la ciudad de Panamd y contardn con la asesoria
del Ministerio de Obras Publicas.

E1l Municipio de La Chorrera velard para que todas
las aceras de la ciudad sean construidas por el
propietario de cgda lote, tal como lo establece
el articulo 1316 del Cddigo Administrativo. El
ancho de cada acera tendrda un minimo de 1.20 mts.
para las areas residenciales y de 2.50 mts. para
las dreas comerciales o de gran actividad.

Cuando asi se requiera, el Municipio de La Chorre
ra podrd desarrollar un plan de construccidn de
aceras en determinados sectores de la ciudad, in-
versidn que podrd cobrarse por el sistema de va-
lorizacidn o cualquier otra forma de pago que dig
ponga el municipio.





