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INTRODUCCION

Con el fin de dar cumplimiento a 1o que establece la
Ley N2 9 del 25 de enero de 1973 que crea el Ministerio de
Vivienda y de acuerdo a las funciones que en materia de de-
sarrollo urbano le compete conforme a la mencionada Ley, la
Direccidén General de Desarrollo Urbano presenta este documen=
to titulado "Plan Normativo para Ciudad Arco Iris (Rainbow
City)", como parte de la labor que se realiza actualmente en
ciertos poblados del &rea canalera que fevirtieron al patrie

monio nacional segiin el Tratado del Canal de Panamé.

El mismo tiene como objetivo principal, servir de
orientacion a las autoridades competentes, profesionales Yy
plblico en general, en lo referente al desarrollo urbano fu-
turo del poblado en mencidn. B&sicamente, contiene el plano
oficial propuesto (Lineas de Construccién y Derecho de Vias),
jerarquizacién de vias, zonificacién y normas de desarrollo

propuestas, as{ como un plano de usos del suele propuestos

Cabe mencionar que el presente documento ha sido ela-
borado en base a investigaciones de campo y oficina y debida-

mente consultado con las instituciones pertinentes.



1. ASPECTOS GENERALES

1.1. Situacidén Actual

1.1.1) Ubicacién
Ciudad Arco Iris se ubica sobre una
superficie aproximada de 84.6 has. dentro
del corregimiento de Cristdbal, en el sector
Atléntico. Limita al norte con la Carretera
Boyd-Roosevelt, al sur con el cementerio de
Mount Hope, a2l este con el poblado de Marga-
rita y al oeste con la zona portuaria de

Crist8bal.

1.1.2) Poblacidn
Existen en el poblado un total de 1,723*/
personas que habitan en las 84.6 hectdreas
indicadas, lo cual representa una densidad

bruta de 20.27 personas por hectédrea.

1.1.3) Vivienda
Del total de las estructuras con que
cuenta el poblado, existen 245 tipo residen-
cial, que representan un total de 479 unidae=
des de vivienda debido a que algunas son bie=
familiares (dos familias) y en hilera (4 fam.)

existiendo ademis un edificio multifamiliare.

*/ Contralorfa General de la Repiiblica, 'Censos Nacionales de
1980.(Cifras preliminares)', Panamd, 1980.



MAR CARIBE BAHIA LAS MINAS
COLON COCO SOLO
ISLA DE MANZANILLO | FRANCE FIELD PUERTO
PILON
CATIVA
~i1l \
CIUDAD ARCOIRL D ‘“ \ SABANITA
A II"“P- PUERTO ESCONDIDO |
‘» (PROYECTO) A
BAHIA MARGARI
LIMON {
A PANAMA
LAGO GATUN
A FUERTE
SHERMAN
A ESCOBAL

U

BICACION REGIONAL

“CIUDAD ARCO IRIS"

Inmlll]]l

MINISTERIO DE VIVIENDA

Direccion Gral. de Desarrollo Urbano
Depto. de Planificacion Metropolitana
1

A0

il

REVISION. AROQ. L.BUSTOS
DIBUJO! D.C de 6.
FECHA' JUNIO 198!

PLANO N




1.1.4)

La mayorfa de estas estructuras son de mampos-
terfa (356) y el resto de madera (123) con cu-

biertas de acero galvanizado o felpa.

A pesar que dichas estructuras fueron
construidas entre los afios 1946 a 1952 puede
afirmarse que en términos generales la mayorfa

se encuentran en buenas condiciones.

Condiciones del Suelo

Seglin estudios de suelo realizades por
la Compafifa del Canal, tenemos que en el sec-
tor ubicado entre la via ﬁandolph y el limite
del cementerio de Mount Hope se identifica un
subsuelo de mediana resistencia; en el 4rea
localizada entre la Avenida Boyd-Roosevelt y
la Calle Randolph el suelo es de baja resis-
tencia (relleno de coral). En general, se
estima que existe una resistencia del suelo
promedio de .75 Kg/cm2 la cual se conside-

ra bastante baja.

Cabe anotar también, que el 4rea en es-
tudio presenta condiciones topogridficas bas-

tante favorables para la realizacidn de cual=-

quier proyecto que se proponga en el sector
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1.1.5)

de acuerdo a la zonificacidén y normas de de-
sarrollo propuestas mids adelante en este do-

cumento.

Servicios Piblicos

El poblado de Arco Iris cuenta con una
red vial bien definida conformada por vias
principales y locales de acuerdo a su funcién
dentro de cada sector. Las principales son de
dos carriles y las que conducen a residencias
cuentan con un solo carril. Las rodaduras de
dichas vias tienen anhos que oscilan entre

3,50 mt. _hastﬂ. 9055 mt.

“éus moradores cuentan con facilidades de
transporte colectivo debido a que estdn servie
dos por una lfnea de buses, pudiendo utilizar
también los servicios del ferrocarril que fun-

ciona aledafie al poblado.

La electricidad en Ciudad Arco Iris es
suministrada por la planta de Mount Hope
(20,000 KW), existiendo adem&s, un contrato
con el Instituto de Recursos Hidrdulicos y Elec~
trificacion (IRHE) para una capacidad adicio-

nal de 30,000 KW, suficientes para absorber
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la demanda de la poblacidon futura estimada en

la propuesta para este poblado.

El sistema telef8nico est& conectado a
la estacidon correspondiente localizada en
-Crist6ba1; de acuerdo a la propuesta este sis-
tema deberid reforzarse., Tanto los cables del
sistema eléctrico como telefénico son subte=

rréneos.

Existe una estafeta de correos Yy un
centro de salud, los cuales requieren ampliar-
se, una escuela secundaria y el centro regio-
nal universitario (Politécnico) cuya ubica=-

cidn sg/recomienda en un globo de terreno loca-

lizado frente al Hospital de Coco Solo.

En cuanto a la infraestructura existen=
te, tenemos que el agua es suministrada por la
planta potabilizadora de Mount Hope. El siste-
ma de alcantarillado sanitario cuenta con una
planta procesadora y tres casetas de bombeo;
el sistema pluwial funciona mediante una red
de tragantes y medias cafas. Ambos sistemas (sa-
nitario y pluvial) se conservan en buenas con=-
diciones. De acuerdo a la propuesta se recos

mienda inspeccionar toda la infraestructura
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existente y si es nccesario, reforzarla sobre
todo en el sector proyectado para alta densi-

dad.

-t =5

Aceféa de las actividades de reccreacion
y deportes que se practican en Ciudad Arco lris,
existen en el poblado dos gimnasios, tres can-
chas de tenis, dos campos de beishol, un cuadro
de balompié, una piscina alumbrada, areas de

juegos iniantiles y Areas verdes vacantes.

FUNCION O ROL DE CIUDAD ARCO IRIS

De acuerdo a su ubicacion dentro del contexto urbano de
Colén, se estima que Ciudad Arco Iris tendrd una funcidén muy
importante como "eslabdédn o anarre'" entre el casco urbano con
las &reas previstas para la exparsion dentro dc la antigua

Zona del Canal (Margarita y dreas adyacentes).

Como se indica cn la propuesta de usos del suelo, predo-
mina el uso rcsidencial contempldndose ademds aAreas destinadas
a uso pablico (equipamiento), que supliran las necesidades de
los 100,000 habitantes esperados al afio 2,000 para la propia

ciudad Arco Iris y la Isla de Manzanillo.

LA PROPUESTA

3.1 Usos del Suelo

Segin la tendencia del crecimiento futuro que reve-
la Ciudad Arco Iris y de acuerdo al papel que de-
sempefiard por su ubicacion y tomando como referencia

recomendaciones indicadas en el '"Plan General de Usos
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del Suelo para el Area y la Cuenca Hidrogréfica del
Canal de Panamf', elaborado por la entonces Autori-

dad del Canal, en septiembre de 1979, se proponen

usos residenciales para algunos sectores ( 38.57%)
ciertas zonas destinadas a facilidades pfiblicas ( 46.2%)
asf como un sector ocupado actualmente por el super=
mercado, el cual se propone como de servicios genera-
les y comerciales (1.53%). (Véase plano de Usos del

Suelo Propuestos).

3620 Zonificaciédn y Normas de Desarrollo

A manera de complemento del Plan de Usos del
Suelo, propuesto y explicado en el punto anterior, se
estima,existird una poblacidén aproximada de 15,000 ha-
bitantes dentro de las 84.6 has. con que cuenta el
poblado. Asf tenemos que para el sector ocupado ac-
tualmente que aloja una poblacién de 1,723 hab. en
24.27 has., lo cual repreaentaAuna densidad neta de
70.9 hab/ha., se propone la norma R2 (Residencial de Me-
diana Densi@ad): Tambi én se propone zonificar otro
sector de 8.36 has., con Residencial Multifamiliar de

Alta Densidad =RMj (Densidad neta: 750 hab/ha.).

(*) En el sector residencial existente, zonificado para Ro,
adyacente a la Ave. Boyd Roosevelt entre Calle Jamaica y
el canal de desagiie, no se permitira el acceso directo a
dicha avenida (Boyd Roosevelt) por tratarse de una via
Inter-urbana.
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Vialidad

Tomando como base la funcifn o rol que debe de=
sempefiar Ciudad Arco Iris dentro del perimetro urbano
de Coldn, y de acuerdo & los usos del suelo propues=
tos, la Direccién General de Desarrollo Urbano consi-
dera de suma importancia establecer lfneas de cons-
trucciédn y servidumbres viales que servirin de ins=
trumento base para el control del desarrollo urbano

de este poblado.

Actualmente, Ciudad.Arco Iris se encuentra en=
marcada por la Carretera Transistmica (Corredor de
Colén) y la Avenida ﬁolivar. lasg cuales se constitue
yen en vias pfincipales interurbanas y la Calle
Randolph como vfa principal intraurbana; existe ade-
mis, la calle Trinidad que por su funcién se catalo-
ga como colectora. El resto de las vias son locales
debido a su funcién y caracteristicas dentro de la
barriada y de acuerdo a la densidad y uso propuesto
a lo largo de las mismas. A su vez, algunas de es-
tas vias se han denominado vias locales especiales
por la funcidén que desempefian en cada sector. (Véase

plano de Jerarquizacién de Vias).

Las vias principales indicadas cuentan ya con
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3. 46

derecho de vias y lfneas dehconstrucci6n estableci-
das con excepcién de la calle Randolph a la cual

se le establece un ancho de servidumbre de 20.00 mt.
y una linea de construccién de 15,00 mt. Para la

via colectora mencionada, se establece un derecho de
vfa de 15.00 mt. y una linea de construccién de 10.00
metros a partir del eje central de la servidumbre;
las calles locales tendridn un ancho de servidumbre de
12,00 mt. y una lfnea de construcciéon de 10,00 mt.;
en las calles locales especiales el derecho de via
se establece en 10.00 mt. y la Ifnea de construccién

en 7.50 mt. (V@ase Plano Oficial).

El ancho de servidumbre para todas las veredas
peatonales que conducen a agrupamientos de casas se-
rd de 3.00 mt. y la linea de construccién sera de
4.00 mt. a partir del eje central de dicha servi-

dumbre.

Definicién de Sitio para Proyecto de Vivienda

En base al Plan de Usos del Suelo y la Zonifi=-
cacién correspondiente indicada en la Propuesta, se
considera factible identificar un sitio especffico

dentro del poblado en el sector =zonificado como
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Residencial de Alta Densidad-RM; (750 hab/ha.), para
la realizacion de un proyecto integral de vivienda
que el Ministerio de Vivienda podrfa construir a

corto plazo (5 afios).

Se trata de nueve (0 ) globos de terreno que en
su totalidad cuentan con una superficie bruta de 8.36
hectireas, las cuales estdn dotadas de todos los sis-
temas de acueducto y alcantarillado, bdsicos para la

ejecucidn de esté proyecto.

De acuerdo a la norma de desarrollo propuesta,
se estima que en el sitio definido podrin construirse
unas 800 soluciones de vivienda, lo cual absorberia

en parte la gran demanda .de viviendas existente.
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NORMA R2

NORMA RESIDENCIAL Y MULTIFAMILIAR DE MEDIANA DENSIDAD R-2
UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR, CASAS EN HILERA Y APARTAMENTOS

1, Usos Permitidos

Se permitird la construccidn, reconstruccion o modificacion

de edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifami-

liares, casas en hilera y edificios de apartamentos y para

sus uso complementarios, tales como casetas, piscinas, edi- .
ficios docentes, religiosos, culturales, asistenciales, Yy

pequeitas oficinas de profesionales residentes como funcidn
secundaria del uso residencial, siempre que dichos usos
complementarios y sus estructuras no constituyan perjuicios

a los vecinos o afecten en forma adversa el caracter resi-

dencial de la zona.

2. Normas de Desarrollo

Hasta 400 personas por has. (80
unidades de vivienda por hectérca).

Densidad neta

Vivienda unifamiliar, bifamiliar

y apartamentos: 600 m2.

Bifamiliar adosada: 300 m2 por
unidad, maximo dos unidades.

Casas en hilera: 200 m2 por unidad
de vivienda.

Area minima dc lote

Frente minimo de lote : Vivienda unifamiliar, bifamiliar y
casas de apartamentos: 20.00 mt.
Casas c¢n hilera: G.00 mt. por uni-
dad

30.00 mt.

Fondo minimo de lote

Lltura maxima Flanta baja y dos altos

50% del Area del lote.

Areca de ocupacidn

[N
W



Norma R-2

50% del 8rea del lote

Area libre

Linea de construccién 3 La que se indique a cada via en
el plano de la urbanizacion a-
probada. En urbanizaciones nue-
vas, el retiro frontal minimo
serd de 2.50 mt. a partir de
la l1inea de propiedad.

5.00 metros, minimo.

Retiro posterior

1.50 mt. minimo en cualquier
proyectoe.

Casas en hileras y bifamiliares

a cada extremo de un grupo, serd
necesario dejar un retiro de 1.50
metros.

Retiro lateral

Un espacio dentro de la propiedad,
por cada unidad de vivienda.

Estacionamiento



" NORMA RM1

NORMA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE ALTA DENSIDAD R-M1

1. Usos Permitidos

Se permitird la construccidn, reconstruccion o modifica-
cidén de edificios destinados a viviendas bifamiliares, casas
en hilera y multifamiliares y edificios docentes o religiosos,
institucionales, culturales, filantrdpicos o asistenciales,
estudios de profesionales residentes, como funciéon secundaria
al uso residencial, siempre que dichos edificios para usos com-
plementarios no constituyan perjuicios a los vecinos o afecten en
forma adversa el caricter residencial multifamiliar de la zona.
En la planta baja se permitirdn locales comerciales para el expen-
dio de artfculos de consumo en general,

2. Normas de Desarrollo

750 por hectirea. (150 unidades de
vivienda por hectdrea).

Densidad neta hasta

1,000 metros cuadrados.

Area minima de lote
Frente minimo de lote : 20 metros.

40 metros.

(1]

Fondo minimo de lote

Serd determinada por la densidad.

Altura maxima

50% del &rea del lote.

Area de ocupacion

50% del 4rea del lote.

Area libre

La que indique el plano de la urba-
nizacidon aprobado. En urbanizacio-
nes nuevas el retiro frontal minimo
sera de 5.00 metros.

Linea de construccion

(1]

Equipamiento local 4 mt2 por habitante.



Norma R-M1

Ninguno en planta baja (fachada
ciega).

A partir del 1€r piso alto: facha-
das laterales ciegas (sin abertue
ras): 1.50 mt.

Fachadas laterales con ventanas en
zonas de servicio (cocinas, tende-
dero, bafios, etc.): 1.50 mt. mfnimo
a la linea de propiedad.

Fachadas laterales en ambientes ha-
bitables que tengan ventana con al-
tura mayor de 1.60 mt., a partir
del nivel del piso acabado: 2.00 mt.
minimo.

Fachadas laterales con ventanas ba-
jas en ambientes habitables (sala,
dormitorio, estudio, balcones, te-
rrazas, etc.): 2.50 mt., minimo.

Retiro lateral

(1)

Retiro posterior 5.00 metros, minimo.

Un espacio de estacionamiento por
cada unidad de vivienda.

Un espacio por cada 100,00 m2 de
uso comercial o de oficina.

L 1]

Estacionamiento

Estas normas de estacionamientos son de caracter general.
Los proyectos ubicados en urbanizaciones o &reas especiales se
regirdn por las normas de estacionamientos vigentes en el &rea.

Cuando se construyan planchas de estacionamiento, paralela a la
via, frente a los locales comerciales, siempre que condiciones
de topograffa lo permitan, se comstruirin al mismo nivel de los
pavimentos colindantes, permitiendo la formacién de una vfia mar-
ginal,



NORMA S-C-2

SERVICIOS GENERALES Y COMERCIALES S-C-2 (COMERCIAL URBANO)

1. Usos Permitidos

Instalaciones comerciales en general relacionadas a las
actividades mercantiles y profesionales del Centro Urbano. La
actividad comercial incluird el manejo, almacenamiento y distri-
bucién de mercancfas.

En esta zona se permitird ademfds, el uso residencial mul=-
tifamiliar, en forma independiente o combinada con comercio de
acuerdo a la densidad y a las caracteristicas del 4rea, asf co-
mo los usos complementarios a la actividad de habitar.

Se permitird el uso industrial liviano y los usos comer=
ciales que por su naturaleza no constituyan peligro o perjudiquen
en forma alguna el caricter comercial urbanao y residencial de la
zona.

2. Normas de Besarrollo

Area minima de lote : Serd determinada por &rea circun-
dante.

Frente minimo de lote g 20.00 mt.

Fondo minimo de lote : 35.00 mt.

Seréd determinada por el 4rea de
construccioén.

Altura mixima

(1]

Para uso comercial y oficina: 70%
del 4rea construible o sea sin con-
tar el frea restringida por la 1i-
nea de construccidn y retiros.

Para residencial multifamiliar: Se
aplican las normas para las zonas:
R-2, RM1, RM2 y RM3.

Area de ocupacidn

G



Norma S-C-2

Area libre
Area de construcciodn

Lfnea de construccidn

Retiro lateral

Retiro posterior

Estacionamientos

e

(1]

Varia.
500% del 4rea del lote.

La que indique el plano de la ur-
banizacion aprobado. En urbaniza-
ciones nuevas, el retiro frontal
minimo seri de 5.00 mt.

Cuando colinda con el uso residen-
cial, el retiro lateral se regird
por la Norma R-M3.

Cuando colinda con otro uso comer-
cial o con el industrial, se permi-
tird el adosamiento.

5.00 mt. minimo. (Desde la lfnea
de propiedad hasta la parte mis sa-
liente del edificio).

Un espacio por cada 80.00 m2 de uso
de oficina.

Un espacio por cada 80.00 m2 de uso
comercial.

Para uso residencial, se aplicarin
las normas de estacionamiento que
rigen para este uso.

Proyectos y localizaciones especia-
les se regirdn por normas pre-esta-
blecidas.

Cuando se construyan planchas de estacionamiento, paralelas
a la via frente a los locales comerciales, siempre que condicio-
nes de topografia lo permitan, se construirin al mismo nivel de
los pavimentos colindantes, permitiendo la formacidén de una via

marginal,



NORMA F-1

FACILIDADES PUBLICAS F-1 (EDUCACION)

1. Usos Permitidos

Se permite la construccién, reconstruccién o modificacidn
de edificios destinados a la docencia en todos los niveles Yy
sus construcciones complementarias como clfnicas escolares, cen-
tros culturales, recreativos, administrativos, etc., siempre y
cuando que no entorpece la actividad principal.

2. Normas

de Desarrollo

Area minima de lote

Altura (plantas)

Area de ocupacidn minima
Area libre minima
Area de construccibén maxima

Retiro lateral minimo

Retiro posterior mfnimo

Estacionamientos

(1]

"

8.33 m2 por alumno.

(Ideal): una sola planta para
primaria y pre-escolary, hasta
dos plantas para secundaria.

40%

60%

3.00 mt. con pared sb6lida;
5.00 mt. con vanos.

3.00 mt. con pared sdlida;
5.00 mt. con vanos.

Uno (1) por aula. Los adicio-.
nales serin determinados por el
Ministerio de Vivienda.



NORMA F-2

FACILIDADES PUBLICAS F-2 (SALUD)

1. Usos Permitidos

Se permite la construccidén, reconstruccién o modifica-
cién de edificios destinados a prestar servicios de salud. La
facilidad apropiada serd calculada de acuerdo a las necesida-
des de cada sector, de acuerdo a las normas del Ministerio de

Salud.

2. Normas de Desarrollo

Area minima de lote
Frente minimo

Fondo minimo

Altura maxima

Area minima de ocupacidn
Area minima libre

Area de construccibn
Retiro lateral

Retiro posterior -

Estacionamientos

(3]

L AJ

*

°0

2,500 m2

40,00 mt.

50,00 mt

Planta baja y un.alto.
40%

60%

80%

5.00 mt.

5.00 mt.

Tres (3) por consultorio.



NORMA F-3

FACILIDADES PUBLICAS F-3 (CULTURA)

1. Usos Permitidos

Se permite la construccidn, reconstruccion y modifica-
cifén a edificios destinados a difundir la cultura. Se aplica-
rdn las normas generales del sector donde se ubica.

2. Normas de Desarrollo

Cada proyecto serd determinado individuvalmente por el
Ministerio de Vivienda, tomando en cuenta las normas de desa-
rrollo de las dreas circundantes.

2.50 mt,

oo

Retiro lateral minimo

Retiro posterior minimo : 5.00 mt.



NORMA F-4

FACILIDADES PUBLICAS F-4 (RECREO CERRADO)

1. Usos Permitidos

Se permite la construccidén, la reconstruccién y modifi-
cacidn a edificios destinados al fomento, desarrollo, précti-
ca, competencia, etc., de actividades recreativas y sus usos
complementarios como pequefios locales comerciales, kioscos,
cafeterias, etc.

2. Normas de Desarrollo

Cada proyecto sera determinado individualmente por el
Ministerio de Vivienda, tomando en cuenta las normas de de-
sarrollo de las ireas circundantes.

3.00 mt. (pared sélida)
5.00 mt. (con vano).

Retiro lateral minimo

(1]

3.00 mt. (pared sdlida)

Retiro posterior minimo
5.00 mt. (con vano).



NORMA F-4a

FACILIDADES PUBLICAS F-4a (RECREO ABIERTO)

1. Usos Permitidos

Se permite toda actividad relacionada con el recreo
activo o pasivo, también sus estructuras complementarias
destinadas a la administracibén, mantenimiento, servicios,
etc., al 4rea.

La zona F-4a se destina a bosques, parques, plazas
jardines, zoolégicos, lugares panoramicos, campos de depor=-
te al aire libre, cementerios y ireas abiertas verdes en
general, piiblicas o privadas.

2. Normas de Desarrollo

25% del &rea del lote.

Ocupacién mixima

(€]
0.
=
o

mt. (pared sblida)
5.00 mt. (pared con vanos).

Retiro lateral

)
A
°

(=}
(=)

mt. (pared sblida)

Rotiro posterior
5.00 mt. (pared con vanos),



NORMA F-5

FACILIDADES PUBLICAS F-5 (ADMINISTRACION)

1. Usos Permitidos

Se permite la construccién, reconstruccidon y modifica-
cién a edificios destinados a la Administracion Piblica. Este
puede ser a nivel local, regional, nacional y hasta internacio-
nal. También se permiten las actividades complementarias, co-
mo pequefios locales comerciales, kioscos, cafeterfas, etc.

2. Normas de Desarrollo

Cada proyecto serad determinado individualmente por el
Ministerio de Vivienda tomando en cuenta las normas de desarro-
1lo de las Areas circundantes.

2.50 mt.

Retiro lateral minimo

5.00 mt.

Retiro posterior minimo
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