MINISTERIO DE VIVIENDA

vee . RESOLUCION N° 2222093
Hlesosrojzns  (deBide LeldD de 2003)

\*“ Vi

“Por la cual se aprueba el Plano de Zonificacién de los usos de
normas de desarrollo urbano para el corregimiento de San Francisco’

<~

CONSIDERANDO:

Que es competencia del Ministerio de Vivienda, de conformidad con el literal
“q” del articulo N° 2 de la Ley N° 9, de 25 de enero de 1973, levantar, regular
y dirigir los planos reguladores, lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones
y mapas oficiales que requ1era la planificacién de las ciudades, con la

cooperacién de los municipi

Pacifico y del A
del area objeto.

Francisco de
una propuest

ciudadanos, mediatite Ja* ‘Acio: " aieiVas y talleres de
‘ : ) *"Hel aﬁo 2002, ala

seguridad, dando cumplimiefl as. dlsp65101ones de la Ley 6 de.22 de
enero de 2002, sobre transparencia en la gestion publica.

Que es funcién de esta institucidn por conducto de la Direcciéon General de
Desarrollo Urbano, proponer normas reglamentarias sobre desarrollo urbano y
vivienda y aplicar las medidas necesarias para su cumplimiento.

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar en.todas sus partes el plano de
zonificacién de los usos del suelo (anexol) y las normas de desarrollo urbano
para el corregimiento de San Francisco (anexo 2), que forman parte de esta
resolucion. :




Resolucién N° A - 2003
Pégina N° 2....

PARAGRAFO: Todos los Resueltos y Resoluciones del
‘Vivienda que aprobaron cambios individuales de usos de suelo ¢

un periodo de seis meses a partir de la fecha de aprobacién de esta resolucion.
Cuando existan usos comerciales o complementarios funcionando de hecho
éstos solo podran legalizarse previo anélisis del Ministerio de Vivienda, a
través de la direccion General de Desarrollo Urbano de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes.

ARTICULO SEGUNDO: Los propietarios de fincas que a la fecha tengan
proyectos tramitdndose a nivel de anteproyectos en la Direccién de Obras y
Construcciones Municipales-de Panamé beran ajustar sus proyectos a las

construccion
Resolucioén.

ARTICULO L
de San Sebastj
especiales que
posteriormente, %de
establecidos para tal

‘Q
z:'queda.rafn quetos a estudios
neral de» l" ,Frrollo Urbano

utent1cada de esta Resolucién a las
das las ;nst1tuc1ones que en una u otra
p‘l"1cac1on de las normas de desarrollo

ARTICULO CUART®; Enviar co
autoridades municipales y locales y

R

forma participan coordinadaments
urbano.

ARTICULO QUINTO: Queda derogada la Resolucién N° 62-90 de 19 de
noviembre de 1990, por la cual se aprueba la rezonificacién del corregimiento
de San Francisco. Queda vigente la Resolucion N° 236-2002 de 28 de octubre
de 2002 que aprobd normas especiales para la urbanizacién Punta Paitilla.

ARTICULO SEXTO: Esta Resolucién comenzara a regir a partir de su
promulgacion en la Gaceta Oficial.

FUNDAMENTO LEGAL: Ley N° 9, de 25 de enero de 1973, Ley 6 de 22

de enero de 2002, Decreto Ejecutivo N° 205 de 28 de diciembre de 2000.
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ANEXO 1

ZONIFICACION DEL CORREGIMIENTO DE
"“SAN FRANCISCO™
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-2, RESIDENCIAL DE

ANEXO 2

NORMAS DE DESARROLLO URBANO PARA EL CORREGIMIENTO DE SAN .FRANCISCO
Resolucién No. //2-20/03 de D2 de [&c/éb : de 2603

1. RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD: R1-A

~ >

e Usos permitidos: Construccién, reconstruccién o modificacién de edificios
destinados a viviendas unifamiliares y bifamiliares (una

~——....

sobre otra) y bifamiliares adosadas.

e Densidad neta maxima: Hasta 100 personas por hectérea.

o Areaminima de lote: Unifamiliares y bifamiliares: 800 mis2
Viviendas adosadas: 400 mts2. c/u.

e Frente minimo de lote: 20.00 mts.

¢ Fondo minimo de lote:

e Altura méxima:
e Area de ocupacién m
e Retiro lateral:

o Retiro posteri

%
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00 ml. minimo para proyectos
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e . Estacionam

e Porcentaje

struccion, recofistriccién o modificacién de edificios
stinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares (una
bre otra)-y-bifamiliares adosadas.

e .Usos permitidos:

e Densidad neta maxima: Hasta 200 personas por hectérea.
e Area minima de lote: Unifamiliares y bifamiliares: 600 mts2.
Viviendas adosadas: 300 mts2 c/u,
e Frente minimo de lote: 20.00 mts.
¢ Fondo minimo de lote: Libre
e Altura méxima: Planta baja y dos altos
e Areade ocupacién maxima: 50% del area del lote.
e Retiro lateral: ~ Unifamiliares y bifamiliares (una sobre otra): 2.50 mts.

Viviendas adosadas: 1.50 mts.

o Retiro posterior: 5.00 mts.

I



'Estacionamientos:

Linea de construccién: La establecida 6 5.00 ml. minimo para proyectos nuevos

a partir de la Ifnea de propledad.

Estacionamientos: 2 espacios por vivienda.
Porcentaje de area libre del lote: 50 %
Porcentaje de drea verde 30 % del 4rea libre del lote.

RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD: R2-A i

Usos permitidos: Construccion, reconstruccién 6 modificacion de edificios
destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares (una
sobre otra), bifamiliares adosadas y viviendas en hileras.

Densidad neta méxima: Hasta 300 personas por hectarea.
Area minima de lote: Unifamiliares y bifamiliares (una sobre otra): 600 mts2.

Viviendas adosadas: 300 mts2.c/u.
Viviendas en hilera: 200 mts2 c/u.

Frente mfnimo de lote:

¥
® Z B e

a,éabada hagiaVecino, solo en planta baja.

&

Retiro posterior:

Linea de construcci6

Porcentaje de 4rea libre del lote: 50 %
Porcentaje de area verde: 25% del area libre del lote.
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD: R2-A* ( Urbanizacién Punta del Sol - Punta Paitilla)
Resolucién No. 21-92 de 19-03-92,
Usos permitidos: Construccién, reconstruccion o modificacién de edificios
' destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares (una

sobre otra), bifamiliares adosadas y viviendas en hilera.

Densidad neta maxima: 400 personas por hectarea. '

Area minima de lote: Unifamiliares: 160 mts2.
Bifamiliares adosadas: 150 mts2. c/u
Bifamiliares (una sobre otra): 300 mts
Hileras: 120 mt2 c/u.



‘Frente minimo de lote:

Frente minimo de lote: Unifamiliares; 9.00 mts.
Bifamiliares adosadas: 7.50 mts. c/u
Bifamiliares (una sobre otra): 15.00 mts.
Hileras: 6.00 mts. por unidad

Fondo minimo delote: ' 17.00 mts.

Altura Sélo se permitird un maximo de 12.00 metros de
altura sobre nivel de la calle.

Area de ocupacién maxima: 60% del area del lote. -

Retiro lateral: Lotes mayores de 10.00 mt;\dE frente: 1.50 mts.

Lotes menores de 10.00 mts. de frente: 1.20 mts.
Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino.

Retiro posterior: 2.50 mts.

Linea de construccion: La establecida 6 5.00 ml. minimo a partirde la
linea de propiedad para proyectos nuevos.

Estacionamientos:

Porcentaje de area libre de

Porcentaje de area ver

RESIDENCIAL DE

~

jodificacion de edificios
sbifamiliares (una
viendas en hileras y.

Qfes;onales res:ji

qies

Area minima de

er
ntos: 20.00 mts.

Fondo minimo de lote: Libre

Altura maxima: _ Planta baja y tres altos.

Area de ocupacién maxima: 60% del area del lote.

Retiro lateral: Unifamiliares y bifamiliares (una sobre otra)

- 2.50 mts. con abertura. ‘

- Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecing, solo
en planta baja.

Viviendas adosadas y en hilera

- 1.50 mts. con abertura.

- Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino, solo
en planta baja. .

Apartamento$

- 2.50 en dreas habitables.

-1.50 en &reas de servicio.

- Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino, solo

WP SS =~ S K- LS - =~ G S



en planta baja.

Retiro posterior: 4.00 mts.

Linea de construccion: La establecida 6 5.00 ml. minimo para proyectos nuevos
a partir de la linea de propiedad.

Estacionamientos: Viviendas unifamiliares, bifamiliares, adosadas 6 en hilera:

- 2 espacios por vivienda.

Apartamentos: ' ~

-Hasta 50 m2de construcmén 1 espacio

- Hasta 125 m2 de construccion: 1 espacio y 10% visitas

- Hasta 160 m2 de construccnon 1 espacio, 25% para
visitas y 20% para la venta a los résidentes del edificio.

- Hasta 200 m2 de construccion: 2 espaclos, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.

- Hasta 400 m2 de construccion: 2 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificlo.

- Méas de 400 m2 de construccién: 3 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.

Porcentaje de éarea libre del lote;

Porcentaje de area verde:

Fondo minim

Altura permitida:®

. Area de ocupacién maxi

Retiro lateral: 0 mts en.ared de servicio.
.50 mts en 4rea habitable.
Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino, desde
planta baja + dos altos.

Retiro posterior: Ninguno con pared ciega en planta baja + dos altos.
.5.00 mts en la torre.

Linea de construccion: La establecida 6 5.00 ml. minimo para proyectos nuevos,
a partir de la linea de propiedad.

Estacionamientos: Viviendas unifamiliares, bifamiliares; adosadas o en
hilera: 2 espacios por vivienda.

Apartamentos:

- Hasta: 50 m2 de construccién: 1 espacio -

- Hasta 125 m2 de construccién: 1 espacio y 10% visitas

- Hasta. 160 m2 de construccion: 1 espacio, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.

- Hasta 200 m2 de construccion: 2 espacios, 25% para -
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.
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- Hasta 400 m2 de construccion: 2 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.

- Mas de 400 m2 de construccién: 3 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.

e Porcentaje de &rea libre del lote: 40 %

e Porcentaje de area verde: 35 % del area libre ael lote.

7. RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD: RM-1 T~

e Usos permitidos: Construccion, reconstruccxén o modlf cacién de edificios
de apartamentos.

o Densidad neta maxima: Hasta 900 personas porAhectérea.

e Area minima de lote: ' 800 m2. |

o Frente minimo de lote: 20.00 mts.

e Fondo minimo de lote: 30.00 mts.

e Altura permitida:

e Area de ocupaci6n

¢ Retiro lateral:

.00 ml. mfnlmo ar‘a proyectos nuevos, a
a g‘e propiedad ﬁf

ruccnén 1 espacio
sta 125 m2 de construccnén 1 espacio y 10% visitas
ta 160 m27de construccién: 1 espacio, 25% para
VisitaS"y 20% para la venta a los residentes del edificio.
- Hasta 200 m2 de construccién: 2 espacios, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.
- Hasta 400 m2 de construccién: 2 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.
- Mas de 400 m2 de construccidn: 3 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.

o Porcentaje de area libre del lote: 40 %

o Porcentaje de area verde: ’ 35%

8. RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD: RM-2

e  Usos permitidos: ’ Construccion, reconstruccion o modnﬂcacnén de edificios
de apartamentos

o Densidad‘neta maéaxima: Hasta 1,200 personas por hectérea.




-RESIDENCIAL DE ALT.

Area minima de lote: 800 m2
* Frente minimo de lote: 20.00 mts
Fondo minimo de lote: 40.00 mts.
Altura méxima: Segln densidad.
Area de ocupacion maxima; 100 % del area de construccion por retiros, en planta baja.
Retiro lateral: 1.50 mts en &reas de servic‘i-o

2.50 mts. en dreas habitables,

Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino en
planta baja + 4 altos.

Retiro posterior; Ninguno con pared ciega acabada hacia el vecino en
planta baja + 4 altos.
5.00 mts. en la torre
Aplicar las opciones de la Resolucién No. 188-93.

Linea de construccion: La establecida 6 5.00 ml. mfnimo para proyectos nuevos,

-partir-de.la linea de propiedad.

Estacionamientos:

para la venta @ Iosfre xdentes del edificlo.
de constru mén'*&espacxos 25% para

Porcentaje de a

Porcentaje de area;ver

Usos permitidos:

* Densidad neta méaxima: . Hasta 1,500 personas por hectérea.
Area minima de lote: 800 m2.
Frente minimo de lote: 20.00 mts.
Fondo minimo de lote: 40.00 mts.
Altura maxima: Segin densidad.
Area de ocupacion maxima: 100 % del 4rea de construccién.por retiros, en planta baja.

1.50 en &reas de servicio.

2.50 en areas habitables.

Ninguno con‘pared ciega acabada hacia el vecino en
planta baja + 5 altos.

e



e Retiro posterior: Ninguno con pared ciega acabada h

planta baja + 5 altos.
5.00 mts. en la torre. \ 3
Aplicar las opciones de la Resolucién

e Linea de construccion: La establecida 6 5.00 ml. mfnimo para proy‘é’ﬁiqg'rﬁ

5
ev A
a partir de la linea de la linea de propiedad. =

3
=

e Estacionamientos: Viviendas unifamiliares, bifamiliares adosadas 6 en hilera;
2 espacios por vivienda.

.

Apartamentos: o .
- Hasta 50 m2 de construccién: 1 espacio
- Hasta 125 m2 de construccién: 1 espacio y 10% visitas
- Hasta 160 m2 de construccién: 1 espacio, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes del edificio.
- Hasta 200 m2 de construccién: 2 espacios, 25% para
visitas y 20% para la venta a los residentes del edlficlo.
- Hasta 400 m2 de construccién: 2 espacios, 25% para
visitas y 30% para la venta a los residentes del edificio.
00 m2 de construccién: 3 espacios, 25% para
)%+para la venta a los residentes del edificio.

e Porcentaje de area libre dé

o Porcentaje de 4rea

,s jas al servicio de
adyadministrativos y

e Area minima de‘loté
e _ Retiro frontal:
o_ Retiro lateral:
e .Retiro posterior:

e [Estacionamientos:

1 espacio para carga y descarga

o Areade ocupacién maxima: 65 % sin retiros.

e Area libre del lote: 35%
e Area verde: 15 % del area libre del lote.
11. SERVICIO INSTITUCIONAL URBANO: SIU

e Usos permitidos: Conjuntos de edificaciones destinadas al servicio'dt_a la
salud, educacién, seguridad, administrativos y religiosos,
a nivel urbano.

e Area minima de lote: 2,500.00 m2.:

e Retiro frontal: Segln categoria de via.




e Retiro lateral:

Retiro posterior:

Estacionamientos:

Ocupacién maxima:

Area libre del lote: N

Area verde:

ESPACIOS ABIERTOS

12. PARQUE DISTRITAL: Pd

Usos permitidos:

Area minima de |

Frente del lote;
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Estacionamientos:

13. PARQUE VECINAL: Pv

-Usos permitidos:

Area minima de lote:

Frente del lote:

Superficie dura e impermeable:

Area de construccién:

Altura de edificaciones:

Superficie suave o impermeable:

Ninguno con pared ciega.

5.00 mts.

1 espacio para auto particular, ca
construccidn,
1 espacio para cami6n de carga yde
En servicios educativos: 1 espacio, cag%
construccion.

En servicios de salud: 1 espacio para ambulancia.
65 % sin retiros. )

35%

15 % del érea libre del lote.

blenos dedlcados a la recreacion pasiva y
activa de c;entr’ ano, donde se desarrollaran toda

f-eSpacio por cada’l 000 e lote.
1 espacno pard’ aQthui’gor cada 750 m2 de lote.

;é’*

Espacio abierto dedicado a la recreacion vecinal, al
cual se accede peatonalmente y sirve a los residentes
inmediatos de todas las edades.

Minimo: 500 m2.
Maximo: 5000 m2.

17.00 mts.

Minimo: 20%
Maximo: 30%

Minimo: 70%
Maximo: 80%

Minimo:
Maximo: 2%

Méximo 1 alto.




14. MIXTO COMERCIAL URBANO DE ALTA INTENSIDAD: MCU3

15.

16.

_Altura de-ediﬁ;&c‘:

- Estacionamien 0Sg

s

Usos permitidos: Edificaciones con fines comerciales dg,'_‘servigios al por

. T, W\ R
mayory al por menor, adem4s de uso% réside clgles de
5denclales do

Area minima de lote: ngcl)agg r):]glta densidad o D_E )
Frente de Ioie: 20.00 mts.

Fondo minimo de lote: _ Libre. o

Area de ocupacion: 100% restando retiros, T

Altura de edificaciones: Minimo: 0.8 x Linea de Construccién.

\ Méximo: 1.2 x Linea de Construccién,

Estacionamientos: 1 espacio cada 25 m2 de 4rea comercial'u oficina.
1 espacio cada 150 m2 de depésito.
1 espacio para carga y descarga, cada
300 m2 de 4rea comercial.

NI A

MIXTO COMERCIAL URB MEDIANA INTENSIDAD:M!
D e T F R

Usos permitidos: -

Ediﬁcacione?c‘:“onii‘”ﬁes corﬁg’rciales y de servicio al por
. ayar y;al, por men‘bnksolo en’planta baja; ademas de
Ideficjales de'regéh ‘{’jyisalta densldad,
AR Y
Y 1

;érefiros. ' 2"} %

Efnea de Cogistuccign.

¥

Area minima d

Frente de lote}

Area deocu

i

i S
25 m2 de drea comgercial u oficina.
da 150 m2 péé gi%“pwg%j 0. '
T “g“rg.

o7 /@'P por cada

%46 \. M T
200.m2 de 4rea conierclalvls

g, MM"
Mg, o o
e ““*\ﬁ‘g /

MIXTO COMERCIAL URBANQ DE BAJA'INTENSIDAD: MGU1
°\':‘QN;‘;;¥.<‘«_¢>—‘.Q‘;,;:‘\.<,N_ NE P st ’ "
Usos permitidos: Edificagiones con fines comerclales y de servicios al por

mayory al por menor, solo en planta baja; ademas de
usos residenciales de mediana y alta densidad.

Area minima de lote: 800 m2.

Frente de lote: 20.00 mts.

Area de ocupacién: 100% restando retiros.

Altura de edificaciones: _Minimo: 0.5 Linea de Construccién.

Méximo: 0.8 x Linea de Construcci6n.

Estacionamientos: -1 espacio cada 30 m2 de construccién. -
1 espacio cada 150 m2 de depésito.
1 espacio para carga y descarga por cada
200 m2. de 4rea comercial.
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DISPOSICIONES FINALES

* En las zonas residenciales de alta densidad, se permitira el uso residencial de baja y mediana
densidad, con aprobacién del Ministerio de Vivienda. '

e Enlas zonas residenciales de mediana y alta densidad, se permitira el uso 60mplementario, tales

como docentes, religiosos, institucionales, culturales, filantrépicos y asistenciales, con aprobacién
-del Ministerio de Vivienda.
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