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PRESENTACION

La Direccidn General de Desarrollo Urbano del Ministe-
rio de Vivienda, dando cumplimiento a las funciones que se
establecen en la Ley N29 del 25 de enero de 1973, ha prepara-
do el siguiente documento, producto del interés y Preocupa-
cidén de las autoridades locales Yy municipéles de La Villa
de Los Santos, con el propdsito de orientarlos debidamente

en el control ordenado del crecimiento fisico de 1la ciudad.

Testimoniamos nuestro agradecimiento a todas las Insti-
tuciones y funcionérios publicos que han hecho posible esta
publicacidn, en especial la valiosa participacion y colabora-
cidén del Municipio.- T

Atentamente,

ARQ. JUVENAL HERNANDEZ. ,

Director General de Desarrollo Urb;no.



ACUERDO MUNICIPAL Ne
(de de de . )

"Por el cual se adoptan las lormas y reglamento. de
desarrollo urbano para 1a Ciudad de,/ia Chorrera
elaboradas por el Ministerio de Vivienda". )

~__

EL CONSEJO MUNICIPAL DE LA VILLA DE LOS SaNTOS
€n uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO -

Que la Ley N29 ge 25 de enero de 1973 faculta al Ministerio

de Vivienda bpara "levantar, regular y dirigir 1los Planes
reguladores, lotificaciones, zonificaciones, urbanizaciones,
mapas oficiales, lineas de construccidn y todos los demds

asuntos que requiera 1a Planificacidn de las ciudades, con

Que la Direccidn General de Desarrollo Urbano del Ministerio
de Vivienda, ha elaborado un Reglamento de Zonificacidn Para

la Villa de 1los Santos, como Parte de su bPrograma de Asisten-
cia Técnica a los nmunicipios.

Que es necesario formalizar, mediante Acuerdo Municipal, 1la
aprobacidn de dicho Reglamento de Zonificacidn y adoptar
legalmente las normas y demds disposiciones de desarrollo
urbano contenidas en ese Reglamento:

Que el Articulo 17 de la Ley N° 106 de 8 de octubre de 1973,
sobre Régimen Municipal en su acdpite 10, faculta al Consejo
Municipal para "Reglamentar el usSo, arrendamientq, ventas \
adjudicacidn de solares © lotes y demds bienes municipales
que se encuentren dentro de las dreas y ejidos de las pobla-
ciones y de los demis terrenos municipales.

ACUERDA :

ARTICULO 1 : Aprobar el Reglamento de Zonificacidn, conten-
tivo en el Plan Normativo para la villa de

Los Santos desarrollado Por el Ministerio de Vivienda'ep o

de + Segun planos y documentos Presentados a este Munici-




PARAGRAFO: Forman parte integrante de este Acuerdo los
planos de zonificacidn y vialidad a escala
1:5,000 que se acompafian.

ARTICULO 2: Adoptar las normas y demds disposiciones de
desarrollo urbano que aparecen en el Plan Norma-
tivo de la Villa de Los Santos, las cuales serdn aplicadas al
drea urbana existente o futura de esta ciudad y deroga cual-
quier otra disposicidén contraria y anterior a este Acuerdo.

ARTICULO 3: Este Acuerdo comenzard regir a partir de

su
sancidn.

Dado en la Villa de Los Santos a los ( )
dias del mes de de mil novecientos ochenta vy

( ) -

EL PRESIDENTE,

LA SECRETARIA,
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INTRODUCCION

La Villa de Los Santos es un centro urbano, en el
cual localizamos actividades comerciales, administrati
vas y de servicios encaminados a servir a la poblacién
urbana y sus alrededores. De acuerdo a sus anteceden
tes histéricqs; ésta fue fundada en 1569, es una de las-
‘primeras ciudades del pals, ademds de haber sido 1la pri
mera Comunidad en proclamar la independencia de Espafia,
estas cualidades hacen de la Villa una poblacidén con cé
racteristicas histdéricas, orientadas al reconocimiento

de sus valores y potenciales.

Asi también la Villa de Los Santos forma parte del
"Centro de Crecimiento - Chitré - Los Santos", el cual
presenta perspecti&és favorables para la concentracién
de este tipo de actividades urbanas y regionales. Este
rol involucra una seriéade proyectos y programas para
impulsar la economia del &drea:; haciéndose necesério contar
con un elemento legal para crear el control efecf&vo del

crecimiento.

Conscientes de esta necesidad, el Ministerio de Vi-
vienda, pone a disposicidén de las autoridades locales, fun
cionarios publicos, brofesionales y de la ciudadania’en
general, el reglamento de zonificacidn para orientar y re-

gular el uso de la tierra.



En la elaboracién de este Plan se han conéiderado
las recomendaciones planteadas para otros centros urba-
nos; principalmente en.lo que se refiere a las dreas
de lotes vy é las densidades, las cuales se han ajustado

a la realidad socio-econdmica de la Villa.

El Plan Normativo estd constituido primeramente
por las propuestas espaciales sefialadas en el Plan Re-
gulador del Desarrollo para la Ciudad de la Villé de
Los Santos, haciendo énfasis en la distribucidn de los

usos del suelo y en la vialidad.

La segunda parte consiste en una serie de explica-
ciones generales, entre los que podeﬁos mencionar su
glosario de términos técnicos, disposiciones sobre el
uso residencial y el uso industrial y comercial, asi_cg

mo de las &reas destinadas para‘Patrimonio histdrico.

La tercera parte c;ntempla la zonificacidén propues-—
ta, asl como las normas de desarrollo urbano propuesto
para las diferentes zonas entré las que se especifican
las residenciales, comerciales,. industriales, institucio
nales, de recreacién y las dreas destinadas para patrimo

nio histdérico.

También, se estudian las servidumbres publicas, su
clasificacién, considerando las vias existentes Yy propues

tas y una serie de disposiciones sobre.las vias publicas.
&



Finalmente, el plan incluye documentos adicionales
que tienen vigencia para el controlrdel desarrollo ur-—
bano, tales como: Procedimiento para obtener la aproba
cidén de pércelaciones Yy urbanizaciones en la Republica
de Panamd, procedimiento para tramitar cambios de usos
de suelo y linea de construccidn; sistema de bonifica-

cidn, reglamentos de propiedad horizontal entre otros.

B
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OBJETIVOS

Bédsicamente, los objetivos que persigue la elaboracidn
de este documento se bueden resumir asi:

Promover una relacidn mds conveniente Yy armdnica entre

los diferentes usos de la tierra en beneficio de 1la
comunidad.

Facilitar la dotacidén de servicios publicos adecuados

Para cada tipo de zona con el fin de lograr una mayor efi-
cacla y economia en los mismos. '

Conservar y estabilizar los valores de la propiedad prote-
giéndola contra el deterioro ambiental gque ocasiona una
mezcla desordenada de los usos de la tierra.

Disefiar un plan vial y la creacidn de nuevas vias gue permi-
tan el desarrollo integral de aquellos sectores que no
cuenten con buena comunicacidn.

METAS

1.- Dotar a la autoridad municipal de un instrumento de con-
trol que sirva de guia para el ordenamiento de los usos
de suelo y el desarrollo de la comunidad.

2.- Que dicho instrumento pueda ser utilizado, ademds de la
autoridad que ha de implementarlo por el ciudadano particu-
lar que necesita conocer las consecuencias de sus acciones.

~

3.- Fijar limites de expansidn urbana para el afio 2005.
Dentro de estos limites establecer densidades de pobla-
cidén, ordenar los usos de suelo y estructura fisica dg
manera que tiendan a dar mayores beneficios a la comuni-
dad y contribuir al mejoramiento del medio fisico, como
cede que es de los grupos humanos.



El Plan Normativo para la Villa de Los Santos
fue basada en el contenido y las propuestés presen-
tadas en el Trabajo de Graduacidn "Plan Regulador
de las Normas ae Desarrollo Urbano'para la villa de
Los Santos", elaborado por el Arg. Wigberto Guerrero
en la Facultad de Arquitectura de la Universidad

de Panamd.-
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Propuesta. Espacial -

l.—

Sintesis de la propuesta:

El centro urbano de la Vvilla de Los Santos se encuentra
ubicada al norte de la provincia de Los Santos: por
ser la Villa de los Santos una ciudad de la época colo-
nial su configuracidn estd definida en su centro por
un trazado tipo tablero de ajedrez,

en esa forma seguid
creciendo. '

Asi tenemos que para 1980 constaba con una poblacidn de

4,783 habitantes, distribuidos en una superficie de
289.2520 has,

Las estimaciones de poblacidn realizadas pPara la Villa

de Los Santosi/, nos indican que la ciudad, para los

afios 1995 constard con una poblacion de 6,400 habitan-

tes y para el 2005 se proyectd una poblaéién de 7,771
habitantes.

De acuerdo a las éstimaciones de poblacion y al &rea
considerada como urbana cubfe en: Su totalidad 289.2520 has
de los cuales 51.41 has.,se'encuentran desarrollados en
su totalidad. Se prbpone, se incremente los ejidos de

la Vllla para el cual se necesitard después de 1985 una

mejor dlstrlbuc1on de los usos del suelo.

1/ Tesis Plan Regulador de las Normas de Desarrollo para la
,Villa de Los Santos.-



rales, ademis Para integrar las bropuestas vialidad a
los desarrollos urbanos. '

y

Distribucidn de los Usos de Suelo Propuestos

Vivienda:
J-y--enaa

te, los cuales répresentan un aumento de 226 soluciones

de viviendas, utilizando un bromedio familiar de 5§ pe
nas por vivienda.

Para el perfodo 1995 a 2005 se Prevee una necesidad de
274 soluciones de vivienda de acuerdo al incremento
poblacional.

En resumen al término de 2005 se requeririn una 545
nuevas soluciones de vivienda, las cuales atenderdn a

los diferentes Sectores involucrados bara dar respuesta
al problema habitacional.

Educacidn:
Zducacion

El andlisis del aspecto educacional en 1a Villa de
Los Santos, nos muestra que para el afio meta habri un
incremento considerable en 1la poblacidn escolar, en
todos los niveles, asi Para el 2005 se Propone una

Superficie de 5 has + 4255 m2 distribuidos asi para la

B



ensefianza primaria seri necesario establecer dos turnos

en la escuela existente Y la construccidn de 5 aulas

adicionales a las existentes, en términos de espacios

S€ prevee una superficie de 0.3884 m2.

A nivel secundario se hace necesario la construccidn de
8 aulas adicionales a los colegios existentes para el
cual se propone .2860 m2. A nivel universitario actual-
mente es;é'en contruccidn un edificio del Centro Regio-
nal de la Universidad Tecnoldgica, el cual extenderi

Sus servicios la poblacidn de azdero, la superficie

destinada para esta instalacidén es de 4 has + 7,511 m2.
Salud:

En el aspecto salud, existen ciertos fallos en relacidn
a la atencidn a los pacientes, ya que el nimero de
clinica y hospitales, deben cubrir las necesidades cde
la poblacidén lo que no ocurre actualmente. E1 hospital
Regional de Azuero debe ofrecer una evidencia mds espe-
cializada ya que sus ihstalaciones lo permiten y cuenta

con un drea para la expansidn fisica.

Este hospital ofrece sus servicios a la provincia de
de Herrera y Los Santos.

Comercio:

Las actividades comerciales se desarrollan a lo largo

de la carretera nacional, aprecidndose una franja de
esta carretera frente al mercado puiblico y la otra fran-
ja a la entrada de la barriada Dofia Juana. Tambidén se
desarrollan ciertas actividades comerciales a lo 1argo
de la calle José Vallarino. El comercio en estos secto-
res muestran un su aspecto fisico deterioro por lo gue

recomendamos mejorar sus estructuras de manera gue
kg
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represente el uso comercial.

El uso comercial existente es de 5.5 has y se proponen

para el 2005 9.47 has. Para el uso comercial urbano se
bropone aumentar 2.94 has a las 3.0 has.

para el cual se plantean 5.34 has.

existentes,

En lo que respecta
al comerciode barrio o vecinal se incrementari en 1.03

has., adicionales a los 2.5 has existentes, sumando un
drea de §.53 has.

Uso Industrial:

Las actividades industriales en la Villa de Los Santos,
son escasos debido a su cercania con la ciudad de Chitré,

las industrias existentes en la Villa de Los Santos, se
localizan en forma dispersa.

Se plantean 3 dreas para uso industrial en general,

encontramos un drea ya establecido de tipo molesto
(destiladora Azuero).

Ademds se presentd la alterﬁativa de un uso industrial
liviano, a final de la Ave. Rufino Alfaro, préximos a
donde actualmente se localizan las Cia distruibuidoras
de Colchones y la Cia Coneco de Azuero. En total se

propone una superficie de 9.39 has para el uso indus-
trial.

Areas Verdes:

La estimacidén de las dreas verdes y de recreacidn nos
indican que al afio 2005, el centro urbano de la Villa,
necesitard una superficie de 15.26 has; se planted  la
la habilitacidén de dreas de recreacidn en toda la
ciudad, la instalacidén de parques infantiles, también

se propone acondicionar un balneario combinado con &dreas

verdes en la ribera del Rio J. Villa. »



Areas Institucionales:

Para lograr un ordenamiento de las &4reas instituciona-
les se propone mejorar el estado fisico de ciertas ofi-
cinas como de la Junta Comunal, biblioteca, estadistica

Y censo y otros, este uso cubre una superficie de 4.2
has.

Areas de Patrimonio Histdrico:

De acuerdo a los antecedentes histdrico de la Villa de
Los Santos se propone crear una zona de cardcter espe-
cial, ya que en la misma encontramos monumentos histdri-
co, como la iglesia y la Casa del Cabildo. Dentro de
esta zona se plantea una Renovacidn de Tipo Colonial la
cual dard realce y vistocidad al centro urbano. La zona

de patrimonio histdrico incluye un. poligono de 5.06 has.

’

La creacidén de esta zona persiguiendo finalidades, la
primera es conservar los elementos arquitectdnicos y la

segunda la transformacidén arquitectdnica de estos elemen-
tos.

Todas las obras pﬁblicas que se hardn dentro del &rea
histdrica, llevardn la intervencidn y vigilancia del
Instituto Panamefio de Turismo. ;

=

Vialidad:

Para mejorar el funcionamiento de la red vial existente
en la Ciudad de Los Santos, es necesario primero proce-
der con la pavimentacidn de las calles que se encuentran
en mal estado, segundo, se necesita de la planificacidn
de nuevas vias y mejoras de la carretera nacional, a una
via de cuatro (4) carriles la cual mejorarda el aspecto
estético y contribuird al descongestionamiento vehicular

a lo largo de ésta. »



Ademds estd en proyecto una via de circunvalacidén exter-

Na en su parte norte comunicara a la Villa de Los Santos

con la Ciudad de Chitré, se hace necesario la construc-

cidén de un puente a través de ésta, la cual permitird

el paso de los caminos y vehiculos pesados,

tendrd una
extensidn de 2.5 kms.

En su parte Sur, la via de
circunvalacidn de 2.9 km aproximadamente.

Otras propuestas son:

¢

Se propone la pavimentacidn de asfalto a la Prolonga-

cidn de la via que conduce a la urkanizacidn Garmo,

la cual tiene una extensidn de 300 mts.

La construccidén de la Calle San Mateo Y Cruza detrds
del estadio a encontrarse con la nueva via Los Santos
Chitré con una longitud de 500 mts.

La prolongacidn de la calle 3 de Mayo desde la Calle
Tomds Herrera hasta la Carretera Nacional.

Todas estas recomendaciones aparecen sintetizados en
el plano de vialidad el cual es complementado en el
cuadro N22. Sobre los derechos de vias y lineas de

construccidn existentes Y Propuestos para la ciudad
de Los Santos.-
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2 . EXPLICACIONES GENERALES

2.1

- Glosario de Términos Técnicos-

Adosamiento: es la unidn de dos estructuras en:alguno
: de sus costados laterales, o la estructu
ra construida sobre uno de sus linderos

la cual siempre ser3 una pared ciega.

Altura Maxima: * Es la cantidad mixima de pisos o su
equivalente en la medida que. se permi

;L te para una zona. La altura promedio
pPor piso serd de 3.00 mts.

* Es la cantidad de pisos resultante de
acuerdo a la densidad permitida para
una zona. '

* Es la cantidad de pisos resultante de
acuerdo al area de construccidn permi
tida para una zona.

Ambientes Habitables: son aquellas dreas de la edifica
cidén destinadas a: dormitorios, sala, co-
medor, estudio, balcdn, terraza, cuarto

e empleada, etc. '

.Antejardin: area libre comprehdida entre el paramen-
to oficial y la linea de construccidn de

una via.

Area de Construccidn: es la suma de las arcas de los —
pisos de una edificacidn; excluyendo las
azoteas y los pavimentos descubiertos.

Area de Lote: es la medida de 1la superficie de un terce
no comprendido entre sus linderos o 17 -
nea de propiedad.

Area de Ocupacién: es la superficie que un edificio -
ocupa dentro de un lote de terreno en la
planta baja.

Areas o Zonas de Servicios: son aquellas areas de 1la
edificacidn destinada a: cocina, tendede
ros, lavanderia, escaleras, ascensdres,
servicios sanitarios, pasillcs comunales,
areas de cauipamiento electromecanico, etc.

- 10 -



Area Libre: es la superficie restante del lote, ‘una .
vez deducida el area de ocupacidén. En el
area libre se permltlra la construccidn

‘estructuras livianas como” casetas, pisci’

nas, juegos 1nfant11es, terrazas cubier-—-
tas, etc.

* Para area verde o de jardineria se re-
querird un 40% minimo del area libre.

Cobertizo:  sitio cubierto y con columnas que sirve
4 para comunicar los edificios o elementos
ambientales o para proteger las fachadas

de los edificios, etc. '

Comercial Urbano Central: aquel destinado a brindar fa
cilidades comerciales a toda la poblacidn
de una ciudad.

Comercial Vecinal o de Barrio: es el comercio que sir-
ve para atender las necesidades de la po
blacidn de una zona o sector en especial.

Densidad: es la relacidn entre el numero de habitan
tes o unidades de vivienda correspondien
te a una superficie.

Estacionamiento: es el lugar o edificacidén destinado a
guardar y acomodar vehiculos. '

Estructura menor, liviana o removible: edificacidn in-
: dependiente, adicionada a la construccidn
principal, que puede ser removida sin -
afectar o poner en peligro la estructura
. basica. Las columnas de la estructura -
se ubicardn a 1.00 mt. minimo desde su -

cara exterior a la linea de propiedad.

Fachada o Pared Ciega: aquella pared o costado de una
edificacidén que no tiene ningin tlpO de
abertura en su plano vertical. No se pex
mitiran aparatos de aire acondicionado, -
ni extractores, cuando se encuentre so--—
bre la linea de propiedad. %

i

A1 -

de aceras, planchas de estac1onam1ento,_



Fondo Minimo de lote: es 1la longitud minima permitidsa
en los linderos laterales de un lote.
En los lotes regulares, es la medida per
Pendicular entre el lindero frontal y el
lindero posterior del lote.

'En los'lotes-irregulares, el fondo mihi-
mo serd determinado por el promedio de -
los linderos laterales. -

Frente Minimo de Lote: es la longitud permitida en el

¢ lindero frontal de un lote, paralelo a -

' una via.

Linea de Construccidn: es la linea paralela al cje de
una via piblica que sirve para fijar el
limite de construccidn de 1la planta baja
de un edificio. ILa linea de construccidn
nunca seri menor de 2.50 mts. a partir de
la linea de propiedad.

Para los casos de ‘calles privadas, la 1i-
nea de construccidn se estableceri en co—
min acuerdo con el Ministerio de Vivienda.

Normas de Desarrollo: es el conjunto de requisitos téc-
nicos que sirven para obtener un ambionte
ordenado de la comunidad.

Normas o Requisitos de Funcionamiento: conjunto de nor-
mas de control que regulanel comportamien
to de los usos industriales y comerciales,
a fin de que no cause molestia’ a la ve -
cindad.

Permisos Especiales: aquellos que otorga la Oficina de
Seguridad del Cuerpo de Bomberos, el M=
nisterio de Salud y otras autoridades com
petentes en la materia.

Portico: estructura menor para proteger a los pea—
tones de la intemperie al entrar o salir
de un edificio. La cobertura se manten -
dra a 0.25 mts. minimo del corddn de la
calle; la altura minima serd de 2.50 mts.
medidos del nivel de la acera. Lag colum
nas podran estar ubicadas hasta en la 1i-
nea de propiedad.
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Promadio Familiar- término medio de miembros en una fa-

_ milia por unidad de vivienda de acuerdo -
‘ con. el ultlmo censo.

Proyectos de Conjunto-fes un grupo da edlficac1ones y"—,_":““
reas libres en el cual se integran los
aspectos urbanisticos y arquitectdnicos de
varias unidades de un uso principal Y sus
usos comunales y complementarios. Estos
bProyectos incluyen la habilitacién de to-
dos los servicios piblicos y la construc—

cidén de la unidad de v1v1enda.

Puerta Cochera: estructura menor, sin paredes,que prote
gera de la intemperie a los pasajeros, al
abordar o bajarse de un automdvil. La a0
bertura se mantendri a 0.25 mts. minimo -
del corddn de la calle, a una altura mini
ma, libre de 2.75 mts. del nivel del pavi
mento de la calle. Las columnas podran -
estar ubicadas hasta en la linea de pro -
piedad.

Residencial-Agricola: es aquella vivienda ubicada en las
zonas de producecidn agricola.

Retiro Lateral: es el area libre comprendida entre la -
edificacidén y el lindero lateral del lote.
Este retiro se medird a partir de la parte
mas sobresaliente de la edificacidn exclu
yendo los aleros, los cuales no podran es
tar a menos de .50 mts. dela linea de pro
piedad; con canales y bajantes podran es-
tar a .30 mts. Paredes bajas hasta 1.80
mts., podran edificarse en la llnea de -~
propiedad. '

Retiro Posterior: es el area libre comprendida entre la
edificacién y el lindero posterior del lo
te. Este retiro se medira a partir de la
parte mas sobresaliente de la edificacidn
excluyendo los aleros, los cuales no po -
dran estar a menos de .50 mts. de la 1li-
nea de propiedad. En los lotes esquineros
los retiros seran de 1.50 mts. a cadd la-
do.
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‘Servidumbre vial: es la distancia entre los dos Paramen
tos oficiales o lineas de Propiedad. sge
entiende que es el derecho de Paso o de
via. e s Pl e s e T T

Servidumbre de Paso: veredas Peatonales parg comunicar
dos calles; una calle y hasta dos lotes,
etc. Serd de 3.00 mts, de ancho. 1.5 1i
nea de construccidn estari a 1.50 mts. del
baramento oficial.

Unidad de Vivienda: toda estructura o edificacidn desti

nada a servir de domicilio o morada a una
familia. -

Usos Complemsntarios: es el uso compatible que se adicio
nha al uso Principal.

Uso Industrial: es aquel donde Se’ almacena, brocesa, mg-
nufactura Yy distribuye un producto.

Ventanas Altas: abertura a mis de 1.60 mts. de antepé -
cho, medida a partir del nivel del plse =
acabado. :

Via pPiblica: Superficie sobre la cugl Pueden transitar
vehiculos y peatones para ir de un punto g

Otro y es la que di acceso a dos o mas lo-
tes.

Viviendas de Apartamentos o Multifamiliar;'aquella edifi
cacidn concebida como unidad arquitectdni-
Ca y con areas habitacionales,independien—
tes, aptas para albergar a tres O mas gru-
Pos familiares en una misma parcela o lote.

Vivienda Bifamiliar: es aquella que agrupa dos unidades
de vivienda en un mismo lote, en forma in-
dependiente.

Viviendas en Hilera: conjunto de tres o mas viviendas .en
un lote, adosadas en Sus. costados latergy -
les.

Vivienda Unifamiliar Aislada: es la edificacidn provista
de areas habitacionales destinadas a un so
lo grupo familiar, rodeada por &rez’ libre.

= - 14 -
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2.3, Disposiciones sobre el Uso Residencial:

Con el fin ge interpretar debidamente 1as normas de g
sarrollo Y = conocer sus alcances, se ha elaborado una
serie de notas aclaratorias dque permitirin tanto al -
disefiador, como al funcionario piblico, tener un conoci

miento mis amplio Para su mejor utilizacién.

a. El uso industrial inofensivo artesanal no molesto
podra darse en la zona residencial-multifamiliax'RM—l,

b. En la zona multifamiliar ge alta densidag (C2, RM-1)
NO se permitird el uso residencial unifamiliar aisla
do. Por las caracteristicas del drea, en la zona
multifamiliar se permitird hasta 1a vivienda bifami-
liar y casas en hileras. . '

d. Cuando un Proyecto de conjuntod de vivienda no cumpla
con algurno de los requisitos de la norma vigente -
(drea de lote, frente, fondo, retiro, etc.), el Mi-
nisterio de Vivienda, estudiars3 el proyecto como ca-
SO especial; y en estos casos podra aplicarse un mar
gen de tolerancia de 10%, hasta un miximo de 4 lotes
POr manzana,

€. Se permitiri el adosamiento, cuando Por mutuo acuer-—
do de los Propietarios involucrados, Presenten memo-
rial Y pPlanos debidamente Sancionado en la Direccidn
de Ingenieria Municipal.

f. El uso residencial podra acogerse al 3rea minima ‘de
lote establecida pPara la zona, siempre y cuando el
lote cuente con 1los servicios de acueducto y alcanta
rillado. En su defecto, el lote Sse regira por las
siguientes normas:

- 16 -



- Lotes sin alcantarillado y sin acueducto
Area Minima = 1,000 M2.

- Lotes con acueducto unlcamente o
Area Minima = 600.00 M2, .. ;=f7;f

g. Todos los edificios ublcados en 1os sectores comer
ciales, deberdn contar con un alero corrido, o ele
mento estructural, el cual estari a una altura li-
bre de 3.50 mts., medidos desde el nivel de 1la ace
ra y con una cobertura del 75% del ancho de 1la ace
ra, 51n que necesariamente sea mayor de 2.50 mts.
prev1endo una distancia libre de 0.25 mts. mlnlmo,
medidos desde el corddn de la calle.

Esta disposicién serd igualmente aplicable a todo
edificio de mas de una planta, cuando el paramento
oficial coincida con la linea de construccidn. Se
exceptlan los edificios residenciales unifamilia -
res, bifamiliares y similares.

2.4. Disposiciones sobre el Uso Comercial e Industrial:

Para los efectos de las actividades industriales se -
clasificardn de acuerdo a su funcionamiento en: Ino-
fensivas, Molestas y Peligrosas. (Anexo 8)

Los edificios en las zonas industriales y ¢= comercio
general, deberdn cumplir los requisitos de funciona -
miento siguientes:

a. Humo, polvo y desechos

Todas las operacianes efectuadas dentro de los edi-—
ficios deben ser controladas y tratadas de tal mane
' ra que evite toda emisidn visible al aire de: humo,
polvo, desechos, cenizas volatlles o de cualquler -
materia pulverlzada.

b. Vapores, gases Yy emanaciones
Todas las actividades deben ser controladas para evi
tar la emisidén de cualquier clase de emanaciones, va
pores o gases de naturaleza téxica,Acorrosiva, desa-
gradable o nociva en general, que puedan causar cual
quier dafio a la salud, a los animales, a la v&geta -
cién o cualquier bien. '




c.

Alcantarillado

tipo de sistema de alcantarillado corriente o en —-—
tierra, de Cualquier clase o naturaleza que puada con
taminar una fuente dga agua (acueducto, arroyo, rio, -

lago, mar, etc.) o causar de otra manera condiciocnes
peligrosas u objetables. '

Calor, frio, humedad o movimientos del aire
No seran permitidos aparatos que produzcan cualqgquier
efecto adverso en 1a temperatura, movimiento © hume-

dad de la atmdsfera, mas alla de la linea da propie-
dad. ‘

Ruido

El nivel o intensidad permitido de ruido o emisidn g
sonido en la linea de propiedad del lote, no debe ex
ceder en cualquier tiempo del promedio del ruido pre
valeciente en una hora dada, generado por la activi-
dad normal de la calle adyacente a dicha Propiedad.

Olor

Debe haber controles bara evitar la emisidn de gases,
olores o de cualquier otra materia olorosa, en tales
cantidades que puedan ser ofensivas o desagradables,
mas alld de la linea de propiedad.

- Cualquier proceso, ihcluyendo La Preparacidén de ali-

mentos que pueda comprender la creacidn Y emisidon de
cualquier emanacidn, debers Ser provista de un siste
ma de control de olores.

Resplandor

Debe haber controles Para evitar resplandor directo,
visible Je cualquier zona, causado por luces sin pro
teccidn u otras fuentes de alta o intensa luminosi -

»
dad.
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b.

- _~:_,;:-".‘.mignt_c’-'.—'q;?;-:-diCha-s~aCtividEdé§:’in'i'ngﬁn'"'j:b;{ié'ilét"eéfifinéig CRTID
- ...Podra-ser destinado para~estbs-usoét‘éin-éushréspéc” e

tivos permisos especiales.

Quedan sujetas a esta disposicidn, los usos indus -
triales siguientes: : ' ‘

b.l. Fabricacidén de explosivos y fuegos artificiales
b.2. Fabricacidn de productos inflamables.

b.3. Fabricacidn de productos cuya elaboracidn re—

quiera el uso de materizles explosivos o infla
mables.

b.4. Fabricacidn de gases comprimidos tales como oxi
geno, acetileno, gas carbonico, gas propano, -
etc. ‘ . ‘

b.5. Fabricacidn de productos cuya elaboracidn reguis
ra el uso de gas, liguido o cualquier material
toxico. '

Estos permisos especiales serdn autorizados por las
oficinas competentes: Sanidad Industrial, Oficina de
Seguridad, etc.

Para la ubicacidn de este tipo de industrias se harsn
analisis conjuntos interinstitucionales, con la fina
lidad de poder determinar las caracteristicas y di -
mensiones del lote requerido, asi como el distancia-
miento de las dreas residenciales con el objeto de -

poder exigir los controles de funcionamiento.

2.6. Disposiciones Generales

a. No podrsa ser construido, reparado mayormente,- (inver

sién mayor del 20% del costo comercial estimado ac -
tual del edificio existente), ampliado, reconstruido,
trasladado ningin edificio o estructura que se loca-
lice o se encuentre dentro del Area restring}da por
la linea de construccidn. ' '

»
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b.

En caso de estructuras subterréneas, como sdétanos,
tanques de combustibles( etc., que se lleven a ca-
bo como usos accesorios de un edificio principal, y

- hea de construccidn Pero sin pasar del bParamento -

oficial o linea de Propiedad.

cidn resultaren espacios entre 1la antigua linea de
construccidn y 1a nueva, que anteriormente no for-
maban parte del lote, no se podra hacer uso de ellos
mientras el interesado no 1o adquiera de 1a Persona
a que’ pertenezca. ' '

‘

Cuando la linea de construceidn coincida con el pa-—
ramento oficial. Esta disposicidn es aplicable a
cualquiera, marquesina, alero o anuncio comercial. -

la via piblica, 1a Direccidn de Ingenieria Municipal
determinari la distancia hasta la cual pueden exten
derse los aleros, marquesinas, anuncios Comerciales,
Y plantas altas sobre la acera.

Se permitird dentro del &drea restringida por la 1i-

nea de construccidn (antejardines), 1a construcecidn

de toda estructura menor removible, sin paredes, -

como terrazas, jardines, cercas, puertas cocheras .

garages privados, pdrticos Y Piscinas. En los ca -

SOS que edifiquen columnas, estas estaran a 1.00 mt.
minimo de la 1inea de' propiedad y la cara mas salien
te de la columna.

Las estructuras de cobertizo, terrazas, garages vy
puertas cocheras deben ser ademis de facil remocidn
independientes del resto de la estructura de 1a edi
ficacidn. De ser necesaris la remocidn a solicitud
de las autoridades gubernamentales o municipales,
ésta seri sufragada por el propietario sin derecho
a indemnizacidén. Estas estructuras podran estar ubi
cadas como minimo a 0.30 mts. de la linea de propie
dad. La canalizacidn de las aguas pluviales de las
cubiertas mencionadas en el punto "e" deben ser re-
cogidas dentro de ia linea de rropiedad y el borde
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2.7.

tro de la propledad.

mas saliente de estas estructuras estaran a 0.50 mts.
sino poseen canal y de 0.30 mts. si tienen canal den

" las urbanizaciones y parcelac1ones) que dlscrepen o

no se acojan a las normas establecidas, seran consi-
derados por la Direccidn de Ingenieria Municipal en
forma individual, y contara con la Asesorla del Minis
terio de Vivienda.

Los artefactos mecanicos (acondicionadores de aire,
extractores, chimeneas,etc) que se ubiquen al exte-
rior deberan estar a una altura minima de 2.10 mts.
al borde inferior del aparato.

Para los acondicionadores de aire que den a una via
publica, se deberd instalar un tubo de desague para
recoger las aguas provenientes de estos aparatos vy
en ningin momento se permitird que los aparauosv1er
tan agua a la acera.

Todos los edificios escolares deberan contar con una
parada de buses, dentro de la propiedad, debidamente
protegida de la intemperie y del transito piblico ve
hicular.

Sistema de Computo de Densidades:

con la finalidad de proporcionar la mayor f£lexibilidad
en la relacidn, densidad-unidad de vivienda, para lo-
grar un método mas a tono con nuestra realidad, que per
mita al profesional desarrollar un proyecto con liber-
tad de disefio, pero que a la vez regule la densidad de
edificacidn, se adopta el siguiente sistema:

a.

Unidad de Medida

La unidad de medida sera la vivienda por familia.
Se entiende que la vivienda por familia es una uni-
dad de vivienda para alojar una familia.

NUmero de Personas por Unidad de Vivienda

El promedio familiar, determinado por el ultimo cen
so de poblacidn sera la unidad de medida para el -
cilculo de densidades. Actualmente; segin el® Glti-
mo censo de poblacidn (1980), el promedio familiar
nacional es de cinco (5) personas, el cual sexa el
equivalente a una vivienda.
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€. Componentes de 1la Unidad de Viviénda

La unidad de vivienda tendrj como maximo los siguien
teS‘componentes; sala, comedor, tres recamaras, ser
vicio Sanitario, cocina,_lavanderia, cuarto de em— -
Pleada y garage. Por cada ambiente adicional se com
pPuta una (1) persona. : : i

Las soluciones de vivienda de un solo ambiente, de -
una recamara y los de tipo "eficiente", se computag-
ran tres (3) Personas por unidad de vivienda.

Ejemplo Tipico:

20 unidades de vivienda en una hectarea multiplicads
por el promedio familiar &

una hectirea

20 X 5 =100 Personas/Hectirea

1

La densidad del &res seria 100 bersonas por hectires
6 20 familias por hectarea. Con este Sistema se ob-
tendran cilculos mis exactos, tomando en considera -
cidn el bromedio familijr POr sector especificos.

2.8. Requerimientos Para Estacionamientos de Acuerdo al Uso

que tendr3 1ia Construccidn:

Se entiende por estacionamiento, el espacio destinado -
bara un automdvil, bus, camidn, etec. g1 espacio minimo
requerido para un automdvil serda 2.50 mts. x 5.50 mts.

Los accesos 3 estacionamientos O garages ser3 de 2.50
mts. minimo, en residencias unifamiliares Y bifamiliag-
res. En edificios multifamiliares, industriales o co-
merciales, el minimo sers de 3.00 mts.

2. Hoteles

a.l. Apartamentos "Eficientes" 1 espacio por c/6
aptos.

a.2. Habitaciones de turismo 1 espacio por %/10
‘habit.



a.3. Restaurantes, recinto - 3 espacio por c/15

para espectaculos piibli M2 de area de cons

COS y comercio en hote- truccidn.

les
:a,4 Habwtahlon Tlpo Motel e l espac1o por: cada 2 T
ERs v e T T cuarto S ;_._.__._. S e e
a.>. Apartamento Tipo Motel 1 espacio por cada 2

apartamento de una
0 dos recamaras.

1 espacios por cada
apartamento de tres
O mas recamaras.

b. Hospitales

b.1l. Hospitales Generales 1 espacio por c/6

Camas en hospitales
del Estado.

1 espacio por c/4
camas en hospitales

privados.
b.2. Clinicas para consul- 1 espacio por
torios solamente c/consultorio.

c. Industria .
c.l. Establecimiento industrial 1 espac1o por c/200
con dep051to M2 de area total -
; construida.

e, Estable01mmanto industrial 1 espaclo por ¢/100
con area comercial M2 de area para co-

mercio.

c.3. Establecimiento industrial 1 espacio por c/100

con oficinas M2 de area para ofi.
‘ cinas.

d. Edificio para Oficina 1 espacio por ¢/100
M2 de area para ofi
cinas. - »

d.l. Bancos 1 x ¢/50 M2 de area
construida.



Edificio Comercial

Teatros, Auditoriums, Saldn
de Convenciones

HipSdromos y Estadios

Restaurantes y Cafeterias

Diversidén Nocturna (boites)

Iglesias
Escuelas Primarias
Escuelas Secundarias

Universidades

Bibliotecas, Museos, Centros
Comunales y Civicos

Guarderias

1 espacio por c/100
M2 de area comercial

- + un espacio-para. S—:- -
e _::-_;__—-’i_r}_"‘-_?::-":—Zc_arga;‘ y—desc ar_-g’a}'!_f_}.;—‘f_’--'—’ :

1 espacio por c/8 bu
tacas.

1 espacio por c/15 -
butacas.

1 espacio por c/15 M2
del area total de
construccidon + 1 es-
Pacio para carga y
descarga.

1 espacio por c/15M2
del area total de -
construccidn.

1 espacio por c/15 -
butacas.

1 espacio por c/3 au
las.

1 espacio por 2/aulas
de clase.

1 espacio por c/aula
+ 1 por </10 alumnos.

1 espaéib por c/100

N2 del area de cons-
truccidn.

1 espacio por cada
50 M2. ge construc-—
ciodén.




2.9.
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3.-

PLAN NORMATIVO:

3.1.

Propdsitos:

El Plan Normativo tiene como Propdsitos fundamen—
tales es ordenar Y regular el futuro uso de 1a
tierra, a través de las herramientas elementales
que reglamentan el desarrollo urbano, como son 1
los planos de zonificacidn, el plano oficial Y
las normas de desarrollo.

En el plano de zonificacidn se determinan las
Zonas en las que se han dividido el drea estable-
ciendo requisitos (concernientes a usos de suelo,
superficie, y dimensiones de lotes, densidad de
poblacion, etc. ) que aseguran un ordenamlento
1légico en el espacio urbano.

El plano oficial sirve bara proveer y conservar
los espacios de 1las vias pdblicas y de las fac1ll—
dades comunales: ademis orienta en todo lo rela-

cionado a éstas, como lo son los ensanchez, las

Pprolongaciones, cierres de vias, derechos de

vias y lineas de construccidn.

La Zonificacidn Urbana:

En las zonas y normas de desarrollo urbano que se
especifican para la Ciudad de Chltre se ha consi-
derado la nueva nomenclatura Y algunos conceptos
técnicos que ya rigen para algunos centros urba-

NOS, como son Panamd, Santiago, David y Coldn.

Se han establecido seis diferentes zonas a saber:
residencial, comercial, industrial, comercial-

industrial, institucional Y recreativo. »



Algunas zonas como lo son la zona residencial y la
comercial se han sub-dividido en otras sub-zonas con
el fin de obtener uh control mds estricto de estas
actividades, principalmente en cuanto a 1a densidad

de poblacidn se refiere.

Las zonas: establecidas y su respectiva nomenclatura

son las siguientes:

a) Zona Residencial

a.l. Zona R-R o zona residencial - rural para vi

viendas hata una densidad neta de

a.2. Zona R-1 o zona residencial de baja densidad
para viviendas unifamiliares y bifa
miliares hasta una densidad neta de

100 hab/has.

2.3. Zona R-E 0o zona residencial especial para vi-
viendas unifamiliares, bifamiliares
Y casas en hilera hasta una densidad

neta de 300 hab/has.

a.4. Zona R-2 o zona fesidencial de mediana densi-
dad para viviendas unifamiliares, bi-
familiares, casas en hileras y edifi-
cios de apartamentos hasta una densi-

dad neta de 500 hab/has.
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b)

&)

d)

e’)

Zona PH O Zona de Patrimonio Histd&rico

Comercial

Zona C-2 o zona comercial urbana o comercio

central.

Zona C-3 o zona comercial vecinal o comercio

de barrio.

Industrial

Zona I o0 zona industrial liviana o inofen-—

siva.

Institucional

Zona In-a o zona institucional gubernamental.
Zona In-b o zona institucional educativa.
Zona In-c o zona institucional religiosa.

Zona In-d o zona institucional de salud.

Recreativa

Zona Rec—a o zona recreativa pasiva.

Zona Rec-b o zona recreativa activa.




IS

Servidumbres Fluviales:

En'materia' de servidumbres fluviales bara- ‘riosi:
quebrada§ O cualguier otro curso de agua, se reco
mienda a 1las autoridades municipales y gubernamgg
tales ejercer un mayor control policivo para evi-
tar la contaminacidn y la tala de &rboles a lo lar .
go de sus riberas. Respecto al Rio La villa, las
medidas de control deben ser mads severas si se to
ma en cuenta su funcidn de fuente abastecedora de
agua potable. En este caso, serd necesario due
toda construcciédn o desarrollo que se efectie cer
ca del Rio La 'Vvilla sea consultado con el Ministe
¥io de Obras PGblicas bpara establecer una servi —
dumbre fluvial funcional. =Esta faja de terreno
due se reservaria a todo 1lo largo ayudaria a man-—
tener el equilibrio del ecosistema, y se aprove--

charia para &drea recreativa.y de esparcimiento de

la Ciudaqg.

Para 1los cursos de. agua menor como bequeflas que
bradas y riachuelos se debe dejar una servidumbre
fluvial de por lo menos 3.00 metros a partir de
la ribera del curso de agua. -

Normas de Desarrollo Urbano

En cada una de las zonas antes mencionadas, la O-
ficina de Ipgenieria Municipal del Distrito de
Chitré regulard y controlari todas las edificacio
nes que se hagan en el drea urbana, de acuerdo a
las normas o requisitos due para cada zona se es-—
pecifican a continuacidn:




NORMA - R-R

RESIDENCIAL RURAIL (R-R)

1.~ Usos Permitidos:

Solo se permitiri 1a construccidn, reconstruccidn o mocdifi-
cacidén de edificios destinados a viviendas unifamiliares
aisladas y los usos complementarios a los fines agricolas
de la zona como: graneros, casetas y establos,'gallineros,
tanquas de agua, pozos, piscinas, Siempre gue dichcs usos
complementarios y sus estructuras no constituyan perjuicios
a los vecinos o afecten en forma adversa el caricter resi-

2.- Normas de Desarrollo-

Densidad neta hasta- 50 personas/hectireas. (5 uni-
dades de vivienda/has.)

Area minima de lote: 1:230.00 M2.

Frente minimo de lote: ~25.C0 mts.

Fondo minimo de lote: N 48;00 mts.

Altura mixima- Planta baja y un alto (ninguné.

estructura residencial podri
tenaxr una altura mayor de 10

mts) . |
Area de ocupacidn: 30% del 5rea d¢l lbte.
Area libre: 70% del &rea del lote;
Area de construccidn: 50% del area del lote.
Linea de construccidn: 5.00 mts. minimo a partir de la

linea de propiedad con frente a
la calle.

L .

etiro lateral: 3.00 mts. minimo.

Retiro posterior: 6.00 nts. minimo. =
Estacionamientos: Un espacio dentro de la pPropie--

dad por cada unidad de vivienda.



HNORMA R-E

RESIDENCIAL ESPECIAL (R-E)

UNTFAMILIAR, BIFAMILIAR Y CASAS EN HILERA

1.- Usos Permitidos:

S6lo se permitird la construccidn, reconstruccidéd o modifica—
cidn de edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifa-
miliares y casas en hilera y para sus usos complementarios, ta
les como: casetas, piscinas, escuelas, jardines de infancia, -
capillas, actividades culturales, filantrdpicas, asistenciales
Y pequefios locales comerciales y de servicio para atender las
necesidades del area, siempre que dichos usos complementarios
Y sus estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o -

afecten en forma adversa el caricter residencial

, unifamiliar,

bifamiliar y en hilera de la zona.

2,— Normas de Desarrollo:

Densidad neta hasta:

Area Minima de lote:

Frente Minimo de lote:

Fondo Minimo de lote:
Altura Méxima:

Area de Ocupacidn:
Area libre:

Area de Construccidn:

I.inea de Construccidn:

300 personas por hectareas (60 unida
des de viv./has.) '

Vivienda unifamiliar: 250 M2.
Vivienda bifamiliar: 200 M2., por -
unidad de wvivienda.

Casa en hilera: 150 M2., por unidad
de vivienda.

Vivienda unifamiliar: 10.00 mts.
Vivienda bifamiliar: 7.50 mts./unidad.
Casa en hilera: 6.00 mts./unidad.

25.00 mts.

Planta baja y un alto.-
60% del area del lote.
40% del &rea del lote.
80% del area del lote.

2.50 mts., minimo de la linea de pro
piedad. '



NORMA A R-E

—— a—en

Retiro Lateral: - ©  Ninguno (pared ciega), 1.50 mts. (con

aberturas).
El desague pluvial serd resuelto den
tro de 1la propleqéd.

Retiro Posterior: 2.50 mts. mlnimo.

Estacionamiento: Un espacio de estacionamiento por ca

da unidad de vivienda (se permite es
tacionamientos colectivos los cuales
no podran estar a mis de 100 mts. de
la vivienda mas alejada).

OBSERVACIONES:

1.

La Norma R-E en vroyectos de 250 mts2. 6 menos, por unidad
de vivienda se aplicard solamente a proyectos integrales de
vivienda (casa y lote) que incluyan la habilitacidn de ser-—
vicios pGblicos (calles, agua potable, sistema sanitario, -
tendido eléctrico, etc.) En los lotes mayores de 250 mts.2,
la ubicacién de la casa es opcional. :

Lotes de areas minimas a lds indicadas, seran considerados
en forma independiente , de acuerdo a sus bondades, por el
Ministerio de Vivienda.

Para los efectos de aplicacidén de esta norma,en todos los

casos, el area a desarrollar deberi contar o serd provista
por el urbanizador, de todos los servicios de infraestruc—
tura basicos (calles, acueducto, alcantarillado Yy energia

eléctrica).



Zona de Patrimonio Histdrico (pP.H.)

Usos Permitidos:

En esta zona de cardcter especial, se permitird la
construccidn, reconstruccidn, o modificacidén de edificios
destinados a viviendas bifamiliares adosadas, en hilera,
apartamento, culturales, institucionales, comerciales y sus
usos complemenﬁatios, tales como: Edificios Para bibliote-
cas, museo, oficinas municipales, semi-autdnomas, guberna-
mentales, bancos, parques, restaurantes, refresquerfia, alma-
cenes, pequefios talleres, etc. Estos usos complementarios y
Sus estructuras no deben constituir perjuicio a los vecinos

© afectar en forma adversa el cardcter histdrico de 1la zona.

Los edificios deberdn ajustarse a la concepcidén orgdnica
de las instituciones coloniales Y espacios a través de 1la
ampliacidn, los usos de elementos y materiales tradicionales,

de acuerdo a las disposiciones propuestas Para esta zona.

Las normas que se deben aplicar en esta zona son las pro-
buestas para las zonas: R-2 C-2, C-3, institucional, recrea-
tivo e industrial liviand'(pequeﬁos talleres artesanales).

Y ademds de ajustarse a los retiros indicados en el plan
vial propuesto. >

Ademds algunas normas aprobadas para regular la zona
propuesta como patrimonio histdrico, los cuales se proceden
a describir:

1.~ La oficina de ingenieria municipal del distrito de
Los Santos, sdélo otorgard permiso de construccidn para
los efectos de edificios en dreas ubicadas dentro de la

zona propuesta como de patrimonio histdrico.



Todas las obras piblicas dentro del drea propues-
ta como patrimonio histdérico se harin con 1la

part1c1pac1on de Patrimonio Hlstorlco.

En el 3rea Propuesta para patrlmonlo hlstorlco

queda prohibido la colocacidn de sefiales, letre-

ros, avisos, o anuncios, exceptuando los de trin-
sito, sin brevia autorizacidn de Patrimonio His-

térico, el cual sélo podri concederlos, si ague-

llos no demeritan las edificaciones o sus dimen-

siones y no impiden la contemplacidn de las mismas.



NCRMA R-1

RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD (R-1)

UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR

l.- Usos Permitidos: /

Se permitira la construccidn, reconstruccidn o modificacidn de
edificios destinados a viviendas unifamiliares aisladas, bifa-
miliares y para sus usos complementarios, tales como casetas,
pPiscinas, escuelas, jardines de infancia, capillas,actividades
culturales, filantrdpicas, asistenciales Y Pequefios locales co

merciales y de servicio Para atender las necesidades locales
etc., siempre que

14

dichos usos y sus estructuras no constituyan

Perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el caracter
residencial de baja densidad de la zona.

2.- Normas de Desarrollo-:

Densidad neta hasta: 100 personas/hectdreas. (20 unidades

de vivienda por hectarea).

Area Minima de lote: . Vivienda unifamiliar: 600 M2.

Frente Minimo de

Vivienda bifamiliar : 300 M2 /unidad.

lote: Vivienda unifamiliar- 15.00 mts.
Vivienda bifamiliar adosada: 7.50 mts.
ninimo por unidad de vivienda.

Fondo Minimo de lote: 36.00 mts.

Altura Maxima:

Planta baja y dos altos.

Area de Ocupacidn: 50% del area del lote.

Area ILibre-

50% del area del lote.

Area de Construccidn: 80% del area del lote.

Linea de Construccidn: La indicada en el plano de la urbaniza

cién aprobado: 2.50 mts. minimo, a par
tir de la linea de propiedad.

Retiros Laterales: 1.50 mts. minimo.

Retiro Posterior:

Estacionamiento:

5.00 mts.

1 espacio/unidad de vivienda minimo.



NORMA R-2

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE MEDIANA DENSIDAD R-2
UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR,CASAS EN HILERA
) Y APARTAMENTOS

1l.- Usos Permitidos:

Se permitird la construccidn, reconstruccidn o modificacidn
.8e edificios destinados a viviendas unifamiliares, bifami -
liares, casas en hilera'y edificios de apartamentos y par

sus usos complementarios, tales como: casetas, piscinas, lﬁ
dificios docentes, religiosos, culturales, asistenciales,pe
.quefias oficinas de profesionales residentes, pequefios loca-
.les comerciales y de servicio, como funcidn secundaria del
uso residencidx}‘siempre que dichos usos complementarios vy
sus estructuras no constituyan perjuicios a los vecinos o -
afecten en forma adversa el cardcter residencial de la zona.

o

"2.—- Normas de Desarrollo:

Densidad neta: - Hasta 500 personas por hectiarea (100
' unidades de vivienda por hectirea).
Area minima de lote: Vivienda unifamiliar y bifamiliar
400 M2. */

Bifamiliar adosada: 200 M2 por uni-
dad, madximo dos unidades.

Casas en hilera: 150 M2 por unidad
de vivienda. ‘ '
Apartamentos: 400 M2.

Frente minimo de lote: Vivienda unifamiliar: 10.00 mts.
Vivienda bifamiliar: 7.%0 mts.
Casas en hileras: 6.00 mts.
Apartamentos: 12.00 mts.

Fondo minimo de lote:  30.00 mts.

Altura maxima: Planta baja y dos altos.

Area de ocupacidn: 50% del &rea del lote.

Area libre: 50% del &drea del lote.

Area de construccidn: Unifamiliar, bifamiliar y casas en

hilera: 80% del &rea del lote.
Edificios de apartamentos: 150% del
drea del lote.



Linea de construccidn

Retiro Posterior
Retiro lateral

¢

Estacionamiento

5.00 mtsg minimo

1.50 minimo €n cualquier Proyec-
to. casas en hilerss Y bifami-
liares 3 cada extremo dge un grupo
Serd necesario dejar un retiro
de 1.50 mts.

Un espacio dentro de 13 Propie-
dad, por cada unidad ge viviends.

servicios de infraestructura bdsicos completos, o sean

(Acueducto, alcantarilla-
De no existir los

Servicios bdsicos completos o no ser pProvistos por el
urbanizador, se acogerd a lo descrito eén el anexo No5,
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NORMA C-2

COMERCIAL URBANO: C-2

1.- Usos Permitidos:

Instalaciones comerciales en general relacionadas a
actividades mercantiles y profesionales del Centro Urban
La actividad comercial incluird el mane’jo,
distribucidén de mercancias.

las
o.
almacenamiento y

En esta zona de permitird ademds el uso residencial multi-
familiar, en forma independiente o combinada con comercio de
acuerdo a la densidad y a las caracteristicas del &rea, asi
como los usos complementarios a la actividad de habitar.

Se permitird el uso industrial liviano a los usos comer-
ciales que por su naturaleza no constituyan peligro o perju-

diquen en alguna forma el cardcter comercial urbano Yy resi-
dencial de la zona.-

2.- Normas de Desarrollo:
Area minima de lote : 500 m2
Frente minimo de lote : 15.00 mts
Fondo minimo de lote : 30.00 mts

Altura maxima

Serd determinada por el &rea de
construccidn.

Area de ocupacidn

Para uso comercial y oficina:
100% del &rea construible o sea
sin contar el &drea restringida
por la linea de construccidn y
retiros.

Para residencial multifamiliar:
se aplican las normas para las
zonas: R-2 y R-Ml.

Area libre Varia

Area de construccidn 300% del drea del lote

Linea de construccidn

La que indique el plano de la
urbanizacidén aprobado. En urbani-
zaciones nuevas, el retiro fron-
tal minimo sera de 5.00 mts.
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NORMA C-3
CHITRE

COMERCIAL VECINAL O DE BARRIO: C-3

1.- Usos Permitidos:

En esta zona se permitira la construccidén o modificacidn de edi
ficios relacionados con las actividades comerciales y profesid:
nales de la vecindad o del barrio, siempre y cuando no perjudi
quen o afecten el &rea residencial establecida. -

El uso comercial o residencial se podra dar en forma combinada
o independiente, de acuerdo a la norma residencial de la zona.
para los efectos de la densidad, se regird por la zonificacidn

colindante mas alta.

2.— Normas de Desarrollo:

Area minima déclote: 200 MQ en la Zona R-E
300 M2 en la Zona R-1 y R-2

Frente minimo de lote: 10.00 mts.

Fondo minimo de lote: 25.00 mts.

Altﬁra maximas Planta baja y un alto en R-E
Planta baja y dos altos en las zonas
R-1 y R-2..

Area de ocupacidn: 50% del area del lote.

Area libre: 50% del Area del lote.

Area de construcciSn: 100%‘aé1 drea del lote.

Linea de construccidn: Lé indicada en el plano de la urbani-

zacién aprobado.

Retiro lateral: De acuerdo a la zonificacidn del area
6 1.50 minimo, a cada lado.
ge debe construir una cerca de protec
cidn de 1.80 mts. de altura en el area
destinada a la actividad comexrcial.

Retiro posterior: 2.50 mts., en la Zona R-E
5.00 mts., en la Zona R-1 ¥ R~2

Estacionamientos: 1 espacio por cada 80.00 M2 de area
comercial. EL uso residencial se re-
gird de acuerdo a Sus nNOrMAs.



Retiro lateral:

Retiro posterior:

Estacionamientos:

NORMA -2
~ CHITRE

Cuando colinda con el uso rc51donu1al
el retiro lateral se regira por la nor
ma R-M1.

Cuando colinda con otro uso comercial
0 con el industrial, se permitira el
adosamiento.

5.00 mts. minimo. (*)

Un espacio por cada 100.00 M2 de uso
de oficina.

Un espacio por cada 100.00 M” de wuso
Comercial.

Para uso residencial, se aplicaran las
normas de estacionamiento que rigen -
para este uso.

Proyectos y localizaciones especiales
se regiran por normas pre-establecidas

Cuando se construyan planchas de estacionamiento, paralelas a
la via, frente a los loccales comerciales, siempre que condicio-
nes de topografia lo permitan, se construiran al mismo nivel de

los pavimentos colindantes,

arginal.

permitiendo la formacidén de una via

(*) Se aplicard 5.00 metros de retiro posterior cuando el uso
comercial colinde en su parte posterior con el uso residen
cial de baja y mediana densidad. En caso gue colinde en
su parte posterior con otro uso comercial o industrial se
podra llegar a la linea de propiedad con una pared ciega o

sin aberturas.



NORMA T \
CHITRE '

ZONA INDUSTRIAL: I

l.- Usos Permitidos:

Las industrias livianas o inofensivas (Il), Industrias Moles-—
tas (Im) e (IZa) Industrias Artesanales */.

Solo se permitira la construccidn, reconstruccién o modifica -
cidén de edificios destinados a usos industriales y comerciales
cuyas normas de procesamiento cuenten con los controles técni-—-
cos y ambientales minimos aceptables para no producir efectos
nocivos y ofensivos por razones de emisiones de olores, polvos,
humo, gases o ruidos, ni representen un peligro para la seguri
dad de las areas residenciales o industriales vecinas. Adem3s,
se permitiran los usos complementarios a estas actividades. Los

controles técnicos y ambientales seran determinados por el Minis
terio de Salud.

2.— Normas de Desarrollo:

Area minima de lote: 1,000 M2.

Fren£e minimo de lote:  20.00 mts.

Fondo minimo de lote: 40.00 mts.

Altura maxima: Serd determinada por el &drea de cons
' : truccion.

Area de ocupacidn: 70% del area del lote.

Area libre: 30% del éfea del lote.

Area de construccidn: 260% del &rea del lote.

Linea de construccidn: La gque se indique a cada via segin el

plano de la urbanizacidén aprobadc. En
urbanizaciones nuevas: 5.00 mts. mini
mo de retiro frontal.

Retiro lateral: 1. Ninguno :(fachada ciega)

2. cuando colinde con comercio o in-—
dustrias con aberturas en la facha
da latexral: 1.50 mt. :

3. cuando colinde cen viviendas:
3.00 mts.



Retiro posteriox:

Estacionamiento: Un espacio por cada 150 M2.

NORHMA T
CHITRE

Ninguno:con pared ciega.

Cd -
5.00 mts. minimo : con aberturas o ven

tanas hacia viviendas.

de area -
dedicada a uso industrial.
Un espacio por cada 100.00 M2. de uso
comercial u oficina. '

La carga, descarga y almacenamiento se
hara dentro de la propiedad.

*/ Para actividades como talleres artesanales o pequefias industrias
que cumplan «con los requisitos de estacionamiento y de control
de funcionamiento, se permitiran areas minimas -de 300 mts.2
Frente minimo de 10 mts y fondo 30.0 mts. Estacionamientcs, 1
espacio por cada 100 mts. de area del taller.

NOTA:

).

Las industrias especiales o peligrosas (Ip) requeriran, un
estudio de impacto ambiental, que permita a las Autoridades
emitir juicio y establecer las restricciones especificas pa
ra el proyecto, asi como la ubicacién mas favorable para =
esta actividad. (Ver Anexo 8).

Cuando se construyan planchas de estacionamiento, paralela
a la via, frente a los locales comerciales, siempre dque con
diciones de topografia lo permitan, se construiran al mismo
nivel de los pavimentos colindantes permitiendo la formacit
de una via marginal.

cuando las industrias molestas, estén equipadas con contro-
les especiales, podran ubicarse en areas destinadas a indus
trias livianas o inofensivas.

En esta norma no se permitira el uso residencial. 1/

Salvo situaciones especiales que sean kien justificadas y
aprobadas por las autoridades locales.



ZONA In-a
CHITRE

ZONA INSTITUCIONAL-GUBERNAMENTAL: In-a

1.

Usos Permitidos: Todas las instalaciones gubernamenta
les en general, dedicadas al servicio pUblico y que es
tén relacionadas al sistema administrativo de la pro;_
vincia o del Estado, tales como: Gobernacidn, Alcaldia,
Consejo Municipal, Juzgados, Fiscalias, Notarias, Ins-
tituciones Autdénodomas, Oficinas Ministeriales, Coxreos
v Telégrafos; Bomberos. Guardia Nacional, etc. Y los
usos complementarios requeridos para su funcionamiento
integral, tales como: viviendas para el personal, tien
das para uso interno, plazas, parques, capillas, etc.,
siempre y cuando, dichos usos complementarios y estruc
turas nc constituyan perjuicio a los vecinos o afecten
en forma adversa el caracter institucional gubernamen-
tal de l1la =zona.

Normas de Desarrollo:

Area Minima de lote: 250 M2.

Frente minimo de lote: 10.00-mts.

Fondo minimo de lote: 25. 00 mts. (10% tolerancia)
Area de ocupacidn: 60% del drea del lote.
Area libre: : . 40% del aArea del lote.
Area de construccidn: 200% del_érea del lote.
Linea de cdnstruccién: La que indigue el plano de

~ la urbanizacidn aprobada.

Retiros laterales: 1.50 mts.

Retirc posterior: 5.00 mts.

Estacionamiento: '~ Uno por cada 50.00 M2. de ofi
cina.



ZONA In-b
CHITRE

ZONA INSTITUCIONAL~EDUCATIVA: In-b

1% Usos Permitidos: Solo se permitird la construccidn, re
construccién o modificacidn de edificios destinados a
las actividades educativas y culturales en general, pQa
blicas y privadas, tales como: jardines de infancia,
Primarias, secundarias, vocacionales, técnicas, univer
sitarias, bibliotecas, museos, teatros, galerias v los
usos complementarios requeridos Para su funcionamiento
‘integral tales como: Viviendas para internados de es—
tudiantes, tiendas de uso interno, capillas, etc.,siem
bPre y cuando, dichos usos complementarios y sus estruc
turas no constituyan perjuicios a los vecinos o afecten
en forma adversa el caracter institucional educativo
de la zona.

2. Normas de Desarrollo:

Area minima de lotes- 500.00 M2. -

Frente minimo de lotes: 15.00 mts.

Fondo minimo de lotes: - 30.00 mts.

Area de ocupacidn: 40% dél area del lote.
Area libre: 60% del area del lote.
Area de construccién:‘ﬂ 150% aél érea-del léte-

Linea de construccidn: La indicada en el Plan
' : Vial aprobado.

Retiros laterales-: 1.50 mts.

Retiro Posterior: 5.00 mts.

Estacionamientos: Uno por cada 50.00 m2. de
oficina. Uno por cada 2
aulas.
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ZONA In-c
CHITRE

Z0NA INSTITUCIONAL-RELIGIOSA: In-cC

1.

Solo se permitird la construccidn, reconstruccidén o mo
dificacidén de edificios destinados a actividades reli—
giosas tales como: iglesias, conventos, centros reli-
giosos, etc., y los usos complementarios requeridos pa
ra su funcionamiento integral, tales como: viviendas
para religiosas, tiendas de articulos para devotos, pe
quefias industrias artesanales, escuelas, clinicas de
salud, parques recreativos, siempre y cuando dichos
usos'complementarios Y sus estructuras no constituyan
perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el
caractar institucional religioso de la zona.

Normas de Desarrollo:

Area minima de lote: 500.00 M2.
Frente minimo de lote: lS.OO_mts;
Fondo minimo de lote: 30.00 mts.
Area de ocupaciodn: 40% del drea del lote.
Area libre: éO% del area del lote.
Area de construccidn: - 80% del area del lote.
Linea de construcciénf La indicada en el Plan

Vial aprobado.

Retiros laterales: 1.50 mts.

Retiro posterior: 5.00 mts.
Estacionamientos: Uno por cada 30.60 m2, de
construccidén. Uno por ca

da 15 sillas.



ZONA INSTITUCIONAL-HOSPITALARTA:

ZONA In-d
CHITRE

Solo se permitira la construccidn, reconstruccién o mo
dificacidén de edificios destinados a las actividades
hospitalarias qgue requieran cierto aislamiento y tran-
gquilidad, tales como: hospitales, clinicas comunales,
policlinicas, centros médicos, centros de salud, unida
des sanitarias, etc., y los usos complementarios regus
ridos para su funcionamiento integral tales como: vi-
viendas para el personal, tiendas para uso interno, ca
pilla, parques recreativos pasivos, etc., siempre y
cuando, dichos usos complementarios no constituyan pesr
juicio a los vecinos o afecten en forma adversa el ca-
racter institucional hospitalario de la zona.

Normas de‘Desarrollo:

Area minima de lote: 60C.00 M2.
Frente miﬁimo de lote: 20.00 mts.
Fondo minimo de lote: ~ 30.0C mts.
Area de ocupacidn: 50%_dél areg dél lote.
Area libre: 50% del drea del lote.
Area de construccién:‘ﬂ 200% cel area del lot=.

Linea de construccidn: - L.a indicada en el Plan
' vial aprobado.

Retiros laterales: 1.50 mts.
Retiro posterior: . 5.0C mts.
Estacionamientos: Uno por cada 50.C0 M2. de

oficina administrativa o
de clinica médica, y uno
por cada dos cuartos de
hospitalizacidén. TUno por
cada 6 camas.



"ZONA Re-a
CHITRE

ZONA RECREATIVA-PASIVA: Re-a

L

Solo se permitird la construccidn, reconstruccidén o mo
dificacidn de edificios destinados a las actividades
recreativas en general, relacionadas con el esparcimien
to pasivo de la poblacidn, tales como: plazas, parcues
paseos, fuentes., monumentos, etc., y los usos comple-
mentarios requeridos para su funcionamiento integral
tales como: viviendas para jardineros, tiendas para uso
interno, pequefias industrias de cardcter artesanal,
etc., siempre y cuando dichos usos complementarios no
constituyan perjuicios a los vecinos o afecten en for-—
ma adversa el caracter institucional recreativo de la
zona. ' '

Normas de Desarrollo:

Area minima de lote:
- plazas 100.00 M2.(10% tolerancia)
- parqgues 500.00 }M?2.(10% tolerancia)

Frente minimo de lote:

- plazas 10.00 mts. (10% tolerancia)
- parques : 20.00 mts.(10% tolerancia)

Fondo minimo de lote: ‘
- plazas 15.00 mts.(10% tolerancia)
e pargues : 25.00 mts. (10% tolerxancia)

Area de ocupacidn:

.(poxr kioscos, fuentes,

monumentos, etc.) 20% del area del lote;
Area libre: 80% del area del lote.
Area de construccidn: 20% del area del lote.
Linea de construccidn: I.a indicada en el Plan Vial.



ZONA Re-b
CHITRE

ZONA RECREATIVA-ACTIVA: Re-b

Solo se permitird la construccidn, reconstruccidn o mo
dificacidn de edificios destinados a las actividades
recreativas en general, donde la participacidn directa
del individuo genera dinamismo o lo mantiene ligado a
la actividad recreativa en todas las fases de su accidn
tales como: piscinas, estadios, gimnasios, balnearios,
plazas de toros, canchas de tenis, juegos infantiles,
campos deportivos en general, etc., y los usos comple-
mentarios requeridos para su funcionamiento integral,
tales como: residencia temporal para deportistas, aba—

roterias, paguefias industrias de caracter artesanal,
clinicas de primeros auxilios, etc., siempre y cuandg
dichos usos complementarios no constituyan perjuicios
a los vecinos, o afecten en forma adversa el caracter
recreativo de la zona.

Normas de Desarrollo:

Area minima de lote: . SOO.OOIMZ.(lO%,tolerancia)

Frente minimo de lote: 20.00 mts. (10% tolerancia)

Fondo minimo de lote: ) 40.00 mts. (10% tolerancia)

Area de ocupacidn: 6O%Vdel érea_del lote.

Area libre: 1 40% del éréa del lote.

Area de construccidn: _ 150% del area del lote.

Linea de éonstrucéién:. La indicada en el Plan
Vial.

Retiros laterales: 2.00 mts.

Retiro posterior: 5.00 mEs.

Estacionamientos: Uno por cada 50.00 12, de

construccidn dentro del lo
te, para las actividades
recreativas—activas comer
ciales. vuyno por cada 15 bu

acas . »
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4. Vialidad:
El sistema vial urbano responde a la estructura

histdérica que posee la Villa de Los Santos y la cual

trata de preservarse como patrimonio histdérico.

Es por eso, que la clasificacidén de las vias. se
dd por la funcidn que desempefian las mismas Yy no a

la clasificacidén por servidumbre como se hace normal

¢

mente.

Las mejoras propuestas para la red vial han teni
do como base el aprovechamiento de las vias y calles
existentes, ya que la aglomeracidén de las viviendas no

permiten un trazado mds regular y ordenado.

4.1. Clasificacidn:

Las vias piblicas en la Villa de Los Santos estdn

clasificadas de la siguiente manera:

a) Vias Principales: Vias de continuidad conside-
rable que sirven de acceso a las &reas mds im—
portantes de la Ciudad.

b) vias Secundarias: Vias suplementariaéﬁa las
vias principales que sirven de acceso a las zo-
nas de gran actividad.

c) Vias Colectoras: Vias destinadas al servicio
general de un sector o urbanizacidén y que sirven
de enlace entre las vias principales y las éecqg

darias.
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d) Vias Locales: Vias destinadas al trdnsito de
vehiculos, estrictamente local.

e) Vias Peatonales: vVias destinadas principalmen-
te al trdnsito peatonal Y ocasionalmente al trdn

sito de vehiculos de emergencia.

4.2. Secciones Tipicas:

Cada una. de las vias anteriormente sefialadas tendri
las siéuientes normas:
a) Vias Principales:

Derecho de via (D.V.) = 25.00 Mts.

Linea de construccidn (L;C.) = 15.00 Mts.
b) Vias Secundarias:

Derecho de via (D.V.) = 15.00 Mts.

" Linea de construccidn (L.Cc.) = 10.00 Mts.

c) Vias Colectoras: */

Derecho de via (D.v.) - 12.00 Mts.

Linea de construccidén (L.C.) = 8.50 Mts.
d) vVias Locales: |

Derecho de via (D.V.) = 10.00 Mts. -

Linea de construccidn (L.Cc.) = 5.50 Mts.

*/ Las especificaciones de las vias colectoras descritas
anteriormente, regirdn para todas las urbanizaciones o
parcelaciones que se realicen en la Villa de Los Santos,
ya que las mismas describen el derecho de via propuesto

para este tipo de planificacidn vial.
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e) Vias Peatonales: **/
Derecho de via (D.V.) = 5.00 Mts.

Linea de construccidn (L.C.) = 5.00 Mts.

4.3. Disposiciones sobre las Vias Publicas:

a) Las nuevas urbanizaciones Yy parcelaciones qué se
autoricen por la oficiﬁa.correspondiente de De-
sarrolio Urbano del Ministerio de Vivienda, debe
rdn presentar un cuadro que espécifique los dere
chos de vias (D.V.) y lineas de construccidn (L.c.)
de todas las calles de la urbanizacidn con lo cual
técitamenté guedardn oficializadas y como partes in
tegrantes del presente Plan Normativo.

b) Para casos de las vias en gue no se les haya.fijado
el derecho de via y/o linea de conétruccién, los in
teresados deberdn presentar memorial escrito a la
Oficina de Desarrollo Urbano corréspondiente, para
la demarcacidén oficial de la misma.

c) La demarcacidn de los ejes centrales, paramentos ofi
ciales (lineas de propiedad) y, lineas déhconstfuc—

cidén a que se refiere este Plan Normativo, estardn

**/ La seccidn de la via peatonal, se aplicard sélo cuando
la vereda sirva de acceso principal a lotes. En los ca-
sos en que la vereda se utilice sdlo para comunicar dos
calles o un sector a otro, la servidumbre de la via pea-

tonal se podrd reducir a 3.00 Mts.
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)

a cargo de la Oficina de Desarrollo Ufbano
correspondiente y contardn con 1la aSesoria del
Ministerio de Obras Piblicas.

El'Municipio ae la Villa de Los Santos velaré
para que todas las aceras de la ciudad sean cons
truidas por el propietario de cada lote, tal como
lo establece el articulo 1316 del Cédigg Adminis-
traéivo. El ancho de cada acera tendrd un minimo

de 1.20 Mts. para las 4reas residenciales y de

~ 2.50 Mts. para las &reas comerciales o de gran ac

tividad.

Cuando asi se requiera, el Municipio de la Villa
de Los Santos, podr& desarrollar un,. plan de cons-
truccidén de aceras en deferminados sectores de_la
ciudad, inversidn que podrd cobrarse por el siste-
ma de valorizacién o cualquier otra forma de pago

que disponga el Municipio.

-
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SECCIONES; IDEALES PARA LAS VIAS PUBLICAS

A-VIAS PRINCIPALES - R o "
-CARRETERA NACIONAL

. DERECHO DE VIA:25.00 MTS.
LINEA DE CONSTRUCCION=I5.00,MT&

L.RI L'P'

A . L ' ' 25.00 MTS. ‘ ) ,
LC " DERECHO DE ViA e A L.C.
2.50 3.40 | Sl 18.20MTS. | 3.40 - 2.50
1 T . ¢
: s 7.10 . 7.10 i : !

. o gl
.00 | 6.10 1:00}1.0 6.10 10
oq-_sA_,:L____ H__,ﬁ___*__ 1

|
RODADURA l '

ESC. 1:200
LINEA DE CONSTRUCCION 4
VIAS SECUNDARIAS
. DERECHO DE VIA: 15.00 MTS. : : .
"LINEA DE CONSTRUCCION : [0:00 - we
- 15.00 MTS.
T DERECHO DE" VIA _
Lc| LP : . ¢ ; P - |LC.
2.50 [120/1.80, 4.50 | 450 180 J20| 2.50
15 30f5 ' rﬂso,ts
B !‘E. ODADURA - Ig' Eg
Z8)j3 R |15 &
™ |
»
10.00 10.00.

LINEA DE CONSTRUCCION
. : F5c.|=200
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L. -
VIAS COLECTORAS

12.00 MTS.

L.P

250 120, 1.

DERECHO DE VIA

LR

250

jL.C.

DERECHO DE VIA: .12.00 MTS.
LINEA DE CONSTRUCCION: 8.50 MTS.

8.50 ‘ © 850
LINEA DE 'CONSTRUCCION T
. . ] . ESC. 1:200
10.00 MTS.
s DERECHO DE VIA
Lc| Lp ¢ LR |Lc.
. 4
VIAS LOCALES 250 [120,80 300 | 300 [80120 250
5 . 50, |30 ) -30| ,50
DERECHO DE VIA: 10.00 MTS. <18 : =T <
LINEA DE CONSTRUCCION : Z50MTS. ¢ |3 RODADURA ]g ¢
[
50 Mirs.&h‘r
7.50 ' 7.50
1
LINEA DE CONSTRUCCION
ESC. I:200
: ' 500 MTS.
TON; DERECHO DE VIA _
VIAS PEATONALES LC. Lp Lp LC.
DERECHO DE VIA @ 500MTS. : _
: . ! 25
LINEA DE CONSTRUCCION :5.00MTS. 250 (1504 200 1150 =
G | ACERA G
Nota : i
A ACERA e e e =T
G : GRAMA
’ ! 5.00 500

|
LINEA DE CONSTRUCCION
. ESC. 1:200




Cuadro No.

Derechos de Vias y Lineas de Cons
Propuestas para la Villa de Los S

2

truccidn, Existentes y
antos

NOMBRE DE LA VIA PUBLICA

DERECHO DE
VIA (D.V.)

LINEA DE
CONSTRUCCION

A. Vias Principales

- Carretera Nacional

(Desde el puente sobre el Rio
La Villa hasta los limites de
ejidos con el Hospital Regio-

- nal de Azuero).

B. Vias Secundarias:

— Carretera de Circunvalacidn
externa propuesta.

En la parte Norte.

(desde la Carretera Nacional
en Los Santos hasta el futuro
puente sobre el Rio La Villa).

En la parte Sur.

(Desde la interseccidn de 1la

Carretera Nacional y la Calle

Guadalupe, hasta la intersec-

cién con la Carretera Nacional

Calle 4ta. Sur:

)

Calle S/N Carretera a San Agustin)
(desde su inicio con la Carretera
Nacional hasta los limites de eji-

dos).

Calle 6ta. A Sur.

(desde su inicio con.la Carretera

Nacional hasta llegar al Hotel
Villa en toda su extensidén).

Calle Ana Maria Moreno o Calle
7a. A Sur.

La

(Desde su inicio con la Carretera

Nacional hasta la interseccidn con
la via de circunvalacién propuesta)

56 -

25.00

15.00

15.00

15.00

15.00

12.00
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15.00

10.00

10.00

10.00

7.50



Cont,swesinm I

_———_—.-—__—__.——.

DERECHO DE LINEA DE
NOMBRE DE LA VIA PUBLICA VIA (D.V.) CONSTRUCCION
Ave. 5ta. D Norte ' 15.00 ' 7.90
(Calle S/N que pasa detrds '
del Jardin Brisas de 1la Mon
tafia).
(Desde la Carretera Nacional
hasta la parte de atrds del
Estadio). :
Ave. 2da. B. Sur 20.00 13.00
Ave. Sur
(Desde la Carretera Nacional
hasta la Calle Pedro B. San
ta Maria).
Ave. 3ra. A Sur 15.00 10.00
(Calle S/N - Calle de entrada
al Colegio Coronal Segundo
De Villarreal). !
(Desde la Carretera Nacional
hasta el Colegio Coronel Se-
gundo De Villarreal). )
Calle 4ta. Sur. © 15.00 13.00
(C/S o Carretera San Agustin)
desde la Carretera Nacional
hasta los ejidos.
Ave. 5ta. Sur 15.00 i 10.00
(S/N nueva) '
Desde la Urbanizacion Cientos
Pies hasta la Urbanizacidén ILa
Herdica.
Calle 3 de Mayo o Calle 2da. 15.00 10.00

(Desde la Carretera Nacional
hasta la Ave. Rufina Alfaro)

Calle 14 A Sur
S/N
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_ DERECHO DE LINEA DE
NOMBRE DE LA VIA PUBLICA VIA (D.V.) CONSTRUCCION

C. Vias Colectoras

Calle Julidn Chdvez o Ave. la. ~ 12.00 - - 7.50
Sur. : o

Desde la Calle Guadalupe hasta

la Calle 4ta. Sur.

Calle Dofia Juana 12.00 7.50
(Desde la Carretera Nacional

hasta el final de 1la Barriada)

Calle 12 B Norte 12.00 8.50
(Nueva)

Desde la Calle San Mateo hasta
la via de circunvalacdn propues
ta Los Santos - Chitré.

Ave. 10 A Sur o Ave. 4ta. Sur 12.00 7.50
(5/N. frente al Instituto Pro-
fesional y Técnico).

(Desde el Instituto hasta la
Ave. Sur Pueblo Nuevo).

Calle 7a. A. Sur ) 12.00 7.50
(Calle "A" Urbanizacidn Garmo).

(Desde la Carretera Nacional

hasta el final de 1la Urbanizacidén)

Calle 6a. Sur. : 12.00 7.50

(Calle A de la Urb. Cientos Pies)

Ave. 6a. Norte - 13.00 7.50
(S/N Barriada Segundo Villarreal)

Calle la. B. Sur 12.50 10.00
(Calle Nicanor Villaldz)

Calle 3a. B Norte 13.00 7.50
(S/N Bda. Segundo Villarreal :

Calle 7a. B Norte 13.00 8.20
(Raymundo J. Cameijo

Calle 13 A Norte ‘ 12.00 8.50
(S/N Nueva

Calle 9a. A Sur 12.00 ' 750
(Calle Pedro B. Sta. Maria)
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NOMBRE DE LA VIA PUBLICA

DERECHO

DE VIA

LINEA DE
CONSTRUCCION

Vias Locales

- Calle Guadalupe o Calle 1a.
(desde 1a Carretera Nacional
hasta la Ave. Central Sé Sergio
Gonzalez Ruiz)

- Calle 11 de Octubre O Calle 3a.
(desde la calle Julidn Chavez

hasta el hospital San Juan de
Dios).

- Calle 4ta.
(Calle s/n)
desde 1la Carretera Nacional has-
ta la Ave. Central).

- Calle José vallarino O Calle 5ta.
(desde 1a Carretera Nacional,
hasta 1la interseccidn con la
carretera de circunvalacidn pro-
puesta en su tramo norte).

- Ave. Central & Dr. Sergio
Gonzdlez Ruiz. ler. tramo
(desde el parque Rufina Alfaro
hasta la carretera Nacional)

2do.tramo: (desde la calle
Guadalupe hasta la
Calle José Vallarino)

3er. tramo: (desde 1la Calle José
Vallarino hasta el
barque Rufina Alfaro)

- Ave. Rufina Alfaro & Ave. 4ta.
Norte.

ler. tramo: (desde Calle 3 de

Mayo hasta la calle 11
de Octubre)

2do. tramo:(desde la Calle 11 ge
Octubre hasta 1a
Calle Coronel segundo
de Villarreal).

11.50

10.50

13.00

7.10

-11.00

4.50

4.50



NOMBRE DE LA VIA PUBLICA ggragggo CI%II:TE%PI??CION

3er. tramo: (desde la calle 13.00 7.50
Coronel Segundo S
de Villarreal
hasta la intersec-
cidén con la calle
Tomas Herrera)

4to, tramo: (desde la intersec-
cidn con la calle 15.00 8.50
Tomds Herrera hasta
la interseccidn con

la Carretera Nacio-
nal)

Calle Coronel Segundo de Villa-
real & Calle 6a.

(desde 1la interseccidn con 1la . 7.00 4750
Carretera Nacional hasta el i
hospital San Juan de Dios) 15.00 10.00

(desde el hospital San Juan de
Dios hasta los limites de eji-
dos) .

Calle Penonomé & Calle 9a. B
Sur.

(desde la Carretera Nacional

hasta la interseccidn con la 8.40 5.00
. Ave. Central o Sergio Gonzilez

Ruiz).

Calle David Diaz & Calle 9a. C.

Norte.
(desde la Ave. Central hasta la
Ave. Rufino Alfaro). 6.50 3.50

‘Calle Tomds Herrera & Calle 8a.

(desde la interseccidn con la

Calle 3 de mayo hasta la calle 8.00 4.00
4a.

Local

- Ave. 10 de Noviembre & Ave. 2a.
Norte.
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— - DERECHO LINEA D&
NOMBRE DE I, UB
“BRE DE LA VIA PUBLICA DE VIa CONSTRUCCION

ler. tramo: (desde la intersec- )
cidén con 1la Calle 11.50 6.80
3 de Noviembre hasta
la interseccidn con -
la Calle José Vallari-
no).

2do. tramo: (desde 1a interseccidn
con la Calle José& 7.50 4.00
Vallarino hasta la
interseccidn con la
Calle Tomis Herrera).

3er. tramo: (desde 1a Calle Tomis

Herrera hasta donde 8.20 .50
converge con la Ave.
Central).

Locales:

-~ (desde 1la calle 4a. 6 calle s/n . '
hasta 13 interseccidn con la 7.00 4.90
calle Coronel Segundo de Vvilla-
rreal.

~(desde 1a calle Coronel Segundo .

de Villareal hasta la Ave. Cen- 8.00 4.60

ral).

(Gesde la.Ave. Central hasta el 6.10 4.00

cementerio) .

Ave. la. Norte (Calle 8 de " '

diciembre) . 7.50 5.00

Ave. 3a. B. Norte (calle san Mateo)  11.00 6.50

Ave. 5a. Norte (calle San Pedro) 10.00 7.50
- Calle 14 B. Norte (s/n) 10.00 7.50
- Calle 15 B. Norte (s/n) 10.00 7.50
- Calle 10.B. Norte (s/n) 1 6.50 3.75
- Calle 19 sur (s/n) 10.00 7.50
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NOMBRE DE LA VIA PUBLICA DERECHO LINEA DE
DE VIA CONSTRUCCION
Urbanizacidn Cientos Pies
Calle & 12.00 (7.50) ver
' Calle 6. a Sur
Urbanizacidn Garmo
Calle A (12.00) (7.50 ver
Calle 7 a Sur
Lotificacidén Hermanos Pérez-Saavedra
Calle 1a. 12.00 7.50
Calle 2a. 12.00 7.50
Calle 3a. 12.00 7.50
Calle 4a. 12.00 7.50
Calle 5a. 12.00 7.50
Calle 6a. 12.00 7.50
Calle a San Agustin 20.00 12.50
Urbanizacidn Altos de .
Los Ruices
Calle s/n 12.00 750
Urbanizacidn San Judas Tadeo
Ave. A 15.00 10.00
Ave. B 15.00 10.00
Calle 1la. 12.00 8.50
Calle 2a. 12.00 8.50
Calle 3a. 12.00 8.50
Calle 4a. 12.00 8.50
Calle 5a. 12.00 8.50
Urbanizacidn Altos de la Feria
Calle A i2.00 7.50
Calle B 12.00 - 7.50
Calle C 12.00 7.50
Calle D 12.00 7.50
Calle Primera 12.00 7.50
Calle Segunda 12.00 7.50
Calle Tercera 12.00 7.50
Calle Cuarta 12.00 7.50

(*) Donde existan cifras entre parentesis,

en la linea de construccidn. -
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5. Administracién del Documento

5.1,

Disposiciones Generales

a.

El funcionamiento y control del Plan Normativo de
la Ciudad de Chitré estara bajo 1la responsab111

»dad directa del Municipio de Chitré a través de

su Oficina de Desarrollo Urbano con el asesora-—
miento técnico de la Agencia Regional de Azuero o

la Direccidén de Desarrollo Urbano del Ministerio
de Vivienda.

La legalizacidn de este Plan Normativo estard a
cargo del Municipio de Chitré, mediante la expedi
cidén de un Acuerdo Municipal aceptando las normas
y el reglamento de desarrollo urbano elaborado por
el Ministerio de Vivienda.

Toda persona natural o juridica que quiera cons-—
truir, reconstruir, ampliar o reparar cualquier
estructura o edificio, o que tenga intenciones de
parcelar, urbanizar o trazar nuevas vias. en el
Distrito, deberd solicitar a la Oficina de De-
sarrollo Urbano del Municipio de Chitré, la indi-
cacidén del uso del suelo y las demds restriccio -
nes que rigen la zona donde se encuentra la obra
o el proyecto.. )

Toda construccién que se levante en el drea urba-
na (ejidos) de la Ciudad de Chitré deberd hacerse
de concreto, bloques, ladrillos, metal y el techo
se hard de tejas, zinc, aluminio, asbesto o cual-
quier otro material gue llene los requisitos de -
proteccién y seguridad. Queda prohibido en la -
ciudad toda construccidén de madera, quincha y de- -
mds materiales que no llenen los requisitos mlnl—
mos de protecc1on, sanidad y seguridad.

Este Plan Normativo ha sido concebido como un ins
trumento orientador flexible y por lo tanto, esta
sujeto a revisidn periddica por parte del Munici-
pio de Chitré y del Ministerio de Vivienda, a fin
de ajustarlo a las'necesidades y condiciones rea-
les de la Ciudad.



f.

S

Por iniciativa propia del Ministerio de Vivienda o
del Municipio de chitré o de los duefios de por lo
menos el 60% de las propiedades de un &irea o Zona,
se podra efectuar cambios de usos de suelo, dere-
chos de vias, lineas de construccidén o de cualquier
otra disposicidén de desarrollo urbano dque aparezca
en este Plan Normativo. En tales casos, una Comi-—
sién de Desarrollo Urbano integrada por funciona-
rios del Ministerio de Vivienda, del Municipio de
Chitré y de cualquier otro sector pidblico o priva-
do podra recomendar camkios en las normas de desa-
rrollo urbano. El Ministerio de Vivienda en coope
racidn con el Municipio de Chitréd legalizard 1las
modificaciones que se realicen.

Las personas violatorias a este Plan Normativo ta-
les como: arquitectos, ingenieros, agrimensores,ur
banizadores, contructores, maestros de obras, em-
presarios de obras o cualquier persona particular,
incurrird en una multa que serd impuesta por el Al
calde del Distrito de Chitré seglin la gravedad de
la falta. Esta multa no excluye la suspensidn o

demolicidn de la obra si fuera necesario.

5.2. Sobre Urbanizaciones y Parcelaciones

Correspondera al Ministerio ge Vivienda en coopera
cién con el Municipio de Chitré y en coordinacidn
con los Ministerios y Organismos del Estado para -
los aspectos técnicos pertinentes, aprobar los pro
yectos y planos para toda obra de parcelacidén o ur
banizacién, segregacidn o acoplamiento de fincas
que se realice en el Distrito, ajustandose a 1las
hormas establecidas en el Plan de vVias Pdblicas y
en el Plan de Zonificacidn. .

Las propiedades ya construidas no podran ser subci
vididas, si el resultado de la segregacidn no se —
ajusta a las normas minimas exigidas para cada zo-
na. El Ministerio de Vivienda podr3a aprobar segre
gaciones de lotes‘con”égqag.menoresva»lgs exigidas

probadas.

cuando _sean. "situaciones’de hecho! debidamente com i



‘Todo documentg de Compra - venta o ge traspaso de.

lotes debers contar con 35 aprobacidn ge las ofji-
Cinas correspondientes a@justdndose a los réquisi—
tos minimos de cada Zona, salvo casos especiales

que serin Yesueltos pPor el Ministerio_de Vivienda.

Quedan excluidos ge todas las'limitaéiones Y con-
diciones minimas exigidas en este documento aque
1llas edificaciones Y lotes ya construidos Y esta
-biecidos con anterioridag a la Vigencig de 1a pre
Sente ordenanza . '

Igualmente quedan excluidos de todas ias condiciop
nes exigidas_para cada zona, aquellas edificacig.
nes residenciales destinadas @ viviendas de inte-—
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. ANEXO No. 1

MINISTERIO DE VIVIENDA
Direccidn General de Desarrollo Urbano

PROCEDIMIENTO PARA OBTENER LA APROBACION DE
PARCELACIONES Y URBAVIZACIONES EN LA REP. DE PANAMA

DEFINICIOVES

PARCELACION Es la divisidén de una parcela, lote o predio de

terreno en dos o mis partes, tomando como Dbase
las normas establecidas al respecto. Tambidn se conoce como

loteo, loteamiento, reparto, fraccionamiento, sub—divisién.

URBANIZACION: Es 1la provisidn de vias de comunicacidn y los
servicios publlcos adecuados a una parcelacidn.

ETAPA INICIAL

<

Ia. Etﬁpa'o Aprobacidén Provisional:

El primer paso consiste en llenar la declaracidn de inten

cidén de parcelar y/o urbanizar en el impreso dispuesto
por el Ministerio de Vivienda.

En los casos de urbanizacidén se acompafiardn los documen -
tos siguientes:-

— Tres (3) copias heliogrdficas conteniendo:

Descripcidn y bosquejo que indique la idea general del
proyecto 1ncluyendo- Usos del suelo (zon1f1cac1on) to-
pografia, drea de uso pGblico (5% del &rea Gtil de lo-
- tes en el area urbana y 7.5% en area rural), &rea de 1o
tes, drea de serv1dumbre, seccidn transversal de calles
indicando el derecho de via, rodadura, acera, linea de
construccidn y terracerias y niveles preliminares indi-
cando desagues pluviales; localizacidn regional a esca-

la 1:10,000 que indique las vias Y los servicios pabli-
cos en el drea.

- El proyecto debe contemplar la proyeccidn.de vias que
comuniquen con las parcelas colindantes a fin de produ-
cir un desarrollo vial integral. En los casos que 1lo
estime necesario el Ministerio de Vivienda consultard

con las Dependencias del Estado que considere convenien
te.



- En esta Ia. aprobacidn se anotaran las observaciones
que fueren hecesarias,

— Sera necesario consultar con 1a Comisién Nacional de
Aguas cuando el broyecto contemple el uso de afluen-—
tes (rios, lagos, no contaminados con aguas negras).

= Las urbanizaciones Cuyo desarrollo se Programe por
etapas el disefiador Presentard la idea integral del
bProyecto, para su aprobacidn Provisional.
- Los planos en esta Ia. etapa irdn firmados por un ar

quitecto idéneo (Decreto No. 25 del 3 de septiembre
de 1965).

¢

ETAPA INTERMEDIA

f

IIa.Etapa o Aprobacién de los Planos de Construccidn:

Dentro de un término no mayor de un afio, a partir de 1la
fecha que fue aprobado por el Ministerio de Vivienda el

- desarrollo Preliminar, el Propietario de 1la urbanizacién
pPresentard al Ministerio los planos de construccidn, de
bidamente refrendados POr un arquitecto e ingeniero vy
profesionales afines iddneos. ,

— Estos planos deberin estar sellados, previamente por
el IDAAN, el Depto. de Calles y Drenajes Pluviales del
Ministerio de Obras Piblicas y el Ministerio de Salud.

Para la aprobacién seri necesario entregar las siguien
tes copias: :

Dos (2) juegos completos en copias heliogr&ficas.

Tres (3) copias de 1la hoja que indique el proyecto en -
su totalidad.

La aprobacidén de los planos de construccidén serd efec
tiva solamente durante un término de tres (3) afios a
partir de la fecha en que el Ministerio de Vivienda
haya tomado tal accidén, pasado este plazo, el propie-
tario de la urbanizacidn debers revalidar el proyecto
en el cual se podrdn introducir, dado el caso, las al
teraciones que fueren necesarias.



banizacién bara llevar a cabo los trabajos indicados
en el plano pero no bara disponer en forma alguna de

las parcelas o lotes, ni bara inscribir o utilizar -
los mismos como tales.

ETAPA FINAL
s Fonal

IITI.Radicacidén, Aprobacidn Y Registro de los Planos de Ins—
cripcidn:

Una vez terminada las obras el propietario radicar3d 1los
Planos de inscripcidn (refrendados por los profesiona-—
les iddneos: arquitecto e ingeniero Y pProfesionales afi

nes iddneos) de 1a urbanizacién dentro del plazo de

tres (3) afios a partir de la fecha de 1a aprobacidén de
los planos de construccidn,

Esta aprobacién se hari en cuatro (4) copias de 1a hoja
que indique el broyecto general (lotes a segregar, ca-
lles, etc.) acompafiados por las cartas de aprobacidn de
la obra por el Departamento de calles Y Drenajes Pluvia

les del Ministerio de Obras PGblicas, el IDAAN y el Mi-
nisterio de Salud. '

Los notarios no erpediran escrituras de venta o traspa-
so de lotes, ni los funcionarios piblicos Y municipales
expedirdn permiso alguno para uso de terreno o para edd,
ficaciones, hasta tanto los Planos de inscripcidn hayan
sido aprobados por el Ministerio de Vivienda.

Para la inscripcidén individual de los lotes en el Regis
tro Pdblico, los Planos deberan estar refrendados por
un Agrimensor Oficial, Yegistrado en el Ministerio de
Hacienda y Tesoro Y acogerse al procedimiento para apro
bacidén de segregaciones Y acoplamiento de fincas aproba
do por este Ministerio. '
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ANEXO No. 2

MINISTERIO DE VIVIENDA

Direccidén General de Desarrollo Urbano
Seccién de Control de Desarrollo

DECLARACION DE INTENCION DE PARCELAR O URBANIZAR:

PROVINCIA ' DISTRITO

CORREGIMIENTO FECHA

__—_.—__—_.—_..._——.—.—_—_———__——.—-—_——..'——.—.-...—

—--4—-—-——-!——-—-.——-.—-—-——-————

I. INFORMACIONES GENERALES:

1. Nombre del Propietario

2. Direccidn Postal

Ciudad . Teléfono

3. Nombre de la Propiedad

4. Registro: FINCA TOMO f FOLIO

5. Ubicacidn de 1a Propiedad

6. Nombre del Arquiteéto Responsable

Licencia No. Teléfono

.___.__—.-.._.._._~_.-_._...-..-—_..__.._.—.__..._..——..-..———-—-—--—...._._.._.......—....—.-.-—.._...._—.———.———.——-—._

'II. INTENCION DEL PROPIETARIO:

1. Parcelar ‘ Urbanizar
2. Propdsitos: Venta Arrendamiento
3. Usos Proyectados: Résidenciales Comerciales
Industriales Mixt os
Otros

4. Nombre del Profesional encargado del Proyecto




5, Observaciones Generales:

——— ._._._.-.._.——....___.__._-.__._.___..____—--——_—_.—_._._.___.._._._._.._—._—-_...._--_—_

LI, ANTECEDENTES -

Nombres Anteriores

de 1la Urbanizacidn Aprobaciones Anteriores Profesional

O Sectores Aproba- ETAPAS FEC H A |Responsable
dos.

...._..—__...__._.-...._._......._.__._...—._...—-..-—--.-_~...._.-...._—_..-..-__....___.___._.._-....—...._.__...._...____.--—-

IV. DESGLOSE DE AREAS: i

1. Area General del Poligono

2. Area de Servidumbres Pblicas

2.1, calles

2,2. Veredas

2.3. Pluviales

2.4. Sanitarias

2.5. Otras
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3. Area Gtil de lotes

% del Area
Util de lotes

4. Areas de Uso P{blico 1/

Usos Area %

El suscrito declara ser duefio o persona autorizada para es
te acto y que la informacién dada es verdadera y correcta.

(Firma del Propietario o res-
ponsable legal) :

(Firma del Arquitecto Responsable)
(Sello)

1/ Las dreas de usos piblicos comprenden las Areas para
-parques, escuelas, guarderias, usos institucionales
en general, instalaciones deportivas (gimnasios, pis
cinas, etc.), dreas comunales, &reas para tanques
sépticos y tanques de agua.

- 4P =
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ANEXO No. 3

INFORMACION ADICIONAL SOBRE URBANIZACIONES

El artlculo Gnico de 1la Ley NUmero 120 del 2 de abrll de
1943, por la cual se modifica el articulo 62 de 1la Ley

78 de 1941, que reglamenta las urbanizaciones en la Repu
blica de Panamd, establece:

Articulo 62: En todas las urbanizaciones cuya drea total
sea mayor de 20 hectdreas, se cederad gratuitamente al Go
bierno el drea necesaria para las calles y avenidas de
acuerdo con la reglamentacidén existente. Se cederd ade-
mas gratultamente al Gobierno para parques y .-edificios

el 5% del area que quede después de restar las aAreas ce-—
didas para calles y avenidas,

; ‘.
Si el propietario comprobare haber cedido anteriormente
dreas para vias y otros fines piblicos, pertenecientes
al mismo terreno por urbanizar, estas dreas cedidas se

computardn en su favor para completar el terreno gque de
ba ceder.

Las urbanizaciones menores de veinte hectdreas serdn con
sideradas y resueltas individualmente por el Ministerio
de Salubridad y Obras Pidblicas, 1/ para los efectos de
este articulo, sefialando el Ministro, en proporcién,-'el
porcentaje que se destinard para calles y avenidas, par-
ques y edificios plblicos.

Paragrafo 12: Cuando el Estado corra con los gastos de
la urbanizacidén, se cederd gratuitamente al Gobierno el
drea necesaria para calles y avenidas de acuerdo con .la
reglamentacidn existente. Se cederd ademis, gratuitamen
te al Gobierno para parques y edificios plblicos el 20%
del drea que quede después de restar las dreas cedidas

‘para calles y avenidas.

La intencidén de parcelar deberd acompafiarse de los si-
guientes. datos, documentos y mapas:

1_/ Esta funcidn es ejercida actualmente por el Ministe-
rio de Vivienda, a través de la Direccidn General de
Desarrollio Urbano, de acuexrdo a la Ley # 9 del 25 de
enero de 1973.

R T



2, L

2.4,

Tres (3) copias heliogrificas conteniendo descrip-
cién y bosquejo que indique la idea general del -
Proyecto incluyendo: ‘

2.1.1. Usos del Suelo (Zonificacidn).

2.1.2. Topografia del terreno con datos de mensura.
2.1.3. Nombre de Parcelas colindantes.
2.1.4. Localizacidn de. las vias limitrofes.

2.1.5. Area de uso piblico (5% del Srea 0til de lo-
tes en el drea urbana y 7.5% en Srea rural).

2.1.6. Areas de lotes Yy servidumbres.

2.1.7. Seccidn transversal de calles indicando el -
derecho de via, rodadura, alcantarillado plu
vial, acera y linea de construccidn.

2.1.8. Localizacidn regional a escala 1:10,000 que
indique las vias y los servicios piblicos en
el drea. ' .

El proyecto debe contemplar 1la proyeccidén de vias -
que comuniquen con las parcelas colindantes, a fin
de producir un desarrollp vial integral.

Las urbanizaciones cuyo desarrollo se programe poxr
etapas, el urbanista presentard la zonificacidn to—
tal del poligono a desarrollar, para su aprobacidn

provisional.

Las permutas a la Nacidén o aprobaciones anteriores
de las areas de uso piblico, deberdn indicarse acom
pafiando fotocopias de los documentos que comprueben
estas aprobaciones o permutas.



ANEXO No. 4

PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION
DE SEGREGACIONES Y ACOPLAMIENTO DE FINCAS

A. Traer cinco (5) copias heliogrdficas de los planos al Minis

terio de Vivienda (Agencia Regional de Azuero con sede en
la Ciudad de Chitré).

Las copias deberan contener los siguientes datos:

l.

48

La ubicaCién'regional bien definida, con nombre de los
colindantes y lugares adyacentes.

El plano deberd traer, el sello y la firma, con No. de

licencia del profesional responsable, registrado como
Agrimensor Oficial.

f

Todos los planos de segregaciones y acoplamiento de fin-
cas deberan traer la finca, tomo y folio. En caso de -
que dos (2) propietarios estén de acuerdo en permutar
dreas de sus respectivos lotes, éstos deberdn firmar el
plano con No. de Cédula, para hacer constar gue ambas es
tdn de acuerdo con la permuta propuesta.

Todo plano deberd tener el nombre del propietario bien
claro, con el No. de Cédula y la firma.

Indicar a que Provincia, Distrito o Corregimiento perte-
nece. '

Indicar el Norte y los rumbos, medidas y linderos del po
ligono del lote o lotes por segregar y del resto libre -
cuando éste sea menor de una hectarea.

Toda finca a segregar deberd contar con un acceso adecua

do. 1/

Deberd presentarse un desglose de dreas que indigque:
a) El.érea totai de la finca madre.

b) Las areas de lote a segregar.

c) Area del resto libre.

d) Accesos disponibles para el resto libre.

e) Estructuras ubicadas en lote (s) a segregar.
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B. Observaciones Generales,

1.

2,

No se aceptardn copias "XEROX", solamente co?ias helio-
graficas.

Si el lote o lotes Pertenecen a una Urbanizacién; debe-—
ra anotarse el nombre de la misma.

Como dltimo trdmite, la persona que desee inscribir 1la
segregacidn de su lote; deberd llevarlo al Registro Pg

_ blico.

Al Registro Pdblico se llevan las escrituras Yy copias -
del plano aprobado por el Ministerio de Vivienda Yy por

el Catastro Fiscal, pPara poder proceder a la Inscripcidn
final.

La Agencia Regional del Ministerio de Vivienda llevar3 a
cabo las investigaciones pPertinentes. Los casos que ame
riten inspeccidn al sitio, se hardn por un funcionario —
de esta Agencia. ’

Temporalidad:

a) La Agencia Regional del Ministerio de Vivienda trami-
tard las solicitudes que se someten para su considera.
cién en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles ,
siempre y cuando no requieran de inspeccidn al sitio.

b) En caso de requerir inspeccién al sitio, se tramitars
‘en un plazo no mayor de 15 dfas calendarios.

1/ El area resultante del lote que se va a segregar de-—
- berd estar de acuerdo al drea minima de lote estable
cido para la zona por las normas vigentes.
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- ANEXO 5

MINISTERIO DE VIVIENDA
Direccidn General de Desarrolilo Urbano

NORMAS MINIMAS PARA URBANIZACIONES RURALES: =
Area de Uso PUblico: En todo Proyecto dge urbanizacidn o Parcela

cidn se dejar3 el 7.5% del Frea e los lo-
tes para uso Piblico,

Servidumbre ¢ Se debe Proveer 1las Servidumbres Necesarias
bara la construccign futurg del sistema de
alcantarillado. Dichas Servidumbres serip
determinadas Por el 1paan.

Sistema Pluvial * Se limitar3 g 14 construccidn de 1ag alcan

S 4
. tarillas a través de las calles Y veredas

Calles y Veredas ¢ Podran Construirse de tosca o material se-

Obras Pblicas (Depto. de calles Y Drenajes
Pluviales), Segin la fuente ge abastecimien
to de dicho material.

, CALLES
Ti de Calles Lotes Servidos D.v Sup. Rod. e e

Circ. Princ. + de 400 25.00 m. 12.20 isletga 17.00 m.
' : en el centro
Colectora 400 lotes 20.00 m. 12.00 m. 15.00 m.
Secundarig 200 lotes 15.00 m. 9.00 m. 12.00 m.
Local 100 lotes 12.00 m. 7.20 m. 11.00 m.

ciega de 100 m.

Ministerio de Vivienda. - ‘
__-____________h____________f________“____~_ _—
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Normas de Desarrollo Urkano-.

Area Minima de Lote: Al proveerse acueducto y alcantarillado
200 - 300 m2. minimo. Al Dproveerse
de acueducto 600 m2. como minimo. Sin
acueducto y sin alcantarillado 1000 m2 .
Cuando el suelo es arcilloso o poco ab-
sorbente debers consultarse con Salubri
dad para determinar tamafio minimo de 1o
te.

Densidad de poblacidn: 225H/Ha. maximo

Frente minimo. 15.00 mts, **=x

Fondo minimo de lote: 30.00 mts, *#«

Retiro lateral minimo. 10% del fondo del lote sin que tenga que
Ser mayor de 2.50 mts.

Retiro posterior: 15% del fondo del lote sin que tenga que
: Ser mayor de 5.00 mts.

Altura de edificacidn médxima: Planta baja y un alto.
Area de construccidn: 100% del &rea construible.
Area de ocupacidn: 50% del drea del lote.

Area libre: 50% del area del lote.

* Aplicables ﬁnicaménte a 10 km de los ejidos urbanos (Decreto
No. 192 - 12 de marzo de 1965) . 2 : o

** Casos especiales se Puede aplicar 10.00 mts. & 12.00 mts.

*** Varia segiin los servicios de la parcelacidn.
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ANEXO No. &

REQUISITOS PARA I.A PREPARACION Y.TRAMITACION

DE SOLICITUDES PARA CAMBIO DE USO DE SUELO Y LINEAS

A,

DE CONSTRUCCION.

Entrega y Retiro de Documentos.

La entrega de todos los documentos relativos a las solicitu
des para cambios especificos deberd hacerse en la Agencia
dRegional del Ministerio de Vivienda.

A su entrega, cada documento sera debidamente fechado Y ano
tado en el 1libro de registro, y por los documentos comple
tos, recibird un nimero de entrada; a quien entregue los de
cumentos y planos, se le harji entrega de una constancia don
de se indicafel contenido de 1lo recibido, el ndmero de re-
gistro y la ‘fecha de entrada. Al retirarlo lo hars en la
Agencia Regional del Ministerio de Vivienda, en donde se le
entregard un acta debidamente fechada y autenticada.

Documentos Requeridos.

1. Para Cambios de Usos del Suelo o Zonificacidn

a. Documentos Generales

Solicitud formal en papel sellado que dirige el pro-
pietario y el arquitecto responsable, al Director de

la Agencia Regional del Ministerio de Vivienda, don-
de detalla: ’

a.l. Registro de la propiedad (finca, tomo, folio ,
No. de lote, drea de lote, nombre y cédula del
propietario 'y No. de teléfono, nombre y licen -
cia de arquitecto y No. de teldfono.,

a.2. Ubicacién de la propiedad (calle o -avenida, ba-
rrio, corregimiento) y zonificacidn vigente.

a.3. Razones que ameriten el cambio solicitado.
a.4. Uso a que se destinari 1la propiedad con una bre
ve descripcidén del proyecto, asi como de su fun

cionamiento, especialmente si es para una acti-
vidad industrial o comercial.
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b.

Documentos Especiales

b.l. Plano del lote donde aparezcan los accesos pibli

cos (calles Y veredas) y los colindantes, a esca
la 1:100

b.2. Plano de ubicacidn regional del lote, que cubra
500 metros a 1la redonda, a escala adecuada prefe
riblemente 1:10,000.

b.3.'0pcional, un esquema del broyecto, donde se pue-
da apreciar su funcionamiento. '

2. Requisitos para cambios de lineas de construccidn

a.

Documentos Generales: solicitud en papel sellado que
difige el arquitecto responsable al Director de 1la A-
gencia Regional del Ministerio de Vivienda, contenien
do los siguientes datos:

a.l. Nombre y firma del arquitecto solicitante.
a.2, Teléfono.

a.3. Ubicacién de la calle, a escala adecuada preferi
blemente 1:200. ' o

a.4. Razones por la cual se solicita el cambio.

Documentos Especiales

b.1l. Plano de ubicacidn regional de 1a via, a escala
adecuada, Preferiblemente 1:10,000.

C. Tramitacidén de solicitudes para cambios de usos del suelo y
lineas de construccidn. '

i Temporalidad

a.

La tramitacién de las solicitudes tendrd una duracidn
minima de quince (15) dias laborales, considerando -
que el caso tenga un desenvolvimiento normal.

El periodo de tramitacidn podrd extenderse en base al
tiempo que demoren los trabajos de inspeccién y de -

las consultas, pero no se extenderdn por mis de trein
ta (30) dias calendarios,
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C. En caso de necesidad de informacidén adicional y -
transcurridos diex (10) dias habiles, sin que el in
teresado Proporcione 13 informacién o detalles adi—
cionales tequeridos, se suspenders la tramitacidn.

2. Etapas del tramite

sara la documentacidn bPresentada y se proceders a -
realizar una inspeccidn a1l sitio, la cual pPermitirg
verificar los argumentos del solicitante en cuanto
@ usos del suelo, circulacidn Y las tendencias de -
desarrollo del sector. Esta etapa involucra consul
ta a diferentes Sectores, 1o cual se harji conjunta-
mente con el Municipio.

b. Criterios ge decisién-
b.1. pPara Cambios de Zonificacidn

En base al informe técnico Yealizado, 1la Agen-
cia Regional del Ministerio de Vivienda promul
gara una NOTIFICACION aprobando O negando el -
cambio solicitado. '

b.2. Para Cambios de Lineas dé Construccidn

En el caso de aprobar el cambio de linea de -
construccidén se elabora una Notificacidn de 1a
Agencia, la cual firma el Director de la Agen-
cia y el Ingeniero Municipal.

En caso de ser hegada la peticidn, se le infor
mara al solicitante, en carta dirigida al peti
cionario, firmada por el Director de 1a Agencia
y el Ingeniero_Municipal. o

NOTA: Las notificaciones de cambios de zonificacidn
como las resoluciones de cambios de lineas de
construccidén serin entregadas al solicitante Yy
copias a las instituciones que asi lo requie -
ran. '

3. Reconsideraciones Y Apelaciones

a. Recibida una respuesta no satisfacto ria, el solici-
tante podrd pedir una reconsideracidn, basado en
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nuevos arqumentos Y aporte de mds detalles sobre el
particular. Esta reconsideracidn serd elevada al -

Director General de Desarrollo Urbano del Ministe—
rio de Vivienda.

En caso de que 1a Yeconsideracidén no sea favorable,
el solicitante podrs apelar al Ministro de Vivienda.
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ANEXO 7

REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA
Direccidn General de Desarrollo Urbano

Resolucidn N2 8

(de 20 de junio de 1974)

"Por el cual se aprueba el procedimiento
para tramitar solicitudes de incorpora -
c1on al Régimen de Propiedad Horizontal"

El Ministro de Vivienda
en uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO :

1€ Que mediante Decreto de Gabinete N° 217 de 26 de junio
~ de 1970, se establecid el Régimen de Propiedad Horizon

tal conocido también como Reglmen de Propiedad de Pisos
O Departamentos.

22 Que el Arxrticulo 2 de 1la Ley N© 99 de 4 de octubre de -
1973 que modifica los ‘articulos 29 y 30 del Decreto de
Gabinete N2 217 de 26 de junio de 1970, faculta al Mi-
nisterio de Vivienda para establecer el procedimiento
de tramitacidn de las solicitudes de incorporacidn al
Régimen de Propledad Horizontal.

32 Que la Direccidn GeneraJ de Desarrollo Urbano del Minis
‘ terio de Vivienda ha preparado el reglamento N2 1, que
trata sobre dicho procedimiento de tram1tac1on.

RESUELVE =
ARTICULO PRIMERO: Aprobar en todas sus partes el siguiente
Reglamento N® 1 por medio del cual se es

tablece el procedimiento para tramitar solicitudes de in--
corporacién al Régimen de Propiedad Horizontal:
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I.

REGLAMENTO N= 1
- PARTE PRIMERA -

REQUISITOS PARA IA PRESENTACION Y
TRAMITACION DE LAS SOLICITUDES

PRESENTACION DE _SOLICITUDES

A.

De la Entreqga v Retiro:

La entrega y despacho de todos los documentos relati
vos a las solicitudes de Incorporacidn al Régimen de
Propiedad Horizontal, deberi hacerse en las Oficinas
de la Direccidn General de Desarrollo Urbano del Mi-—
nisterio de Vivienda.

A su entrega, cada documento sera debidamente fecha-
do y anotado en el libro de registro, y el expedien-
te completo recibira un nimero de entrada; quien en—
tregue el expediente y planos recibira un recibo don
de se indican los documentos contenidos, el nidmero -
de registro y la fecha de entrada.

De los Documentos Requeridos:

1. Documentos Generales:

Los documentos minimos que debe contener todo ex-—
pediente son los siguientes:

a. poder especial que confiere el propietario o -
representante legal del inmueble al abogado o
firma de abogados que fungira como su apodera-
do en el proceso de tramitacidén de la Incorpo-—
racidn al Régimen de Propiedad Horizontal, asi
como su debida aceptacidn por éste o éstos; el
documento deberi estar escrito a maquina, en -
papel sellado y debidamente firmado por las —-
partes interesadas. :

b. solicitud formal en papel sellado que dirige -
el abogado que ha aceptado el poder al Sefior -
Ministro de Vivienda, donde solicita la autori
zacidn para incorporar el edificio al Régimen-
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de Propiedad Horizontal; dicha Solicitud debers
detallar los datos Principales del inmueble, ta
les como ntmero Catastralde 15 finca, tomo Yy fo
lio de su inscripeidn, ndmero, calle y corregi-
miento en que est3 ubicado, linderos Y superfi-
cile de la finca, destino asignado, caracteristi
cas arquitectdnicas del edificio, y valor del —
lote y sus mejoras. : :

El original del Reglamento de Copropiedad en Pa
Pel simple, Y dos copias del mismo. '

Municipio respectivo, donde se indique que di -
chas copias corresponden fielmente g las regis-
tradas y aprobadas en las oficinas municipales
donde se ubica el Proyecto.

do donde se indique 1ga inscripcidn del inmueble
Y su propietario actual, ademis de las medidas,
linderos, Superficiedel lote, Y descripeidn de
las mejcras existentes si 1as hubiere.

juridica, debe acompafiarse también el certifica
do del Registro Plblico en due conste los datos

Si el propietario del inmueble es una persong

- de inscripcidn Y el nombre de su Representante

Legal.

fotocopia del recibo del pago del Tmpuesto Muni
cipal de construccidn, donde conste el valor de
la edificacidn. :

copia del recibo de caja del Ministerio de vi -
vienda, donde consta el pago de los servicios -
de tramitacién de 1g solicitud presentada.



2. Documentos Especiales:

a. Los edificios de renta cuya incorporacidén al
Régimen de Propiedad Horizontal sea solicita
da y cuya fecha de construccidn sea posterior
al 26 de junio de 1970, deberan presentar co
pia autenticada del Permiso de Ocupacidn, ex
pedido por la Oficina de Ingenieria Municipal
0 por la autoridad municipal competente.

b. Los edificios de renta cuya fecha de construc
cién sea anterior al 26 de junio de 1970, de-
beran acompafiar a la solicitud un memorial en
papel sellado suscrito por un minimo del 75%

¢ de los inquilinos del edificio, manifestando
¢ Su anuencia a comprar los pisos o departamen-—
tos; el memorial debera contener una explica-—
cidén sobre las condiciones de venta de los pi
sos o departamentos, el costo de los mismos,
la firma y nimero de cédula del arrendatario,
con indicacidén del apartamento o local arren-
dado. '

c. En cualesquiera de los casos, las solicitudes
deberan acogerse al procedimiento de tramite
normal y cumplir con bs requisitos exigidos en
el punto B.l.b sobre "Documentos Generales".

I1. TRAMITACION DE SOLICITUDES

A. De la Duracidn del Tramite:

1. La tramitacidn de las solicitudes de Incorpora —
cidén tendri una duracidén minima de un (1) mes, -
considerando que el caso tenga un desenvolvimien
to normal (documentos completos y sin errores, ——
inspeccidén aceptada, etc.); el periodo de trami-—
tacidn podra extenderse en base al tiempo que de
moren los trabajos de revisidén y rehabilitacidn,
requeridos por las inspecciones que se realicen.

B. De las Etapas del Tramite:

1. Una vez recibida y registrada la solicitud de in
corporacidén en la Direccidn General de Desarxollo



4.

Urbano, la Seccidén de Control de Desarrollo (Uni
dad de Propiedad Horizontal) procederi a revisar
los documentos y planos del edificio a~Ffin de de
terminar si el inmueble se ajusta a las condicig
nes ambientales y estructurales que exige la Ley;
luego de hechas 1las inspecciones oculares y la -
revisidn total de los pPlanos, se enviara el expe
diente con un Informe de la Direccidn General de
Desarrollo Urbano al Departamento de Asesoria Ju
ridica del Ministerio. B

El Departamento de Asesoria Juridica estudiars -
los documentos y revisari el Reglamento de Copro
piedad, a la luz de las disposiciones legales vi
gentes; encontrindose en orden toda la documenta
cidén, a la firma del Sefior Ministro de Vivienda.

Firmada la Resolucidn por el Ministro de Vivien-
da, el expediente completo regresa para su trami
te final al Departamento de Asesoria Juridica ——
donde se archivan los originales (solicitud, cer
tificados y reglamentos), remitidndose a la Di-
reccidn General de Desarrollo Urbano las copias
autenticadas que han de ser entregadas a los in-
teresados y las que corxresponden a los archivos
de la Unidad de Propiedad Horizontal.

Recibida la Resolucidén firmada, el Direcctor Gene
ral de Desarrollc Urbano procedera a firmar los
pPlanos originales del edificio incorporado al R&
gimen de Propiedad Horizontal.

El despacho de los documentos ya tramitados se -
hara en las oficinas de la Direccidn General de

Desarrollo Urbano, para lo cual deberi presentar
se el recibo de registro expedido a la entrega -
de la solicitud. :

las Inspacciones a los Edificios:

Todos los edificios que se deseen incorporar al -
Régimen de Propiedad Horizontal, seran debidamen—
te inspeccionados por la Direccidn General de De-—
sarrollo Urbano, en sus aspectos estructurales, -
mecanicos y de distribucidn.

- —



4

2. En los casos de edificios existentes, Cuyos usos
ha motivado desperfectos o deterioro en sus ins-
talaciones, la inspeccién serd registrada en for
mularios de control y copia de ello serj entrega
do al apoderado de la solicitud de incorporacidn,
bPara que se proceda a efectuar las reparaciones
necesarias y las mismas estén debidamente acepta

das por la Direccidn General de Desarrollo Urba-
no. :

3. Una vez las reparaciones indicadas fueren reali-
zadas, se notificard de esto a la Direccidn Gene
ral de Desarrollo Urbano mediante nota del profe
sional iddneo de ingenieria o arquitectura que -
se haya responsabilizado por los trabajos; la —-

. Seccidn de Control de Desarrollo (Unidad de Pro-
piedad Horizontal) llevara a cabo una inspeccidn
ocular final a fin de comprobar lo informado v =
procedera a cursar normalmente la solicitud.

4. En los casos de edificios nuevos que estén en la
etapa de construccidén (minimo de un 25% de avan-—
ce) y que se solicite su incorporacidn al Régimen
de Propiedad Horizontal, se exigira una copia del
Bono de Garantia de la Construccidn y se podra -
expedir la Resolucidn éorrespondiente.'

— PARTE = SKGUNDA -

INDICACIONES PARA EL PAGO DEL SERVICIO DE
TRAMITACION DE LAS SOLICITUDES DE INCORPORACION

I. PROCEDIMIENTO PARA EL PAGO

A. Disposiciones Generales:

1. De acuerdo a lo establecido en el Articulo 2 de -
la Ley N® 99 del 4 de Octubre de 1973, "Los promo
tores pagaran al Ministerio de Vivienda una suma
equivalente a un décimo del uno por ciento(0.10%)
del valor de construccidén declarado para los efec
tos del Tmpuesto Municipal de construccidn, en —-—



concepto de tramitacidn de solicitud que presen
ten para incorporacidén de edificios al Régimen
de Propiedad Horizontal. El producto de las s
mas que se recauden por este concepto ingresaréﬁx
al Fondo de Asistencia Habitacional creado poxr
la Ley General de Arrendamiento.

El porcentaje anteriormente indicado se pacra al
momento de presentar formalmente la solicitud de
incorporacidn, siendo éste un requisito previo a
la tramitacidén de documentos; dicho pago repre -

-senta Unicamente el costo de los servicios de ——

tramitacidén, por lo que en ningdn caso significa
que la solicitud esté aprobada o que sera devuel
to al solicitante en el caso de que la solicitud
de, incorporacidn sea negada.

Los promotores de edifieios que el Ministerio de

Vivienda califique como de interés social estaran
exentos de este pago.

.B. Disposiciones Especificas:

=8

Al momento de presentarse la solicitud de incorpo
racidn, la Direccidn General de Desarrollo Urbano
expedira al interesado una Orden de Cobro, la cual
indicara el valor en concepto de los servicios de
tramitacién y autorizacidn a la Caja del Ministe-
rio a recibir dicho pago.

El pago del servicio de tramitacidén se hari en —-—
cualesquiera de las ventanillas de recaudacidn -
del edificio:central del Ministerio de Vivienda,
mediante la presentacidén de la Orden de Cobro; la
caja que reciba el pago entregard un recibo origi
nal y una copia al interesado.

El pago se efectuara mediante cheque certificado
de un banco registrado en Panama, el cual se endo
sara a nombre del Ministeric de Vivienda-Fondo de
Asistencia Habitacional.

La copia del recibo sera entregada a la Direccidn
General de Desarrollo Urbano como constancia del

= 2O



Pago de los servicios de
rd junto a los demas docu
la solicitud dge incorpora

tramitacidn, y se anexa
mentos que acompafian -

cidn. \\

COMUNIQUESE Yy PUBLIQUESE,

LIC. JOSE A.DE IA 0ssa,
MINISTRO DE VIVIENDA.

¢

ING. ABEL RODRIGUEZ C.,
VICE-MINISTRO DE VIVIENDA.



CLASIFICACION DE INDUSTRIAS
(Segln Sanidad Ambiental del M. de Salud)

Industrias Inofensivas o Livianas (I1)

Alfombras (tejidas a mano)
Alimentos para nifios
Ampolletas (excluyendo bulbos)
Ampclletas para inyecciones
Aparatos de radio

Articulos de tocador (excluye jabdn)
Articulos épticos

Botones

Confecciones de ropa hecha
Confites ;

Cierra eclair (zipers)

Cintas

Cinturones

Copias de planos

Chocolates

Empajado

Envasadoras de especies
Envasadores de té

Espejos

Galletas

Guantes

Guarniciones de cueros(adornos, arreos)
Harina de legumbres Y cereales
Helados -
Hielo

Huaipe (estopa, tejidos)
Imprentas -
Instrumentos musicales -
Maletas y carteras
Manufacturas de alhajas
Marcos y molduras para cuadros
Miel

Orfebrerias y plateria
Productos quimicos y farmacéuticos

ANEXO N°©
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ANEXO N° |

2. Industrias Molestas (Im)

Abonos
" Aceites Y drasas lubricantes mezcla Y envasado \
Aceites vegetales
Acidos
Alcoholes
Algodon hidrdfilo
Alimentos para aves y animales
Almiddn
Amoniaco
Anilinas y colorantes
Armadurias de automéviles y balanzas
Articulo de corchos
Articulos eléctricos
Articulos de goma y plastico
Articulos funerarios
Articulos cde midrmol y greda (arcilla)
Articulos metdlicos
Articulos metdlicos pars escritorios
Aserraderos y barracas
Astilleros
Avenas machacadas
Aprestos (engomado de telas)
Baterias '
Bebidas alcohdlicas
Bebidas gaseosas
Betunes y ceras
Bicicletas y triciclos
Cajas de cartén
Cajones
Cal
Calentadores
Calzado
Carpinteria y torneria
Carros y carruajes
Carrocerias para automdviles
Catres metdalicos
Celulosa
Cemento para calzado
Cemento o yeso , articulos
Ceramica
Cerveza
Cocinas
Colchones



ANEXO N° 8

Condimentos a base de ajies y ajo

Condimentos (menos ajo y ajies)

Conservas

Conservas alimenticias

Cordeles

Clavos y tornillos

Cloro

Crin vegetal

Curtiembres o carbdn vegetal

Depbsitos distribuidores de subproductos de petrdleo
Destilerias de alquitran

Dextrina

Embobinados de hilo

Esmeriles y lijas

Enchapados de madera

Envase de hojalata

Escobas y escobillas

Esponjas de acero

Estampado de tejidos

Estampados y repujados de metales

Fieltros (sombrero, capote, alfombra)

Fierro enlozado
Fbésforos

Frigorificos

‘Fundicidén de acero e hierro
Fundicidn de otros metales
Galvanoplastia
Glicerina

Glucosa

Grasas comestibles
Harina de pescado
Herrerias

Hidrogenacidén de grasas
. Hilanderias '

Hojas de afeitar
Horquillas y broches
Jabones y productos para lavar

Juguetes ;
Laboratorios biolégicos (sueros, vacunas, etc.)
Laminacidén de metales

Lamparas

Lapices

Lavanderias



ANEXO N° 8

Levaduras
Maderas terciadas :

Mangos para herramientas - /
Mantequilla

Maquinarias

Margarina

Mataderos

Medias, calcetines

Molienda de minerales

Molinos de arroz

Molinos de trigo

Motores

Muebles

Muebles metdlicos

Neumdticos

Papeles yrcartones

Papeles especiales (carbén, celofan, ferroprusiato, fotografico)
Pasteurizacién de leche :
Pelos y cerdas de animales

Persianas

Picadura de lefia

Pinceles

Planchas de mirmol

Plantas fileteadores Y congeladoras de pescado Y mariscos .
Planta incubadora

Plantas termoeléctricas

Productos quimicos volitiles que produzcan olores
Puertas y ventanas

Quesos . -

Recuperadoras de fibras textiles

Recuperadora de metales

Refinadora de metales

Refinerias deazfcar

Refinerias de sal

Reparacidn de vehiculos

Repuestos de automéviles

Seleccidn de semillas

Serruchos

Subproductos de animales

Subproductos viniltos

Tacos, hormas y plantillas

Talco (molinos)

Talleres mecdnicos



Techado de cartdén alquitranado
Tejidos de alambre
Tejidos en general
Telas impermeables
Tintas de imprentas
Tintorerias

Tiza

Tonelerias

Trafilacidén de alambre
Velas

Vidrios y cristales
Vinagres

3. Industrias Peligrosas (IP)

Fabrica de explosivos

~~ ANEXO N° 8

Fabricacidén de gases comprimidos como oxigeno, acetileno,

gas carbdénico, gas propano,

etc.

Fabricacidén de productos cuya elaboracién requiera el uso
de gas ligquido o cualguier material téxico-

Fabricacidn de productos cuya elaboracién requiera el uso
de materiales explosivos o inflamables

Fabricacidén de productos inflamables

Pinturas

Reactores atémicos y plantas productoras de energia nuclear

Refinerias y almacenamiento

de petrdleo y sus derivados

Tostacidn de minerales sulfurados



ANEXO No. 9
P

REQUISITOS PARA LA APROBACION DE PLANOS DE CONSTRUCCION

EN EL MUNICIPIO DE CHITRE.

1. Original y cinco cbpias con sellos respectivos.

2. Planta arquitecténica.

3. Planta y detalles de cimiento.

4. Planta y detalles de techo.

5. Elevaciones (frontal, posterior y un lateral minimo).

6. ,Plana de localizacidn con indicacidén de acera y sus reti
ros laterales, frontal y posterior.

7. Secciones y detalles de construccidn.

8. Plano eléctrico confeccionado por un profesional idéneo.

9. Plano de ploueria confeccionado por Qn profesional idéneo.

10. Titulo de propiedad o autorizacidn escrita dgl prqpietario‘
del lote. '

11. Para los proyectos de viviendas de conjunto, hay dque pre -
sentar el plano de locqlizacién de las viviendas.

. NOTA:

Los planos de construccién deben ser confeccionados por un
profesional iddneo.

Una vez terminada la construccidén para su ocupacidn se ne-
cesita solicitar a estas oficinas el debido permiso de ocu
pacién. '



ANEXO N° 10

LISTADO DE PEQUENOS LOCALES COMERCIALES V DE SERVICIOS PERMITIDOS

EN LAS ZONAS RESIDENCIALES

CONCEPTO: Son establecimientos para 1a venta al detal de articulos

NOTA

de primera necesidad asi como los gue brinden servicios

Y reparaciones domésticas a las zonas residenciales con-
tiguas.

Locales Comerciales:

Abarroterias (tiendas), bPanaderias y pastelerias, carnicerias,
lecherias, y derivados, supermercados (pequefios), floristerias,
librerias y pastelerias, revistas y misceldneos, farmacias, su
cursales bancarias, venta de articulos fotograficos, discos,
almacenes de ropa,etc. '

[}
T . .
Locales de Servicios:

Salones de belleza y barberias, zapaterias (venta y reparacidn),
lavanderias (lavado Y planchado), lavamaticos, sastrerias, al-
macenes para la venta y reparacién de articulos del hogar, res
taurantes, refresquerias, cafeterias, oficinas y consultorios
de profesionales, etc. :

Pequefios Talleres:

Reparacién de articulos fotogrificos, reparacidén y venta de
platerias, joyerias y relojerias, reparacidén de artefactos elec
trodomésticos y de instrumentos musicales, etc..

-

Este listado no es limitativo. TILas autoridades municipales
podrén aprobar otras locales comerciales y de servicios, si=m-
pre y cuando estos usos no sean perjudiciales a las zonas re-
sidenciales. ' :



OARED CIEGA 5

R-R RESIDENCIAL RURAL

Esquema

Grdfico de las Normas

DENS!DAD : 50 personas/ has

FRENTE

MINIMO ;

20.00 mits

FONDO MINIMO. 50.00 mts

AREA

ALTURA MAXIMA: planta baja y unalto

MINIMA

10.00mts

1,000 mts?

13
o
©

&

PROYECCION

DEL TECHOX‘

.50

OSSNSO

OCUPACION= 60% /
/
LIBRE = 40% /
4
CONST.= 80%/

7

1.50

2 PARED CIEGA

~

ANEXO

de Desarrolio Urbano.

20.00mts

(E, PROYECCION
o DEL TECHO
@,

OCUPACION= 30%,

7
é

70%

CONST. = 30%

50.00 mts

N

| AUTO

A FRENTE DEL LOTE
A=y

ACERA

GRAMA

__EJE DE CALLE

Y /
1 AUTO /
/ L.c
i Sl (e omnmashilsmandduigy S | ‘Z“"
8
| (O_FRENTE DEL LOTE %) __L.p
ACERA ACERA
GRAMA / \ GRAMA

ESCALL. 1:500

R-E  RESIDENCIAL ESPECIAL

DENSIDAD: 300 personas / has
FRENTE MINIMO: ver norma
FONDO MINIMO: 25.00 mts
AREA MINIMA: ver norma |

ALTURA MINIMA: planta baja yunalto

RETIRO LATERAL: pared ciega (ninguno)

con abertura(1.50mts)
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L.

13.00 mts.

9}

[}
e PROYECCION DEL TECHO
T A S e et o o i T
- | / )
= !
Rl RESIDENCIAL — BAJA DENSIDAD ol / e
T e
! I
: |
DENSIDAD: 100 personas/ has . I
| OCUPACION = 50%, :
FRENTE MINIMO: ver norma REBRRE T 3% I
i CONST.= 80% I
: 1
AREA MINIMA: ver norma : !
4 ! :
ALTURA MAXIMA: planta baja y dos altos s E 1
. ol & N
d I
. " |
FONDO MINIMO: 30.00 mts. | |
| 1
! 1
| |
I |
|
| :
VARIA 1
© Q l .
3 |
& : I
5 e, b1 L e
PROYECCION DEL_TECHO ) q = =
r-y—————= - °
; //// : LP () FRENTE DEL LoTE | gk E'“L.P
1 ACERA AC
Lso | | =1 1.50
I | 6RAMA ( GRAMA
l I T
| /OCUPACIOH:50 % % | ’ .
|/ %l EJE_DE_ LA cate ‘2 -
= % LIBRE= 50 9% / | z : ESCALA 1:250
léc‘”‘”': VARLA 4 | R-2 RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
|
1% l ' DE MEDIANA DENSIDAD
LW [
ol | |
= | I
l | DENSIDAD : 500 personas / has
| |
| : FRENTE MINIMO: ver norma
|
! | :
l | AREA MINIMA: ver norma
|
I
L | _I Le ALTURA MAXIMA:pianta baja y dos altos
£ L
2 31__@_@5_"15 o L B e FONDO MINIMO : 30.00 m¥s.
ACERA ACERA .
GRAMA / \_ GRrAMA

ESCALA 1:250
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R-M| RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

.DE ALTA DENSIDAD

DENSIDAD! 750. perscnar /has

FRENTE MINIMO:

ver norma
FONDO MINIMO. 3G.00 mts
AREA MINIMA: varig

ALTURA MAXiMA: determinada por la densidad

RETIRO LATERAL: pared ciega (ninguno)
con abertura(l.50mts}

VARIA

ol -
o

PROYECCION DEL TECHO

I o

/ocuncmn 0% /
/ e
/

LIBRE: 40%

SN
N \\\\‘
RN

s

30.00mte.

\

TR
mmnix

L50
,/ /{///
‘,-/ _,/ - ; 11 -
15300 m S - i o P /
D> 9 b s //// &//,/
o i8IS IS, ek Lo
<°§ e | A
k ' [ PROYECCION DEL TECHO =l
| b oo s s o ol st ot = X
7 V
%V////// S o 4 ) _)L ), FRENTE DEL " LOTE 1A Le
g / /i ALl AV O—-- = S —
C:/VO/C g /%f/ J o y ) ACERA ACERA
:/ LSS, ZF —
G?/,' o -OCUPACIO/N' VARIA i ? g il by J \ wdninic
Q/AL / |consTrucion: 3009 18
mg /% " EJE DE_ CALLE dp
! o § —_— - 2 -
§i /P ’ % a\\- ESCI 13256,
Lso Y AN/ ; J// C-2 COMERCIAL URBANO
r 2 /y <
i A/
/%V : % FRENTE MINIMO: 15.00mts.
Zl( / FONDO MINIMOQ:. Z20.00 mts.
d " Le AREA MINIMA 500,00 mts’
= e e I
o ALTURA MAXIMA. determinada por el’
- Grea ae construccion
h FRENTE DEL LOTE - G/L __L P .
N T - ) RETIRO LATERAL: ver normo
ACERA ACERA
GRAMA J \ GRAMA

—_—

EJE DE CALLE

£
N

e 10O =



C-3  COMERCIAL VECINAL
O DE BARRIO

FRENTE MINIMO: 10.00mts.

FONDC MINIMO: 25.00mts.

AREA MINIMA: 200.00mts? ZONA R-E

300.00mts®> ZONA R-| y R-2

ALTURA MAXIMA : yver norma

20.00mss,

— @

w|PROYECTION DEL Tscuol

?

TS

N

\
R

Ny
N\

OCUPACIONI70%,

LIBRE: 309,

N\

NN

NN

% CONST.. 2009, %

Z 2

7 %

W 7

» %
5 ) / ]’/‘_ Lc
h-rmewre peore | ) L

ACERA ACERA
—
GRAMA \ GRAM A

I - { EJE _DE CALLE
_ ———F__PE CALLE
ESCALA 1:500

\II./ 25;_00 mte,

Le .y, N
-]

[ ]
o
| ~FRENTE peL_Lote - L.c

ACERA ACERA
e :
GRAMA GRAMA
—_— 7 : R
EJE DE CALLE é
\-_— ————

- ZONA INDUSTRIAL

FRENTE MINIMO - 20.00mts.

FONDO MINIMO: 40.00mts.
AREA MINIMA: 1,GU O mts?

ALTURA MAXIMA: determinada per el area de
construccion

RETIRO LATERAL® ver norma
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ZONA INSTITUCION
GUBERNAMENTAL

In-a

AREA MINIMA : 250 mts?

FRENTE MINIMO: 10.0 0 mis.

FONDO MINIMO: 25.00mts

LINEA DE CONSTRUCCION: |a que indique el plang

de urbanizacion aprobada

:.f 15.00m?s E:

te

T
N | B.00m

l,1.90

L.P

ACERA

- i i A - ~= —=p= =

; ORANMA

e E3CALA]I333Yy

];;’ .
;
J

A2
"""'—)‘Q{Z'"'/'//" e 2% i 4

s

{‘__.._

AL
: K/. 7

_.__.__._E =

|

EJE DE CALLE
—_— e ALLE
EScALA:1:250

In-b zona INSTITUCIONAL

EDUCATIVA

AREA MINIMA - 500 mts?
FRENTE MINIMG: 15.00mts.
FONDO MINIMO: 30.00mts

LINEA DE CONST: la indicada en el pian
vial aprobado.

= O -~



