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PROCEDIMIENTO PARA EL CAMBIO DE
ADMINISTRACION DE UN INMUEBLE DE
ARRENDAMIENTOS



MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
DEPARTAMENTO DE RECAUDACION

PROCEDIMIENTO PARA EL CAMBIO DE ADMINISTRACION DE UN
INMUEBLE DE ARRENDAMIENTOS

Para realizar este procedimiento el Departamento de Recaudacion cuenta con un
Registro de los Administradores o Propietarios de inmuebles de Arrendamientos.

Administrador o Propietario de Inmueble de Arrendamientos

1.  Solicita cambio de administracion al Departamento de Recaudacion,
mediante nota explicativa donde consta la ubicacion y datos de inscripcion
del inmueble en el Registro Publico, segin “Hoja de Requisitos”
(anexo N° 1).

Direccion General de Arrendamientos
Departamento de Recaudacion
Jefe

2. Revisa datos de la “Nota de Solicitud de cambio de Administracion”,
asigna la solicitud de cambio a un(a) Analista.

Analista

3.  Recibe “Solicitud de Cambio de Administraciéon” y confecciona la
“Nota de Cambio de Administracién o Propietario” segiin modelo

(Anexo N° 2) en original y 1 copia.

Original: ~ Administrador o Propietario del Inmueble.
Copia 1:  Departamento de Recaudacion.

Secretaria

4.  Transcribe la “Nota de Cambio de Administracion o Propietario”.



Jefe
5.  Firma la “Nota de Cambio de Administracion o Propietario”.
Secretaria

6.  Entregala “Nota de Cambio de Administracion o Propietario” al
administrador o propietario del inmueble de arrendamientos.

Administrador o Propietario de Inmueble de Arrendamientos

7.  Recibe “Nota de Cambio de Administracion o Propietario” de
inmueble de arrendamientos.



MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
DEPARTAMENTO DE RECAUDACION
PROCEDIMIENTO PARA EL CAMBIO DE ADMINISTRACION DE UN INMUEBLE

DE ARRENDAMIENTO
FECHA:23 ABRIL 2007 PASOS: 7
ADMINISTRADOR O PROPIETARIO DE DEPARTAMENTO DE RECAUDACION
INMUEBLE DE ARRENDAMIENTOS
PASO 1 PASO 2
SOLICITA CAMBIO DE ADMINISTRACION JEFE REVISA DATOS DE LA “NOTA DE
AL DEPARTAMENTO DE N SOLICITUD DE CAMBIO DE
RECAUDACION MEDIANTE NOTA ADMINISTRACION”
EXPLICATIVA
PASO 3 I

ANALISTA RECIBE “SOLICITUD DE
CAMBIO DE ADMINISTRACION” Y
CONFECCIONA LA “NOTA DE CAMBIO DE
ADMINISTRACION O PROPIETARIO”

PASO 4

Y

SECRETARIA TRANSCRIBE LA “NOTA DE

CAMBIO DE ADMINISTRACION O PROPIE-
TARIO”

PASO 5

JEFE FIRMA LA “NOTA DE CAMBIO DE
ADMINISTRACION O PROPIETARIO”

PASO 7 PASO 6

\ 4
REGIBE “NOTA DE CAMBIO DE SECRETARIA ENTREGA LA “NOTA DE

ADMINISTRACION O PROPIETARIO” DE  |¢——— CAMBIO DESEI\EAINE;I'OR:ACION (o)
INMUEBLE DE ARRENDAMIENTOS PROPIETARIO”




ANEXOS



Anexo N° 1

N . ) REP'IBLICA DE PANAMA
) MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCIiON GEMiRAL DE ARRENDAMIENTOS

DEPARTAMENTO DE RECAUDACION

DOCUMENTOS QUE SE DEBEN PRESENTAR PARA LA TREMIFACION DE
LOS CAMBIODS DE ADMINISTRACION Y DE REPRESENTANTE LEGAL

\

- NOTA EYXPLICATIVA CON TODAS LAS GENERALES DET. INMUEBLE 4
S {NUMERD O NOMBRE DEL INMUEBLE Y SY !IDJTACION: NOMBRE DE
O DE LDOS ANTIGUOS ADMINISTRADORESY,
2, COPIA DE LA JESCRITURA, 31 TIENE A4S DE UN ANO, TRAER
+ CERTIFICACION DEL REGLSTRO PUSLICO ACTUALIZARA DONDE '
g CONSTE QUIEN ES EL DUENO, DE L) PROPILEDAD. 51 LOS

DUENOS  3ON  UNA SOTIEDAD, PRESENTAR COPIA DE LA
CERTIFICACION DE LA SOCIEDAD, -

3. EN CABO DE QUE NO 5EA EL MI3MC PROPIETARLIO EL QUE VA A
ADMINISTRAR La PROPLEDAD, DEBERA  OTORGAR PODER
NOTARIADO A LA O LAS PERSONAS O SOCIEDAD QUE DESIGNE
COMO ADMINISTRADDR, :

A

CUANDO ES CAMEIO DE REPRESENTANTE LEGAL POR CONCEPTC DE

NOEVA JUNTA DIRECTIVA TRAER COPIA DE LA CERTIFICACION

DE LOS NUEVOS DIGNATARIOS. CUANDO ES POR DESIGNACION DE

LA GERENCIA, NOTA DONDE INDICA QUIEN ESTL AUTORIZADO A
FIRMARFPRANRAPSACLADSDCIEDAD.,

PARA EFECTOS DE LA DEVOLUCION DE DEPOSITO SE DEBE

INCLUIR A CADA DEVOLUCION COPIA DEL DOCUMENTO QUE
AUTORIZA LA FIRMA DEL NJEVD REPRESENTANTE LEGAL,

SIEMPRE Y CUANDO EL CONTRATO ESTE FIRMADO POR EL

ADMINISTRADOR ANTERIOR.
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A PARTIR DEL:

MINISTERIO DE VIVIENDA

DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
DEPARTAMENTO DE RECAUDACION

CAMBIO DE_ADMINISTRACION O PROPIETARIO

CAMBIO NO.

-2006

DE DICIEMBRE DE 200

CAMBIO DE ADMINISTRADOR:

ADMINISTRADOR ANTERIOR:

NUEVO ADMINISTRADOR:

Modelo
(Anexo N° 2)

NO./NOMBRE DEL
INMUEBLE

UBICACION

FINCA

DOCUMENTO

ASIENTO

CAMBIO DE PROPIETARIO:

PROPIETARIO ANTERIOR:

NUEVO PROPIETARIO:

POR LO QUE AGRADEZCO QUE LOS CHEQUES SEAN GIRADOS A NOMBRE DE:




PROCEDIMIENTO PARA DEPOSITO POR
RECAUDACION DIARIA



MINISTERIO DE VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
DEPARTAMENTO DE RECAUDACION

PROCEDIMIENTO PARA DEPOSITO POR RECAUDACION DIARIA

Usuarios

1.  Hacen depdsitos de Consignaciones de Deposito, Consignaciones por
Reparaciones, Consignaciones de Canones, Consignaciones Especiales,
Venta de Contratos y otros.

Direccion General de Arrendamientos
Departamento de Recaudacion
Cajero(a)

2.  Extiende recibo y recibe el dinero o cheque. Dirige al Usuario a las
Oficinas correspondientes, segin el pago efectuado.

3. Prepara balance de caja y llena volantes de depdsitos bancarios.

Supervisor de Caja

4.  Revisa depositos (volantes de depositos) y los recibos de pago. Prepara
valija para el Deposito.

Analista o Designado

5.  Efectha el deposito bancario
Banco Nacional de Panama

6.  Recibe el deposito bancario.

Direccion General de Arrendamientos
Departamento de Recaudacion
Jefe

7.  Prepara “Informe diario de Recaudacién” ¢ “Informe de Depdsito de
los diferentes fondos”. ‘

13



8. Envia “Informe Diario de Recaudacion” al Director General de
Arrendamientos, al Departamento de Tesoreria y Auditoria Interna.

Oficinista
9.  Archiva copia de Informes

Direccion Administrativa
Departamento de Tesoreria

10. Recibe “Informe diario de Recaudacion” e “Informe de Deposito de los
diferentes fondos” y pasa Informes al Departamento de Contabilidad para

los registros contables.

Departamento de Contabilidad
Contador

11. Recibe “Informe diario de Recaudacion” ¢ “Informe de Deposito de
los diferentes fondos” y hace los registros contables.

14
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BASE LEGAL

= Ley No. 93, de 4 de octubre de 1973.

» Decreto Ejecutivo N° 87, de 28 de septiembre de 1993.
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PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA, LUNES 22 DE OCTUBRE DE 1973
-

No. 17.456

CONTENIDO
Consejo Nacional de Legislacion

Ley No. 93 de 4 de Octubre de 1973, por el cual se
dictan medidas sobre tos arrendamientos vy se crea en el
Ministerio de Vivienda, la Direccibn General de

Arrendamientos.

Ley No.94 dé 4 de  Octubre de.1973, por medio de la

Mejoras por valorizacion.

Ley No. 95 de 4 de Octubre de 1973, por la cual se
reglamenta el Desarrollo de las Areas Sujetas a
Renovacién Urbana. ’

Ley No. 96 de 4 de Octubre de 1973, por la cual se
modifica el Pardgrafo del Articulo I de la Ley No. 64 de
18 de diciembre de 1961.

Ley No. 97 de 4 de Octubre de 1973, por la cual se
establece el descuento obligatorio para el pago de la
vivienda.

Ley No. 98 de 4 de Octubre de 1973, por el cual se
. . reglamenta el procedimiento para condenar o rehabilitar
" casas en dreas urbanas.

- Ley No. 99 de 4 de Octubre de 1973, por el cual se
modifica los articulos 29 y 30 del Decreto de Gabinete
No. 217 de 26 de junio de 1970.

Ley No. 100 de 4 de Octubre de 1973, por el cual se
establecen exenciones de impuestos para casa o edificios
destinados a Habitaciones populares.

Ley No. 101 de 4 de Octubre de 1973, por la cualse
adiciona un acdpite al articulo 708 de! Cédigo Fiscal.

Ley No. 102 de 4 de Octubre de 1973, por el cual se
hereditarias y Donaciones. .

Ley No. 103 de 4 d2 Octubre de 1973, por la cual se
reforma fos articulos 70. y 80. de la Ley No. 10 de 25 de
enero de 1973,

Ley No. 104 de 4 de Octubre de 1973, por la cual se
reforma el Articulo 33 del Decreto de Gabinete 238 de 2
de Julio de 1970.

Avisos y Edictos.

cual se establece y reglamenta la Contribucién de

crea una exencion de Pago del impuesto de asignaciones ~

Consejo Nacional de Legislacion

DICTANSE MEDIDAS SOBRE
. LOS ARRENDAMIENTOS

LEY No. 93
(de 4 de octubre de 1973)

Por la cual se dictan medidas sobre los
arrendamientos y se crea en el Ministerio de

Vivienda, la Direccidn General de Arrendamientos.
EL CONSEJO NACIONAL DE LEGISLACION
DECRETA

CAPITULOI -

ARTICULO 1. Es de orden piblico el
arendamiento de bienes inmuebles particulares
destinados para habitacién, establecimientos
comerciales, uso profesional, actividades
industriales y docentes, que se regula por medio de
esta Ley.

ARTICULO 2.~ Esta Ley regula, igualmente, los
subarrendamientos y se aplica al arrendamiento de
cuartos y apartamientos amueblados,

ARTICULO 3.~ Se excluye de la aplicacién de
esta Ley aquellos bienes inmuebles arrendados
cuyo canon de arrendamiento sea establecido por
dia, tales como: hoteles, moteles, casas de
hospedaje y pensiones. Las viviendas en los centros
de verano que se arriendan por temporada también
quedan excluidas, siempre que el término de
arrendamiento con las prorrogas si éste es el caso,
no sea superior a seis (6) meses,

ARTICULO 4.~ No se podra negar el
arrendamiento de los bienes inmuebles a que se
refiere esta Ley, por razon de raza, estado civil,
sexo, nacionalidad, edad, color, credo politico o
religioso, o por tener nifios el arrendatario.

ARTICULO 5.-- Todo contrato de
arrendamiento debera formalizarse por escrito en
formatos suministrados por la Direcciéon General de
Arrendamientos, y expresard: fecha, nombres,
apellidos, nimeros de cédula de identidad personal
y domicilios de los contratantes; el bien inmueble o
parte del que comprenda el arrendamiento con
expresion del pumero, calle o plaza y
corregimiento en que esté ubicado; nimero
catastral de la finca, tomo, y folio de su inscripcion
y cualesquiera otras indicaciones sobre la misma;
valor en dinero que representa el canon de
arrendamiento, aunque se convenga el pago en
servicios o en especies distintas; el término de

duracion; y el destino que se le da al inr e
arrendado.
ARTICULO 6.-- EL ARRENDADOR tiene la

obliga®®on de entregar a la Direccion' General de
Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, dentro
de los cinco (5) dias hibiles signientes a su firma,
una copia de todo Contrato de Arrendamiento que
celebre. La omision del Arrendador de presentar
copia del Contrato, o la negativa del airendatario a
firmarlo cuando esté ocupando el inmueble, sera
causal de sancion de acuerdo con lo establecido en

e Y
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GACETA OFICIAL

ORGANG DEL ESTADO
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HUMBERTO SPADAFORA P

OFICINA:

Editora Renovacion, S.A., Via Femandez de Cdordoba (Vista
Hermosa). Teiéfono 61-8994, Apartado Postal B4
Panama, 3—A Replblica de Panama.

AVISOS EDICTOS Y OTRAS PUBLEAC!ONES
Direccitn General det ingresos
Para Suscripciones ver a Ls Administracién,

SUSCRIPCIONES
Minima: 6 meses: En Ia Republica: B/6.00
En el Exterior 8/8.00
Un ailo en Ia Republica: B/.10.00
En e! E xterior: B/.12.00

TODO PAGO ADELANTADO :
Numero suelto: B/0.05 . Solicitese en s Oficina de Ventss de
impresos Oficiales. Avenida Eloy Alfsro 4 16.

esta ley. Las disposiciones de este articulo también
se aplicardn al subarrendamiento.

ARTICULO 7.— No se considera violacion del
contrato de arrendamiento, el hecho de que en una
casa arrendada para habitacion, sus ocupantes
ejerzan el oficio o profesion del cual derivan sus
ingresos, siempre que el ejercicio de éstos no viole
disposiciones legales vigentes, ocasione gastos
adicionales al arrendador o perturbe la paz y
tranquilidad de los vecinos.

ARTICULO 8. Todas las casas destinadas para
habitacion deben reunir las condiciones de higiene,
salubridad y seguridad previstas en la Ley.

ARTICULO 9.-- Ningitn contrato de
arrendamiento o la prorroga de él, podra celebrarse
por un término menor de tres (3) abos; el
arrendatario tendra derecho a que se le prorrogue,
por igual término, en caso de que al vencerse el
contrato estuviera al dia en sus pagos. Si el
arrendador rehusare recibir el importe del canon
de arrendamiento, el arrendatario podra
depositarlo en la Direccion General de
Arrendamienfos del Ministerio de Vivienda. La
constancia correspondiente que se le expida
acreditara haber verificado sus pagos y para todos
los efectos legales se entendera prorrogado el
contrato.

ARTICULO 10.- - El término de duracion y el de
prorroga del contrato de arrendamiento es

obligatorio para el arrendador y renunciable para el

arrendatario en cualquier tiempo, sin otra
obligaciéon que un aviso previo, -
El arrendador debera notificar. a la Diréccién
General de Arrendamientos la prorroga de todo
contrato segiin lo establecido en el Articulo 6 de
esta Ley. La omision de esta notificacion no
afectara la prorroga automidtica del contrato.

L b e e o
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ARTICULO 11.- El canon de arrendamiento se

pagard por mes vencido.

ARTICULQO 12.-- Queda prohibido exigir del
arrendatario retribucion alguna en cualqueir forma
que ésta sea, fuera del importe del canon de

" arrendamiento correspondiente. :

ARTICULO 13.-- En los Contratos de
Arrendamiento que se celebren a partir de la
vigencia de esta Ley, es obligacion de todo:
arrendatario salvo las excepciones que establezca el:
Ministerio de Vivienda, consignar por conducto del’
arrendador una suma igual al canon de
arrendamiento en concepto de deposito. Esta suma
sera entregada a la Direccion General de
Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, a cuyo
carga estara su control y manejo, y sera devuelta a
su depositante al terminar el contrato de
arrendamiento, salvo el caso de reclamo por parte
del propietario de c4nones adeudados o daios
causados por el arrendatario distintos a aquellos
debidos al uso o desgaste normal de los bienes;
estas circunstancias deberan ser debidamente
comprobadas.

La Direccion General de Arrendamientos del
Ministerio de Vivienda reglamentara la forma y
fecha en que deberan verificarse los depositos a que
se refiere este articulo.

ARTICULO 14.  No podra estipularse en los
contratos de arrendamiento:

1. La obligacion para el arrendatario de pagar el
canon de arrendamiento por adelantado;

2. La obligacion de pagar cualquier suma
adicional al canon de arrendamiento estipulado en
el contrato; y

3. La renuncia a cualesquiera de los derechos
contenidos en las disposiciones de esta Ley.

ARTICULO 15. Sonnulasy, por lo tanto, no
obligan a los contratantes, aunque se expresen en
un contrato de arrendamiento o en otro pacto
cualquiera, las estipulaciones que impliquen
renuncia, disminucion, adulteracion o dejacion de
derecho alguno reconocido a favor del
arrendatario.

ARTICULO 16.-- A partir de la vigencia de esta
Ley los arrendatarios de edificios de arrendamiento
que se incorporen al Régimend de Propiedad
Horizontal, tendran preferencia en las operaciones
de compra-. venta que se verifiquen sobre el bien
inmueble objeto del arrendamiento. La opcion que
por este medio se establece a favor del arrendatario
tendra un plazo miximo de noventa (90) dias. Si
el amrendatario no hace uso de la opcion y deba

" abandonar el inmueble, tendra derecho a gozar de

los plazos que se establecen en los Articulos 47 y
48 de esta Ley y el arrendador no podra vender a
una persona distinta a un precio inferior al
solicitado al arrendatario. El Organo Ejecutivo
reglamentara la forma, requisitos’y condiciones
para el ejercicio de este derecho.

ARTICULO 17.-- En todos los casos de venta o
traspaso por cualquier otro titulo de un bien
inmueble dado en arrendamiento, el comprador o
adquirente queda obligado a respetar los contratos
de arrendamiento existentes celebrados por el
vendedor, siempre y cuando no vayan en contra de
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e T
las disposiciones de esta Ley. :

ARTICULO 18- Los arrendatarios no podrin
transferir los derechos que surjan de los contratos
de arrendamiento celebrados de acuerdo con las
formalidades de esta Ley. :

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior,
el conyuge, hijos o parientes hasta el cuarto grado
de consaguinidad que habiten con el arrendatario,
en caso de muerte de éste, se subrogarin en todos
los derechos y obligaciones, sin necesidad de
celebrar un nuevo contrato de arrendamiento.
Igualmente, cuando por causa justificada el
arrendatario se mude del inmueble, los parientes que
convivan con él podrin subrogarse en los derechos
y obligaciones del contrato.

R RV

CAPITULO II
DE LOS SUBARRENDAMIENTOS
ARTICULO 19.-- Todo Contrato de
subarrendamiento deberd comtar siempre con el
consentimiento previo y expreso del arrendador.

En los contratos de arrendamiento de lociles

comerciales, profesionales, industriales y docentes,
no sera valida la cliusula que prohiba el

subarrendamiento. .‘.
ARTICULO 20.- - Los bienes inmuebles podrin

Y

" subarrendarse total o parcialmente. El

subarrendamiento total recaera sobre todo el
inmueble con inclusion de las dreas destinadas a los
servicios 'y habrd de celebrarse con una sola
persona. El subarrendamiento parcial podra serlo
de una o mas habitaciones o locales y con distintas
personas. »
ARTICULO 21.- La autorizacidn del arrendador
para subarrendar no dard lugar al aumento del
canon de arrendamiento. Es prohibido el
subarrendamiento siempre que signifique, en razén
del canon de arrendamiento  gue s fije, un

beneficio directs  para . el sabawrendador. Lo
dispuesto en este articulo nc tendrd -aplicacion
respecto a los locales camerciales, protesionalo:

By

industriales v doceuntes.

) CAYITY
DEL TRASPABG D E
COMERCIAL ]
INDUSTE
ARTICULO 22-

LRCIMIENTOS
ESIONALES,
JCLNTES
1508 Ge traspasas gue |
cualgoier titulo se realicen sobve aegocios o
establecimientos comerciates, oficinas
profesionales, o establecimientos indusiriales y
docentes, ubicados en los Bienes inmuchies a que se
refiere ~esta ~Ley, el adquirente de aquellos - se
subrogard en los derechos y obligaciones nacidos
del contrato de arrendamiento. El arrendataric
notificara por escrilo al arrendador, a su
apoderado, o administrador, su decision de
traspasar el establecimiento.

CAPITULO IV

A Y

DEL ARRENDAMIENTO Y SUBARRENDAMIENTO

DE CUARTOS Y APARTAMIENTOS
AMUEBLADOS:
ARTICULO 23.- Los arrendamientos de

19

cuartos, apartamientos o casas amueblado:
destinados  para  habitacion se regiran por los

_preceptos de los articulos de este capitulo y la

dispasiciones generales de esta Ley.

ARTICULO 24.-+ En los Contratos de
Arrendamiento a que se refiere este capitulo se
determinara separadamente la parte del canbn de
arrendamiento correspondiente a la vivienda y a
mobiliario.

ARTICULO 25, La parte del canon de
arrendamiento  relativo al mobiliario no podré
exceder del import& del canon de arrendamientc
que legalmente comesponda a la vivienda. S
excediere de este limite, el arrendatario, mientras
continte vigente el drriendo podra pedir la revisiér
“del canon de arrendamiento pactado o la novacior
del contrato, dejandolo subsistente sélo respectc
de la vivienda, asi como @#l reintegro de la
cantidades que indebidamente hubiere abonado e
arrendador por tal concepto.

La Direccion General de Arrendamiento
establecera las tarifas para el cobro: de la parte de
canon de  arrendamiento correspondiente ;
muebles. :

ARTICULO 26.~- Si fuere insuficiente
inadecuado el mobiliario entregado al arrendatario
éste, mientras subsista el contrato, podra exigir de
arrendador el complemento de aquel y el reintegrc
de las cantidades  que indebidamente lehubiere
abonado por dicha causa.

ARTICULO - 27.-- El Ministerio  de ' Viviend:
reglamentard los cascs en que las viviendas « que s
refiere este capitulo podran ser subarrendadas,

CAPITULO V
OBLIGACIONES Y DERECHGS
GEL ARRENDADOGH

ARTICULG 28, Bl arcendider esté oblizadow
1.0 Conservar el bien iomueble arendads o
condiciones higienicus y de segunidad ads
juicio delas oficings phliticas convspuiniieiitos
2. Efectuny lus repadacionds i \

1

stiviado;
Prorvogar o

[T
ety by b iy
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tabioce ¢

Tidel bien moneble arvsiduds
del eondrato;

5. Procurar al arrengatiis
potable;

6. Mantener el shumbrado y i
comunes tales como: pasillos; zeguugie:
vestibulos; y

7. Entregar. a la Direccién General de

“wAlrendamientos del Ministerio de Vivienda, = unt

copia firmada de cada contrato de arrendamientc
que celebre, y notificarle su promoga ¢
subrogacion.

ARTICULO 29.~ Seran por cuenta ce
propietario: los gastos que se causen er
cumplimiento de las obligaciones que se expresar
en el Articulo anterior.
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ARTICULO 30. El arrendador tiene derecho a:

1. Percibir el valor del canon de arrendamiento
en las fechas estipuladas en el contrato;

2. Recibir el valor del canén de arrendamiento

mediante descuento directo del salario del
arrendatario en la forma y casos previstos en la
Ley;
g Solicitar el lanzamiento o notlfxcar el
desahucio del arrendatario en los casos ‘previstos
por esta Ley y por los Reglamentos que de ella se
dicten;

4. El pago de la reparacion de los daiios causados
al bien inmueble arrendado por el arrendatario
cuando aquellos sean imputables a éste; y

5. Al pago del canon de arrendamiento del
Fondo de Asistencia Habitacional en los-casos que,

ello proceda..

ARTICULO 31.-- Por motivos de interés social

urgente, el Ministerio de Vivienda podrd ocupar
inmediatamente, en calidad de arendamiento
temporal, cualquier bien inmueble que se
encuentre desocupado En estos casos, los
propietarios estin obligados a ceder alMlmsteno
de Vivienda el uso del bien sohcxtado

Cualquier acto u omision del propietario o
cualquier persona tendiente a evitar el
cumplimiento de lo que dispone este articulo, serd
sancionado de acuerdo con las disposiciones de esta

Ley.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES Y DERECHO DEL
ARRENDATARIO

ARTICULO 32. El arrendatario esta obligado a:

1. Pagar puntualmente el canon de
arrendamiento estipulado o a depositarlo en los
términos del Articulo 9 de esta Ley..

2. Usar el inmueble amendado dnica y

‘exclusivamente para los fines que establece el
contrato de arrendamiento, con excepcion de lo

estipulado en el Articulo 7o de esta Ley;

3. Cuidar y conservar el bien inmueble arrendado
en el estado que le hubiere sido entregado, siendo
responsable de los deterioros causados por su culpa
o negligencia y la reparacmn de éstos seran por su
cuenta.

4. Comunicar al arrendador eni"el mas breve
plazo posible, cualquier perturbacmn usurpacion,
o dafios que se cause al inmueble arrendado;

5. Tolerar la realizacion de las reparaciones
urgentes o necesarias del inmueble arrendado. En
caso de que, previa aprobacion de la Direccion
General de Arrendamientos del Ministerio de
Vivienda, el arrendatario deba desocupar: el
inmueble para efectuar reparacion, se suspenden
los efectos del contrato y del pago del canon de
arrendamiento durante todo el tiempo que duren
éstas, y tiene derecho a regresar al inmueble una
vez sean terminadas y no se podra aumentar el
precio del canon de arrendamiento,

6. Permitir al arrendador, previa notificacion,
que realice inspecciones periodicas al -inmueble
arrendado y verifique sus condiciones, a fin de
determinar las reparaciones de conservacion; y

7. Entregar el bien inmueble arrendado en las

mismas condiciones que lo recibié, salvo los
deterioros ordinarios imputables al uso y a la
accion del tiempo,

ARTICULO 33.- - Se prohibe a los arrendatarios
efectuar mejoras o cambios en las divisiones o
esttucturas del bien inmueble arrendado, sin el
consentimiento previo y expreso del arrendador

ARTICULO 34.— El arrendatario tiene derecho
a:

1. Usar el bien inmueble arrendado, de acuerdo
con su destino, por todo el tiempo que dure el
contrato de arrendamxento salvo lo dispuesto en el
Articulo 7o de esta Ley;

2. Que se le prorrogue el contrato de
arrendamiento al tenor del Articulo 90 de esta
Ley;y

3. Que el arrendador realice las reparaciones
necesarias del inmueble arrendado y sus
instalaciones.

DEL CANON DE ARRENDAMIENTO
ARTICULO 35.

) CAPITULO VI

El Ministerio de Vivienda, con

' \ el fin de asegurar a los arrendatarios un canon de

; arrendamiento justo y a los propletanos un

i rendimiento razonable sobre su inversion,

i reglamentara el canon de arrendamiento de los
: “bienes inmuebles a que se refiere esta Ley.

ARTICULO 36. - A partir de la vigencia de la
presente Ley el canon de arrendamiento de todos
los contratos de arrendamiento existentes,oel '
canon de arrendamient» de todos los bienes
inmuebles arrendados donde no existan dichos
contratos, sera igual a aquel que se pagaba el 31 de
diciembre de 1972,

ARTICULO 37.-- El aumento del canon de
arrendamiento en contravencion a las disposiciones
de esta Ley no obligara a los arrendatarios. -

ARTICULO 38.-- El Ministerio de Vivienda
podra autorizar aumentos en los canonesde arrenda
mientos si se producen aumentos en los costos de

operaciéon 0 mantenimiento, o si, por cualesquiera
circunstancias la tasa de rentabilidad desciende por
debajo de un nivel considerado justo y razonable.
La autorizacion podra afectar a todos los
inmuebles en arrendamiento & a determinados

sectores segun su uso, looahzacmn, tramos de
caAnones de arrendamxento u ofrad caracteristicas.
También podra hacer autorizaciones individuales a
solicitud de los arrendadores en el caso de mejoras
al bien inmueble que permitan un mejor uso del
mismo por parte del arrendatario o cuando el
arrendador esté incurriendo en perdxdas

ARTICULO 39.— El Ministerio de - Vivienda
reglamentara el procedimiento para cumplir con lo
dispuesto en el Articulo anterior.

CAPITULO \Z111
DE LOS DESAHUCIOS Y LOS LANZAMIENTOS
ARTICULO 40.-- Ningin arrendador podrd
solicitar el lanzamiento de un arrendatario amparado
por esta Ley, sino en los casos en que esta misma
Ley y su reglamentacion lo contemplen,
ARTICULO 41.- No procedera el lanzamiento
por mora de un bien inmueble destinado para
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vivienda cuando el arrendatario o las personas gque
habitan con él no estin en condiciones materiales
M de pagar el canon de arrenddmiento por
-5 enfermedad, falta de trabajo o por la carencia de
‘otras fuentes de ingresos no salariales, condiciones
‘que deberan ser debidamente comprobadas por la
Comision de Vivienda respectiva.

ARTICULO 42.- - Tratandose de locales de uso
comercial, industrial, profesional o docente las
acciones de desahucio y lanzamiento seran
competencia de la jurisdicciébn ordinaria, de
acuerdo con las leyes respectivas y con lo dispuesto
en este articulo.

Si ocurre tacita reconduccion el contrato se
convierte en contrate.por tiempo indefinido.

En estos casos seran causales de lanzamiento los
que establece el Codigo Civil y, cuando el contrato
* sea por tiempo indefinido, seran causales de

desahucio las siguientes: » ;

1. Cuando el propietario vaya a utilizar el local
~para fin comercial, industrial, profesional o

docente, lo que comprobara en la forma prevista en
el Articulo 46 y sujeto a las sanciones en él
establecidas;

2. Cuando el inmueble se venda a alguna persona
de derecho publico o a una institucion privada de
asistencia social; \

3. Cuando seaimprescindible reparar el local y de
acuerdo con certificado de Ingenieria Municipal
resulte necesaria la desocupacion;y

4. Cuando e} propietario se proponga demoler o
reconstruir el inmueble, previa presentacion de los
permisos correspondientes.

En caso de lanzamiento por mora la consignacion
en cualquier estado del juicio de las sumas
adeudadas dara lugar a la terminacion del juicio. Se
entiende que existe mora cuando el canon de
arrendamiento no se pague dentro del mes
siguiente a su vencimiento.

Cuando el "inmueble fuese vendido, el.nuevo
propietario debera respetar el contrato de
arrendamiento vigente hasta la expiracion del plazo

pactado, siempre que se hubiese presentado con

anterioridad copia del contrato al Ministerio de
Vivienda.

ARTICULO 43.- Los desahucios y lanzamientos
relativos a vivienda a partir de la vigencia de esta
Ley serin de competencia de las Comisiones de
Vivienda,

ARTICULO 44.-- En todo lo concerniente a
desahucios y lanzamientos de vivienda se seguira el

- procedimiento establecido en esta Ley.

ARTICULO 45.- Las solicitudes de desahucio o

lanzamiento se tramitardn conforme el siguiente

procedimiento.
El arrendador presentara la solicitud de

desahucio o lanzamiento acompaiiada de una copia
del contrato de arrendamiento correspondiente y
certificado de paz v salvo del inmueble.

La Resolucion® que admita la solicitud de
. desahucio o lanzamiento se notificara
personalmente al arrendatario dentro del término de
cuarenta y ocho (48) horas. En caso de no ser
enconfrado, la notificacion se entregara por la
Comision de Vivienda en el domicilio. En dicha
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resolucion se fijara la fecha en que se escuchara
las partes y se presentaran las pruebas.

“La Comision de Vivienda tendra un plazo
quince (15) dias habiles para realizar
investigaciones y pronunciar su fallo y dictar
resolucion correspondiente, la cual no admit
recursos de revocatoria o apelacion,

ARTICULO 46.— Solo se admitira la solicitud
desahucio cuando el propietario necesitare
inmueble arrendado para su uso personal o
algn miembro d& su familia hasta el tercer gra
de consaguinidad; o para su demolicion
construccion posterior de un nuevo edificio, o ¢
debe ser debidamete comprobado media
declaracion jurada del solicitante o la presentaci
del permiso de demolicion, segiin el caso. En c:
de que el solicitante o el familiar no ocupen

~inmueble dentro’ de los tres (3) meses siguiente:

la resoluciéon que decretd el desahucio,
responsable serd; sancionado con multa hasta .
B/.1,500.00, sin excluir la indemnizacion a la &
podra ser condenado por les daiios y perjuici
causados.

ARTICULO 47.- - En los casos a que se refiere

“articulo anterior, el arrendatario tendra un pla

improrrogable para desocupar de un (1) mes p
cada doce (12) meses de haber pagado el canon
arrendamiento; en todo caso este plazo no po¢
ser menor de un (1) mes ni mayor de seis (
meses. Para los efectos de este articulo, el plazo
comenzara a contar a partir de la fecha
notificacion por escrito,

Queda prohibido al arrendador arrendar, o
familiar que ocupe el inmueble subarrendar
persona distinta. Esta prohibiciébn estara vigen
por el término de dos (2) afios contados a partir
la fecha de desocupaciéon por el arrendatar
original.

ARTICULO 48.-- Para los efectos del ejercic
del derecho que se establece en el articulo anteric
el arrendatario podra optar por permanecer en
inmueble arrendado, sin la obligacion de pagar
canon de arrendamiento durante tode el tiempo
que tenga derecho en razon de la antigiledad;
podra optar por abandonar el inmueble y, en es
caso, el arrendador debera pagarle una suma igual
la que corresponda por cada mes a que ten
derecho por este concepto,

ARTICULO 49.-~ Solo se admitira solicitud «
lanzamiento por mora cuando el arrendatar
dejare ‘de pagar el canon de arrendamiento por di
(2) o mas meses, con excepcionde los cas
contemplados en el Articulo 41 de esta Ley.

ARTICULO 50.- - Cuando se hubiere agotado I
tramites correspondientes y sea necesario realiz
efectivamente el lanzamiento, se observaran 1
siguientes prescripciones:

1. El afectado se encargard de depositar kL
muebles y enseres en el lugar donde lo estin
conveniente;

2. Si en la casa~-habitacion objeto de la diligenc
existe algin enfermo, se citard a un médico pa
que dictamine sobre el traslado del mism
suspendiéndose en tanto las diligencias;y

3. En caso de que el arrendatario no designe
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lugar en donde deba depositarse los muebles, éstos

seran depositados en el lugar que indique la

Direccion General de Arrendamientos del

Ministro de Vivienda. El Ministerio de Vivienda re-
Jamentara esta materia.

ARTICULO 51~ En ningin™easo, en los
trémites de lanzamiento que regaigan sobre
inmuebles destinados a habitacion se podrd
solicitar la retencion de bienes del arrendatario o
de las personas que convivan con él.

CAPITULO IX
DEL FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL

ARTICULO 52.- Créase un FONDO DE
ASISTENCIA HABITACIONAL con el fin de
garantizar al amrendador el pago del monto del
canon de arrendamiento en los casos contemplados
‘en el Articulo 41 de esta Ley, ;Y para la reparacion .
de los inmuebles a que se refiere el Articulo 31 de
esta misma Ley.

ARTICULO 53.— Este Fondo lo constituira:

1. El quince por ciento (150/0) de lo que
produzca el impuesto de fabricacion de cerveza, de
que trata el Articulo 896 del Codigo Fiscal, una
vez deducidas las sumas comprometidas para cubrir
obligaciones pendientes;

2. El producto de las multas que imponga la.
Direccion General de Arrendamientos del Ministerio
de Vivienda en ejercicio de las facultades que le
otorga esta Ley; ‘

3. Las asignaciones presupuestarias que para
estos efectos establezca el Estado; y

4. Cualesquiera otros ingresos  provenientes de
Instituciones Publicas, Municipios, o fuentes
privadas.

Este Fondo sera depositado en el Banco Nacional
de Panami en una cuenta denominada “FONDO
DE ASISTENCIA HABITACIONAL”. ‘

ARTICULO 54.- En el caso de mora por las
causales contempladas. en el Articulo 41 de esta
Ley, los c4nones de arrendamiento adeudados le
seran cancelados al arrendador a su solicitud, a
través del Fondo de Asistencia Habitacional, hasta
por un periodo de seis (6) meses en cada caso,
contado a partir del altimo pago efectuado por el
arrendatario, salvo casos excepcionales.

Siempre que subsistan estas causales, el
Ministerio de Trabajo" ¥ Bienestar Social tomara las
medidas necesarias para la asistencia de éstos

arrendatarios.’

ARTICULO 55.~ Los canones de arrendamiento
que se paguen de este Fondo seran a titulo de
préstamo - al arrendatario y éstos no causaran
intereses. La Direccion General de Arrendamientos
del Ministerio de Vivienda reglamentard la forma
como el arrendatario reembolsara estas sumas al

Fondo.

CAPITULG X - -

ORGANISMOS ADMIN ISTRATIVOS
ARTICULO 56. - Créase dentro del Ministerio
de Vivienda la Direccion General de
Arrendamientos que tendra las siguientes
funciones:

_investigaciones y preparar informes relacionados

1. Proponer normas y reglamentaciones sobre los
c4nones en concepto de arrendamiento y depdsitos
de garantia.

2. Elaborar programas,

realizar estudios e

con la vivienda y demas locales de arrendamiento;

3. Vigilar el cumplimiento de las
reglamentaciones establecidas relacionadas con los
arrendamientos.

4. Coordinar, dirigir y supervisar la labor de las
Comisiones de Vivienda;

5. Tramitar y decidir quejas y conflictos entre los
arrendatarios y arrendadores;

6. Velar porque los depdsitos de garantia sean
efectivamente consignados y manejarlos conforme
lo establece esta Ley;

7. Suministrar a los arrendadores, previo el pago
de suma que se fije, tipos de contratos de
arrendamiento preparados por el Ministerio de
Vivienda;

8. Revisar, controlar y llevar un registro riguroso
de todos los contratos de arrendamiento;

9. Ordenar la modificacion de los contratos de .
arrendamiento que no se ajusten a la Ley;

10. Autorizar el alza de los cdnones de
arrendamiento con sujecion a las disposiciones de
esta Ley; .

11. Administrar el Fondo de Asistencia
Habitacional;

12. Prestar asistencia y adiestramiento a los
representantes de las Juntas Comunales a través de
reuniones y seminarios que contribuyan a
mejorarlos en el desempefio de sus funciones; y

13. Las demas funciones que le sefialen la Ley,
los Reglamentos y el Ministro.

ARTICULO 57.- Créase bajo la dependencia de -
la Direccion General de Arrendamientosdel
Ministerio de Vivienda las Comisiones de Vivienda ']
que tendran las siguientes funciones: :

1. Promover arreglos entre arendadores y
arrendatarios para el pago de cdnones de |
arrendamiento atrasados;

2. Efectuar investigaciones con el objeto de
comprobar los casos en que los arrendatarios
desocupados o imposibilitados para trabajar tengan
derecho al FONDO DE ASISTENCIA }§
HABITACIONAL. paia los efectos del pago de
canon de dtrendamiento, y determinar el momento
en que pierdan el derecho al mismo; .

3. Atender quejas de los arrendatarios por.
razones de insalubridad o inseguridad de las
viviendas que ocupan y ponerlas en conocimiento
de las autoridades respectivas para los efectos dela
Ley; -
4. Recibir las -solicitudes de autorizaciébn para ;
aumentar los cdnones de arrendamiento y
remitirlas a la Direccion General de
Arrendamientos para su tramitacion; ]

5. Tramitar y decidir en primera instancia quejasy -
conflictos entre arrendatarios y arrendadores;

6. Atender todas las notificaciones de desahucio
y solicitudes de lanzamiento de locales
habitacionales; y '

1. Las demas funciones que le seiialen la Ley, los
Reglamentos y el Ministro.
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ARTICULO 58.-- Il Ministerio de Vivienda
podid crear las comisiones de vivienda que estiime
- necesarias para atender los asunios refacionados
con su competencia. '

Estas Comisiones podran ser permaneiles o para
~¢asos especificos.

ARTICULO 59, Las Comisiones de Vivienda
staran integradas por tres (3) miembros
- nombrados por el Ministerio de Vivienda, asi;

1. Un representante del Ministerio de Vivienda,
auien la presidira; ;

2. Un representante de la Junta Comunal y un
suplente que lo reemplazard en sus ausencias

No. 17.456
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3. Un profesional de Servicio Social escogido por
el Ministerio de Trabajo y Bienestar Social.

El representante de cada Junta Comunal
solamente actuarA en los casos en que el
arrendatario se encuentre dentro de la jurisdiccion
de su Corregimiento. :

ARTICULO 60.

!_e garantia sean
jarlos conforme

» Previo el pago
contratos de
Ministerio de ‘
En los lugares donde no

'8istro riguroso existan oficinas de Comisiones de Vivienda, los
nto; interesados podran presentar sus casos a través de
i contratos de la respectiva Junta Comunal.

Ley; ARTICULO 61.. Los miembros de “Jas

cdnones de

g Comisiones de Vivienda deberan reunirse por lo
iposiciones de

menos una vez a la semana, para resolver
5 los asuntos que se le sometan a su
consideracion.

Para sesionar se requiere la asistencia de todos
sus miembros y sus decisiones se adoptaran por
mayoria.

El representante de la Junta Comunal devengara
una dieta de B/10.00 por cada reunion a que asista,

ARTICULO 62.~ El Ministerio de Vivienda
reglamentard las atribuciones de los Presidentes de
las Comisiones de Vivienda.

CAPITULO X1
. DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 63.— A partir de la vigencia de la

le  Asistencia

niento a Jog
s a través de
ntribuyan ,
*iones; y

ialen Ia Ley,

endencia de
nientos de]
le Vivienda

dadores presente Ley, todos los contratos de -
fnones de arrendamientos existentes, verbales o escritos, se

) ajustarn a sus disposiciones. Para los efectos de los |
Objeto de Articulos 50 y 60 de esta Ley los arrendadores |
endatarios tendran un plazo de noventa (90) dias. i
Jar tengan
TENCIA ARTICULO 64.— Esta Ley no se aplicara en

pago de aquellos casos en que el Estado y los Municipios

momento sean parte,

Articulo 65.- Toda infracciéon de las
Hos por disposiciones contenidas en esta Ley, con

de las excepcion de aquellas que tengan sancién

imiento - diferente, sera sancionada: con multa de B/10.00 a

tosde Ia B/.1.000.00 0 con penas de arresto de treinta (30)

a noventa (90) dias, o ambas. Las multas se

on para pagaran en la Direccién General de Armrendamientos

ento y del Ministerio de Vivienda e ingresarin al FONDO
ral de DE ASISTENCIA HABITACIONAL. .

El Director General de Arrendamientos del
uejasy Ministerio de Vivienda, aplicardz en cada caso la
H sancion correspondiente, y éstas sélo son apelables
ahucio ante el Ministro de Vivienda.

Ocales ~ARTICULO 66. Para los efectos del
cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de
ey, los )

U 23

temporales y escogidos - por la Junta Comunal

Vivienda cifara a las personas cuya comparecenciz
estime necesaria, en ateucidn al asunto de que se
trate, mediante boletss que expresaran el «fa, I
hora y Despacho en que deban presentarse. Ius
boleta$ “se entregaran personalimente ala persona
citada y ésta debera firmarla, Si la persona citada
no pudiere, no supiere o no quisiere firmar, el
portador de la boleta Hamara a un testigo, con
cuyo testimonio se puede acreditar el hecho de
haber sido citada Ia persona.

Todo el que fuere citado en la forma expresada,
salvo causa justificadas debers comparecer a las
Oficinas del Ministerio de Vivienda; si no lo hiciere
asi sera apremiado con multas hasta de B/20.00 o

arresto hasta de cinco (5) dias por cada vez que se

cometa la desobediencia. ]
ARTICULO 67.-- A partir de la vigencia de la
presente Ley, en los Contratos de Armrendamiento
vigentes, cuando exista compromiso para el
arrendatario de pagar ¢l consumo de agua u otros
servicios, el canon de arrendamiento comprendera
Unicamente la suma que se hubiere asignado por el
uso del inmueble.
- ARTICULO 68.- - A partir de la vigencia de la
presente Ley, los depositos que hayan verificado
los arrendatarios seran entregados al Ministerio de

Vivienda en las condiciones y el plazo que éste-

sefiale. En los casos en que haya sumas en exceso
de la cantidad equivalente a un mes de canon de
arrendamiento, éstas seran devueltas por el
Ministerio de Vivienda al arrendatario que las
hubiere entregado o se acreditarin al pago del
canon de arrendamiento correspondiente.

Los arrendadores que no cumplan con la entrega a
que se refiere el parrafo anterior en el plazo
sefialado por el Ministerio de Vivienda, serin
sancionados con multa equivalente a diez (10)
veces el valor de la cantidad retenida, .

ARTICULO 69.~ Todos los arrendadores que
hubiesen © aumentado el valor del canon de
arrendamiento del treinta y uno (31) de diciembre
de mil novecientos setenta y dos (1972) a la fecha
de la entrada en vigencia de esta Ley, quedan
obligados a devolver o a aplicar a los pagos futuros
de sus arrendatarios las sumas cobradas por este
concepto. Si el arrendador opta por lo primero,
tendra un plazo dg tres (3) meses para ello.

En los casos en que hubiere terminado el
contrato de arrendamiento, el arrendador
depositara en la Direccién General de
Arrendamientos del Minsiterio de Vivienda, a
nombre del exarrendatario, la totalidad de las
sumas pagadas en razon del aumento, ~

El arrendador sera sancionado con multa de diez
(10) veces el valor de la suma dejada de entregar si
no cumpliere la obligacion a que se refiere este
articulo.

El ‘Ministerio de Vivienda sefalari los plazos y
conditiones en que se hari efectiva la devolucién a
que se refieren los parrafos anteriores.

ARTICULO 70.-- A partir de la vigencia de esta
Ley, queda derogado el Decreto de Gabinete No. 3
de 14 de octubre de 1968 y todas las disposiciones

ue sean contrarias a esta Ley. ; _

ARTICULO 71.- Esta Ley comenzara a regir a



i et e

g

B
ol et e

MR T T T T S e e e e

g ey -
T i, s 8% 2,

3

e Sy

e T TN e

EESNS S S e B

e g

8 ' Gaceta Oficial, Lunes 22 Qe Octubre de 1973

- No. 17.456

partir de su promulgacion.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.—

Dado en la ciudad de Panama, a los 4 dias del
mes de octubre de mil novecientos setenta y tres.

-

Demetrio B. Lakas .
Presidente de la Repiublica

Arturo Sucre P.
Vice-Presidente de la Repiiblica’
Elias Castillo G.
Presidente de la Asamblea Nacional
de Representantes de Cqrregimientos

El Ministro de Gobierno y Justicia,
Juan Materno Visquez

EL Ministro de Relaciones Exteriores, ai.
Carlos Ozores T.

El Ministro de Hacienda y Tesoro,

Mione] A. Sanchiz |

El Ministro de Educacion,
Manuel B. Moreno

El Ministro de Obras Piiblicas, ai.
Rogelio Centella

El Ministro de Desarrollo Agropecuario,
Gerardo Gonzilez

El Ministro de Comercio e Industrias,
Fernando Manfredo Jr.

El Ministro de Trabajo v Bienestar Social
Rolando Murgas

El Ministro de Salud, ai.

El Ministro de Vivienda, , ‘
José A. de la Ossa

El Ministro de Planificacion y
Politica Econémica, ai.
José Sokol

Comisionado de Legislacion,
Marcelino Jaén
Comisionado de Legislacion, :
. Nilson Espino
Comisionado de Legislacién,
. ~ Adolfo Ahumada
Comisionado de Legislacién,
- Aristides Royo

Comisionado de Legislarion,
Ricardo Rodriguez

Comisionado de Legislacion,
Rubén Dario Herrera

Comisionado de Legislacion,
Carlos Pérez Herrera
Comisionado de Legislacion, -
David Cordoba

IOCER DECERECA
1

!
SECBITYARIO GENTER AL

s, bt 1 it e

Abraham Saied

ESTABLECESE UN REGLAMENTO

LEY NUMERO 94
(de 4 de Octubre de 1973)

Por medio de la cual se establece y reglamenta
la Contribucién de Mejoras por Valorizacion.,

EL CONSEJO NACIONAL DE LEGISLACION

DECRETA:
i
CAPITULO 1 !
: t
DEFINICION Y OBJETO F]
E
ARTICULO 1.-- Créase un gravamen real que y

afectara a los bienes inmuebles cualesquiera que sez
su propietario o poseedor, el cual se denominari ir
Contribucién de Mejoras por Valorizaciony se Ct
destinara a costear, en todo o en parte, las obras de fi
que trata el articulo siguiente. En lo sucesivo las . pi
referencias al mencionado gravamen se haran
mediante la frase, la Contribucién por Vi
Valorizacidn. . la

Del pago de la Contribucién por Valorizacion, a en
que se refiere el presente articulo, responders fin
siempre el inmueble sobre el que recaiga, a pesar de po
que cambie total o parcialmente de dueiio después $
de haberse producido dicha Contribucidn. res

ARTICULO 2.-- La Contribucion por dis:
Valorizacién recaeri sobre las propiedades h
inmuebles que se beneficien con ¥ por la ejecucion al
de obras de interés publico construidas por la i ade
Nacién, los Municipios, las entidades Pre:
descentralizadas o la empresa privada, de i)
conformidad con esta Ley, entre las que se Reg
encuentran: construccién, apertura, ensanche A
pavimentacion y rectificacion de avenidas, calles y esta;
carreteras; construccidon, reconstruccién g asi:
mejoramiento de plazas publicas, limpieza y 2)
canalizacion de quebradas y rios, construcciéon de su at
obras de desagiie pluvial; construccién de diques b)
para evitar inundaciones, desecacién de lagos actu;
pantanos,y tierras anegadizas; construccidon de ¢)
obras de riego, y construction de obras de auser

renovacion o rehabilitacion urbana,

ARTICULO 3.— Los fhpdos que forman la
Contribucion por Valorizacién se invertirin
exclusivamente en las obras que motiven el
gravamen.

CAPITULO I
ORGANISMOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 4. Créase dentro del Ministerio de
Vivienda, la Comision de Valorizacion que tendri
las siguientes funciones:

a) Determinar las obras de interés pablico por las
cuales se establecerd contribucion por Valorizacion
y aprobar el plan de obra; :

b) Aprgbar los convenios con cualquie
Uependencia del Gobierno Central, entidade
autonomas o semi auténomas, ¢ particulares qu
ejecuten obras de interés piblico que den Jugar al
cobro de Ja Contribucién vor Valorizacion, para la
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. MINISTERIO DE VIVIENDA
, DECRETO EJECUTIVO N% 87
) {De 28 do septiembrede 1993)
"POR EL CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO SOBRE LOS TRAMITES, DEMANDAS Y SOLICITUDES
RELACIONADAS CON ARRENDAMIENTOS URBANOS SUJETO ALA LEY 93DE4 DE OCTUBRE DE1973)."

RESOLUCION N? 188-93 ' o
(De 13 de septiembre de 1993) i
"POR LA CUAL SE APRUEBA LA MODIFICACION Y ACTUALIZACION DE LAS NORMAS DE
DESARROLLO URBANO COMERCIALES PARA LOS DISTRITOS DE PANAMA Y SAN MIGUELITO."

-AVISOS Y EDICTOS -/

MINISTERIO DE VIVIENDA

DECRETO EJECUTIVO N2 87
(De 28 de septiembre de 1993)
Por el cual se aprueba el Reglamento sobre los trdmites, Demandas
solicitudes relacionadas con arrendamientos urbanos sujeto a la
Ley 93 de 4 de octubre de 1973) :
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

en uso de sus facultades,
CONSIDERANDO :

-Que la Ley 93 de 4 de octubre de 1973, y otras leyes especiales
i.relacionadas con los arrendamientos wurbanos, no c¢ontemplan
iprocedimientos para la actuacién juridica administrativa ante la
§D1rec016n General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, y
Ias Comisiones de Vivienda.:

Que corresponde al Organo Ejecutivo, aprobar la Reglamentacién de
-la tramitacién interna de los Ministerios, de conformidad con lo
dlspuesto en el Ley 33 de 8 de noviembre de 1984;

Que la Direccién General de Arrendamientos, debe contar con un
procedimlento para impartir uniformemente las de01siones adoptadas;

DECRETA ;

"':ARTICULO PRIMERO; S8e establece el Reglameénto que regird los
tramites, demandas y solicitudes relacionadas con arrendamientos
sujetos a la Ley 93 de 4 de octubre de 1973 Y disposiciones

concordantes, que es el 51gu1ente' '

CAPITULC I .

: =
DISPOSICIONES -GENERALES.

SECCION A: ME}TERIAS QUE SE REGLAMENTAN Y COMPETENCIA

ARTICULQ ‘1% El procedimiento sefialado en el presente Decreto. se
aplicard en las siguientes materias: _
| )
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ORGANO DEL ESTADO ’
Fundada por eT'Decreto de Gablnete N¢ 10 de- l 1 de noviembre de
REYNALDO GU’HERHEZ VALDES - _MARGAH!TA CEDENO B
DIRECTOR | ) SUBDIHECTORA
"OFICINA S s
Avenida Norte (Eloy Alfaro)y Calle 3a. Casa No.312, D!recclén General de Ingrescs
Edificlo Casa Amarlila, San Fellpe Cludad de Panamé, : 3MPOHTE DE LAS SUSCRIPCION!
Teléfono 28-8631, Apartado Postal 2169 Minimo € Mases en la Republics: B/.
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COMPETENCIA DE LA DIRECCION GENERAL DE ARRENDAMIENTOS
EN PRIMERA INSTANCIA

Desalojos Temporales por Reparaciones.

Devoluciénes de Depédsitos. : g

Aumentos Ilegales.

Condenas y Rehabilitaciénes. . v -
Aumentos de Canbdnes, ' '»‘- it
Notificacidénes de Opcién de Compra.; o B
Lasg demas materias que se adscrlban legalmente s

=~ Oy Ut WD R
N Nt N N N e S

COMPETENCIA DE LAS COMISIONES DE VIVIENDAS
EN PRIMERA INSTANCIA

1) Tramltes de Lanzamientos y DesahuclosL
2) Resoluciénes. de Contratos.
3) Quejas por Repara01ones. .
4) Sub-arrendamientos Ilegales. ¥
5) Formalizacién Contenciosa y no Contenc1osa de los.ﬂé
" Contratos. . e
6) Subrogacién de Contratos.
7) Pago por Consignacidn.. ..., o
-8) Las demés materias que se. adscrlban legalmente.

P PRSI 1

PARAGRAFO: No se 1nc1uyen dentro de la presente reglamenta016n
tramites de condena y rehabilitacién™ de mejoras que regula:l
98 de 4 de octubre de 1973; el tramite ‘de los aumentos de ca
que regula el Decreto No., #3 :de--2 :-de 3unlo de 1978;
Reglamento de la Notificacién de la.opecidn de compra, q !
regulado en el Decreto No. 42 de 2 de junio. de: 1978, losic
seguiran vigentes:  y también corresponden susV‘trémites -
Direccién General de Arrendamientos. A

SECCION B DISTRIBUCION DE LAS M}\TERIAS '_ L

ARTICULO 2 Para ejercer - las atribuc1ones 331gnadas por las
a la’ Direcciérr General de Arrendamientos, esta gse divide’ m
dependencias que se establezca la organizac1on del Mlnlste}
Vivienda. :

-ARTICULO 3: Para el cumpllmlento de sus func1ones, las Com"

de Vivienda distribuiran ~los “-asuntos' “correspondi

o)

territorialmente dependiendo del lugar donde estén ubicad
inmuebles sobre los cuales recae la solicitud o tréamite. -
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PARAGRAFO: Los negocios administratives que deban atender las
© . Comisiones de Vivienda de la Direcciétn General de Arrendamientos -
- con jurisdiccién en el Distrito de Panama, Distrito de Taboga y

Distrito de San Miguelito, se distribuiran mediante’ el sistema de

repartos dlarlos, proporcionales y mediante el sistema de sorteo.

SECCION C: .PROPIETARIOS ¥ ADMINTSTRADORES

ARTICULO 4 Podran tramitar en los procesos administrativos gue se
ventilen ante la Direccidn General de Arrendamientos, todas las
personas que  sean  propietarios o administradores de un bien
inmueble- objeto de regulacién de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973.

& ARTICULO 51 El Admlnlstrador del inmueble para actuar en nombre del
;fpropzetario, deberd estar inscrito en. el libro de Registro que la
' Direccibn General de Arrendamientos llevarai con este propésito; y
: podrd actuar . como. mandatarlo especial conforme a los mandatos
».establecidos' en . los respectivos poderes o contratos de
J,Administracién, que permltan las leyes vigentes.

ARTICULO 6: Para registrarse en el Mlnlsterlo de Vivienda el
“ Administrador presentara Junto con su solicitud los documentos
¢ sigulientes: :

G 1. Copia autenticada de la Licencia Comercial o Permiso de
 Operacién expedida por el Ministerio de Comercio que lo autorice a
desempefiarse en las funciones de‘ Administrador de Inmuebles o
Certificacién de su expedicién a favor del Administrador, hechos
por esa dependencia oficial, salvo que no sea comerciante y no se
~ dedique habitualmente a esta activ1dad en cuyo caso bastari la
cédula de identidad personal. ‘

) 2. 8i el Admlnlstrador es persona juridica deber4 presentar
“jcertlflcacién del Registro Publico que acredite su existencia y
representacién legal, acompafiada de un listado de personas
autorizadas para’gestionar en su nombre. :

i 3. Nota de autorizacidén.del propietario del inmueble o

‘. contrato de administracién, autenticada su firma por Notario
" Pablico. S ' :
) - CAPITULO II

FORMALIZACION DE LA DEMANDA

SECCION A: NORMAS COMUNES

ARTICULO 7: Para formalizar cualquier tipo de demamwsa~ o~sviliefrtul
" ante las dependencias de la Direccién General de Arrendamientos o
. las. Comisiones de Vivienda, se deberd cumplir con los siguientes
.- requisitos ‘generales, sin perjuicio de - 1os particularmente
requeridos en cada caso: :

e

‘1. Nombre y generales del demandante,

2. Nombre .y nimero de cédula del representante legal en el
_caso de ser persona Juridxca, S :

' 3. Los datos Y generales que se posean del demandado,
,4z Identificac16n del bien 1nmueb1e arrendado, '
5. Poder especial otorgado por el arrendador, propietario o

arrendatario del irmueble sobre el cual recae la
solicitud,

'
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6. Determinaéién del trémite péra el.cua1~pé confiere el

" poder; : . S ) ; :
Yy lugar y teléfono donde recik

7. Nombre, nGmero de cédula v
notificaciones personales el apoderado,judiqial.
8. Hechos de la demanda; R S o
9. Descripcifm de las pruebas' aportadas con la demanda;
lO.'NQrmas legales que se estiman aplicables
11. Copia del Contrato de Arrendamiento debi
‘en la Direccién General de Arrendamiento
S - SECCION B: NORMAS' ESPECIALES
DESAHUCIO Y LANZAMIENTO ‘- : oo
ARTICULO 8: Los requisitos adicionales para presentar demandas
lanzamiento y deSahucio son las siguientes: - : ' '
1. En la solicitud para uso perso
familiar, se requerira la declaracién:
podra darse ante ‘el Presidente de -
Juzgado de Circuito o ante un Nota

familiar se agregara certificado del
el nexo familiar, . o

el caso. ‘
damente. registr

.

nélﬂ“del-‘propietario y us
jurada del solicitante. Es
‘la Comisién respectiva, 1
rio Puablico.” En caso de u:
Registro Civil, que comprue

2. En'eludesahuéid‘pdr demolicién y‘
un edificio, se requerira la Presentacién
expedido por la Direccién de Obras y'C

construccién posterior
del permiso de demolic;
onstrucciones Municipale¢

3. En el caso de solicitar -desahucio por Incorporaracién’
Régimen de Propiedad ‘Horizontal, "se requerira Certificado” ¢
Registro Péblico donde conste 1la Incorporacién al Régimen
Propiedad Horizontal y COpianirmada]por”el“arrendatario’de
carta de opcién de compra o en su defecto; Res¢luciQn_dq
Direccién General de Arrendamientos, segun lo'establece el art$
segundo del Decreto 42 de 2 de junio de 1978. ‘

4. Certificado de Paz y Salvo del Inmueble. ysi‘en;un‘mxi
inmueble se presentan dos o”mas solicitudes a'la?vgz sejpogg
utilizar copias, siempre’y cuando en una de las 5?11°¥the$,F¢P°
el Certificado original. o ‘ o . -

5. Certificado de Propiedad expedido por el Reglstro‘Pub

PAGO POR CONSIGNACION T L .
ARTICULO 9: Con la demanda de Pago por Consignacién, la'pa
afectada debera aportar lo siguiente: - s
-1, Ultimo recibo de alquilegr o-dogumentq que compruebe el.p
final, ‘ L , o N L

2. Suma de dinero en efectivo o _cheque certificado ¢
gerencia a favor del Ministerio de.Vivienda por la suma de;
canfnes gque se estiman adeudados. o SO
S ~ QUEJA‘POR;REPARACIONH«‘

ita s

D

-~
v

e

ARTiCULO 10: Traté&ndose de’quéjas por reparaciég con la;sqllq

deber4 aportarse el GUltimo recibo de pago de alquiler que compr

su. pago. . , o R o .

: . REQUISITOS GENERALES-DE»LA”SQLICITUD )
DE DEVOLUCION. DE DEPOSITO »

ARTICULO 11; En los casos de solicitudes de devolucién

depbsitos, con. 1la solicitund- deberan -aportarse los -sigui'e;
documentos: - . o o s

a) Formulario de devolucién de. depdsito debidamente 1len

con las informaciones correspondientes el cual es

sumnistrado por la'Direccion General de:'Arrehdami’env

b) En &quéllos casos'en que nofexista'éontfatd,?pggw :
~que -el arrendador haya consignado ‘el depésitO,Tbgqta
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con la presentaczén de la documentacidén que acredite que
él hizo la consignac16n,

¢) Original o copia del recibo de depésito. En casc de
pérdida del recibo de depésito, deberé aportarse
fotocopia autenticada del recibo que reposa en los

+ archivos del Departamento correspondiente, _

h) Timbres Fiscales,

d) Copia de la Resolucién de Descuentos obllgatorio
anterior, si lo hubiere.

:ULO . 12: En los. casos de solicitudes de devoluciones de

iitos por morosidad, dafios al inmueble, compensacién, seran

.sitos los 51gu1entes. ‘ 7 _ . :

'ROSIDAD - ' ‘ : y

1. £l original del rec1bo no- pagado que va z cancelarse con

- el depésito.

2. Nota explicativa 1nd1cando la morosidad del arrendatario.

fios ) B -

1. Informe de inspeccién al 1nmueble donde se determinaran

los dafios .causados. v

MPENSACION '

.. Declaracién Jurada presentada por el arrendador’ acompaﬁada
de fotocopia del Ultimo recibo de pago del arrendatario.

CITUDES DE AJUSTE 0 SUSPENSION HABIENDO DESCUENTO DIRECTO

'ULO 13: Con 1a solicxtud de ajuste por moroszdad aumento de
1 0 la cuota de amortizacién de préstamo hlpotecarlo, debera
'ntarse copxa de la resolu016n de descuento obligatorio
‘ior. ‘

Tratadndose de ajuste por aumento de canon o de la cuota de

:1zac16n de préstamo los requ151tos adzczonales son:

a. Copla del acta que apruebe el aumento de las expensas
comunes (sb6lo propiedad horizontal).

b. Copia de la Resclucién de aumento de canon expedlda por
la Dxrecc1on General de Arrendamientos.

c. Caso espec1a1: Para la solicitud de suspensién'del
descuento obligatorio al arrendatario, el deudor
hipotecario, o propietario del inmueble sujeto al
Régimen' de Propiedad Horizontal, debers aportar:

1. Informe de Inspeccién Ocular '
2. Resolucién de Condena Ejecutoriada _

JULO  14: Queda autorizado en la‘ trami§aci6n - de estas
roversias el uso de formularios preparadsos al efecto por el
sterio de Vivienda..La'demanda"deberé acompafiarse con dos

WS . CAPITULO III

. TRASLADO Y CONTESTACION A
TULO 15 Toda demanda que cumpla con los requ&51tcs deberi ser
:ida mediante resolucién, la cual se procurarad notificar
ynalmente a la parte demandada dentro del termino de 48 horas.

De no encontrarse el demandado se realizari una diligencia
inte una nota 1nformat1va a quien se encuentre en el domicilio

lemandado, quien debera comparecer a notificarse en el término

io. '
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§§~ ARTICULO 16: Aqotadolelltramitefseﬁaladpfen el articulo :
" 81 no se hubiese notificado al demandado, la Pesolucién ¢
: : la demanda se notificard por Edicto fijado por 5 dias hab:
Puerta del domicilio el demandado, en presencia de un tes
los estrados del Despacho, , o : ——

ARTICULO 172‘Una vez notificado el demandado, este debers
la demanda enh el plazo de cinco (5)»dia5»hébi1é5g Esta con
F deberd contener los requisitos seflalados en el articulo
éﬁf de este Decreto Y con ella se acompafiaran las pruebas que
g poder del demandado. i

H; . - CAPITULO 1V

i f ~  RAUDIENCIA

N ARTICULO 18: Vencido el término de contestacién de 1a g
i funcionario instructor citari a las partes a ‘una audienc
} en un plazo no mayor de cinco (5) dias, en la cual 1
i deberin aducir Y presentar las pruebas que ‘estimen, cor
; para probar sus afirmaciones. Coeiired e e

il ARTICULO 19: La audiencia se llevari a cabo en la fec
5 sefialada con la parte que comparezca, salvo la suspens
! misma por causa justificada, en cuyo caso el funcienar

i sefialar nueva fecha y hora para la comparecencia, la cu

% ser convocada para una fecha no menor de tres (3) dias, nij

cinco (5) dfas habiles después de la fecha de su notific

Edicto en los estrados de la oficina. = = e

ARTICULQO 20: 86lo se permite al aplazamiento de la audi

una sola vez y por justo motivo invocado antes de que sge

misma, y de no presentarse la excusa oorrespondiente, la
se celebrard en la fecha fijada, con la asistencia de cual
las partes. : ' : ' i :

 ARTICULO 21: Realizada la audiencia y una vez practic
pruebas aducidas, ‘el funcionario instructor - debera
informe en el plazo de dos (2) dias. El funcionario i
podrd ordenar las -medidas que estime convenientes p¢
resolver y en caso de controversias en o por cualquier di
resolverdn 1las  Comisibnes de ~Vivienda o 1la Dire
Arrendamiento. BN S G -

ARTICUL04525?Ervfuﬁcionariokihstrgdtor*proéurakéfen:tod
avenir a las partes y buscar }35”561uéionesﬂque~consj

adecuadas y equitativas, para lo cual podra entrevistar:'l
a8 lag partes y practicar otras pruebas de oficio;

CAPITULO V

INSPECCION

" ARTICULO 23: 8i como resultado-de‘lalacthhciénjo'de~la
fuere necesario realizar inspeccién;opplar o investiga

funcionario de instrucceidn tendra un plazo de quince (15)
efectuarla, para lo cual informaréa po;‘gdicto~a>}5§‘33rp

ARTICULQ 24: S6lo se permite "¢l aplazamiénto de la inspec

una sola vez y por justo motivo invocado en la hora judic
fuerza mayor que compruebe la imposibilidad de la excusa-:
que se inicie la misma. De otro modo la inspeccién se cel:
la fecha que se sgefiala con cualesquiera de las partes que
'ARTICULO 25: En los desalojos temporales por reparaci
Direccién CGeneral de Arrendamientos procedera “‘a solic
Departamento Técnico del Ministerio de Vivienda que cor:
una inspeccién para determinar la necesidad de repara
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ble, 8i:

, ‘amerita o no el desalojo ¥ el. termino aproximado para
zar la reparacionv:i: S T I TN )
El De§3r&amentQLTécniconebeii.Eéhdif”sulidfofméfénﬁuﬁ-péfiééo
o de (10) dias habiles, contados a partir de la fecha de
o de.la:solicitud de inspeccibn. _ . ,

CAPITULO VI

“
v

RESOLUCION, NOTIFICACIONES -RECURSOS Y EJECOCION

 BECCION A: RESOLUCION -

‘WLO 26: La Direccién General de Arrendamientos o las Comsiones
{vienda  tendran ‘un plazo de quince (15) dias habiles para
inciar su fallo'y dictar la resolucién correspondiente después
1_ﬁltimaiprueba,practicada. I L e e
SULO  27: El“fallo emitido deberd contener un tesumen de ‘los -
38, ¢oﬁ”indi¢3¢i6nﬁﬁé‘losAque sé estimen probados, y los medios
las cuales 1o han sido; los considerandos de hecho y de derecho’
notivan-la‘resolucién; la parte esolutiva, que deber& decidir
uno1dellasxpartesﬁplanteadas; el plazo para su cumplimiento,
recursos?que%cabénﬁcontra‘la'resolucién y el término déntro del
‘deben ‘interponerse., ST e o - ' - a

SECCION B: NOTI?ICACIONES

iénf&ﬁé'pongéiférMido‘éi ﬁéébcié o actuacién
se persohalmente al interesado 0 a
.,deqtrO"de, los cinco .(5)  dias

CULO.28; La;resoluc
nistrativa, debera:notificar
representante . o  apoderado,
ientes a;su;expedicién..
cerse,la,notificacién personal -luego
xaberseninformado.algapoderado,,dejando copia de la Resolucién
EormegahyatﬁicuIQ¢3Q de.este Decreto, se fijard. un edicto en
2] comﬁnwenylugarapﬁblico del respectivo despacho por el término
cincoi (5 {as, :con,insercién de la parte resolutiva de la

CUL0,29: .81 no pudiera ha

XCULOQaBOLﬁ;Se;@éntiendeq‘que ‘no ha sido posible. hacer la
ificaciéngpersbhal,qcuando@el;notificador del despacho no ha
ontradoﬁagla{pattegen‘e1$domicilio.,en dos (2) ocasiones en dias
tintos, pero habiendo dejando copia de lo resuelto. :

. para-hacer la:fijacién del Edicto, . basta que el funcionario
"ponsablesincluya:nota:en el expediente de- haber acudido en dos
_ocasionestali‘domicilio y de no haber encontradec a la persona,
vo lo establecidoien leyes especiales. o B

TCULO31: :Bin los. anteriores requisitos no. se tendra por hecha
‘gunainotificacibnﬁwniaproduciré efectos legales la respectiva
olucidn;isiaii ménos i que: la = parte. afectada dandose  : por
ficiéntemeht‘wenteradawgconvenga=en"ella*q“utilice en tiempo los
sursos legales. =~ . T wEme e -

ST T .oiowo . SECCION €t RECURSOB-

' Tffarlb‘ptbféfido“p . 3
ecurso de Apelaciébn ante la Direccién General de
del:Ministerio de vivienda, dentro.de los cinco (35)
. nte “'“1afno€1£;¢§cibn.f:ff§ff' = e

' ue-sé;ventilenﬁante la Dir de
ede:;la:iinterposicién .de - los ‘recursos  de
“%ﬁpblacién;“squeygscmgconcode:i~;ena'e1=ﬁefecto

1¢Qinistro;de:v1vignda;yam
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de cinco (5) dias-habiles a partir:de. la'fecha de
la resolucién; exceptfiase la materias de descuentos :
cuales sélo se podra interponer el recurso.d apelacxé,”

efecto’ devolutlvo, gue:se: intarpondré ante.e Ministro de»VLv enda.

ARTICULO 33: En las ‘actuaciones “Eidm'i'ﬁ\is“ffa t
urbanos, no podrén ™oponerse. 1nc1dentes Yy no’
nulidad los defectos.de la demanda: que no hayan ‘sido
la contesta01on de la misma. '

LANZAMIENTOS
ARTICULO 34' ‘Para la ejecuclon ,de todo
cumplido con todos los’ trémites legales
cumpllrse con. las s;guientes dlllgenclas"

1. La Comisién: de V1v1enda que decretac
nota de: ejecuc1én acompafiada de . la. Resolu"
autentlcada al Corregidér de Pollcia respec
ejecuten. o :

Co2 Una vez reciblda por el?Corregidor
del - lanzamiento ~respectivo, . éste -deber ) cay L .
escrito al. ejecutado, o.a. quien se. encuentre,enIe_klnmueble,dejand
constancia escrita con firmas de testigos, ° de que cuenta .con ‘do
(2) dias héblles para que depos1ten los mueble
1ugar.

3.:81 el arrendatarlo no traslada sus’ muebles
indicara el lugar en que ha. dec1d1do deposita
trasladaran a costa. del arrendador; previoiinventario
indique la DirecciéniGeneral de Arrendamlentos

E]l arrendatario tendrd un plazo de tresE(S mese
los muebles depositados.& :

La erogacién' que ‘causa: el depéslto serf
arrendatario al momento de retirar los muebles: 8i elia
no retira los muebles dentro del término: estipulad nfdicho plazc
la Direccién General de Arrendamientos riotificaréd: personalmente
ejecutado la disposicién de que sus muebles: serin donadosia la Cri
Roja, dando un término de 48 horas a partir de la: notificacién ‘pal
el retiro y pago del deposito de 'los muebles./ el

De ser imposible la notificacion’ .personal!
notiflcacién se hard por Edlcto,»medlantefla publicacién! de: d
veces .consecutivas en  los. peribdlcos ‘de::l ‘loc 'dad"‘y e '
corregidururia corresponiente. ,

4.; si en el 1nmueble aarrendado,~
conviva algGn enfermo, debidamente comprobado 5
médico del Centro de gsalud 'del Corregmmlento,i
guspenderé tempdralmente la ejecuc16n del lanzamlento,

orregxdor pod
516n temporal
.o,nO'cpnt;nuar ¢

“5 De of;cio o a petlcién ;de.
posterxormente revisar si las. causas: de; :
desaparecido 0 no, a fln d. determznar si :pued

la eaecucxén, segﬁn el caso
REPARBCIONEs

'ARTICULO 35'-81 una de. las parte j
ordenada medxante resolucién en. e
o de la siguxente maneral . .
L 1. La COmzszén raspectiv“ sol citar&g rew
A 1a reparac16n al Departamento Técnico qu'ac
. Mlniste:io de Vivienda... G
. “2.:Recibido el presupuesto se. ordenar' 1
.quer el arrendatario’‘consignard ante -la: ‘accib
. hrrendamlentos. hasta cubrir el: monto totalﬁd la)
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3.-Una vez cubierto el .monto.total de las reparaciones se
denaréi.la- suspensxon inmediata de. las retenciones,. y en caso de
istir algtn excedente dichas sumas serén entregadas al arrendador
e se entenderén acredltados 2 los canones de arrendamiento.

TICULO"36: ‘En lo- relativo a cualquler "punto no previsto en el
pcedimiento establecido por el presem.e Decreto, se estaré a los
spuesto en el Cédlgo Judicial. - . - .

TICULO 37: Este Decreto Ejecutlvo comenzaré a reglr a partir de

| promulgau on.
L - " o i COMUNIQUESE Y CUMPLASE

! q%% )lo cuuqod de Pc:nomé o los 28 i os del mes de sephembre de mil novecienfos noventay

GUILLERMO ENDARA GALIMANY - ', - ‘  GUILLERMO ELIAS QUIJANO JR.
Presndenfe de loLRepubhco Do SLh sy Ministro de Vrvlendo

M!NISTERIO DE VIVIENDA
. RESOLUCION N? 188-93
~(De-13 Qe septiembre de 1993)

,'-,"Por la cual se:aprueba la modificacién y .
actualizacién de las Normas de Desarrollo
Urbano Comeroiales para los Dlstntos de =
Panama y San nguehto N

EL MINISTRO DE VIVXENDA EN USO DE SUS FACULTADES LLGALES, :

_,‘:;(‘ONSIDERANDO

Lo Que ontre las finalidades y funciones que la Ley No 9 del 25 de enero de
-1973, le atnbuye al Ministerio de vaxenda, estan las sxgmentes.

L "Establecer Ias normas sobre: 7on1flcac16n, consultando con los orgamsmos
: nacxonales, reglonales y localeq pertmentes .

"Establecer reg‘ulacxones sobre las. zonas mdustmales, residenciales y
comercxales,de los centros urbanos y urbamzacmnes ‘en general" ‘ '

S SRR TS RS E R T B 1
AT R : il

2. Que- medmnte la Resolucxén No.56 90 dol 26 de octubre de 1990, se aprobé la
wodiflicacién.y actualizacién de algunas normas de desarrollo urbano para la
Ciudad de Panami, ‘sefialandoge en su Articulo Décimo Qumto, que las normas

o comercxa]es serian revxsadas posterxormente.

K Que las mstltuciones que’: ejercen "el control y ‘orientacién- del desarrollo
urbano, asi como los gremios profesionales, inversionistas y particulares en
.general, consideraron la necesidad de efectuar una: evaluacién -y revisién de
+1as:Normas de ‘Desarrollo: Urbano Comerciales para la Cxudad de: Panamé, con

el fin:de. a;ustarlas a. las necesxdades dcl momento. ' :

Queien’ ‘espuestaia; esta necesidad, el.-MIVI procedxé a revisar las citadas

4.“"
conyuntamente ‘con la-Comisién Asesora &én los . Temas de:Desarrollo Urbano ¥

Viviendaj: intégrada:mediante: ‘Resolucién: No.ﬁ_&Gl, de 3 de julio de-1991, *
conformada: por‘:-:representantes del -Colegio de Arquitectos de la SPIA, la
Facultad=de;Arquitectura:‘dela {Universidad de Panamé, la CAPAC, cl
Departamento de Aprobacxén ‘de ~Planos’'de la Direccién de Obms y

Construcciones Mumcxpales, la Direccxon General de Desarrollo Urbano y otros
prorusw»nales de la: rquxtectura, _construccxén y urbamsmo, demgnados por :
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