MINISTERIO DE VIVIENDA 'Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Normas Especiales para la Urbanizacién La Cresta

ZONIFICACION PROPUESTA
Conjunto Monumental Histoérico del Casco Antiguo de La Ciudad de Panama

Resolucion: 15-92 (del 24 de febrero de 1992) Resolucién No.  127-2003  (de 25 de agosto de 2003)
ACTIVIDAD CATEGORIA CODIGO DENSIDAD ACTIVIDAD CATEGORIA cODIGO DENSIDAD OBSERVACIONES
ZONA
RESIDENCIAL RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD ESPECIAL 400 per/Ha
- P e . (PB.yPB. +1alto) A- Construccion, reconstruccién, restauracién y reparacion de edificios a viviendas
DE BAJA R1B-E Viviendas unifamiliares, bifamiliares, casas en hileras y casas de apartamentos. a multifamiliares con usos ios y acivi como oficinas de profesionales residentes.
DENSIDAD Densidad neta hasta 200 personas/hectérea. < 600 periHa
ESPECIAL (ZJ RESIDENCIAL RMH1 (PB. + 2 altos) B- Se permitiran usos publicos (P) como edificios docentes, religiosos, culturales, gubernamentales, filantrépicos y
i iales, siempre que dichos usos no constituyan perjuicio a los vecinos o afecten en forma adversa el caracter
ZONA RESIDENCIAL g XALL:JI';TEL';AN'\Q :EI)/;RD residencial de la zona.
R2A-E Viviendas unifamiliares, bifamiliares (una sobre otra y adosada). 7] ngofg"/ 'l-tla
RESIDENCIAL Densidad neta hasta 300 personas/hectarea. &J (PB. altos) C- Se permitira el uso comercial vecinal (C1) siempre y cuando se desarrolle en planta baja y no perjudique el caracter
DE MEDIANA idencial del sector.
RMH2 1500 per/H
RESIDENCIAL per/Ha
DENSIDAD
R2B-E Viviendas, unifamiliares, bifamiliares (una sobre otra y adosada), en hilera y apartamentos. - - - - -
ESPECIAL X , Instalaciones comerciales y de servicios en general relacionadas a las < yp del barrio
Densidad neta hasta 300 personaslhectarea. COMERCIAL o vecindad, tales como: tienda, boutique, bazar, abarroteria, botica, sastreria, panaderia, carniceria, fruteria, kiosco,
VECINAL C1 cafeteria, heladeria, puesto de revistas, articulos de fotografia, venta de artesanias, video club, oficina de servicios
| profesionales, lavamatico, salén de belleza, barberia, modisteria, siempre y cuando se desarrollen en planta baja y no
E| RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR s perjudiquen el caracter residencial de la zona.
= ifici 0 ili ivi ifamili i (&) Se permitira la construccion, re i0 i0 I de edificios destinados a instalaciones
) Edificios multifamiliares, viviendas bifamiliares y casas en hilera. o« pern ) y " i d
2 RM-E Densidad neta hasta 600 personas/hectérea. w COMERCIAL DE cor'ner0|ale§ y ;.)rofesworjales (venta %1\ .por méyor y al por menor de articulos de v.estlr. mu.e?\es, amcultjas para el hogar,
w o, . . L = articulos eléctricos, articulos electronicos, viveres y telas), restaurantes, agencias de viaje, lavanderia, aseguradora,
e No se permitira que los proyectos se acojan al sistema de bonificacion vigente. o ALTA INTENSIDAD Cc2 galeria de arte, servicio de telecomunicaciones, inmobiliaria, clinica de salud, libreria, agencia de correos, agencia de
[72] (8] seguridad, cine, teatros, ferreteria, sucursal de bancos, discoteca, gimnasio, club deportivo y cultural, papeleria,
I&J financiera, hotel, apartohotel, edificio de alquiler de estacionamientos, depdsito, taller de reparacion de aparatos
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR eléctricos y oficina administrativa, sala de estética, siempre y cuando no perjudiquen el caracter Patrimonial del Area.
ZONA Edificios multifamiliares, viviendas bifamiliares y casas en hilera. Densidad neta hasta
RESIDENCIAL RM1-E 750 personas/hectérea. No se permitira que los proyectos se acojan al sistema de ZONA DE SERVICIO INSTITUCIONAL VECINAL (SIV))
DE ALTA i . ZONA DE SIvV Para la zona de Servicios Institucionales de caracter Vecinal se permitiran los siguientes usos:
DENSIDAD bonificacion Vlgeme' SERVICIO-VECINAL C 0 on, on, reparacion y 6n de edificios al servicio de salud, de la educacion,
seguridad, cultura, deportes, administracion y a servicios religiosos, a nivel vecinal o barrial
ESPECIAL -
<
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR g 9 g ZONA DE ZONA DE SERVICIO INSTITUCIONAL URBANO ( SIU)
RM2-E Edificios multifamiliares, viviendas bifamiliares y casas en hilera. Densidad neta hasta < g %) SERVICIO- siu Para a zona de Servicios Institucionales de carécter Urbano se permitian ":f 5‘9;;9”‘95 usos: | de saud do 1
. e, ) ) y y e edificios al servicio de salud, de la
1,000 personas/hectarea. No se permitira que los proyectos se acojan al sistema de (Z) E E INSBI;;JACII\IC())NAL educacion, seguridad, cultura, deportes, administracion y a servicios religiosos, a nivel urbano.
bonificacion vigente. NoE
(7))
=
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR ZONADE PLAZA (PI)
. . - L. . - . ZONA DE Para la zona de Plazas se permitiran los siguientes usos:
RM3-E Edificios multifamiliares, viviendas bifamiliares y casas en hilera. PLAZA PI r 0 én y consenvacion de espacios abiertos dedicados a la recreacion pasiva,
Densidad neta hasta 1,500 personas/hectéarea. tales como parques, plazas, plazoletas y paseos peatonales de caracter civico o conmemorativo de algin evento o personaje
lacionad historia.
No se permitira que los proyectos se acojan al sistema de bonificacion vigente. relacionado a nuest histora
Normas Especiales de la Urbanizacion Costa del Este
) . . inii ini ini . Area de i . ) ) ; " !
Actividad Categoria Codigo Usos Permitidos Densidad Neta Aregenll(l)rt]éma Frenéz Eg'tg'mo Fongg lrgt'g'mo Altura méxima  cypacion méxima Amﬂl:ﬁ;e Retiro lateral Retiro posterior Estacionamientos Observaciones
i i2 TP 1 estacionamiento por NOTA:
Construccin, reconstruccion o modificacion de Ni Jant cada 125.00 m? dep No se aplicaran las excepciones vigentes para el uso de antejardines,
edificios multifamiliares, viviendas bifamiliares, b"?gu"‘? en p5anT " : o Ni las tolerancias en retiros, excepto en caso que se utilicen para colocar puertas
casa en hilera y sus usos complementarios. ;J:Uy clmlcot( ) altos :zici?:es: Z’tili'i:l'ré o cocheras, gacebos o similares.
: - hoh = - La que resulte después -oU mi. la torre.
EI ZONA (ejemplo: bohios, pequefios depositos, casetas, 1,500 i de anlicar refiros equivalente. Un minimo El sobrevuelo sobre las lineas de construccion solo podra hacerse a un maximo
=~ RESIDENCIAL piscinas) edificios religiosos, culturales, personashectérea Segln Pl ) ) En los lotes dond de 2 por apartamento de 2.50 m
e DE ALTA filantropicos, asistenciales y siempre que dichos 2,00000m?  35.00 ml. 57.00 ml. densidad. ~ Producidosporlalineade Ninguno en planta 1 los fotes donde ¢ £ por aparamento.
E DENSIDAD RM3-E ' ) . (200 unidades/vivienda/hectarea). construccion o las lineas d i bajay cinco () altos ~ existe servidumbrede  Ademés se exigira un No se permiten dos edificios en el mismo lote, é&rea minima por apartamento
[=] ESPECIAL usos y Sus estrucluras, no constituyan perjuicio a de construccion (lotes de aplicar los refiros. 7 5 1) 1a torre paso en su posterior,  estacionamiento de visita 250,00 m? (érea cerrada)
n Ios’ve0|n0§ © éfecten. en forma adversa el esquina). sera 7.5 ml. planta cada 3 aplanamfentos. Excepciones a esta Norma Propuesta:
E:J caracter residencial multifamiliar de la zona. No baja y cinco altos y Los estacionamientos de Los lotes ubicados frente a Paseo del Mar podran sobrevolar sobre la linea de
se permiten locales comerciales en la planta 7.5ml. la torre. visita no podrén ser construccion hasta 2.50 m.
baja para el expendio de articulos de consumo vendidos, seran del uso Para el resto de los lotes en la Parcela K y la Parcela H, la linea de construccion
general. exclusivo de visitas. fijara el limite de construccion de toda la edificacién y no se permitira sobrevolar sobre
éste.
Area de ocupacion Area libre
NOTA:
Cuando colind
elu::o ?e(;:i:nz:lo; Un espacio por cada 100 m?, No se aplicaran las excepciones vigentes para el uso de antejardines, ni las
Para uso de oficinas, firo ateral " en depositos. tolerancias en retiros, excepto en caso que se utilicen para colocar puertas cocheras,
retiro lateral se regira et bos o similares
i i 100 % del area indi Un espacio por cada 50 m?, ~ 9ac® :
| Instalaciones ~ comerciales en  general ) : por lo indicado en la de uso de ofic El sobrevuelo sobre las lineas de construccion solo podra hacerse a un maximo de
g COMERCIAL relacionadas a las actividades mercantiles y Serd consiruible, o sea sin norma RM-3E. " ¢ 50 €8 oleie. 2 250m.
(8] URBANO 2.000.00 m2 determinada . Ninguno en planta Un espacio por cada 50 m* , ’ . ) -
fesionales del Centro Urb L tividad _ ,000.00m 35.00 ml. 57.00 ml. . contar el area I . No se permiten dos edificios en el mismo lote, Area minima por apartamento
c DE ALTA C2-E profesionales del Leniro Urbano. - La aciivida por el drea de : Cuando colinde con bajay cinco altos de uso comercial. 250.00m2 . (area cerrada)
w ol g . . construccion restringida por la linea Varia 7.50 ml. en la t : :
s INTENSIDAD comercial incluird el manejo, almacenamiento y olro uso comercial, -0 ml. en latorre.
o) ESPECIAL distribucién de mercancias. de construccion y se permitira el Para uso residencial, se Excepciones a esta Norma Propuesta:
(8] retiros. adosamiento en aplicaran las normas de

planta baja y 7.50 m.

enlatorre.

estacionamientos que rigen
para este uso.

Los lotes ubicados frente a Paseo del Mar podran sobrevolar sobre la linea de
construccion hasta 2.50 m.

Para el resto de los lotes en la Parcela K y la Parcela H, la linea de construccion
fijara el limite de construccion de toda la edificacion y no se permitira sobrevolar
sobre éste.




