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MUNICPIO DE SONA
CONCEJO MUNICIPAL DE SONA
Provincia de Veraguas, Repiiblica de Panama.

ACUERDO N.” 17

(De 26 de marzo de 2024)
“Por la cual se Aprueba el Plan Local de Ordenamiento Territorial (PLOT) del distrito
de Sona”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE DISTRITO DE SONA, EN USO
DE SUS FACULTADES LEGALES Y,

CONSIDERANDO:
Que la Constitucién Politica de Panamd, en su Articulo No. 233, faculta a los municipios de
la Republica para ordenar el desarrollo de su territorio, y que en su Articulo No. 242 atribuye
al Concejo Municipal la expedicion de acuerdos municipales.

Que la Ley No. 6 de 2006, en su Capitulo V, establece que el ordenamiento territorial se
llevara a cabo mediante un sistema jerarquizado de planes, siendo el plan local competencia
de las autoridades urbanisticas locales, es decir, de los municipios.

Que el Decreto Ejecutivo No. 23 del 16 de mayo de 2007, que regula la Ley No. 6 de 2006,
establece en su Articulo No. 1 que, compete a los municipios “asumir gradualmente una
participacion creciente en todas las tareas relacionadas con el ordenamiento territorial”.

Que los habitantes del distrito de Son4 solicitan un crecimiento ordenado, y que los centros
poblados del distrito requieren una intervencion urgente, que ofrezcan una alta calidad,
garantizada por servicios urbanos adecuados; armonia de usos y actividades; conservacion
de recursos naturales; y mas abundancia de equipamientos y espacios piiblicos.

Que se llevo a cabo un amplio proceso participativo en el PLOT, mediante la elaboracion de
talleres participativos, en los cuales se conto con la asistencia sostenida de representantes de
los principales gremios de ingenieria, construccion, arquitectura, empresa y academia, asi
como miembros de la sociedad civil y representantes tanto del gobierno nacional como del
municipal.

Que en 20 de septiembre de 2023 se present6 la propuesta del Plan Local de Ordenamiento
Territorial luego de un proceso de Consulta y Exposicion Publica, tal y como se establece en
la Ley y su Reglamento, misma que se expuso de manera presencial y a través de medios
digitales, producto de lo cual se recolect6 y atendi6 un vasto niimero de observaciones a los
trabajos.

Que se atendieron todas las preguntas y consultas del proceso participativo, y en especial la
Consulta Priblica, asi como se realizaron modificaciones sugeridas al Plan para enriquecerlo.

Que la Junta de Planificacion Municipal particip6 en el proceso de elaboracién del Plan, tal
y como sefiala la Ley 14 de 2015, mediante reuniones, talleres e intercambio de opiniones e
informacion, tal y como consta en la nota No DVOT-042-2024 del 1 de febrero de 2024.

Que, con fundamento en lo anteriormente expuesto,
ACUERDA:

ARTICULO UNICO: APROBAR ¢l Plan de Ordenamiento Territorial (PLOT) del
Distrito de Sona con el tenor siguiente:
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TITULO 1. GLOSARIO, OBJETO Y ALCANCE

Articulo 1.  Glosario de términos

Accion urbanistica: Es la parcelacion, urbanizacion y edificacion de inmuebles, Cada una
de estas acciones comprende procedimientos de gestion y forma de ejecucion, en
concordancia con lo establecido en el plan local y en las normas urbanisticas.

Altura de edificacion: Se entiende por altura de edificacion, la dimension vertical del
edificio. Su medicion se efectiia de acuerdo con las reglas establecidas en la presente norma.
Con caricter general, se expresa mediante metros totales hasta el punto mas alto de la
edificacion.

Altura mdxima de edificio: Altura maxima permitida para una edificacion contabilizando
los niveles a construir desde el nivel 0 (nivel de rasante) en planta baja, hasta el Gltimo piso
construido, independientemente de la superficie (m2) de dicho nivel. Esta medicién no
incluye las alturas de torres de elevadores o tanques de reserva de agua o el nimero de pisos
por debajo de la rasante, es decir, los sétanos.

Area minima de lote: Es la establecida en las normas particulares como unidad minima para
la edificacion.

Area de ocupacién mdxima de lote: Se refiere a la superficie maxima que se permite
construir en relacion con el tamafio del lote total.

Area bajo riesgos naturales: Se denomina zonas de riesgo a todas aquellas que se encuentran
expuestas a eventos naturales, en especial, considerando los riesgos de inundacion fluvial, es
decir, por desbordamiento de los rios, y/o quebradas.

Area de proteccion de los recursos hidricos: area designada o delimitada en la que se
implementan medidas especiales para proteger la calidad y la disponibilidad de los recursos
hidricos, como rios, lagos, acuiferos y otras fuentes de agua.

Area libre restante del lote: Se refiere al espacio abierto y no techado que queda disponible
en un lote después de que se ha utilizado una parte para la construccién de edificaciones u
otras infraestructuras.

Area verde minima: Area destinada a la siembra de vegetacion arborea, arbustiva y tapizante;
su superficie debe ser siempre suave y permeable dentro de un lote.

Areas naturales distritales: Se refiere a areas naturales protegidas a nivel distrital que poseen
caracteristicas ambientales, ecologicas o paisajisticas destacadas. Estas dreas son designadas
y gestionadas por las autoridades locales con el fin de conservar y proteger los recursos
naturales y promover el disfrute de la naturaleza por parte de la comunidad.

Areas protegidas: Se refiere a éreas para la conservacién y proteccién con caracteristicas
naturales, culturales o historicas significativas. Estas dreas son establecidas con el objetivo
de preservar y mantener la integridad de los ecosistemas, la biodiversidad, los recursos
naturales y los valores culturales.

Autoridad Urbanistica: Las autoridades urbanisticas son el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial y el Municipio, cada uno dentro de la esfera de su competencia,
debido a los intereses nacionales, regionales y locales, presentes en el campo del
ordenamiento territorial para el desarrollo urbano.

Bosques de proteccion: Aquellos que sean considerados de interés nacional o regional para
regular el régimen de las aguas; proteger cuencas hidrograficas, embalses, poblaciones,
cultivos agricolas, obras de infraestructura de interés publico, prevenir y controlar la erosién
y los efectos perjudiciales de los vientos, albergar y proteger especies de vida silvestre; o
contribuir con la seguridad nacional.

Bienes de Importancia Cultural (BIC): Se refiere a las edificaciones, monumentos y/o sitios
arqueoldgicos que tienen un valor histoérico, artistico o arqueoldgico y son importantes para
la historia y memoria colectiva.

Certificacion de Uso de Suelo (CEUS): Es el certificado inicial que emite la Autoridad
Urbanistica para cualquier lote a desarrollar localizado dentro del dmbito territorial de
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competencia del Plan Local de Ordenamiento Territorial, que indica la normativa vin&km
del PLOT aplicable a la propiedad. >

Cesiones: Se refiere a la transferencia de los derechos de uso y propiedad que deben hacer
los propietarios a la autoridad local de espacios publicos, infraestructuras y servidumbres.

Cddigo: También conocido como Norma de Desarrollo Urbano, es la herramienta que se
utiliza para regular todo el suelo del distrito, no pudiendo existir dos codigos diferentes en el
mismo espacio, para la regulacion de los usos del suelo a nivel local, y que sirve para la
determinacion general de las actividades o usos permitidos; complementarios; y prohibidos,
asi como las condiciones de urbanizacién y construccion, y la regulacion de otras
caracteristicas de los usos y actividades.

Cuadra o manzana: Espacio urbano edificado o destinado a la edificacion, generalmente
ortogonal, que estd delimitado en todos sus costados por calles, elementos naturales o
espacios publicos (rios, costas, manglares, parques).

Densidad: Es la relacion entre el nimero de habitantes por unidad de superficie.

Densidad bruta: Se refiere a la cantidad de personas que se encuentran en un area
determinada, medida en términos de habitantes por hectarea. Esta considera el area total del
terreno.

Densidad neta: Se refiere a la cantidad de personas que se encuentran en un area construida
especifica, excluyendo los espacios no edificados, como calles, parques u otros terrenos no
desarrollados. Esta se enfoca inicamente en el area construida.

Documento grifico: El documento grafico es la expresion espacial de la normativa, donde
se identifican las zonas y codigos descritos en los articulos y normas, en una serie de planos.

Equipamiento publico: Toda instalacién, espacio o edificio ubicado sobre una parcela de
propiedad publica, que se dedica a ofrecer servicios comunitarios a la poblacidn, tales como
educacion, salud, recreacion, cultura, esparcimiento, administracién publica, infraestructura,
estacionamientos o seguridad.

Esquemas de Ordenamiento Territorial (EOT): Esquema que fija las condiciones bésicas
de desarrollo en términos de definir el territorio en suelo urbano y rural, la vialidad, los
servicios publicos y las normas urbanisticas para obras de parcelacion, urbanizacion y
edificacion en dreas de diez (10) o mas hectareas que no cuenten con normas de zonificacion.

Espacio publico: Conjunto de espacios destinados por su naturaleza, uso o afectacion a la
satisfaccién de necesidades urbanas colectivas. Se divide en zonas verdes (incluye parques,
plazas y jardines) y aceras apegadas a las vialidades.

Frente de lote: Es la medida de la longitud de su linea de demarcacion, paralela a la via.

Frente minimo de lote: Se refiere a la medida o dimensién minima requerida para el ancho
del frente de un terreno o lote.

Fondo minimo de lote: Se refiere a la medida o dimension minima requerida para la
profundidad de un terreno o lote.

Limite Urbano: Se entiende como limite urbano la linea que se traza en el PLOT y delimita
las areas urbanas y de extension con el objetivo de proteger los suelos de valor ecoldgico y
rural, entre otros. Esta delimitacion permite generar criterios claros para la clasificacion del
suelo, pues es la base para estructurar la propuesta de tratamiento de borde.

Lindero: Es el limite que forma una linea comtin que separa o divide dos lotes, o un lote y
una servidumbre publica.

Linea de propiedad: Se refiere a la linea que demarca los limites legales de una propiedad o
terreno. Esta linea establece la separacion entre un terreno y las propiedades adyacentes, y
define los derechos y responsabilidades del propietario sobre su propiedad.

Linea de construccion: Es el limite fijado para cada via publica dentro del cual se permite la
ubicacion frontal de la planta baja de una edificacion, el cual corre paralelo al centro de la
via.

Lote: Superficie de terreno definido por unos limites, registrado debidamente con nimero de
finca y con propietario definido. Los lotes serdn soporte de usos, instalaciones y edificacion,
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en que se ublque, todo ello de acuerdo con las determinaciones realizadas por la presente
normativa. Es un area determinada por lineas definidas, cuya superficie ha sido deslindada
de las propiedades vecinas, con acceso directo a una o mds vias publicas, senderos, o areas
de uso publico o comunal.

Mobiliario urbano: Todo elemento construido, de tipo complementario, ubicado en la via
publica o en espacios publicos, de uso publico y con propésito de facilitar las necesidades
del ciudadano, en especial el peatén, mejorando su calidad de vida y fomentando el uso
adecuado de los espacios publicos, asi como el de servir de apoyo a la infraestructura y al
equipamiento urbano, formando parte de la imagen de la ciudad. Los elementos del
mobiliario urbano pueden ser permanentes, méviles, fijos o temporales.

Piso de una edificacion: Se refiere a cada una de las divisiones horizontales que conforman
una edificacién. Cada piso esta separado por una losa o estructura horizontal que proporciona
soporte y separacion entre los diferentes niveles.

Plan Local de Ordenamiento Territorial (PLOT): Instrumento de planificacion de alcance
municipal para el logro de un desarrollo equilibrado del territorio, en concordancia con los
planes nacionales y regionales.

Plan o programa de inversiones: Plan para la ejecucion de los proyectos e intervenciones
necesarias para la ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial. Se expondran de manera
prioritaria la programacion de actividades, las entidades responsables, los recursos
respectivos y el esquema de gestion, financiacion, ejecucion y seguimiento de esas iniciativas
en concordancia con el plan de inversiones del municipio. Asimismo, se establecieron los
mecanismos de coordinacion entre el gobierno local y las entidades gubernamentales a nivel
nacional para la asignaciéon de recursos para la ejecucion de aquellos proyectos de
infraestructura y equipamientos que al momento de la aprobacién del PLOT, no sean de
competencia municipal.

Planta o Piso Alto: Se entiende por planta o piso alto aquel situado por encima de la planta
baja.

Planta baja: El piso de un edificio accesible desde el nivel de la calle y acera sin necesidad
de escaleras o ascensores.

Propietario: El duefio de un lote o edificio, o la persona legalmente autorizada para
desarrollar, construir o remodelar una propiedad.

Retiro: distancia entre la linea de propiedad y cada uno de los limites de la edificacion,
medida en cada punto sobre una recta perpendicular a aquella. Los retiros pueden ser frontal,
lateral y posterior. Los retiros definen espacios perimetrales del lote donde no se permiten
edificaciones, salvo los vuelos de aleros, quiebra soles u otros elementos de proteccién
climatica de las fachadas.

Retiro frontal: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente
permitida mas cercana, referida al lindero frontal del lote. Dentro del retiro frontal no se
permiten proyecciones de losas, ni construccion de otros elementos estructurales, ni
estacionamientos, a menos que el cdigo del lote asi lo especifique de manera particular. Se
permiten elementos protectores no estructurales para la proteccion de la lluvia y el sol.

Retiro lateral: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente permitida
mas cercana, referida a los linderos laterales del lote. Dentro del retiro lateral no se permite
proyecciones de losas, ni construccion de otros elementos estructurales, a menos que el
cbdigo del lote asi lo especifique de manera particular.

Retiro posterior: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente
permitida mas cercana, referida al lindero posterior del lote. Dentro del retiro posterior no se
permite proyecciones de losas, ni construccién de otros elementos estructurales, a menos que
el codigo del lote asi lo especifique de manera particular.

Servidumbre puiblica. Franja territorial que incluye vias de comunicacién o calles de uso
publico destinada al mantenimiento y a la proteccién de rios, playas, acantilados, quebradas,
desagiies sanitarios y pluviales, energia eléctrica, agua potable y telecomunicaciones.
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Sistema de informacion territorial: Se refiere al conjunto de recursos y tecnologdas para
recopilar, almacenar, analizar y visualizar datos geograficos y espaciales. Este sistéma se
utiliza para la gestion de informacion del territorio.

Suelo urbano: Se corresponde a las areas del territorio que disponen de las infraestructuras
publicas minimas (redes primarias de energia, abastecimiento de agua, alcantarillado y/o
sistema de pozos sépticos) para proporcionar servicios adecuados tanto a la edificacion
existente como a la prevista por la ordenacién urbanistica (densificacién y/o edificacion); asi
como infraestructura vial con acceso rodado por vias pavimentadas y de uso ptblico.

Suelo urbanizable o de expansion urbana: Se refiere al terreno vacante o sin urbanizar apto
para el desarrollo a futuro tanto al interior como exterior de la huella urbana actual.

Suelo de desarrollo diferido: Area que en los planes se identifica como de condiciones
morfologicas adecuadas, pero que no cuenta con infraestructura fisica ni social circundante
a las zonas urbanizables o edificables de la ciudad para el desarrollo futuro.

Suelo de desarrollo prioritario: Area que en los planes se identifica por estar servida de
infraestructura bésica y condiciones morfolégicas adecuadas, aptas para un desarrollo
inmediato.

Suelo de proteccion ambiental: Corresponde al terreno de proteccién ambiental, y estd
constituido por aquellas areas que se excluyen de posibles procesos de urbanizacién en razén
a la proteccién de los servicios ambientales que prestan y de sus valores naturales,
productivos, culturales, y de proteccién, y la existencia de limitaciones derivadas de la
proteccion frente a riesgos naturales.

Suelo rural: Comprende los terrenos de caracter rural por su valor para las actividades
agricolas, ganaderas y forestales, que se clasifiquen dentro del PLOT, de este modo por no
resultar conveniente o necesaria su transformacién urbanistica en las circunstancias actuales
y previsibles en el horizonte temporal del Plan.

Suelo bajo riesgos naturales: Se denomina zonas de riesgo a todas aquellas que se
encuentran expuestas a eventos naturales, en especial, considerando los riesgos de aumento
del nivel del mar, incendios forestales e inundaciones fluviales por desbordamiento de los
rios, arroyos y/o quebradas.

Unidad Administrativa de Planificacion y Ordenamiento Territorial (UAPOT): Es la
unidad administrativa a nivel municipal encargada de implementar y administrar el PLOT, y
de llevar a cabo todas las atribuciones que la ley le confiere a nivel municipal para el
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial del distrito.

Unidades Territoriales Turisticas: Las Unidades Territoriales Turisticas (UTT) son éreas
delimitadas dentro del territorio del distrito que se caracterizan por concentrar actividades
turisticas y tienen potencial de crecimiento sostenible. Deberan tener un tratamiento especial
en la zonificacion y podrén estar reguladas por instrumentos especificos normativos como
por ejemplo un Plan Parcial.

Uso del suelo: Propdsito especifico, destino o actividad que se le da a la ocupacion o empleo
de un terreno. Es el destino o empleo dado a un terreno, piso o construccion por la actividad
que se desarrolla en cuanto a clase, forma o intensidad, de su aprovechamiento.

Usos complementarios: Son los que se afiaden para complementar o perfeccionar,
permitiendo integrar mejor el uso principal sefialado de una zona.

Usos permitidos: Son los que ocupan el mayor porcentaje de uso del suelo del poligono con
respecto a otras actividades y por lo tanto es la que tiene prioridad para establecerse dentro
de la categoria correspondiente.

Usos prohibidos: Son los que no se permiten dentro de una zona o poligono por ser
incompatible con los usos permitidos y complementarios.

Zonificacion: Division territorial de un centro urbano o un area no desarrollada, con el fin
de regular los usos del suelo por &reas de uso homogéneas.

Zonificacion primaria: La zonificacion primaria o clasificacion, es la primera division del
suelo en zonas o sectores, respetando las zonificaciones de los espacios gestionados por
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y bajo riesgos naturales. B
Zonificacion secundaria: La zonificacién secundaria o calificaciéon, consiste en la
subdivision de las zonas identificadas en la clasificacion, en categorias de uso y subcategorias
de intensidad del uso.

Articulo 2.  Objeto

El objeto es el ordenamiento territorial del Distrito, mediante la ejecucion y gestion del Plan
Local de Ordenamiento Territorial (PLOT), con ¢l fin de mejorar el desarrollo sostenible
del distrito, y brindar calidad de vida a los residentes y visitantes, a través de la provision de
servicios urbanos adecuados; armonia de usos y actividades; conservacion de recursos
naturales; y abundancia de equipamientos y espacios publicos.

Articulo3. Alcance

El1 PLOT, incluyendo las normas que lo contempla, son de obligatoria aplicacion en el distrito
de Sond y es subrogatorio de todas las normas urbanisticas anteriores, referente a
zonificacion, urbanizacion y cualesquiera otras disposiciones que establezcan medidas sobre
el territorio del distrito de Sona.

Las disposiciones del presente acuerdo prevaleceran sobre cualquiera otra que verse sobre la
materia en el Distrito, salvo las excepciones que se establezcan en esta norma.

Articulo4.  Ambito de aplicacién

La presente normativa es aplicable al territorio definido como Distrito de Son4, considerando
como tal no solamente el suelo, sino también el espacio aéreo ocupado por la volumetria de
los edificios, y comprende el area urbana, rural, ambiental, la franja marino-costera, la franja
de baja mar y el territorio insular existente. Excepto las 4reas protegidas que son parte del
Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP), mismas que las gestiona el Ministerio de
Ambiente (MIAMBIENTE).

Articulo 5.  Principios Rectores

El PLOT se basa en los siguientes principios rectores:

(i) Sostenibilidad: Implementar modelos de desarrollo sostenible, para asegurar servicios
ambientales, y garantizar el respeto al ambiente.

(ii) Prevencion y resiliencia: Asegurar politicas y estrategias de reduccion de riesgos ante
desastres naturales, para la proteccion de la poblacion y la infraestructura de servicios mas
vulnerables.

(iii) Accesibilidad y movilidad: Priorizar un modelo de accesibilidad y movilidad integral,
universal y sostenible de transporte publico, e infraestructuras que integren las areas mas
densamente pobladas con el sistema de espacios publicos e infraestructuras para servicios
publicos y privados.

(iv) Cumplimiento de la normativa: Asegurar mecanismos de exigibilidad con la
participacion y vigilancia de las comunidades.

(vii) Articulacion y consenso: Ordenar el territorio con la colaboracién y accién conjunta, y
la participacion de todos los actores, tomando en cuenta las necesidades de los integrantes
del distrito. Articular las distintas administraciones con responsabilidad sobre el territorio del
distrito, coordinando los esfuerzos entre todas ellas.

(viii) Autonomia Municipal: Para cumplir con los objetivos, acuerdos y los actos que
derivan de la implementacion del PLOT, el gobierno local gozara de las garantias para ejercer
sus competencias, sin la intervencion de otras instancias de gobierno, salvo aquellas que se
establezcan para la coordinacion, cooperacion y colaboracion de acuerdo con las leyes
vigentes sobre la materia,

(ix) Participacién ciudadana: Lograr un proceso sostenido de involucramiento de la
ciudadania, a través de los procesos de consulta para la implementacién de todos los
programas, proyectos y planes del distrito, lo cual debe significar igualmente un rol
protagonico para los actores sociales dentro de la planificacion y ejecucion del PLOT.,
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Las Normas del PLOT se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecién a los- . _ ‘

objetivos y finalidades expresados en el documento y sus anexos.

En caso de discrepancia entre la norma del presente Acuerdo y los anexos, prevalecera la
norma, y en caso de discrepancia entre documentos graficos (mapas, figuras) y texto, tendra
prioridad el texto.

En la interpretacion de los cédigos o normativa, prevalecerdn como criterios aplicables
aquellos que resulten més favorables al Modelo Territorial Consensuado (MTC); a los
mayores espacios publicos; al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la
imagen urbana; y al interés mas general de la colectividad.

Documentacion.

Forman parte integral del Plan Local de Ordenamiento Territorial los anexos documentales,
los cuales se detallan a continuacién:

ANEXOS DOCUMENTALES:

ANEXO 1 Plan Local de Ordenamiento Territorial del Distrito de Sona (PLOT)

ANEXOS OPERATIVOS:
ANEXO 2 Fichas Normativas
ANEXO 3 Documento Grafico de Zonificacion

Plan Local de Ordenamiento Territorial PLOT.

El Plan Local de Ordenamiento Territorial es un instrumento normativo que refleja el Modelo
Territorial Consensuado para el Distrito, que regula los usos, el espacio publico y los
equipamientos de su territorio, que incluye el modelo de gestion, los proyectos del Plan
Estratégico de Turismo, el Programa de Inversiones, y la definicién del tiempo de las
acciones que las entidades publicas y privadas deben realizar.

Los contenidos del Plan Local de Ordenamiento Territorial son los siguientes:

(i) Zonificacion primaria: clasificacion del suelo.

(ii) Zonificacion secundaria: la calificacion del suelo.

(iii) Unidades Territoriales Turisticas

(iv) Programa de Inversiones

(v) Sistema de informacion territorial.

La zonificacion se concreta en los codigos o normas de desarrollo urbano que se establecen
para todo el territorio del Distrito.

Segun el articulo 2 de la Ley N°6 de 2006, “El ordenamiento territorial para el desarrollo
urbano es la organizacion del uso y la ocupacion del territorio nacional y de los centros
urbanos, mediante el conjunto armdnico de acciones y regulaciones, en funcion de sus
caracteristicas fisicas, ambientales, socioeconomicas, culturales, administrativas y politico-
institucionales, con la finalidad de promover el desarrollo sostenible del pais y de mejorar
la calidad de vida de la poblacion™.

Articulo 12. Los planes de ordenamiento territorial para el desarrollo urbano tendrdn los
siguientes objetivos fundamentales... 3. La clasificacion del suelo en urbano, rural y de
expansion urbana. 4. La determinacion de los espacios abiertos, las zonas verdes, las dreas
de conservacion y proteccion ambiental, asi como de las dreas de riesgos...

La resoluciéon N°732 establece los requisitos y procedimientos para la elaboracién y
tramitacion de los Planes y Esquemas de Ordenamiento Territorial para el desarrollo urbano
y rural, a nivel local y parcial, adicionando criterios para la gestion integral de riesgos de
desastre y adaptacion al cambio climatico, que permitan un desarrollo sostenible.

Articulo 14, las consideraciones minimas que deben tener los planes locales de
ordenamiento territorial para el desarrollo urbano son las siguientes: ... 2. Delimitacion de
drea de posible expansion, de desarrollo diferido y prioritario, asi como la identificacion de
aquellas dreas de asentamiento informal para incorporarlas a la estructura urbana. 3.
Definicion de usos del suelo, y sus densidades e intensidades. 4. Delimitacion de espacios
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de dreas de protecczon de conservacion ambiental, y de zonas vulnerables a desastres. 6
Localizacion de dreas de conservacion del patrimonio histérico, arquitectonico y cultural.
7. Trazado, jerarquizacion y nomenclatura de la red vial y transporte urbano a nivel local,
existente y de desarrollo futuro.
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TITULO 2. LOS CODIGOS DISTRITALES Y SU REGLAMENTACION
CAPITULO 1. OBJETO Y ZONIFICACION

o
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Objeto

Los Codigos Distritales son la herramienta del PLOT para regular los usos de suelo de todo
el distrito, y sirve para la determinacién de las actividades primarias o permitidas,
complementarias y prohibidas, asi como las condiciones de urbanizacién y construccion
donde se permiten, y la regulacién de otras caracteristicas de los usos y actividades en el
territorio.

CAPITULO 2. EL DOCUMENTO GRAFICO
El Documento Grafico

El Documento Grafico es la expresion espacial del PLOT, y representa la zonificacion
primaria y secundaria propuesta, con sus respectivos codigos, que se traducen en una clase
(Suelo Urbano, Suelo Urbanizable, Suelo de Proteccion, Suelo Rural y Suelo bajo Riesgos),
categoria y subcategoria, sobre una serie de mapas.

La Serie de Mapas tiene las siguientes caracteristicas: a) integrada por mapas de igual escala,
proyeccion, formato y especificaciones; b) cubre toda o una parte de un area nacional,
regional, subregional o local; ¢) los limites de una serie se determinan por el 4rea que cubren
las hojas periféricas.

Este instrumento, se presenta como el Anexo 3, y se corresponde con la guia para el
otorgamiento de los Certificados de Usos del Suelo, requisito indispensable para la
construccion de obras en el distrito.

El documento grafico de Soné esta basado en las cartas topograficas de la Serie Nacional,
que son propiedad intelectual del Instituto Geografico Nacional "Tommy Guardia" (IGNTG)
de la Republica de Panama. De ahi se ha retomado la malla de recuadros en escalas
1:100,000; 1:50,000 y, 1:5,000.

Esté organizado en 20 mapas, que corresponden con cuadrantes de tres tamafios distintos,
que representan el detalle de la zonificacién en el distrito de Sond. Las escalas cartograficas
empleadas son 1:100,000 para todo el territorio municipal, y de utilidad para la identificacion
de los usos para las zonas rurales y del ambito natural que tienen menor intervencién humana,
por lo que la zonificacion es més general; 1:50,000, para un acercamiento a las caracteristicas
especificas a nivel corregimiento, y 1:5,000 para la huella urbana existente y zonas
prioritarias para el desarrollo urbano.

Las hojas con escala 1:100,000 “Distrital” son cuatro, y su nomenclatura corresponde con
un numero entero de 4 digitos asignado por el IGNTG: 3839, 3940, 3939 y 3938 y que
cubren las édreas del distrito de Soné representadas a continuacion:
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Mapa 1 Cobertura de las hojas cartogréficas del distrito de Soné en escala 1:100,000
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En el caso de la escala 1:50,000 “Corregimiento”, se compone de una referencia numérica
de cuatro digitos (que provienen de la escala 1:100,000) y un nimero romano que puede ser
I, 11, IIT o IV y que sigue el sentido de las manecillas del reloj o de un plano cartesiano. La
cartografia del distrito de Son4 en esta escala quedara constituida en el documento grafico
por diez hojas, como se muestra a continuacion:

Mapa 2 Cobertura de las | de So escala 1:50.000
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Finalmente, el IGNTG ha asignado una clave y un nombre a las hojas cartograficas que 30"
emplean a nivel nacional en la escala 1:5,000 y que contienen algiin asentamiento reconocido

como urbano. En el caso del distrito de Son4, son seis cartas, enlistadas a continuacion:

.

Clave de hoja Nombre de hoja
394011119 D Los Algarrobos de Soné
3940111 19 A Alto de Tobalico
394011119 C Barriada San José
3940111 19 B Soné (ciudad)
39391V4D La Tollosa
39391IV4 A Tribique

Mapa : Cobertura de las hojas cartograficas urbanas del distrito de Sonéa en escala 1:5,000
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Modificacion del Documento Grafico o de parametros de codigos o normativas

Cualquier cambio o modificacion del Documento Grafico se entiende que es un cambio al
PLOT y por lo tanto esta sujeto a lo que sefiala la Ley 6 de 2006 sobre el tema, en particular
los articulos 18 y 26 y demas normativas vigentes sobre la materia, segun se describe en el
siguiente articulo.

Dado lo anterior no se permitiran cambios o modificaciones por lotes.

Se exceptua de lo anterior, los lotes con codigo del suelo urbanizable, ya que una vez se
desarrollen los proyectos de urbanizacion y construcciéon en la clase de suelo
correspondientes, pasaran a ser codigo de suelo urbano con sus correspondientes categorias
y subcategorias, aplicando la normativa, disposiciones generales y particulares que le
corresponden.

Los proyectos de urbanizacién del codigo de suelo urbanizable deberan ser presentados a la
Unidad Administrativa de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial (UAPOT) para su
revision y aprobacién, y su uso de suelo debe tener coherencia con lo sefialado en el PLOT.
La UAPOT ser4 la autoridad encargada de actualizar los cddigos en el Documento Grafico.

Gaceta Oficial Digital
Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese el cddigo GO6654F9ABCA4F4
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta




No. 30039-B

Gaceta Oficial Digital, lunes 27 de mayo de 2024

)

Cualquier solicitud de cambio de parametros de codigos o normas de desarrollo urbano &é}
cualquier proyecto o desarrollo se acogera al procedimiento aqui descrito.

Procedimiento para solicitar cambios o modificaciones

De conformidad con lo que establece el articulo 2 de la Ley 14 de 2015, la Junta de
Planificacién Municipal emitird la opinién técnica necesaria, para que la autoridad
urbanistica local apruebe o nieguen los cambios 0 modificaciones del plan de su competencia,
incluyendo los cambios de zonificacion o uso de suelo, o cambios a parametros de desarrollo
establecidos en los codigos. Esa opinion técnica serd remitida a la autoridad urbanistica local
mediante un informe técnico y tendra caracter vinculante.

La autoridad urbanistica local emitird una resolucién motivada, debidamente respaldada,
mediante el informe técnico de la Junta de Planificacién Municipal, dentro de los treinta dias
siguientes a su presentacion.

Para los cambios o modificaciones, seran requisitos indispensables los parametros siguientes:
1. Que todo cambio de zonificacion o de uso de suelo debera ser integral o formar parte
de algtn plan especial o parcial y concordante con lo establecido en el plan local.

2. Que las solicitudes deberan incluir los estudios técnicos pertinentes de la accién
urbanistica por realizar.

3. Que se haya realizado una consulta publica, la cual se llevara a cabo en la comunidad
que serd afectada, bajo la coordinacion de la junta comunal y en un horario en el que
la comunidad tenga capacidad para participar y expresar su opinion. El resultado de
esta consulta sera vinculante, por lo menos, en uno de los votos que emitiran los
representantes de la sociedad civil ante la Junta de Planificacién Municipal.

4. Que existan o estén proyectados, a corto plazo, los servicios publicos requeridos,
como vialidad, transporte, alcantarillado, acueducto, drenaje, suministro de energia
eléctrica y areas de servicios educacionales, de recreacion, y otros que exija la nueva
zonificacién o cambio de uso del suelo.

5. Los cambios o excepciones en requisitos de estacionamientos o en retiros laterales o
posteriores para un proyecto en particular no requeriran la realizacién de una consulta
publica, pero si deberin contar con la aprobacién de la Junta de Planificacién
Municipal para que sea posible la aprobacién por la autoridad urbanistica local.

CAPITULO 3. UNIDADES TERRITORIALES TURISTICAS (UTT)

Definicion

Las Unidades Territoriales Turisticas (UTT) son areas delimitadas dentro del territorio del
distrito que se caracterizan por concentrar actividades turisticas y tienen potencial de
crecimiento sostenible, sujetas a un tratamiento especial en la zonificacion.

Las UTT estan delimitadas en el Documento Gréfico del PLOT, y se regulardn mediante

Planes Parciales. Hasta tanto no haya planes parciales aprobados, se aplicaran las normas
del PLOT.

Clasificacion de las Unidades Territoriales Turisticas

Las UTT se clasifican de la siguiente manera de acuerdo con las actividades y vocacion de
desarrollo:

a) Unidades Territoriales Turisticas de uso intensivo: Areas de turismo vivencial
correspondiente a la cabecera municipal con una concentracién importante de la
planta turistica como hoteles, restaurantes, cafeterias y bares, comercio, etc.

b) Unidades Territoriales Turisticas de usos semi-intensivo: Areas de agroturismo y
turismo rural; para el desarrollo turistico de fincas cafetaleras, hortofruticolas, y
ganaderas. Buscan la promocion del turismo con el desarrollo de las explotaciones,
con una oferta de alojamiento restauracion de bajo impacto, donde se incluyan
estancias y hoteles rurales, y una oferta complementaria de paseos a caballo,
bicisendas y senderismo, entre otras.

¢) Unidades Territoriales Turisticas de Playa: Areas costeras de uso recreativo que
pueden integrar zonas con diferentes caracteristicas como playas, ensenadas, playas
rocosas, acantilados, esteros, etc. para un desarrollo sostenible para servicios
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turisticos de alo;amwnto y restauracion, zonas de conservacion ambiental y 4reas p%a\\ AP

infraestructuras y servicios turisticos complementarios (surf, pesca, buceo, etc. en
funcidn de las particularidades identificadas)

d) Unidades Territoriales Turisticas Ambientales o de uso extensivo: Areas de
ecoturismo vinculadas a zonas ambientales de alto valor ecologico, asociadas con
Areas Protegidas. En estas 4reas no se podran construir edificaciones, sino crear
actividades como el senderismo, aguas termales, observacion de la naturaleza, etc. de
bajo impacto, y actividades compatibles con la capacidad de carga y la conservacién
de los ecosistemas.

Las Unidades Territoriales Turisticas del Distrito

Las UTT identificadas en el Distrito de Soné corresponden a las siguientes:
Feria de Sona (intensivo)

Centro Urbano de Sona (intensivo)

Santa Catalina (playa)

Arrimadero (playa)

Bahia Honda (extensivo)

Mirador Lovaina (extensivo)

Playas Catibito, Lagarto y Catibon (extensivo)

Humedales del Rio San Pablo (extensivo)

Parque Nacional Isla Coiba (extensivo)

LR NANR W=

CAPITULO 4. SOBRE LOS ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(EOT)

Esquemas de Ordenamiento Territorial.

A partir de la aprobacién del PLOT no serdn aceptados los ESQUEMAS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (EOT) para el desarrollo de urbanizaciones o
cualesquiera tipos de desarrollo urbanistico, por lo que la Direccion de Ingenieria Municipal
y la Junta de Planificacién Municipal, NO podréan recibir ni aprobar, ni otorgar anteproyectos
o permisos de construccion o cualquier tipo de permiso que le permita ejecutar el citado
instrumento.

Transitoriedad

Los EOT que hayan sido aprobados por el MIVIOT antes de la entrada en vigor del PLOT,
pero que atin no hayan comenzado la construccién del proyecto, tendran dos (2) afios para
iniciar el proyecto, de lo contrario, deberdn apegarse a la normativa del PLOT vigente
asignada para el sitio donde se encuentra el EOT.

Los EOT que hayan sido aprobados por el MIVIOT, dentro de un plazo médximo de seis (6)
meses a partir de la entrada en vigor del PLOT, pero que ain no estén aprobados por el
Municipio, ni que se le haya emitido ningtin tipo de permiso de construccion, después de la
entrada en vigencia del PLOT, serén revisados por la Direccion de Obras y Construcciones.
La revision estara dirigida a que ¢l proyecto se ajuste a las modificaciones propuestas a las
normativas del PLOT en lo siguientes parametros:

() La incorporacion a la trama vial existente, procurando integrarlos por mas de 2
puntos de conexién a los diversos sectores de la ciudad, disminuyendo la
saturacién de la vialidad primaria por medio de la conformacion de mallas viales.

(ii)  Laconsideracién en cada parcelacion de los equipamientos de ambito primario.

(iii)  La dotacién eficiente y sostenible de los servicios basicos de infraestructura,
especialmente los sistemas de alcantarillado sanitario y pluvial, y el tratamiento
de aguas y residuos.

(ivy  La preservacion del ambiente, incluyendo la no afectacion a las cuencas
hidrograficas y riesgos naturales,

o) La dotacion de areas verdes y espacios publicos.

45
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TITULO 3. ZONIFICACION Y NORMAS PARTICULARES WA N

CAPITULO 5. LA ZONIFICACION PRIMARIA
Objeto

Esta clasificacion se presenta de forma grafica y descriptiva, mediante subdivisiones del
territorio, segtn lo establecido en el articulo 2 de la Ley N°6 de 2006 y articulo 14 de la
Resolucion N°732 que establece los requisitos y procedimientos para la elaboracién y
tramitacion de los Planes de Ordenamiento Territorial, segun su funcién:

e Suelo urbano: dreas que disponen de las infraestructuras minimas para proporcionar
servicios adecuados a la edificacion y los habitantes.

Suelo de Expansion urbana: suelo vacante o sin utilizar apto para el desarrollo futuro,
tanto al interior como exterior de la huella urbana actual, y que cumple con las
necesidades de crecimiento.

Suelo de proteccion ambiental: suelo de proteccion ambiental y sus valores
productivos, culturales y frente a riesgos antropolégicos y naturales.

Suelo rural: terrenos de caricter rural por su valor para actividades agricolas,
ganaderas y forestales.

Suelo bajo riesgos: Corresponde a las zonas de riesgo que se encuentren expuestas a
eventos naturales, principalmente considerando riesgos de deslizamientos e

inundaciones fluviales ocasionadas por desbordamiento de los rios, arroyos y/o
quebradas.

CAPITULO 6. LA ZONIFICACION SECUNDARIA
Objeto

La zonificacién secundaria o calificacion del suelo consiste en la subdivision del territorio,
en categorias de uso: residencial, mixto, comercial, industrial, equipamientos puiblicos, zonas
verdes, infraestructuras, entre otros; y subcategorias que se definen por la intensidad, como,
por ejemplo, edificacién en media altura y baja, entre otras.

CAPITULO 7. CLASIFICACION Y CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO
URBANO

Objeto

En el suelo urbano se regulan las actividades de construccion, considerando los usos, alturas,
parcelas o lotes minimos, retiros, y estacionamientos, entre otros. El cédigo para el suelo
urbano define en primer lugar los pardmetros urbanos que se regulan: lote minimo, frente
minimo, fondo minimo, ocupaciéon maxima de la edificacion, altura méxima, retiros,
estacionamiento y acera minimos.

46

Cédigos
CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA
CODIGO NOMBRE CODIGO  NOMBRE
Suelo BIC Patrimonial y conservacion BIC Bien de Interés Cultural
Urbano arqueologica CHM Centro histérico - Mixto
R Residencial RI1A/R1A* Residencial de altura baja A
RIB/RI1B*  Residencial de altura baja B
M Mixto Mi Mixto de altura baja
M2 Mixto de altura media
UECT1 Suelo Ecoturistico de media densidad
C Comercio y Servicios Cl Comercio vecinal o barrial
C2 Comercio urbano
CT3 Comercio turistico
IL Industria Ligera y Productivo 11 Industrial
P Parques y Areas Verdes PU Parque urbano
Urbanas PV Parque vecinal
PL Plaza
AV Areas verdes
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CLASE  CATEGORIA SUBCATEGORIA

CODIGO NOMBRE CODIGO NOMBRE

EP Equipamiento Pablico EP Equipamiento publico

1 Infraestructuras urbanas TA Transporte aéreo
TT Transporte terrestre
ESU Equipamiento de servicio urbano
ISP Servidumbre peatonal
ISV Sistema vial
™ Transporte maritimo

Disposiciones Generales

1. Lotes: Superficie Minima, Retiros, Servicios Publicos

a.

h.

i.

Los lotes que no cumplan con el 4rea minima exigida serdn considerados
casos especiales. Los propietarios podrdn someter a consideracién de la
autoridad urbanistica local tolerancias en retiros laterales y de fondo de
manera justificada y sin que altere la imagen urbana del sector. No se
aceptaran solicitudes de cambio en los retiros de frente ni en la altura de la
edificacién.
Si el lote tiene forma irregular o con frente menor a lo que especifica la norma,
se permitira un retiro lateral minimo de 1.20 M.
La superficie del lote priva sobre el frente y fondo.
Los lotes deberan estar conectados al sistema de agua potable y al sistema
publico de recoleccion de aguas servidas. En los casos en que no se cuente
con sistema publico de recoleccion de aguas servidas, se debera contar con un
sistema de tratamiento de aguas servidas dentro del lote, de acuerdo con las
normas vigentes. Los sistemas de tratamiento de aguas servidas deberan
descargar a un campo de infiltracién o pozo ciego y no directamente a los
cursos de agua existentes.
El 4rea verde dentro de los lotes debera mantenerse con paisajismo y debera
localizarse en los frentes y laterales, de manera tal que puedan ser vistos desde
la calle.
En lotes con mas de un frente de via y lotes en esquina, se adoptara el retiro
frontal establecido para cada via.
En el caso de lotes que tengan dos c6digos de zonificacion, se aplicard alguno
de los casos siguientes:
i.  El desarrollo proporcional de cada cédigo de zonificacion en funcion
del area que ocupa;
ii. La adopcién del codigo de zonificacion que represente la mayor
proporcion del lote; 6

iii.  La adopcion del codigo de zonificacion indicado en el frente del lote.
El estacionamiento no esta incluido en el drea de ocupacion, siempre y cuando
se mantenga el area verde minima exigida.
En los casos en que se permita el adosamiento, se debera contar con la
aprobacion del propietario vecino.

2. Densidad:

a.

La densidad neta se aplicard sobre el area neta del lote en los cédigos de
zonificacion donde se indique. El calculo de poblacién para una determinada
densidad neta maxima permitida se har4 de acuerdo con lo establecido en la
Resolucién 32 -2019 de MIVIOT o la que esté vigente.

La cantidad de habitaciones de hospedajes y hoteles se estimara en funcién de
la densidad neta méaxima establecida para cada zona y de acuerdo con lo
establecido en la Resolucion 32-2019 de MIVIOT o la que esté vigente.

3. Altura Maxima Permitida:

Gaceta Oficial Digital

a.
b.

La altura maxima permitida priva sobre la densidad neta maxima.

Para los efectos de la presente norma, la altura de las edificaciones se mediréd
en numero de pisos. Se entendera por piso un nivel habitable de hasta 4.50
metros de altura entre losas, o entre losa y el punto mas alto de la edificacion.
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¢. El nimero méximo de pisos establecido en los cddigos no incluye el e’spaméx ~
vertical en la azotea ocupado por maquinaria de ascensores, tanques de agua ek
u otros equipos de uso comun.

d. La altura maxima en metros serd medida entre la rasante del nivel de acera y
la cumbrera. La Guia de Disefio Urbano indicara la pendiente y altura maxima
de cumbrera en los casos de techos inclinados. En ninglin caso la altura de
techos inclinados podra generar un piso adicional de altura.

e. En caso de lotes en terrenos con pendiente o desnivel, la altura maxima sera
medida desde el nivel de acceso por calle piblica. Las construcciones que se
encuentren por debajo del nivel de acceso de la calle publica no cuentan para
la medicion de la altura méaxima, como es el caso de s6tanos o pisos en niveles
inferiores a la cota de acceso de la calle, hasta agotar la densidad méxima
permitida.

4. Usos Mixtos:

a. En las zonas de usos mixtos se permitird el desarrollo del uso residencial y de

los otros usos de manera exclusiva o como uso unico en el lote.
S. Usos Industriales:

a. Lasactividades industriales deberan contar con todos los permisos y controles
técnicos y ambientales por parte de las autoridades competentes, necesarios
para asegurar que no generen ruidos ni olores molestos, ni vertidos de aguas
al drenaje superficial o cualquier emision que afecte el medio ambiente.

b. Toda actividad debera contar con sistema de dotacién de agua potable y con
sistemas de tratamiento de aguas servidas e industriales, debidamente
aprobados por las autoridades competentes.

c. El drea verde deberd mantenerse con paisajismo con especies nativas y estar
localizada en el frente y laterales del lote.

6. Cercasy muros:

a. En las zonas R1A/ R1A*, R1B/ R1B* la altura maxima de la cerca o muro
frontal serd de 1.5 metros y debera ser con vegetacion o bien con materiales
que permitan la transparencia.

b. La altura maxima del cerramiento lateral y posterior sera de 1.80 metros.

¢. Enlas zonas C1, C2, M1 y M2 no se permite cerca o muro frontal. La altura
méaxima del cerramiento lateral y posterior serd de 1.80 metros. El cerramiento
lateral debera respetar el retiro frontal permitido.

7. Ubicacion de estacionamientos, dreas de trabajo y depoésitos:

a. La ubicacion de los estacionamientos, areas de trabajo y depositos de
materiales debera cumplir con lo siguiente:

b. Los comercios que se encuentren sobre la Av. Central (5) y la Carretera 34 y
que tengan los estacionamientos en su frente para la fecha de publicacion del
presente Acuerdo, podran permanecer iguales. Las nuevas construcciones
deberan ubicar los estacionamientos en la parte posterior del lote.

¢. Las ventas de equipos y materiales que se ubiquen sobre la Av. Central (5) y
la Carretera 34 deberan localizar sus depdsitos de materiales y equipos en la
parte posterior. Se otorgaré un periodo de dos afios contados a partir de la
aprobacion del presente Acuerdo para el cumplimiento de esta norma.

d. Las zonas de carga y descarga requeridas deberan localizarse dentro de los
limites del lote y deberan cumplir con las dimensiones y normas de disefio
establecidas en la legislacion nacional aplicable.

e. Se debera cumplir con los indices de estacionamiento establecidos para cada
cédigo de zonificacion indicado en el presente Acuerdo, asi como con las
normas nacionales aplicables.

f. No se permite el estacionamiento que implique maniobras de retroceso sobre
vias principales.

8. La guia de disefio urbano:

a. La Guia de Disefio Arquitectonico contiene parametros de disefio adicionales
que deberan ser adoptados para las nuevas construcciones, reformas y
ampliaciones, con objeto de la conservacion, rescate y puesta en valor de la
imagen urbana de Sond. Serd aplicable dentro de la Unidad Turistico
Territorial establecida en el presente Acuerdo.

Gaceta Oficial Digital
Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese el cddigo GO6654F9ABCA4F4
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta




No. 30039-B Gaceta Oficial Digital, lunes 27 de mayo de 2024 49

9. Normas especiales de urbanizacion:

a. Toda nueva urbanizacion, conjunto o barriada debera cumplir con las Normas
Nacionales aplicables y con las normas especiales de urbanizacién que se
indican a continuacion:

b. Se deberan establecer 4reas de proteccion o no desarrollables en: margenes de
cursos de agua, zonas boscosas, zonas de altas pendientes y corredores
biolégicos, de acuerdo con la normativa nacional vigente y lo establecido en
el presente PLOT. En el caso de los cursos de agua, la servidumbre minima
serd de 10 metros a cada lado del cauce.

c. Seestablece un 4rea de ocupacion maxima del 60%, la cual estara conformada
por los lotes vendibles, la vialidad, lotes para el equipamiento urbano y lotes
servicios basicos. El resto debera preservarse como areas protegidas, zonas no
desarrollables o 4reas de reforestacion.

d. La longitud maxima de las manzanas serd de 100 metros.

e. En cada nueva urbanizacién o barriada se debera proveer de, al menos, dos
conexiones viales con el sistema vial urbano.

f. Los usos comerciales y mixtos se localizan sobre vias colectoras.

g. Los equipamientos urbanos recreacionales de tipo vecinal deberan estar a una
distancia peatonal méxima de 400 metros desde cada unidad de vivienda. El
area minima de las dreas recreativas sera de 500 m2. ‘

h. Las nuevas urbanizaciones deberdn proveer de sistemas de abastecimiento de
agua, conexion urbana o pozos subterraneos debidamente autorizados por las
instituciones competentes, sistema de tratamiento, tanque de reserva y sistema
de bombeo, asi como la red de distribucién y conexiones intradomiciliarias,
disefiadas de acuerdo con las normas vigentes.

i. Las nuevas urbanizaciones deberan proveer sistemas de tratamiento de aguas
residuales, que pueden ser individuales en cada lote, de acuerdo con las
normas vigentes, o mediante sistemas colectivos de recoleccion y tratamiento,
de acuerdo con las normas vigentes. Cuando se trate de sistemas colectivos,
debera comprobarse que su administracién y mantenimiento estaran a cargo
de los residentes, bien sea bajo un PH, o cualquier otra forma de
administracion prevista en las normas vigentes.

j. Los equipamientos urbanos de tipo educativo, socio cultural, de salud e
institucional, deberan localizarse en un sitio céntrico de la urbanizacion, sobre
vias colectoras o locales principales para facilitar el acceso de toda la
poblacion.

k. Las servidumbres y secciones viales estaran en funcion de la clasificacion vial
y de lo establecido en el Plano de Vialidad que forma parte del presente
Acuerdo.

1. Todanueva urbanizacion o barriada debera contar con un proyecto integral de
paisajismo, como parte de los disefios de la urbanizacién, con especies
nativas. Se debe sembrar al menos un arbol nativo por cada unidad de
vivienda.

10. Normas ambientales y de paisajismo:

a. Los lotes que presentan o colindan con rios, deben mantener la servidumbre
publica establecida en las leyes nacionales aplicables. Esta servidumbre serd
como minimo de 10 metros medidos desde el Borde Superior de Talud
(B.S.T). En el caso de quebradas menores y quebradas secas, se establece un
retiro minimo de 5 metros.

11. Otras normas a evaluar:

a. Regular el tema paneles solares.

b. Regular el uso de las terrazas en las azoteas y tipo de construccién liviana.
Uso para equipamientos de servicios: tanques de agua, antenas, aires
acondicionados.

¢. Regular la ubicacion de antenas de comunicaciones.
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12. Usos preexistentes: NSOk s
a. Los usos preexistentes a la fecha de publicacién del presente Acuerdo ~—
Municipal, que sean distintos a los usos permitidos en éste, podran
permanecer funcionando. En el caso de solicitar permisos o autorizaciones
para ampliaciones y remodelaciones, se debera cumplir con el requerimiento
de estacionamientos establecido en el presente Acuerdo. En el caso de nuevas
construcciones, éstas deberan cumplir con lo establecido en el cddigo de
zonificacion correspondiente en €l presente Acuerdo.
13. Sitios arqueoldgicos:
a. Todas las construcciones, remodelaciones y ampliaciones deberan cumplir
con los requisitos y procedimientos establecidos en la Ley 175 General de
Cuitura del 3 de noviembre de 2020. Ademas, deberd seguir todos los
procesos de la Ley 14 del 5 de mayo de 1982 y sus modificaciones por la cual
se dictan las medidas sobre custodia, conservacién y administracién del
Patrimonio Histérico de la Nacién. Esto aplica para todas las nuevas
construcciones y las modificaciones, restauraciones y/o ampliaciones en la
edificacion existente, ubicadas en el centro histérico y/o consideradas dentro
de la normativa BIC (Bienes de Importancia Cultural).
CAPITULO 8. CLASIFICACION Y CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO
URBANIZABLE
Objeto
Los Cédigos de Desarrollo del suelo urbanizable, establecen las condiciones particulares que,
junto con las generales, regulan las determinaciones a que deben sujetarse los suelos,
edificios e instalaciones en funcién de su localizacién. Los limites de cada una de las zonas
son los establecidos en el Anexo 3. Documento Gréfico.
Codigos
CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA
CODIGO NOMBRE CODIGO  NOMBRE
Suelo de P Suelo de Desarrollo Ml Mixto de altura baja
Expansion Prioritario M2 Mixto de altura media
Urbana PU Parque urbano
R1A Residencial de altura baja A
R1A* Residencial de altura baja A*
R1B Residencial de altura baja B
UECT1 Suelo Ecoturistico de media densidad
DIF Suelo de Desarrollo RI1A Residencial de altura baja A
Diferido
SVP Vias propuestas en suelo  SVP Vias propuestas en suelo urbanizable
urbanizable

Disposiciones generales

1.  Todo nuevo desarrollo debera cumplir con las Normas Nacionales aplicables y con
las normas especiales de urbanizacion establecidas en el presente Plan Local de
Ordenamiento Territorial.

2.  Los codigos de zonificacién urbanos ya se encuentran asignados al suelo urbanizable
y estos pueden consultarse en el Documento Gréafico del PLOT.

3.  Se deberan establecer areas de proteccion o no desarrollables en: margenes de cursos
de agua, zonas boscosas, zonas de altas pendientes y corredores biologicos, de
acuerdo con la normativa nacional vigente y lo establecido en el presente PLOT.

4.  Se debera proveer de, al menos, dos conexiones viales con el sistema vial urbano.

5. Los equipamientos urbanos recreacionales de tipo vecinal deberan estar a una
distancia peatonal maxima de 400 metros desde cada unidad de vivienda. El édrea
minima de los parques serd de 500 m2.

6. Las nuevas urbanizaciones deberan proveer de sistemas de abastecimiento de agua:
conexion urbana o pozos subterraneos debidamente autorizados por las instituciones
competentes, sistema de tratamiento, tanque de reserva y sistema de bombeo, asi
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como la red de distribucién y conexiones intradomiciliarias, disefiadas de agfierdo
con las normas vigentes.

7. Las nuevas urbanizaciones deberdn proveer sistemas de tratamiento de aguas
residuales, que pueden ser individuales en cada lote, de acuerdo con los normas
vigentes, 0 mediante sistemas colectivos de recoleccion y tratamiento, de acuerdo con
las normas vigentes. Cuando se trate de sistemas colectivos, debera comprobarse que
su administracion y mantenimiento estaran a cargo de los residentes, bien sea bajo un
PH, o cualquier otra forma de administracion prevista en las normas vigentes.

8. Los equipamientos urbanos de tipo educativo, socio cultural, de salud e institucional,
deberan localizarse en un sitio céntrico de la urbanizacion, sobre vias colectoras o

locales principales para facilitar el acceso de toda la poblacién.

CAPITULO 9. CLAS’IFICACI(!)N Y CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO
DE PROTECCION AMBIENTAL

Objeto

El suelo de proteccion esta constituido por areas que se excluyen de procesos de urbanizacién
con el fin de resguardar sus valores naturales, productivos y paisajisticos, asi como los
servicios ambientales que proveen. Los suelos de proteccién pueden dividirse segun la
jerarquia nacional o distrital o de acuerdo con su relacion con la conservacion del recurso
hidrico y la biodiversidad en los siguientes tipos: las Areas Protegidas, Areas Naturales y
Areas de Proteccion de los Recursos Hidricos.

Cadigos
CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA
CODIGO NOMBRE CODIGO  NOMBRE
Suelo de A Areas Protegidas ASINAP Areas del Sistema Nacional de Areas
Proteccion Protegidas
Ambiental ARP Red de reservas privadas actuales y
propuestas
D Areas Naturales DHUM Humedales costeros
DAC Zonas agroforestales y de conservacién
DPA Playas y acantilados
H Areas Proteccion de los ~ HCFA Zonas hidricas y corredores fluviales
Recursos Hidricos con aprovechamiento agroforestal
respetando la Ley

Disposiciones generales

1. Las categorias de manejo de areas protegidas fueron establecidas por la Resolucién
09-94 y posteriormente modificadas mediante Resolucién AG-0704 de 2012 y estas
serén gestionadas bajo los pardmetros de estas resoluciones y sus modificaciones

2. Lalegislacion forestal de la Republica de Panama (Articulo 23 de la Ley No.1 del 3
de febrero de 1994) establece una proteccion especifica sobre los cursos de agua y las
areas boscosas aledafias, prohibiendo expresamente causar dafio o destruir los arboles
o arbustos en las zonas circundantes al nacimiento de cualquier cauce natural de agua,
asi como en las areas adyacentes a lagos, lagunas, rios y quebradas.

3. El Cddigo Civil (art. 535 y 536) y el Decreto No. 55 del 13 de junio de 1973 del
MIDA establecen una serie de disposiciones en materia de aguas relativas a las dreas
de servidumbre de los rios.

CAPITULO 10. CLASIFICACION Y CONDICIONES PARTICULARES DEL
SUELO RURAL

Objeto

Los Cdédigos de Desarrollo del suelo rural, establecen las condiciones particulares que, junto
con las generales que se establecen en los Titulos anteriores, regulan las determinaciones a
que deben sujetarse los suelos, edificios e instalaciones en funcién de su localizacién. Los
limites de cada una de las zonas son los establecidos en el Anexo 3. Documento Grafico.

Gaceta Oficial Digital
Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese el cddigo GO6654F9ABCA4F4
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta




No. 30039-B Gaceta Oficial Digital, lunes 27 de mayo de 2024 52

KT

Codigos S\ /42
CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA N
CODIGO NOMBRE CODIGO  NOMBRE
Suelo Rural R Asentamientos en Suelo  RR Residencial rural
Rural
AG Areas Agricolas y UAGRA Areas agricolas intensivas
Forestales UAGRB Areas agroproductivas semiextensivas
UAGRC Areas de aprovechamiento forestal
T Turismo Rural UECR Franja ecoturistica rural
E Areas de Manejo ISUR Infraestructuras e instalaciones en suelo
Especial rural
ER Areas de disposicion de residuos
EPR Equipamiento en suelo EPR Equipamiento en suelo rural
rural

Disposiciones Generales

1.  Los lotes deberan estar conectados al sistema de agua potable o pozo. En los casos en
que no se cuente con sistema piblico de recoleccion de aguas servidas, se deberd
contar con un sistema de tratamiento de aguas servidas, de acuerdo a las normas
vigentes.

2. Los hoteles, pensiones y hostales deben cumplir con la legislacién vigente para
urbanizaciones, lotificaciones y parcelaciones, que a la aprobaciéon de la presente
norma es el Decreto Ejecutivo 150/2020 que en su articulo 28 y 29 establece los
derechos de via para el desarrollo de areas urbanas y rurales de densidad e intensidad
alta.

3.  Estacionamientos: En los usos comerciales se deben proponer estacionamientos para
el uso de personas con discapacidad de acuerdo con la legislacion SENADIS vigente.
Se debe incorporar espacios de estacionamiento para embarazadas de acuerdo con la
legislacion vigente.

CAP,iTULO 11. CLASIFICACION CONDICIONES PARTICULARES DE LAS
AREAS BAJO RIESGOS NATURALES
Objeto

Se denominan zonas de riesgo a todas aquellas areas que se encuentran expuestas a desastres
producto de eventos naturales; para el Distrito de Son4, la amenaza que mayores afectaciones
produce son las inundaciones fluviales, éstas son las relacionadas a los desbordamientos de

los rios.
CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA
CODIGO NOMBRE CODIGO NOMBRE
Suelo Bajo RDN Zona condicionada por RDNINU  Zonas susceptibles a inundaciones
Riesgo riesgo de inundacioén fluviales producto de lluvias con

periodo de retorno (TR) de 100 afios
sobre suelos urbanos o rurales. Su uso
estara condicionado a estudios
hidrolégicos para analisis de planicies
de inundacion y de compatibilidad

Se identifican para evitar poner en riesgo las vidas humanas y reducir las pérdidas materiales.
Los limites de cada una de las 4reas o zonas son los establecidos en el Anexo 3. Documento
Grafico.

CAPITULO 12. SOBRE LAS SERVIDUMBRES PUBLICAS
Objeto

En la superficie de las servidumbres puiblicas inicamente podran autorizarse las instalaciones
propias de la vialidad vehicular y peatonal, tales como mobiliario urbano (farolas, bancas,
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jardineras, alcorques, paradas de transporte colectivo). No se permitird el usode » N
servidumbres para usos privados. NICIP=>

e Vias Principales o Primarias. Estas articularén el territorio distrital, buscando que las
principales localidades dentro y fuera del distrito cuenten con vias en buenas
condiciones que faciliten estos desplazamientos. Al norponiente hacia Quebrada de
Piedra; al nororiente hacia Santiago, al sur-poniente Pixvae; al suroriente hacia la
zona de Santa Catalina e Hicaco (y playa Arrimadero), donde al mejorar las opciones
de llegada se fortalecera la actividad turistica en la zona.

e Vias Colectoras. Vias de caracter secundario que tienen por proposito interconectar
las vias primarias con algunas localidades de tamafio medio, asi como con vias de
menor jerarquia. En este tipo resaltan las vias Cabimales - La Trinchera, Son4 - Cafia
Blanca, Sona - Rodeo Viejo e Hicaco - Nuevo Chorrillo, Cafia Blanca - Salmonete,
Nuevo Chorrillo Bahia Honda, Soné - Querque Abajo.

o Calles locales. Vias de uso regular, de carcter barrial.

e Caminos. Vias que permiten el trénsito y conexiones en las zonas principalmente
rurales del Distrito.

e Acceso a playa. Veredas para modos activos (peatones y ciclistas) destinadas a
brindar acceso a las areas de playa y/o de alto valor ambiental con las que se pretende
articular la conexion sin generar mayores afectaciones al entorno natural.

Tipo  Servidumbre Identificacién en el territorio Funcionamiento

Carretera nacional: eje oriente -

poniente del distrito; Via principal, articula flujos inter e intra-

oy urbanos, asi como actividades. Al ser una
principalmente en zonas no . o .
uchandd infraestructura que facilita desplazamientos
40.0 m . . ... . inter-urbanos, debe contar con las caracteristicas
Una servidumbre amplia permitiria o .
A ,  para recibir importantes flujos de vehiculos de

el aumento de capacidad de la via ; . . 5

diversas dimensiones (tanto vehiculos

E:r; 1:;{1 igﬁ%ﬁ?eiigsaizmanda particulares como vehiculos de carga).

Vias de articulacion al interior, hacia el oriente y

Principal Gonsiderando 1a carretera 8 Santa poniente del Distrito de Sona. Dado la extensién
o 25.0m Catalina v hacia Pixvae territorial de este, vialidades en buenas
Primaria Y ) condiciones facilitaran los largos
desplazamientos.
En zonas urbanas se caracteriza por
estructurarla, asociada a usos de suelo que
generan y atraen viajes (comercios, servicios,
20.0 m Vias p1:imarias en zona urbana equipamientos), una servidumbre amplia
’ consolidada de Sona contribuird a una gestion mas efectiva. Esta debe
contar con veredas de 2.20 m minimo para
brindar seguridad y equidad en la distribucion de
la seccion de via.
f;::egl{g:%atgszliﬁe?::adf:lto. Vi.as caracterizadas por brindar esh'uctu’ra al
Trincheta — Calidonia. carretera ] iSMO conectando con el resto de las vias
15.0m Ti ’ Principales.
igre — La Colorada P .
Colectora Vias de articulacién entre Enel mblto interurbano, es de. relgvancla por su
vialidades primarias. capacidad de estructurar eln territorio, pero
12.0 m. 11.0 presenta una menor mten§1dad en el
m, 1 Oi 0m Calle D Norte desplazamiento de los flujos.
Camino 128 m  En todo el territorio distrital Vias que articulan los desplazamientos en zonas
rurales.
En areas urbanas,
Local 128m  predominantemente centro poblado Calle de uso regular, de caracter barrial.
de Sona
A En el caso de los accesos aplaya (o ,, . .
coeso a 6.0m senderos a playa), se consideran Yla:«s orientadas a peatones, aunque dan cabida a
playa/ ; ciclistas.

dentro de una distancia de 1 km en
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Tipo  Servidumbre Identificacion en el territorio Funcionamiento ﬁ;;c\y
via 4reas pobladas y 5 km en 4reas Asociadas a elementos naturales al generar
recreativa despobladas hasta el area de playa menor afectaciéon por no permitir la presencia de

(siempre dentro de las areas de vehiculos automotor.
amortiguamiento o transici6én entre

zonas de alto y medio valor

natural).

Para la definicion de servidumbre se partieron de los siguientes instrumentos normativos
nacionales:

e “Resolucion N° 067 (De lunes 12 de abril de 2021) que Aprueba el Manual de
Requisitos para la Revision de Planos, Tercera Edicion” del Ministerio de Obras
Publicas (MOP).

o “Decreto Ejecutivo N° 150 (De martes 16 de junio de 2020) que Deroga el Decreto
Ejecutivo N°, 36 de 31 de Agosto de 1998 y Actualiza el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones, de Aplicacién en Todo el Territorio
de la Republica de Panama” (MIVIOT).

Tipo de via Denominacion PLOT Servidumbre
Via Principal Principal o Primaria 40.00 m
25.00m
20.00 m
15.00 m
Via Colectora Colectora 15.00 m
Camino Camino 12.80 m
Local Local 150m
12.80 m
Vereda peatonal Acceso a playa / Via recreativa 4.0m
Servidumbres propuestas

Las servidumbres viales o peatonales indicados en el PLOT como vialidades o servidumbres
propuestas (es decir, futuras) tendran que ser respetadas por los desarrollos que ocupen las
parcelas atravesadas por tales servidumbres. Las servidumbres se incorporaran a los planes
maestros, anteproyectos y planos de construccion correspondientes, con el ancho establecido
en el documento grafico y conectando los puntos o intersecciones indicadas en sus extremos.
NORMAS DE GESTION E INTERVENCION ADMINISTRATIVA

La gestion de planes de ordenamiento territorial

La gestion administrativa del Plan de Ordenamiento Territorial que sea aprobado por el
Concejo Municipal serd realizada por una Unidad Administrativa de Planificacién y
Ordenamiento Territorial (UAPOT) cuya creacién es de caracter obligatorio en el Municipio
en conjunto con la Junta de Planificacion Municipal.

Funciones de la Unidad Administrativa de Planificacion y Ordenamiento Territorial
(UAPOT)

Entre las funciones asignadas a la UAPOT, ademaés de las que le competen se destacan: (i)
Participar en la coordinacion y concertacion del Plan. (7i) Dar seguimiento a la ejecucion del
plan, en coordinacion con la Junta de Planificaciéon Municipal y con la Direccién de Obras y
Construcciones, comprobar su cumplimiento y proponer medidas correctivas en caso de
incumplimiento. (iii) Actualizar el Documento Gréfico. (iv) Emitir los Certificados de Usos
del Suelo (CEUS) y coordinar con otras areas de la Municipalidad de Son4 e instituciones
nacionales. (v) Otorgar certificaciones y emitir documentos compatibles y necesarios para el
desarrollo de sus funciones. (vi) Coordinar con otras instituciones para el cumplimiento de la
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presente norma, asi como las demés que permita la ley, los reglamentos y normas vigentes.—

(vii) Revisién del Plan Local de Ordenamiento Territorial y la elaboraciéon de los Planes

Parciales en coordinacion con la Junta de Planificacion Municipal. (viii) Administrar el

Sistema de Informacion Territorial, de tenerlo.

La emision de los CEUS,

Emision de los CEUS: La UAPOT atendera las solicitudes de certificaciones de usos de
suelo (CEUS).

Documento Grifico / Informacién territorial: La UAPOT podra disponer de un sistema
de informacion geogréfica que actualice toda la informacion relacionada con el PLOT, en
especial, el Documento Grafico, ademas informara al piiblico y a otros estamentos sobre la
evolucioén del desarrollo urbano en las siguientes actividades: (i) Divulgacién de un visor
web geografico o visor web map que permita consultar el PLOT, por tanto sus documentos
oficiales (documentacion aprobada) como otra informacion que se pueda generar.

Control georreferenciado del PLOT: La UAPOT incorporara los datos de todas las
actuaciones (construcciones, urbanizaciones y otros) que se lleven a cabo y su reflejo grafico
en la documentacién del PLOT. (i) Coordinacion con otras areas SIG de la municipalidad u
otras administraciones (Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial).

La Financiacion del PLOT

La UAPOT podra utilizar diferentes fuentes de financiamiento, para el desarrollo del PLOT,
tales como convenios con los promotores, impulso de la promocién inmobiliaria de vivienda
asequible, creacion de joint ventures con promotores inmobiliarios privados. Debe ser una
empresa conjunta (Asociacion publico-privada — APP), gestién en suelos privados, a través
de convenios urbanisticos con los propietarios, valorizacion de mejoras, las tasas por
certificaciones y servicios que preste, las multas que se deriven del incumplimiento de
normativa urbanistica segin le corresponda y las demds permitidas por leyes y reglamentos.

Ingresos de tasas, sanciones y multas

La UAPOT elaborard un reglamento de sanciones y multas por infracciones urbanisticas el
cual debera ser aprobado por el Concejo Municipal, en el que se regulen al menos los
siguientes aspectos: (i) Denuncias (ii) Proceso administrativos (iii) Definicién de las
infracciones. (iv) Prescripciones. (v) Sanciones y procedimientos, asi como las tasas
correspondientes por emision de las certificaciones de usos del suelo.

DISPOSICIONES FINALES

Aplicacién sobre usos actuales

Los actuales usos y actividades que se desarrollan en el distrito se mantienen hasta que no se
realicen reformas a las edificaciones, siempre y cuando éstas sean legales. Una vez se realicen
reformas mayores o demoliciones, las edificaciones tendran que acogerse a la normativa
actual. En el caso de reformas menores, el uso actual se mantiene. Una reforma mayor es
aquella que interviene, adiciona o modifica més del cincuenta por ciento (50%) de la
superficie en planta de la edificacion actual y se afiaden pisos a la estructura.

Modificaciones y horizonte de planificacion

Las propuestas de modificacion se cefiiran a lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 6 de 2006
y alas regulaciones vigentes sobre la materia. El Plan Local de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Sond tiene un horizonte de planificacion de diez (10) afios y podrd ser revisado
por la Autoridad Urbanistica Local, para verificar si requiere alguna actualizacién; en caso
contrario, quedara vigente hasta el plazo de vencimiento de cinco (5) afios, contados a partir
de su aprobacion o hasta su modificacion total o parcial. No obstante, permanecera vigente,
hasta tanto no se apruebe y publique su modificacién o nuevo PLOT, de conformidad con
los procesos vigentes.

Disposiciones transitorias
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Este primer Plan Local de Ordenamiento Territorial del Distrito de Soné establece un periodo
de revision y adecuacién a partir de su aprobacion. Se reconoce la validez de los
anteproyectos y permisos de Construccion de cualquier tipo, expedidos por el Municipio de
Sond con anterioridad a la entrada en vigor del presente PLOT. No obstante, las solicitudes
de permisos presentadas y que se encuentran en tramite antes de la entrada en vigor se regiran
por las disposiciones de los siguientes pérrafos.

Se dispone de un periodo de seis (6) meses, contado a partir de 1a entrada en vigor del presente
PLOT como proceso de transicion para adecuar el presente cambio de normativa para los
nuevos pl'OYCCtOS.

Durante el periodo del proceso de transicion, aqui sefialado, las solicitudes de permisos
presentadas y que se encuentran en tramite antes de su entrada en vigor y las nuevas
solicitudes de anteproyecto podran mantener la capacidad de desarrollo y los pardmetros de
la normativa existente previa al PLOT.

En caso de que el promotor o propietario no desee acogerse a estas disposiciones transitorias,
someterd su anteproyecto en cumplimiento de las normas nuevas en su totalidad. Estos
anteproyectos tendran la vigencia que establezca la Autoridad Urbanistica Local para
cualquier proyecto convencional en el Distrito.

Subrogacion

A partir de la vigencia del presente Acuerdo, se subrogan todas las normativas y regulaciones
que establezcan y definan usos de suelo que le sean contrarias incluyendo las relativas a las
bonificaciones.

Articulo 44: Remitase copia del presente Acuerdo al Vice Ministerio de Ordenamiento
Territorial, del Ministerio de Vivienda y a la contraloria General de la Republica.

Articulo 45, Vigencia

El presente Acuerdo empezaré a regir a partir de su promulgacion.

ANEXOS DOCUMENTALES
ANEXO 1 Plan Local de Ordenamiento Territorial del Distrito de Sond (PLOT)

ANEXOS OPERATIVOS
ANEXO 2 Fichas Normativas
ANEXO 3 Documento Grafico de Zonificacion

FUNDAMENTO DE DERECHO: Articulos 233 y 242 de la Constitucién Politica de
Panam4, Decreto 23 de 16 de mayo de 2007, Ley 6 de 1 de febrero de 2006, Ley 37 de 29 de
junio de 2009, modificada por la Ley 66 de 29 de octubre de 2015.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

DADO, FIRMADO Y SELLADO EN LA SALA DE REUNIONES DEL HONORABLE
CONCEJO MUNICIPAL DEL DISTRI
DEL MES DE MARZO DE 2024.

ez
H.R. GILBERTO CASTILLO
Presidente del Concejo Municipal

del Distrito de Sona.

(@)
,_‘“3 EMELDA Z. VILLAR

Q/ Secretaria del Concejo

SANCIONADO EN LA ALCALDIA DEL DISTRITO DE SONA, A LOS VEINTISEIS
(26) DIAS DEL MES DE MARZO DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024).
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RESIDENCIAL RURAL
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Regula las actividades de vivienda unifamiliar y bifamiliar de baja altura y los usos

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

TIPO DE SUELO

57

CODIGO DE ZONA

complementarios en asentamientos rurales SUELO RURAL
Vivienda unifamiliar y Pensiones, albergues y
bifamiliar hoteles familiares
) 1. Vivienda unitamifiar Area minima: 1,000 m2 5,000 m2
i
2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 25 metros 50 metros
Fondo minimo (B): Libre Libre
USOS COMPLEMENTARIOS Area de ocupacién maxima: 40% 40%
i) |4. Comercio vecinal o de barrio Area libre restante: 60% 60%
8. Hospedajes residenciales Area verde minima; 50% 40%
iiiy |9. Pensiones, albergues y hoteles familiares # de Pisos: PB+1 alto PB+1 alto
10. Sitios de acampar, cabarias e infraestructura -
f F):
ecoturistica Altura maxima (F) 10 metros 10 metros
v 12. Almacenamiento Densidad maxima: 70 pers/ha 225 pers/ha
13. Pequefios y mini depositos
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura RETIROS
X |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia Frontal (C): La establecida o5 me:r:;m’go a partir de la lineadh
26. Parcelaciones forestales Lateral (D): 3 metros 6 metros
Paosterior (E): 6 metros 6 metros
USOS PROHIBIDOS
i) |3. Edificios de apartamentos o vivienda multifamiliar ESTACIONAMIENTOS
i) |5. Comercio urbano o central
i) 6. Hoteles y apartahoteles
7. Moteles
11. Uso industrial
v) [14. Sl;perﬁcies de produccién y/o fransformacion de 2 por unidad de vivienda.
energia : ] . 1 por cada 60 m? de comercio
15. Instalaciones y rellenos sanitarios & de Estacionamientos para aulos: 1 por cada 75 m? de servicios turisticos y recreativos.
vi) [16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras 1 por cada 5 habitaciones en alojamientos turisticos.
17. Plantas de tratamiento de aguas
vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica
viii) [19. Oficinas en general
20. Usos institucionales
i 21. Cementerios y Crematorios . . - . '
ix) - # de Estacionamientos para Bicicleta: 1 espacio por cada 100 m2 de construccion
22. Terminales para transporte terrestre
23. Estacionamientos

OBSERVACIONES

Aquellos predios colindantes con las zonas marino-costeras y de los recursos marino-costeros deberan cumplir con las areas de amortiguamiento establecidos en la
legislacién vigente que al momento de aprobacion de este PLOT corresponden con El Cédigo Agrario 1962 (Articulo 116) y el Decreto Ejecutiva No. 228 de 2006
(Articulo 09).

Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a ia
legislacion SENADIS y vigentes. Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote,
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA
SUELO ECOTURISTICO RURAL TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA
Regula las actividades y los usos complementarios en areas ecoluristicas SUELO RURAL l I - UEGR:-. L |
5 oteles, pensio
s i bifa a ostale
o 1. Vivienda unifamiliar Area minima; 5,000 m2 10,000 m2
2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A} 50 metros 100 metros
ii) |4. Comercio vecinal o de barrio Fondo minimo (B): Libre Libre
6. Hoteles y apartahoteles Area de ocupacién maxima: 10% 20%
7. Moteles Area libre restante: 90% 80%
i) 8. Hospedajes residenciales Area verde minima: 80% 60%
9. Pensiones, albergues y hoteles lliares # de Pisos: PB+1 alto PB+1 alto
10. Sit!us' de acampar, cabaias e infraestructura Altura maxima (F): 10 metros 10 metros
ecoturistica
v) |13. Pequerios y mini depésitos Densidad maxima: 14 pers/ha 50 pers/ha
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura
x) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia
26. Parcelaciones forestal Frontal (C}): 5 metros 5 melros
Lateral {D): 5 metros 6 melros
OS PROHIBIDO Posterior (E): 10 metros 10 metros

i) |3. Edificios de apartamentos o vivienda multifamiliar

ity |5. Comercio urbano o central

vy [11. Uso industrial

v) |12. Almacenamiento

vi)

14. Superficies de produccién y/o {ransformacion de

15. Inslalaciones y rellenos sanitarios

16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras

17. Plantas de tratamiento de aguas

vii) |18. Lava autos y talleres de mecéanica

viil) | 19. Oficinas en general

ix)

20. Usos instilucionales

=

21, Cementerios y Cremalorios

ESTACIONAMIENTOS

# de Estacionamienfos para autos :

2 por unidad de vivienda.
1 por cada 60 m* de comercio
1 por cada 25 m2 de construccion de restaurantes
1 por cada 75 m? de servicios luristicos y recreativos.
1 por cada 5 habitaciones en alojamientos turisticas.
Ver observaciones.

22, Terminales para transporte terresire

23. Eslacionamientos

# de Estacionamientos para Bicicleta:

1 espacio por cada 100 m2 de construccién

L

OBSERVACIONES

os hoteles, pensiones y hostales a los que se refiere esle codigo deben cumplir con la legislacién vigente para urbanizaciones, lotificaciones y parcelaciones,
que a la aprabacién de la presente norma es el Decreto Ejecutivo 150/2020 que en su articulo 28 y 29 establece los derechos de via para el desarralla de
areas urbanas y rurales de densidad e intensidad alta, Aquellos predios calindantes con las zonas marino-costeras y de los recursos marino-costeros deberan
cumplir con las areas de amortiguamiento establecidos en la legislacion vigente que al momento de aprobacién de este PLOT carresponden con el Cadigo
Agrario 1962 (Articulo 116) y el Decreto Ejecutivo No. 228 de 2006 (Articulo 09).
Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo ala
jon SENADIS y vigentes. Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote.

G

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

aceta Oficial Digital

Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese el cddigo GO6654F9ABCA4F4
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta

58

SOnA <<



No. 30039-B Gaceta Oficial Digital, lunes 27 de mayo de 2024 59

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

AREAS AGRICOLAS INTENSIVAS TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA
Regula fas actividades y los usos complementarios en areas agroproductivas SUELQ RURAL | | 3:3:2
_ soseemwmbos :
AT Lot s T 2 Tt i
24, Parcelaciones agricolas: Agricultura Area minima: 10,000 m2
x) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia Frente minimo (A): 100 metros
26. Parcelaciones forestales Fondo minimo (B): Libre
Area de ocupacion maxima: 5%
USOS COMPLEMENTARIOS Area libre restante: 95%
i 1. Vivienda unifamiliar Area verde minima: 85%
i
2. Vivienda bifamiliar # de Pisos: PB+1 alta -
iy 10. Sn,os? de acampar, cabafias e infraestructura Altura maxima (F): 10 metros
ecoturistica
iv) [11. Uso industrial (4) Densidad maxima: 7 pers/ha
" 12. Almacenamiento
13. Pequeiios y mini depésitos RETIRO
Frontal {C): 5 metros
OS PROHIBIDO Lateral (D): 5 metros
i) |3. Edificios de apartamentos o vivienda muitifamiliar Posterior (E): 10 metros
i 4. Comercio vecinal o de barrio
i
5. Comercio urbano o central ESTACIONAMIENTOS
6. Hoteles y apartahoteles
7. Moteles # de Estacionamientos para 2 por unidad de vivienda.
jii} N - autos:
8. Hospedajes residenciales
9, Pensiones, albergues y hoteles familiares
14. Superficies de produccién y/o transformacion de
energia
i 15. Instalaciones y rellenos sanitarios
16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras,
17. Plantas de lratamiento de aguas
vii) |18, Lava autos y lalleres de mecanica
viii) | 19. Oficinas en general
20. Usos institucionales
_ [21. Cementerios y Cremalorios
ix
) 22, Terminales para transporte terrestre
23. Estacionamientos

OBSERVACIONES

(4) Industrias conexas, tales como la agroindustria alimentaria y la na alimentaria y la produccién de artesanias, de alimentos y fibras naturales, de
acuerdo al Titulo 1. Lineamientos de la Politica Agroalimentaria de Estado de la Ley 352 del 18 de enero de 2023.

Las viviendas a las que hace referencia fa presente normativa deberan estar asociadas a las actividad productivas de la parcela rural. Aquellos predios
colindantes con las zonas marino-costeras y de los recursos marino-costeros deberan cumplir con las areas de amartiguamiento establecidos en la
legislacion vigente que al momenlo de aprobacion de este PLOT correspanden con el Codigo Agrario 1962 (Asticulo 116) y el Decrelo Ejecutivo No.
228 de 2008 (Articulo 09),

Se permiten viviendas multifamiliares para trabajadores permanentes y temporales, de un piso provistas de servicios sanitarios con al menos
tratamiento primario de las aguas servidas. Estas edificaciones deben considerar una superficie para albergar hasta 15 familias y se ubicaran en
colindancia a pequefas veredas que dan acceso directo a las actividades agropecuarias y a las instalaciones agroindustriales.

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Gaceta Oficial Digital

Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese el cddigo GO6654F9ABCA4F4
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta




No. 30039-B Gaceta Oficial Digital, lunes 27 de mayo de 2024

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

AREAS DE APROVECHAMIENTO FORESTAL TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

Regula las actividades y los usos complementarios en areas de aprovechamiento forestal SUELO RURAL _

[Tyl ST B PEAMIT S T =)
x) |26. Parcelaciones forestales Area minima: 50,000 m2

Frente minimo (A): 150 metros
USOS COMPLEMENTARIOS Fondo minimo (B): Libre
i 1. Vivienda unifamiliar Area de ocupacion maxima: 2%
2. Vivienda bifamiliar Area libre restante: 98%
ily lgb::::ic? acampar, cabafas e infraestructura Area verde minima: 90%
12. Almacenamiento # de Pisos: PB+1 alto
Y 13. Pequerios y mini dep6sitos Altura maxima (F). 10 metros
" 24. Parcelaciones agricolas: Agricultura Densidad méxima: 1.4 perstha

25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia

USOS PROHIBIDOS Frontal (C): 5 metros

iy |3. Edificios de apartamentos o vivienda muitifamiliar Laterat (D): 10 metros

... |4. Comercio vecinal o de barrio Posterior {E): 10 metros

) 5. Camercio urbano o central
6. Hoteles y apartahoteles ESTACIONAMIENTOS

1ii) 7 Motelas : ; : # de Estacionamient
8. Hospedaijes residenciales autos:l 0s para 2 por unidad de vivienda
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares

iv) |11. Uso industrial

14. Superficies de produccion y/o transformacion de
energia

vi) 15. Instalaciones y rellenos sanitarios

16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras,

17, Planias de tratamiento de aguas

vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica

viii) | 19. Oficinas en general

20. Usos institucionales

) 21. Cementerios y Crematorios

22. Terminales para transporie terrestre

23, Estacionamientos

OBSERVACIONES

Las viviendas a las que hace referencia la presente normaliva deberan estar asociadas a las actividad productivas de la parcela rural. Aguellos predios
colindantes con las zonas marino-costeras y de los recursos marino-costeros deberan cumplir con las areas de amortiguamiento establecidos en la
Jegislaclén vigente que al momento de aprobacion de este PLOT correspanden con el Cédigo Agrario 1962 (Articulo 116) y el Decreto Ejecutivo No.
228 de 2006 (Articulo 09).
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

CENTRO HISTORICO - MIXTO TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA
Regula las actividades de usos mixtos y los usos complementarios en el
Centro Historico SUELO URBANO
LOTE
i 1. Vivienda unifamiliar Area minima: 600 m2
i
2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 15 metros
i)  |4. Comercio vecinal o de barrio Fondo minimo (B): Libre
iii) ? F"_e.nsmnes, 2iprgues yimisiss l.\rea de ocupacion maxima: 60%
vii) |19. Oficinas en general (1) Area libre restante: 40%
Area verde minima: 20%
USOS PROHIBIDOS # de pisos: PB + 1 alto
i) :f,..Edmcnos d.e ap'e}r(amemos 9 Altura maxima (F): 10 metros
vivienda muitifamiliar
i)  [5. Comercio urbano o central, . 120 pers/ha para vivienda
Densidad: .
6. Hoteles y apartahoteles 500 pers/ha para haoteles, pensiones y hostales
7. Moteles
il
.1 0. Sitios de acampar, (?abanas € Frontal (C): La establecida o 5 metros
infraestructura ecoturistica
iv) |11. Uso industrial Lateral (D): 2.50 metros
) 12. Aimacenamiento Posterior (E): 5 metros
%
13. Pequefios y mini depdsitos
14, Superﬁc.u'as de produe:mon ylo ESTACIONAMIENTOS
transformacion de energia
15. Instalaciones y rellenos sanitarios . .
i) 76. Plantas potabilizadoras e # de Estacionamientos para Autos: No se exige
infraestructuras
. . 1 puesto por cada 100 m2 de construccion de
17. Plantas de tratamiento de aguas #de Estagl;);;:::ntos para comercio, hospedajes turisticos, oficinas y usos
’ institucionales
vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica
20. Usos institucionales DESCRIPCION GRAFICA
21. Cementerios y Crematorios
) 22. Terminales para transporte // g
terrestre
23. Estacionamientos
24, Parcelaciones agricolas:
Agricultura
X) 25, Parcelaciones agricolas:
Ganaderia
26. Parcelaciones forestales

OBSERVACIONES

(1) Solo oficinas de profesionales residentes hasta el 10% del area de construccion
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

RESIDENCIAL DE BAJA ALTURA A TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA
Regula las actividades de vivienda unifamiliar y bifamiliar de baja altura y los usos R1A
complementarios SUELO URBANO R1A*

1. Vivien?ia unifamitiar Area minima; 450 m2
g 2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 15 metros
Fondo minimo (B): Libre
US0OS COMPLEMENTARIOS Area de ocupacion maxima: 60%
iy |4. Comercio vecinal o de barrio Area libre restante: 40%
viii)  |19. Oficinas en general (1) Area verde minima: 20%
# de Pisos: PB + 1 alto
USOS PROHIBIDOS Altura maxima (F): 10 metros
i) :;j;?j;::;fs apartamenios o vivienda Densidad: 160 pers’ha para vivienda

iy |5. Comercio urbano o central

6. Hoteles y apartahoteles

7. Moteles Frontal (C): 2.5 metros
iiy |8. Hospedajes residenciales Lateral (D): 1.50 metros
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares Posterior (E): 5 metros

10. Sitios de acampar, cabanas e
infraestructura ecoturistica

iv) |11. Uso industrial ESTACIONAMIENTOS
12. Almacenamiento

v) - — - 1 por unidad de vivienda.
13. Pequefios y mini depésitos # de Estacionamientos para Autos : 1 por cada 60m? de comercio vecinal

1 par cada 45m? de oficinas. Ver observaciones.

14. Superficies de produccion y/o
transformacion de energla

15. Instalaciones y rellenos sanitarios
16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras DESCRIPCION GRAFICA
17. Plantas de tratamiento de aguas

vii) |18, Lava autos y talleres de mecanica

vi)

20. Usos institucionales

ix) 21. Cementerios y Crematorios

22. Terminales para transporte terrestre

23. Estacionamientos

24. Parcelaciones agricolas: Agricuitura

X)  |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia

26. Parcelaciones forestales

OBSERVACIONES

(1) Solo oficinas de profesionales residentes hasta el 10% del area de construccion,

Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de
acuerdo a la legislacion SENADIS y vigentes. Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote.

Los predios localizados en R1A* deberan conservar la vegetacion asociada a los corredores fluviales existentes.
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

RESIDENCIAL DE BAJA ALTURA B TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

Regula las actividades de vivienda unifamiliar y bifamiliar de baja altura y los usos R1B

complementarios SUELO URBANO R1B*

= 2 ARERMTIDOS;
. 1. Vivienda unifamiliar Area minima: 300 m2(2)
) 2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 12 metros
Fondo minimo (B): Libre
USOS COMPLEMENTARIOS Area de ocupacién maxima: 60%
ity  |4. Comercio vecinal o de barrio Area libre restante: 40%
vii)) |19. Oficinas en general (1) Area verde minima: 30%
# de Pisos: PB + 1 Alto
Altura maxima (F): 10 metros
i) rr;unif';:::?:ae Spafiamentos o vivianta Densidad: 240 pers/ha para vivienda

ii) 5. Comercio urbano o central

6. Hoteles y apartahoteles RETIROS
7. Moteles Frontal (C): La establecida o 5 metros
iiy |8 Hospedajes residenciales Lateral (D) 1.20 metros con aberiuras o ventanas. Se permite
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares adosada con pared ciega.
10. Sitios de acampar, cabaiias e Posterior (E): 5 metros

infraestructura ecoturistica
iv) [11. Uso industrial

) 12, Almacenamiento ESTACIONAMIENTOS
V)

13. Pequefios y mini depésitos
14. Superficies de produccian y/o 1 por unidad de vivienda.
!raAnsfoi:macién e Zner ia ¥ # de Estacionamientos para Autos: 1 por cada 60 m? de comeycio vecinal

- 1 por cada 45 m* de oficinas. Ver abservaciones.
15. Instalaciones y rellenos sanitarios

vi)

16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras

17. Plantas de tratamiento de aguas DESCRIPCION GRAFICA

vii) |18, Lava autos y talleres de mecanica

20. Usos institucionales

2

. Cementerios y Crematorios

-

ix)

22. Terminales para fransporte terrestre

23. Estacionamientos

24. Parcelaciones agricolas: Agricultura

X) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia

26. Parcelaciones forestales

OBSERVACIONES

(1) Solo oficinas de profesionales residentes hasta el 10% del area de construccion,
(2) La superficie minima de 300m2 aplica unicamente para predios existentes y 4reas que cuentan con un sistema de alcantarillado, no se permitira una
superficie menor a los 450 m2 en éreas de expansion urbana o de nuevos desarrollos.

Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a
la legislacion SENADIS y vigentes. Ademads, deberé proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote.
Los predios localizados en R1B* deberan conservar la vegetacion asociada a los corredores fluviales existentes,
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

COMERCIO VECINAL TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

Regula las actividades de comercio al por menor de tipo barrial o vecinal y los usos

complementarios SUELO URBANO c1

A DEOBPERMTIDOS s e

i 1. Vivienda unifamiliar rea minima: 450 m2
2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 12 metros
i)  |4. Comercio vecinal o de barrio Fondo minimo (B): Libre
v}  |13. Pequeiios y mini depasitos Area de ocupacion méxima: 60%
viii) 119. Oficinas en general (1) Area libre restante: 40%
Area verde minima: 15%
USOS PROHIBIDOS # de Pisos: PB + 1 Alto
. . Edificios de apartamentos o vivienda .o K
i) multifamiliar Altura maxima (F): 10 metros
i) |5. Comercio urbano o central Densidad: 330 perstha para pensiones, albergues
6. Hoteles y apartahoteles ’ y hoteles familiares

7. Moteles
i) 8. Hospedajes residenciales
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares Frontal (C): 5 metros

10. Sitios de acampar, cabanas e
infraestructura ecoturistica

Lateral (D): 1.5 metros con aberturas o ventanas.

iv) 11. Uso industrial Posterior (E): 5 metros

v) |12. Almacenamiento

14, Supefficies de produccion y/o
transformacion de energia

15. Instalaciones y rellenos sanitarios

ESTACIONAMIENTOS

vi)

16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras . . .

# de Estacionamientos para 1 por cada 60 m? de comercio vecinal

17. Plantas de tratamiento de aguas Autos - 1 por cada 45 m? de oficinas
vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica Ver observaciones

20. Usos institucionales
) 21. Cementerios y Crematorios # de Estacionamientos para T puesio por cada 100 M2 de consiruccion de
ix) comercio, hospedajes turisticos, oficinas y usos

22. Terminales para transporte terrestre Bicicleta:

institucionales

23. Estacionamientos

24, Parcelaciones agricolas: Agricultura

X)  |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia

26. Parcelaciones forestales

DESCRIPCION GRAFICA

OBSERVACIONES

(1) Solo oficinas de profesionales residentes hasta el 10% del area de construccion.

El uso comercial podra estar mezclado con el uso residencial dentro del lote y se ubicara en Planta Baja.

Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de
acuerdo a la legislacion SENADIS y vigentes. Ademas, en los usos comerciales debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote de
acuerdo con la normativa nacional vigente.
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

COMERCIO URBANO TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

Tl

Regula las actividades de comercio urbano y sus usos complementarios SUELO URBANO

T USOBPERMIMIGOS.
ii} 5. Comercio urbano o central Arga minima: 800 m2
6. Hoteles y apartahoteles Frente minimo (A): 20 metros
7. Moteles Fondo minimo (B): Libre
i 8. Hospedajes residenciales Area de ocupacién maxima: 70%
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares Area libre restante: 30%
12. Almacenamiento Area verde minima: 15%
K 13. Pequenos y mini depositos # de Pisos: PB + 2 Altos
vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica (3) Altura méxima (F): 15 metros
viii) | 19. Oficinas en general Densidad: 585 pers/ha para hoteles, pensiones y hostales
ix) [20. Usos institucionales
USOS PROHIBIDOS Frontal (C): 5 metros
1. Vivienda unifamiliar Lateral (D): 2.5 metros con aberturas o ventanas.
i) |2 Vivienda bifamiliar Posterior (E): 5 metros

3. Edificios de aparfamenlos o vivienda

multifamiliar

10. Sitios de acampar, cabanas e
infraestructura ecoturistica

iv) [11. Uso industrial

14. Superficies de produccion y/o

ESTACIONAMIENTOS

transformacion de energia
vi) 15. Instalaciones y rellenos sanitarios 1 por cada 50 m? de comercio, 1 por cada 45 m? de
16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras # de Estacionamientos para oficinas, 1 por cada 75 m* de servicios turisticos,
- Autos: Alojamientos turisticos: 1 por cada 7 hab. 1 por cada
17. Plantas de tratamiento de aguas ’ 25 m? de construccion de cafeterias, restaurantes.
21. Cementerios y Crematorios Ver observaciones.
ix) |22, Terminales para transporte terrestre
23. Estacionamientos
24, Parcelaciones agricolas: Agricultura # de Estacionamientos para 1 puesto por cada 100 m2 de construccion de
- Ricicleta: comercio, hospedajes turisticos, oficinas y usos
X) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia iGiceia, institucionales
26, Parcelaciones forestales
DESCRIPCION GRAFICA
LTSNS
N N )

OBSERVACIONES

(3) Las gasolineras, lava autos y talleres de mecéanica deberan solicitar Visto Bueno de localizacién ante la Junta Municipal de Planificacion.
Estacionamientos: Se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a la legislacion
SENADIS y vigentes. Ademas, en los usos comerciales debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote de acuerdo con la
normativa nacional vigente.
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

MIXTO DE ALTURA BAJA A TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

T oot 8 oo s ereR |G 0 URmANO| | M
1. Vivienda unifamiliar Area minima: 800 m2

i) 2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 20 metros
mﬂclgs de apartamentos o vivienda Fondo minimo (B): Libre
multifamiliar -

. 4. Comercio vecinal o de barrio Area de ocupacion maxima: 70%

" 5. Comercio urbano o central Area libre restante: 30%
6. Hoteles y apartahoteles Area verde minima: 15%

7. Moteles # de Pisos: PB + 2 altos

b 8. Hospedajes residenciales Altura maxima (F): 15 metros
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares Densidad: 585 pers /hgo:a‘::;‘sg;::rse\g:;z;:: y hostales

v) |13. Pequefios y mini depésitos

vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica (3)

viii)  |19. Oficinas en generai RETIROS
20. Usos institucionales Frontal (C): ' - orEe
El retiro en via principal sera de 5 metros
ix) 22, Terminales para transporte terrestre Lateral (D): 1.50 metros
23. Estacionamientos Posterior (E): 5 metros

USOS PROHIBIDOS ESTACIONAMIENTOS

10. Sitios de acampar, cabafias e
infraestructura ecoturistica

iv)  [11. Uso industrial

v) 12. Almacenamiento

14. Superficies de produccion y/o 1 por cada vivienda. 1 por cada 50 m? de
transformacién de energia, comercio, 1 por cada 45 m? de oficinas, 1 por
2 . N
R 16. Instalaciones y rellenos sanitarios # de Estacionamientos para . t_:ada 75 m Qe servicios turisticos.

vi) Autos: Alojamientos turisticos: 1 por cada 7 hab. 1 por
16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras : cada 15 m? de construccion de bares y/o
17. Plantas de tratamiento de aguas discotecas. 1 por cada 25 m? de construccion de

. g restaurantes

vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica

ix}) |21. Cementerios y Crematorios
24. Parcelaciones agricolas: Agriculiura

X)  |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia # de Estacionamientos para 1 puesto por cada 100 m2 de construccion de

Bicicleta: comercio, hospedajes turisticos, oficinas y usos

26. Parcelaciones foresiales icicleta:

institucionales

DESCRIPCION GRAFICA
L 2TNE
. .
- - S\ '\\<'

OBSERVACIONES

(3) Las gasolineras, lava autos y talleres de mecanica deberan solicitar Visto Bueno de localizacion ante la Junta Municipal de Planificacion,
Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas can discapacidad y embarazadas, de
acuerdo a la legislacion SENADIS y vigentes.

Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del jote.
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

MIXTO DE ALTURA BAJA B

servicios turisticos y los usos complementarios

Regula las actividades de usos mixtos de baja altura, de tipo residencial, comercio,

CODIGO DE

TIPO DE SUELO ZONA

SUELO URBANO

vii) |19. Oficinas en general

iX)

50 LOTE
e -t

1. Vivienda unifamiliar Area minima: 300 m2
i) 2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 10 metros

3. Edificios de apartamentos o vivienda L . .

multifamiliar Fondo minimo (B): Libre
i 4. Comercio vecinal o de barrio Area de ocupacién maxima: 60%
ii .

5. Comercio urbano o central Area libre restante: 40%

6. Hoteles y apartahoteles Area verde minima: 30%
iy 7. Moteles # de Pisos: PB + 1 Alto
iii

8. Hospedajes residenciales Altura maxima (F): 10 metros

9. Pensiones, albergues y hoteles familiares ivi

gues y Densidad: 240 pers/ha para ylwenda

v)  [13. Pequefios y mini depositos 330 pers/ha hoteles, pensiones y hostales
vii)  |18. Lava autos y falleres de mecanica (3)

RETIROS

20. Usos institucionales Frontal (C): La establecida o 5 metros
21. Cementerios y Crematorios Latearl (D) 2.50 metros
22. Terminales para transporte terrestre Posterior (E): 5 metros

23. Estacionamientos

it}

USOS PROHIBIDOS
; 10. Silios de acampar, cabanas e

infraestructura ecoturistica

ESTACIONAMIENTOS

1 por cada vivienda. 1 por cada 50 m? de

26. Parcelaciones forestales

iv)  |11. Uso industrial comercio, 1 por cada 45 m? de oficinas, 1
T Y —-" por cada 75 m? de servicios turisticos,
% . Almacenamiento . . Alojamientos turisticos: 1 por cada 7 hab. 1
# de Estacionamient ra Autos: .
14. Superficies de produccion y/o oS pa por cada 15 m? de construccién de bares
transformacion de energia y/o discotecas. 1 por cada 25 m? de
vy 5 Instalaciones y rellenos sanitarios COHStrUCCi?)" de restaurantes. Ver
16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras observaciones.
17. Plantas de tratamiento de aguas
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura 1 puesto por cada 100 m2 de construccion
x)  |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia # de Estacionamientos para Bicicleta: |de comercio, hospedajes turisticos, oficinas

y usos institucionales

DESCRIPCION GRAFICA
N

OBSERVACIONES

(3) Las gasolineras, lava autos y talleres de mecanica deberan salicitar Visto Bueno de localizacion ante la Junta Municipal de Planificacion.
Estacionamientos: Se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a la legislacion
SENADIS y vigentes. Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro def lote.
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FIGHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

ECOTURISTICO DE MEDIA DENSIDAD TIPO DE SUELO CODIGO DE

ZONA
Regula las aclividades de usos ecoturisticos de media densidad SUELO URBANO
T USOSPERMITIDOS LoTE Vivienda
1. Vivienda unifamiliar A

rea minima: 1000 m2
iy 2. Vivienda bifamiliar Frente minima (A): 20 metros
mctgs de apartamentos o vivienda Fondo minima (B): Ubre
multifamiliar .
. 4. Comercio vecinal o de barrio Area de ocupacién méxima: 60%
i) [5. Comercio urbana o central (4) Area libre restante: 40%
6. Hoteles y apartahoteles Area verde minima: 30%
7. Moteles # de Pisos: PB + 3 altos
i) |8 Hospedajes residenciales Altura maxima (F): 20 metros
8. Pensiones, albergues y hoteles familiares 735 pers/ha para vivienda
10. Sitios de acampar, cabanas e infraestructura Densidad Neta: 670 pers/ha para hoteles, pensiones y
ecoturistica hostales
%) 20. Usos institucionales
23. Estacionamientos RETIROS
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura Frontal (C): 5 metros
X}  |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia Lateral {D): 2.5 metros
26. Parcelaciones forestales Posterior (E): 5 metros

USOS PROHIBIDOS ESTACIONAMIENTOS

iv) |11. Uso industrial

12. Almacenamiento

v)

13. Pequem‘)s y mini dep“"f“ 1 por cada vivienda. 1 por cada 35 m=de

14. Superﬂcn'es de produs:c«un ylo # de Estacionamientos para Autos: comercio. 1 por cada 50 m? de servicios

|transfarmacién de energia p ' turisticos. Alojamientos luristices: 1 por
vi 15. Instalaciones y rellenos sanitarios cada 5 habs.

16. Planlas potabilizadoras e Infraestructuras

17. Plantas de tratamiento de aguas

1 por unidad de vivienda.
2 .

vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica # de Estacionamientos para bicicletas: 1 por cada 60 m? de comercla vecinal

1 por cada 45 m? de oficinas. Ver
observaciones.

vii} |19. Oficinas en general

\=f e et ey v an weaaas

21. Cementerios y Crematorios y talleres de mecanica deberan

22. Terminales para transporte terrestre

DESCRIPCION GRAFICA

OBSERVACIONES

(4) Los usos intensos como el comercio urbano (bares, discotecas, elc) se ubicaran Unicamente sobre la via principal o deberan solicitar Visto Bueno de
localizacion ante la Junia Municipal de Planificacion,

Estacionamientos: En los usos comerciales, se debe contemplar los estacionamientos para uso de persenas con discapacidad y embarazadas, de
acuerdo a la [egislacion SENADIS y vigentes. Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del late.

Los hoteles, pensiones y hostales a los que se refiere este codigo deben cumplir con la legislacion vigente para urbanizaciones, Iotificaciones y
parcelaciones, que a la aprobacién de la presente norma es el Decreto Ejecutivo 150/2020 que en su articulo 28 y 29 establece los derechos de via
para el desarrollo de areas urbanas y rurales de densidad e intensidad alta. Los predios colindantes con las zonas marinc-costeras y de los recursos
marino-costeros deberan cumplir con las dreas de amortiguamiento establecidos en la legislacidn vigente que al momenta de aprobacion de este PLOT
corresponden con el Cédigo Agrario 1962 (Articulo 116) y el Decreto Ejecutivo No. 228 de 2006 (Articula 09).
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Regula las actividades de industria ligera, comercio al par mayor,
actividades productivas y los usos complementarios

TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

SUELO URBANO

11. Uso industrial Area minima: 1,000 m2
Frente minimo (A): 20 metros
USOS COMPLEMENTARIOS Fondo minimo (B): Libre
V) 12. Almacenamiento Area de ocupacién maxima: 70%
13. Pequefios y mini depdsitos Area libre restante: 30%
14 Superflc'u’es de produccion y/o Area verde minima: 15%
transformacion de energia
vi) [16. Plantas potabilizadoras e e "
infraestructuras [ 98 Phses: No aplica
17. Plantas de tratamiento de aguas Altura maxima (F): 14 metros
vii) [18. Lava autos y talleres de mecanica (3) Densidad: No aplica
ix) |23. Estacionamientos
R RO
USOS PROHIBIDOS Frontal (C): 5.00 metros
1. Vivienda unifamiliar Lateral (D): 3 metros
i) 2. Vivienda bifamiliar Posterior (E): 5.00 metros
3. Edificios de apartamentos o vivienda
multifamiliar
i 4. Caomercio vecinal o de barrio, ESTACIONAMIENTOS
5. Comercio urbano o central
6. Hoteles y apartahoteles 1 puesto por cada 150 m2 de uso industrial. 1 puesto por cada
7. Moteles 40 m2 de uso comercial. 1 Puesto por cada 30m2 de uso de
.. |8. Hospedajes residenciales #de Estam;nz)r:_lentos para es‘gfrléc:wn:.nI}E:cc::jr:edfignestg% Ie:’zoga Ide cargay chscr;xrgaS
i) 9. Pensiones, albergues y hoteles utos: £ = Sl SRV 08 85 NOMIASIVIOeNIes. =6
familiares establece como minimo 1 espacio de carga y descarga por
10. Sitios de acampar, cabanas e cada 300 m2 de construccion.
infragstructura ecoturistica
vi) [15. Instalaciones y rellenos sanitarios # de Estacionamientos para 1 puesto por cada 100 m2 de construccion de industria,
viiiy [19. Oficinas en general Bicicleta: comercio, oficinas y usos institucionales
20. Usos institucionales
ix) |21. Cementerios y Crematorios
22. Terminales para transporte terrestre
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura
%) 25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia
26. Parcelaciones forestales
OBSERVACIONES
(3) Las gasolineras, lava autos y talleres de mecanica deberan solicitar Visto Bueno de localizacion ante la Junta Municipal de Planificacion.
Las actividades industriales y productivas deberan contar con todos los permisos y controles técnicos y ambientales por parte de las autoridades
competentes, necesarios para asegurar que no generen ruidos ni olores molestos, ni vertidos de aguas al drenaje superficial o cualquier emision
que afecte el medio ambiente. Los sistemas de tratamiento de aguas servidas deberan descargar a un campo de infiltracién o pozo ciego y no
directamente a los cursos de agua existentes. Toda actividad industrial y productiva debera contar con sistema de dotacién de agua potable y con
sistemas de tratamiento de aguas servidas e industriales, debidamente aprobados por las autoridades competentes.
Estacionamientos; Se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a la legistacion
SENADIS y vigentes, Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote.

Gaceta Oficial Digital

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese el cddigo GO6654F9ABCA4F4
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITQ DE SONA

TRANSPORTE TERRESTRE

Regula tas actividades e instalaciones destinadas al transporte terrestre y los
usos complementarios

LOTE
Area minima:

CODIGO DE
ZONA

TiPO DE SUELO

SUELO URBANO

500 m2

Frente minima (A):

Regulada por la Autoridad de Trénsito y
Transporte Terresire (ATTT)

USOS COMPLEMENTARIOS Fondo minimo (B): Libre
iy 4. Comercio vecinal o de barrio érea de ocupaciéon maxima: 25%
5. Comercic urbano o central Area libre restante: 75%
" 12 Almacenamiento Area verde minima: 10%
13. Pequefios y mini depasitos # de Pisos: PB+2 alto
vii) [ 18. Lava autos y talleres de mecanica (3) Altura maxima (F): 15 metros
viii} | 19. Oficinas en general Densidad Neta: No aplica
ix) |23. Estacionamientos

RETIROS

USOS PROHIBIDOS Frontai (C): Segun categoria de via
1. Vivienda unifamiliar Lateral (D): 3 meiros
2. Vivienda bifamiliar Posterior (E): 3 metros

3. Edificios de apartamentos o vivienda
multifamiliar

6. Hoteles y apartahoteles

7. Moteles

ESTACIONAMIENTOS

# de Estacionamientos para

Regulada por 1a Autoridad de Transito y

26. Parcelaciones forestales

jiiy |8- Hospedajes residenciales autos: Transporte Terrestre (ATTT)
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares 1 puesto por cada 100 m2 de conslruccion de
10. Sifios de acampar, cabanas e # de Estacionamientos para |comercio y oficinas. 1 puesto por cada 50 m2
infraesiructura ecoturistica bicicletas: de construccién de terminales de transporte
iv) |11. Uso industriat terrestre.
14. Superficies de produccién y/o
iransformacion de energia
vi) 15. Instalaciones y rellenos sanitarios OBSERVACIONES
16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras
17. Plantas de tratamiento de aguas (3) Las gasolln.eras_,’lava autosy 1a||eres.d‘e mecamca_debe_r'én solicitar Visto
Bueno de localizacion ante la Junta Municipal de Planificacion.
i) 20. Usas institucionales El disefio especifico de la instalaci6n de transporte terrestre debera contar
K . :
21. Cementerios y Crematorios con Ia' aprob.acién de la autoridad nacional cornpelente._
Estacionamienlos: Se debe contemplar los estacionamientos para uso de
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a la legislacion
%) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia SENADIS y vigentes. Ademas, debera proveerse un espacio de carga y

descarga dentro del lote.

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Gaceta Oficial Digital

Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese el cddigo GO6654F9ABCA4F4
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

EQUIPAMIENTO PUBLICO TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA
Regula las actividades de equipamiento piiblico de tipo educacional, asistencial, SUELO
tdeportivo, socio cultural, religioso, administrativo, gubernamental, econémico, de
seguridad y defensa URBANO
| UsosEmWmbos :
viii) | 19. Oficinas en general Area minima: 500 m2
ix) | 20. Usos institucionales Frente minimo (A): 15m
Fondo minimo (B): Libre
USOS COMPLEMENTARIOS Area de ocupacion maxima: 45%
i) |4. Comercio vecinal o de barrio Area libre restante: 55%
21. Cementerios y crematorios Area verde minima: 20%
ix) |22. Terminales para transporie terrestre # de Pisos: PB+1 alto
23. Estacionamienios Altura maxima (F): 10m
Densidad Neta: No aplica
USOS PROHIBIDOS
1. Vivienda unifamilar = LBEIHOSER. .~ . e e o e
i) 2. Vivienda bifamifiar Frontal {C): Segun categoria de via
3. Et'jlﬁugs de apartamentos o vivienda Lateral (D): 250 metros
multifamiliar
i) |5. Comercio urbano o central Posterior (E): 5 metros

6. Hoteles y apartahoteles

7. Moteles ESTACIONAMIENTOS
8. Hospedajes residenciales Ue acuerdo con &l uso y lipo de equipamiento y 1o

# de Estacionamientos para autos: establemdg en la legislacion vigente (al mor'nento
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares de aprobacion de este PLOT, es la Resolucion 33

de2019del MIVIOTY, |

iiiy

10. Sitios de acampar, cabafas e

infraestructura ecoturistica 1 puesto por cada 100 m2 de construccién de

iv) |11. Uso industrial oficinas y usos institucionales administrativos,
" gubernamentales, econdmicos, de seguridad y
12. Almacenamiento . . . defensa.
v) # de Estacionamientos para Bicicleta: ) "
13. Pequefios y mini depositos 1 puesto por cada 40 m2 de construccion en usos

recreativos y deportivos.
1 puesto por cada 40 m2 de construccién en usos
educativos, asistenciales, religiosos y culturales

14. Superficies de produccion y/o
transformacion de energia

vi) 15. Instalaciones y rellenos sanitarios

16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras

17. Plantas de tratamiento de aguas OBSERVACIONES

vil) |18. Lava autos y talleres de mecanica El disefio especifico de la instalacién destinada a Equipamiento Publico debera contar con
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura la apr_obacm_n de la autoridad nacional Fompetenle. ) ]

Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para

X) |25, Parcelaciones agricolas: Ganaderia uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a la legislacién SENADIS y

vigentes. Ademas, deberé proveerse un espacio de carga y descarga dentro de) lote.

26. Parcelaciones forestales

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Gaceta Oficial Digital
Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese el cddigo GO6654F9ABCA4F4
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

PARQUE VECINAL TIPO DE SUELO CODIGO DE

ZONA
Regula las aclividades e instalaciones recreativas de caracter vecinal y los usos |
complementarios I SUELO URBANO Ll__‘. :
Area minima: 500 m2
Frente minimo (A): 12 metros
USOS COMPLEMENTARIOS Fondo minimo (B): Libre
ii)  |4. Comercio vecinal o de barrio Area de ocupacién maxima: 5%
vi) |16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras Area libre restante: 95%
ix} |20. Usos institucionales (2) Area verde minima: 80%
Densidad Neta; No aplica
O RO BIDO
1. Vivienda unifamiliar R RO
i) 2. Vivienda bifamiliar Frontal (C): Segun categoria de via
3. Eclhﬁm.o.s de apartamentos o vivienda Lateral (D); Ninguna
muitifamiliar
ii) 5. Comercio urbano o central Posterior (E): Ninguno
6. Hoteles y apartahoteles
7. Moteles ESTACIONAMIENTOS
iy |8 Hospedajes residenciales # de Estacionamientos para No aplica
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares autos:
10. Sitios de acampar, cabafias e . ] 1 puesto por cada 700 m2 de area de
infraestructura ecoturistica # de Estacionamientos para parque.
- - - Bicicleta: 1 puesto por cada 100 m2 de area de
iv) |11 Uso industrial construccion de uso comercial

12. Aimacenamiento

13. Pequerios y mini depésitos OBSERVACIONES

14. Superficies de produccion y/o
transformacion de energia

=

Vi ! L
) 15. Instalaciones y rellenos sanitarios

17. Plantas de tratamiento de aguas

vi) |18. Lava autos y talleres de mecanica

(2) Las edificaciones que se permitan seran solo para usos deportivos,
vii) |19. Oficinas en general recreacionales y culturales

21. Cementerios y Crematorios

Cuando el Parque Vecinal tenga linderos con mas de una via, debera
ix) |22. Terminales para transporte terrestre respetar el retiro frontal segun la categoria de cada via.

23. Estacionamientos

24, Parcelaciones agricolas: Agricultura

X) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia

26. Parcelaciones forestales

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Gaceta Oficial Digital
Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese el cddigo GO6654F9ABCA4F4
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA
PARQUE URBANO TIPO DE SUELO COZD(I)?\&DE
Regula las actividades recreativas, deportivas, de servicios turisticos de caracter
urbano y los usos complementarios SUELO URBANO
ETH LOTE
Area minima: 2,000 m2
Frente minimo (A): 30m
USOS COMPLEMENTARIOS Fondo minimo (B): Libre
ii) |4. Comercio vecinal o de barrio Area de ocupacién maxima: 15%
vi) |16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras Area libre restante: 85%
ix) |20. Usos institucionales (2) Area verde minima: 50%
Densidad Neta: No aplica
USOS PROHIBIDOS
i) 2. Vivienda bifamiliar Frontal (C): Segun categoria de via
3. quﬁc19s de apartamentos o vivienda Lateral (D): 5.00 m
multifamiliar
iy |5. Comercio urbano o central Posterior (E): 5.00 m
6. Hoteles y apartahoteles
7. Moteles ESTACIONAMIENTOS
8. Hospedajes residenciales # de Estacionamientos para )
iii) . No aplica
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares autos:
10. Sitios de acampar, cabafias e . .
infraestructura ecoturistica #de Es{agj‘(’:'i‘calg':_”t"s para 1 por cada 100 m2 de parque urbano
iv) [11. Uso industrial ’
) 12. Almacenamiento
v
13. Pequefios y mini depdsitos OBSERVACIONES
14. Superticies de produccion ylo
transformacion de energia
vi}  |15. Instalaciones y rellenos sanitarios
17. Plantas de tratamiento de aguas
vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica
- (2) Las edificaciones que se permitan sera solo para usos deportivos,
viii) 119. Oficinas en general recreacionales y culturales
21. Cementerios y Crematorios
) - Cuando el Parque Urbano tenga linderos con mas de una via, debera
ix) |22. Terminales para transporte terestre respetar el retiro frontal seguin la categoria de cada via
23. Estacionamientos
24, Parcelaciones agricolas: Agricultura
X) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia
26. Parcelaciones forestales

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Gaceta Oficial Digital
Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese el cddigo GO6654F9ABCA4F4
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

PLAZA

Regula las actividades recreativas en plazas y los usos complementarios

TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

SUELO URBANO [ BL =

USOS PROHIBIDOS
1. Vivienda unifamiliar

Area minima: 500 m2
Frente minimo (A): Libre
USOS COMPLEMENTARIOS Fondo minimo (B): Libre
i) [4. Comercio vecinal o de barrio Area de ocupacion maxima: 5%
vi) |16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras Area libre restante: 95%
ix) |20. Usos institucionales (2) Area verde minima: 30%
Densidad Neta: No aplica

i) 2. Vivienda bifamiliar Frontal (C): Segun categoria de via
3. E(‘ilﬁcp‘s de apartamentos o vivienda Lateral (D): Ninguno
multifamiliar

ii) |5. Comercio urbano o central Posterior (E): Ninguno

iii)

6. Hoteles y apartahoteles

7. Moteles

8. Hospedajes residenciales

9. Pensiones, albergues y hoteles familiares

ESTACIONAMIENTOS

# de Estacionamientos para
autos:

Ninguno

10. Sitios de acampar, cabafias e
infraestructura ecoturistica

# de Estacionamientos para

1 por cada 100 m2 de plaza

26. Parcelaciones forestales

- - - Bicicleta:
iv) |11. Uso industrial
) 12. Almacenamiento
v
13. Pequefios y mini depdsitos OBSERVACIONES
74. Superficies de produccion y/o
transformacion de energia
vi) |15, instalaciones y rellenos sanitarios
17. Plantas de tratamiento de aguas
vii) | 18. Lava autos y talleres de mecanica
. (2) Las edificaciones que se permitan sera solo para usos deportivos,
viii) |19. Oficinas en general recreacionales y culturales
21. Cementerios y Crematorios .
. Cuando la plaza tenga linderos con mas de una via, debera respetar el retiro
ix) 122. Terminales para transporte terrestre frontal seg(in la categoria de cada via.
23. Estacionamientos
24, Parcelaciones agricolas: Agricultura
X) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Gaceta Oficial Digital

Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese el cddigo GO6654F9ABCA4F4

en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta
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