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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA ¥ ODRDENAMIENTO TERRITORIAL

DECRETO EJECUTIVO No. /5 D
De /(¢ deﬁmb de 2020

Que deroga el Decreto Ejecutivo No. 36 de 31 de agosto de 1998 y aciualiza el Reglamento
Nacional de Urbanizacienes, Lotificaciones y Parcelaciones, de aplicacion en todo &l

territoric de la Replblica de Panama

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

en uso de sus facultades constitucianales y legales,

CONSIDERANDO:

Que al Ministerio de Vivienda y Order@miento Terilorial, le corresponde por mandate de la
Ley 81 de 23 de octubra v:leﬁ::| mgdiMr y asegurar de manera
efectiva la gjecucidn e/ n:_!i(a I?'s nacignq; de Vivi
coordinacion con Iasétid% cﬁmpglattes__ en I: r#atari

V = jk;‘%,__j{rj ,
Ciue el Decreto Jw Na, 36 M3t dﬁ lagps
Nacicnal de UrbaniZzagi nes‘ﬂrﬁ

y principios h'smﬂa madiar'rle:\ 125 5 cabo
urbanizaciones) os dgberes Pﬁ(l A a de los e

dependencias na@ﬂgl s ¥ munidipalesTm acmza
particulzres, persgnas naturales oju R _' P§l§:
Que el Decrato Ejecut - 4gpS) . ,t@{%}ﬂrid a lo largo de Jos anos

vo MO 36 de 1
diversas muclificacicrn%x &l objeto _s/c\)li ¥ normar [as fistintas situaciones que sa
han presentado; sin embargo, hwwm & (20) afios desde su creacidn,
lo que amerita su actualizacion integral, cof elobjeto de adecuarlo para hacer frente a una

realidad territonial y urbana en permanente cambio;

da y ordenamiento territorial, en

ién, e5tablesiendo las normas

Que la Ley G de 1 de febrero de 2008, tiene como objelo establecer el marca regulador del
ardenamiento territorial para el desarrollo urbano, con el fin de procurar el crecimiento
armonico de los centros poblados, vy de brindar a sus habitantes accesibilldad unlversal v
major calidad de vida dentro de su ambiente geografico y en todo el territorio nacionzal; a su
vez, establece al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Teriitorial, come Ja autoridad
urbanistica a nivel nacional v lo faculta para recopiiar y unificar las normas aplicables para
la ejecucidn de cbras de parcslaciin, urbanizacidn y edificaciones, dictadas por todas las

entidades competentas;

Que el Decreto Ejecutive No.1 de 1 de febrero de 2008, cred la Direccidn Nacional de
Ventanilla Unica, la cual en su articulo 2 tiene como objetivos coordinar el proceso de
revisién y registro de planas de wbanizaciones v parcelaciones en tode el territorio nacional,
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a través, de un procedimiento expedito, eficaz, eficiente y trasparente; veriflicando el

cumplimiento de la normativa urbana vigente;

Que el articulo 14 del Decrato Ejecutivo No.1 de 1 de febrero de 2006, madificd el articulo
2 del Decreto Ejecutivo No, 36 de 31 de agosto de 1998, que aprusba el Reglamento
Nacional de Urbanizaciones, sefialando que la unidad administrativa encargada de su
aplicacién serd el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Tenritorial, a traves de la Direccion

Nacional de Vantanilla Unica;

CQue la Direccién Nacional de Ventanilla Unica se encuantra adscrita al Viceministenio de
Ordenamiento Territorial, comao lo dispone el articulo 12 de la Ley 61 de 23 de octubre de

2009,

DECRETA:

PRIMERQ: Aprcbar la Actua zacion del Rg Iarne to Macional de Urbanizaciones,

Lotificaciones ¥ Parnelam HEEIGWI'L[E_D)I @h territorio de la Republica de
Panama, cuyo texto as-al Smﬁl \
x

REGLAM Ncﬁa;ﬁ cﬁﬂ:’

~DTIFIGACIDNES Y

Articulo 1: El Reg m@ jones y Parcelaciones

tiene por objeto: w

a) Regular el proceso de u@@p rcelacion en la Repiblica de
Panama4.

b) Establecer, las normas y principios basicos mediante los cuales se llevara a cabo el
desarrollo de urbanizaciones, lotificaciones y parcelaciones; los deberss de] Ministerio
de Vivienda y Ordenamiento Territorial come Auioridad Urbanistica Nacional y en
funcidn de ellp, |z autoridad administrativa de los distintos organismos, dependencias
nacionales y municipales, y la participacion para los aspectos tecnicos pertinentes de
los deméas Ministerios, Instituciones descentralizadas, empresas publicas v municipales
as/ como, las obligaciones de los urbanizadoras particulares. Sus disposiciones se
aplicardn tanio a las personas naturales come juridicas a nivel nacional.

Articulo 2: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, a través, de la Direccion
Nacional de Ventanilla Unica, coordinard la revision de plancs de urbanizaciones,
lotiticaciones y parcelaciones, con las olras entidades estatales facuitadas por la legislacion,

Ministeric de Obras Pidblicas, Ministerio de Salud, Ministerio de Ambiente, Autoriclad de
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ademnas. con las Instituciones y empresas encargadas del suministro de los servicios
publlcos y todas aquellas gue se requleran por la caracteristica del proyecto.

Articula 3: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, dentro de su competencia
como sutoridad urbanistica nacgional, deberd coordinar con el Ministario de Economia y
Finanzas, para identificar las principales areas come centros y sub-centros urbanos de
crecimiento a nivel nacional, con especlal énfasis en el drea metropolitana de Panama y
Coloen; estas dreas estaran orientadas en:

» Lineamientos ds los planes Nacionales y Regionales.

» Planes de Crdenamiento Territorial aprobados.

» Oftros instrumentos de planificacion que se establezcan formalmente.

Articulo 4: Las urbanizaciones, lolificaciones o parcelaciones en areas de desarollo
priotitario y dreas de desarralle diferido, deberan cumplir con las condliciones que estén
establecidas en ia planificacién del ordenamiento territorial.

Articulo 5: En razon de as% fin deG;:jlita @ra de expansion de las zonas
urbanas y 5uburbana B y an ia #egqurag est n zonds dedicadas a los usos

agricolas, horticola y f{masta q’&e ne res]:nndan a’lhs n i s\reales de desarrollo
y de crecimiento rba uan !L X %;é amiento Territorial para el
EE it e
desarrollo urba aafde ;;-g ightg, Tarritonial ghproy cleis de urbanizacién, en
[=]

su fase de diseho y €8 clalﬁ'ﬁ’ﬂnte 0 nsideren los siguientes

. prOVie” tﬂf é/msﬁ—fclal

l;r}uﬁl|y ala nece dades del drea,

aspectos:
a) El usc ade uacl-:- el sue{o’ﬁl""

sequn lo re
b) El efecto de\}os usc%@
relativo a la ap l&l It

c} Las prnwsnonas cAmbIS: 5' SO0 n su intensificacidén

u rbanizacion en o

o su relativa perman .

d} Los cambios de usc%cesw:ﬂnas para & proteccidn de la
urbanizacion.

¢) La tendencia de la poblacion existente en el drea urhana y en la regidn vecina a la
urbanizacidn.

f) Oportunidades de empleo, su varigdad y adecuacion y perspectivas de su continuidad
&n |as proximidades del lugar de emplazamiento de |a urbanizacidn,

g} Que existan facilidades de transporte o que se pueda adecuar el existente a las
necesidades generales para la nueva urbanizacion.

h) lLos espacios que fueran necesarios para los servicios de infraestructura social de
educacian, salud y recreacidn, calculados sobre la base la densidad propuesta y sujeta
a las normas establecidas por las auloridades competentes y que ademas se disponga
de facilidades para la recoleccidn de basura, seguridad contra incendios y proteccidn
de policia.

i} Que la whanizacién proyeciada tenga acceso a servicios religiosos y sociocuiturales.

il Espacics y facilidades comerciales necesarias para 2l drea de influencia.
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k) Que la progresiva instalacién de servicios de infraestructura no resulte cnerosa para el

Estado.
)} La proteccién contra la repercusién del ruido en las vias de transito rapide y que 5e

procura sliminar el transito peligroso.
m) Que en las abras de urbanizacion se provea la optima utilizacién de |a topografia, la

conservacion del palsaje v su madio ambiente, fa conservacién de las fuentes hidricas

y su proteccidn.

cariTULO Il
GLOSARIO DE TERMINOS

Articulo 8:  Las definiclones que se presentan conslituyen la explicacion de palabras

gue versan sobre la terminolegia utilizada en este Reglamente, asi:

1.

Acceso: Es el érea a traves de la cual se llega a un lote, edificacicn u otro lugar,

que permite la comunic ;&gﬁm—ni) yehigular.

pﬂb ica, distm J circllacion de peatongs. Se

§lp 5
/eséu"‘mas elauadc- ‘E'u;na s’\.‘j s de la via publica,

ra@ﬁd mrdc:n ") ur e de rndadura

ol
- ::Es.taduella»que- ahlece Io IEHLIIS ftos minimos del

;brﬁ‘ ghanhs exlste[rﬂeg para que sean
IL f

!Qt r‘af.les. cuando sean
*:@ dio de la distancia

Anteproyecto de rh@?fgs' el’-::/on/jupt de planos y documentos gue
propong el desarrollo de un proyectode urbanizacion, lotificacién y parcelacion

donde se revisan algunos aspectos de las regulaciones prediales de la norma de

zonificacion urbana de acuetdo al cddigo de zona.
Areabruta: Esla superficie total de un terreno ya sea urbanizado o por urbanizar,

Areas de cesién: Son las que el urbanizador o inversionista ceda gratuitamenta
al Estado para los sistemas viales, de acueducto, sanitario, pluviales, asi como
las destinadas para usos publicos (parques, argas verdes, jardines, areas
deportivas} v de servicios de eguipamiento LUrbano.

Area del lote: Es la medida de superficie de un terrenc comprendido entre sus

linderos ¢ lineas de propiedad.
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9. Areas deportivas: Area al aire libre o cerrado para realizar diferentes tipos de

deportes.

10. Area desarrollada o urbanizada: Es la parte de un globo de terréno que cuenta
con todos los servicios publicos indispensables segun las normas que rigen para

cada sector urbano,

11. Area de desarrolle diferido: Areas de condiciones morfolégicas adecuadas,
pero que no cuentan con infraestructura fisica ni social circundante a las zonas
urbanizables o edificables de la ciudad.

12. Area de desarrollo prioritario: Areas en las cuales se cuenta con planes y
programas de desarrclle urbano, ademas de contar con los servicios de
infragstructura basica y poseer condiciones merfolégicas adecuadas, para un

desarrallo inmediata.

13. Area de resanrnr ﬂrrené:\ %unamme puede ser vendido por el
urbanizador gaga p wﬁ‘ggﬁ—&hura d
de cualqué -:rt et raqmar'iio por el Esta’ECﬁ#

ucacicnal, de salud, religioso o

/u\

urbanizable las

'Vr:ﬁ\:dﬂclr dél a&eﬁru

r-_asﬁwales, -luvia es,fluviales, sanitarias,
q.aéz, i I

& aislamienta y

14. Area rf :
dreas cof pnncllqnias H.._E&MI‘.‘#L‘IH‘E
sawk:h nales, |Ime£mé; ItaW

conskervacion ambiania a g,mas‘;' g asbhadas a j‘gc ones como tal.
§ o

Exy
ﬂ’r‘.l E'S[CPI’!ES y

-}

3 espacfﬁs b ertos de superficie

NSENACIS e}l én E/n a de ser necesario
T i}
.:-: 3] 1ii j=fa p % caractericen EEPHCHDS

publicos se$ en el g L"TéEﬁte{ la pro c;nn de la conservacion
ambiental, |a flora, IW;ej__gyan uso
esta categorfa en el centro urbant,

16. Area recreativa: Zonas publicas que estan acondicionadas para proporcionar

I-Espacio abierte que represenia

servicios basicos para el uso recrealivo de los espacios naturales.

17. Area no edificable: Terrenos de uso publico o privado y los afectados por
restricciones fisicas, ambieniales y de bonificacion, en los cuales esta prohibido
edificar v levantar otras construcciones gue no sean las estrictamente nacesarias

para su administracion o usos.

18. Areas verdes o jardines: Espacios de terreno libre, de descanso cubierto de
grama y/o, en terrenaos en los gue se cultivan especies vegetales, plantas v ilores
ornamentales para crear ambignias agradables, puede ser privado, comunal o
publica.
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Areas verdes publicas: Aquelios espacios sometidos a un régimen especial de
administracion, por razones de equilibrio ecologico, recreacion de la comunidad
y bienestar coleclivo, tales como Areas Verdes Naturales y Areas Verdes
Tratadas [(cuyas condiciones y caracteristicas naturales permifan su
acondicionamianto a los fines del desarrollo de actividades de caracter recreativo
y de esparcimiento tales como; Parque Sectorial, Parque Local, Parque Infantil,
paseos, Plazas y pequefias dreas libres] cuya titularidad corresponda a la
Municipalidad.

Area de grama: Espacio utilizade para zona verde entre el cord6n o borde de
rodadura y el borde de la acera.

Area til: Es el 4rea vendibie ya sea residencial y/o comercial dentro del proyecto
de urbanizacion.

Asentamientos Inior al Guml.’zgde asentadas con varios anos de

existencia cuyo 3 a d : amiento pravio.
/ X * k% '\
Audltorla urbanistica: -tEvfs‘uluaclén de Lﬂ’namhr J@ﬁcm en el proceso de

gjecuci n%ﬂtg n{em:unar @mphn}g@\ e las ngrmas urbanisticas.
s B

Se e@ |zau'‘snale:ct&a::({af’r n{'m&\émra raprese ta e la_urbanizacian

en etapa nnstn&ci !

Aut r;ad rbanistidal) L

Territ como

relacionada ne
Municipi &et da

designada ;@

Avenida; Es |3 artetia.urbana que por la amplitueide su derecho de via, extension
o continuidad considerable y VOIUTER de transito sirve da acceso a dreas de uso

intenso y recibe tal calificativo.

Calle: Via publlca de una cudad o de un poblado, construida preferentemente
para la circulagion de vahiculos.

Calzada o rodadura; Es la superficie de rodamiento de vehiculos en una via

publica o privada.

. Carril de circulacldn: Es |a faja de rodadura de una via pdblics destinada al

trénsite de una sola hilera de vehiculos en una sola direceicn.

Chaflan: Superficie oblicua plana que se obtiene cortando la arista de un cuerpo
sdlido.
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31.

32.

33

34.

35.

39,

40,

41,
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Comercio urbano o central: Esta constituido por locales, agrupados en areas
especialmente determinadas, destinados al suministro de servicios y articulos

para el uso principal de su zona de atraccion.

Comercio vecinal o de barrig; Es aque] uso constituido por establecimientos
dedicados a la venta de artfculos que sirven para atender las necesidades
comerciales de la poblacién de una zona o sector en especial.

Construccion: Es toda estructura, edificacidn u obra de urbanizacidn que se
incorpore con caracier permanente o temporel & un terreno; incluye cualquier
abra de reconstruccién, alteracion o ampliacién que implique permanancia desde

¢l punte de vista estructural,

Cordén: Faja de material durable que separa la rodadura del area de grama o

de aceras.

Cuneta: Ggmpg tg:de I%clun @ @ e utlllza principalmente para
e
p 3

trasladar g as dr-;*llulglas la rodadura de la calle hacia los
tragante sterna‘s alznlectc-res T

= ¥
ﬂa«.f C\‘?
Dens !a ralacm 13 r-:—~r nurperg,ﬂé‘ﬁahuante pg&? niclad de suparficie

persfha,

Densidad neta: Se calcula descontandc del area bruta, las areas
correspandientes a la superficie ccupada por las vias pdblicas, las areas de
cesion de servicios y usas pliblicos y otras dreas no residancizles.

Berecho de via o servidumbre piiblica de transito; Establece la medida de la
distancia entre las lineas de propiedad paralelas gua delimitan todo el espacio
dedicado a uso pablico en carreteras v veredas.

Desarrodlo de macralotes: Cuando se trate de terrencs en zonas urbanas y
rurales se puade adguirir grandes superficies |as cuales se subdividen en lotes ¢
manzanas, destinadas a emprasas inmobiliarias para el desarrollo posterior de
cenjunios habitacionales, con el compromiso de hacer obras de urbanizacion
como construccidn de calles pavimentadas, redes de abastecimiento de agua
potable, alcantarillade, electricidad y dreas verdes,
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47.
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Desarrollo urbana: El desarrolle urbano es el proceso de transformacion y
cambic estructural de los lugares humanos en los centros de poblacion rural o
urbana, es imporante mencionar que esie proceso s capaz de mejorar la
calidad de vida de toda una poblacidn, por [0 tanto, tiene un nivel muy significativo

en la sociedad.

Diagonal: Es la czalle o avenida gue corta oblicuamente a otras paralelas entre
Si.
Esquema de ordenamiento territorial: Esguema que fija las condicionas

basicas de desamrollo en térmings de definir el territorio en suelo urbanc ¥ rural,
la viabilidad, los servicios plblicos y las normas urbanisticas para obras de

parcelacion, urbanizacidn y segregacion.

Estacionamiento: Liugar o edificacion o parte de una edificacion destinado a

guardar y acomodar vehieulos.
OB
Estructursy s@ofﬁh&w&"ﬁ tos geniralmente de acero U

hDrml’gleﬁrm& B J‘Lur:qsu f‘onstrun_:cion o' etificiod que’ga al suelo e transfiere

las cargas nlacion=smy\ &, L = __
0 O = V4
S VY e o
1{1} - o S . L
Estu ioi;/z mpact umﬁtgntalz-}lz};icp_n'[ent? l:|u3§?r res t@.?? integracion de
vari blentalgs efl Iglﬁggn, fg _ul y ejecucibnde-gbras, actividades

jiide log/inn s ambientales.

Y ﬁbdfrcinna allga entes fundados

para Bnti 'caciﬁT i 5
1

Fonda x fin

linea de d

dld@ a distancia entre Ja
ean-paralelos. Cuando no

s0n paralelos ismas.

Frente del lote: Es la medida ngitud ¢e su linea de demarcacidn, paralela
ala via.

Hectarea: Es al médulo basico urbano conformade por un area tedrica de diez

mil metros cuadrades (10,000 m2)

Infraestructura: Es el conjunte de elementos y servicios que estdn considerados
como necesarios en el desarrollo de un territario, para elevar la calidad de vida
de sus habitantes, incluyendo los servicios basicos coma: sistemas de
acueductos, alcantarillados, tendido o viaductos de electrificacion, hidrantes,
puzntes, semaloros, potabilizadoras, plantas de tratamiento de aguas.

Infraestructura social: Es aquella predominznte de uso publico, deslinada a

senvicios de bienestar social v de apoyo & las aclividades econdmicas, sociales,
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culturales y recreativas, para alevar, desarrollar y mantenarla calidad de vida de
sus habitantes.

53, intensidad de uso: Es el grado de aprovechamiente tomando en cuenta las

variables de la pianificacidn urbana.

54. Limites de construccion: Son ias lineas que sefalan la posibilidad maxima de
situacidn de la construccion en el lote o parcela.

55. Linea de construccion: Es &l limite fijado para cada via puiblica dentro del cual
se permite la ubicacion frontal de la planta baja de una edificacion, el cual corre
paralele al centra de la via.

56. Linea de propiedad: Lindero o linea que delimita fisicamente la titularidad o
pasesion de un globo de terrenc o lote.

E7. Lindero; Es el limifeque fram@ unaei }corﬁ‘m:[u separa ¢ divide dos lotes.
* K \
58.Lote: Es/un ara detarri'l‘ nada por |II1E3|$ ﬂnlg

deslindado c!g Iasg;_ ropje =datadd de los\ serviclos publicos

mdmﬂ,d@s an gste’ Hag'mmﬁ?ﬁtﬂ i acga.au ?;c'lu a un 4s vias publicas,

sendpros, “éraas da usntgubhco‘b DDITII_EI__E_H 3 g/ Z

59. LntiﬁQ}n Tade fr h ershy que %c}a la construccion
de ad_lﬁg‘:agqnes ¥ que fraasi turzlfl le parcial.
gl a'la establecida en la

Es el trazado wial de una-comunidad, aprcbade por las

uyc terrenc ha side

61. Mapa oficial vial:
autoridades, en el cual se incluyer las servidumbres publicas y las lineas de
construccion, asi como las areas de uso publico v de reserva,

62. Manzana: Es &l conjunto de dos o mas lotes que forman una unidad en si misma,
ya sea porque se agrupan alrededor de un espacio comuin @ 56 sirven del mismo
trameo vial.

63. Monumento (B.M.): Es |a cola de referencia desde la cual se miden las alturas,
determinadas en la siguiente forma:;

a) en parcelas y lotes con uno o varlos frentes cantinuos, corresponde a la cota de
|z acera frente al punto madio de la linea de propiedad;

b} en parcelas y Iotes con frentes diseontinuos hay tantos niveles oficfales como

lineas de propiedad discontinuas existan.
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64. Ordenamiento territorial: Es el conjunto de agciones y politicas administrativas
que s desarraflan mediante un proceso de organizacion, armonizacion y gestion
del usc v ocupacién del territorio 2 nivel nacionzl, con la finalidad de promover el
desarrolic sostenible del pais, mejorar la calidad de vida y reducir el nivel de

pobreza.

65. Obras de saneamiento: Son los trabajos de caracter permanente ejecutados
sobre un terrenc para dar salubridad con el fin de que pueda ser usado en
condiciones dptimas de sanidad & higiene,

66. Parada: Es el lugar destinado al abordaje de pasajeros o usuarios dsl ransporte

publice de manera transitoria.

67. Parcela: Porcion pequefia de tierra. Superficie pequeafia que resulta de la divisidn

de un terreno.

68. Parcelacién; Es-{ Wmas o lotes independientes

espef:lalmenta% )? rrEmno, @r*el Ii‘i‘*de\:amza as o dares usos como
ar

parcelaciohes nla forestal agmpeau“ y r@m/’\{‘gstamdn explotacién v
alﬁ- n@peatrg é |D |ca culturales.

rw hamiento de los

gbp vechamiento del

pt\ue transformando asi un

0 con Sus gust ¥ necasiy para su disfrute. Es la

or el hombre\kcnn ugando-gsta con el arte.

72. Plan de ordenamiento territorial: Es el instrumenta téonico, normaiivo, politico

naturaleza ordena

y administrativo para !a gestion del territorfo, mediante el cual se planifica y regula
el uso, ocupacion y transformacidn del espacio fisico, urbanc v rural, que orienta
y optimiza las modalidades de ocupacion. Puede entenderse como un

instrumento de pacio social entre las poblaciones, sl estade y su territorio.

73. Plan local: instrumento de Planificacion que determina las grandes direclrices
de ordenamiento territorial, en coordinacion con la planificacion econdmica y
social para mayor bienestar de la poblacién. Que serd elaborado por el Municipio
respecltivo como autoridad urbanistica Iocal, El municipio que cuente con una
poblacién de mads de 25000 habitantes desarrallara un plan local de

ordenamiento territorial,

10
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Plan parcial; Instrumenio de planificacion detallado, cuyo objetiva principal 2z el
ordenamiento, la creacion, la defensa o el mejoramientc de algin sector
particular de la ciudad, en especial las greas de conservacion histdrica,
monumeantal, arquitecténica o ambiental, |as zonas de interés turislico o
paisajistico, los asentamientas informales, las Areas de urbanizacién progresiva
o cualquiera ofra area cuyas condiciones especliicas ameriten un tratamiento
separado dentro dsl plan de ordanamiento tarritorial para el desarrollo urbang

local.

Plan regional: Insirumente de planfficacion mediante el cual se regira el
desarrollo fisico, ambiental, social y econdmice de un espacio definido cdmo
regidn por el Ministerio de Vivienda v Ordenamiento Territorial.

Plan vial oficial: Es el documento grafico de servidumbres viales y lineas de
construccion.

Parques, parque Imea[\paseqmla ;-plezoletas: Espacios abisrios
cuyas condicione Eas*{ﬁﬁﬁ‘t‘ép@ raﬁa} cumbmadas con elemenios

artificiales”de disepn ){-aqﬁpamlento permﬂan Ilo de actividades de
esparcirmie Q?Sq:g-myac -::l
i

ca -::lnéhl.adns I lclq,.p’ﬁ ica: del p lacion en ganaml an

ara |El regreacién pasiva vy

Planc digital: Dccumento gra}jim que conitiene aspectos téonicos y de
construccién en formato de imagenes digitales.

Plano de anteproyecto: Prayecto general de una urbanizacion el cual ha sido
aprobado por la Direccién Nacional de Ventanilla Unica.

Piano de construccidn: Representacion grafica y escrita en donde se sefalan

las aspectos lecnicos y de infraestructura de la urbanizacian.

Planc de segregacidn: Representacion grafica de un globo o lote de ierreno

para proceder & la inscripcion de registro plblice.

Plano topogréfico: Reprasentacion grafica correspondlente al levantamianto de
la superficie de un terreno, descrita y delineada detalladamente en la cual se

daefinen claraments sus linderos, caracteristicas y accidentes gecgréficos.
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a87.

ga.

a9,

90.

91.

82.

93.

g4,

93.

98.
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Podotactil: Pisos o bandas de vigilancias con senalizacién que se siente al
saminar sohbre ella. Sirven para advertic de un posible peligra y para guiar por el
camino correcto a personas con discapacidad visual.

Predio: Bien inmueble rural, dedlcado al uso agropecuario o forestal, o urbano,
destinado a usg citadino como vivienda, incustriz, comercio, entre olros.

Proyectos de interés social: Dirigidos a satisfacer las necesidades
habitacionales de sectores de ia poblacion, pero con especial atencion a los
sectores de menores recursos © de Interés social priarltaric, segdn las areas de
asistencia establecidas por 2l Estado,

Quejas: Se entiende a los reclamos y argumentos, por la percepcion de una
poblacién ante supuestas afectaciones generadas por faltas o incumplimiento de

compromisos de un promotor o empresa inmabiliaria.

Rampa: Superfici fplana E\a&orm@n ﬁ\aguclo can |la horizontal permite

vincular dos élam I!]_Elgj U SE encign#ra

Regio /ﬁ:ﬂf i
medl?g@‘j
clasif

; 7
raglc\nes ﬁp DQENSas, E opes. ¢

Reparcélacit

erentes alturas.

Erm iores gue etlenenquedeflmr
X las regiones sa
28, —ragion econdmica,
'EI s

_ﬁh yen las parcelas

inicialas en
Retiros: % s T : ifi %
estructura Io aros dal ré ole.

¥ P _.f'L

& sefialan [a posibilidad maxima de situacién

comprendidos entre una

Retiros laterales: Son las lineas
d& la construccion en relacidn con los linderos laterales del [ote o parcela,

Retlro pasterlor: Es el espacio libre comprendido antre &l limite de ubicacion
sefialado por |2 linea que establece la posibilidad méxima de situacion de la
construccion, y el lindero posterior del lote o parcela.

Segregacidn: Es |a division o subdivision de una parcela, iote, globo de terrenc
o macrolote, con el fin de enajenar, traspasar, negociar, repanir, expletar o

utilizarlos en formas separadas.

Separacién o isleta central: Es la faja que separa dos calzadas o rodadurzs y

forma pare de una via.

12
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Servicios de eguipamiento: Areas destinadas a la localizacion de actividades
de servicios y equipamiento que lienen caractaristicas fisicas, funciones
similares, pere distintos en relacidn al nivel de especialidad, cuyas capacidades
se apoyan o complementan estructuralmente entre si, para contribuir al desarrcllc
integral de una comunidad, siempre y cuando cumplan con las regulaciones
técnicas, ambientales y de seguridad sin afectar de forma adversa el caracter de

la zona.

Servidumbres: Esungravamen legal schre una faja de terrenc que s demarca
por ley a los dos lados de todo curse de agua abierte (rlos, guebradas, zanjas,
cunetas, medias canas) o sobre sistemas pluviales subterrdneos como tuberlas,
cajones pluvialas, elactricas, telefdnicas, alcantarillado con el fin de permitir su

mantenimiento o reparacidn y para proteccidn de estos sistemas.

Servidumbre vial: Es la que establece la medida de la distancia entre las lineas

de propiedad paralelas qujédelimitaw-a espacio dedicado a uso piblico en

carreteras, callese@d : @
/ Wk o
0. Suel Suparflme J"Lr:lng‘tlﬁurra +] supefﬁciﬁ i i

sea solj Z ?l[f

mansanas.

realizan lSsv 'us ‘"‘ 3
asunto da\aq aHo 3

da intarvencio e K

ependiente v separadoe con areas de uso
exclusivo, habitado o destinado hacer habitado por una o mas personas.

104. Urbanizacion: Es el conjunto de obras realizadas para el trazado vy

acoendicionamiento de un globo de terrenc mediante vias de comunicacién,
dividido en areas y parcelas destinadas al dominie pdblico y privade, integradeo
por lotes dotados de servicios plblicos adecuados y aptos para construir en ellos
aedificaciones en condiciones de habitabilidad, de conformidad con ios

reglamentos legales,

105. Urbanizacién en desarrella: Es aguella cuyas obras estdn en gjecucion

conforme a los términos de aprobacion de |la Direccidn MNacional de Ventanilla

Unica.

13
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106. Urbanizar: E= la actividad conducents a convertic un terreng ristico en
poblade mediante la provision de vias de comunicacidn, dotandolo de los
servicios publicos indispensables.

107.  Urbanizador: Es la persana natural o juridica que en su propio nombre o en
el del propietaric de un terreno, directa o indirectamente, emprende o ejecuta la
division del mismo y o acondiciona urbanizandole a fin ¢de que sea apto para la
construccidon de edificaciones conforme con las disposiciones del presente

Reglamento.
108, Uso: Es el desting gue se da a un terreno, a una edificacion o estructura
fisica asentada o incorporada al mismo, o a pare de estos, por la actividad que -

se desarrolla en cuanto a clase, forma ¢ intensidad, de su aprovechamiento.

109.  Uso comerclal: Se refiere a los sectares propuestas especificamante para

afiade™para complementar o

110. Ei % qlie—.
perecciopar, pe it endg& i'r'ftegrar mejor 3[ uso Pri c&n{\\l‘\ﬁ—fﬁa!adn de una zona.

Iy

e

h icoxio iWhida tac) sativas, clales, educativas o

] pu::%féﬁ zay: ,Ias ﬁmunaﬁfm'éis esp r.:los-d signados en las
u:ﬂlhqh dlsgpti Z

112, ﬁﬂ‘:‘g ' na.sJ 1B -, tiridioas acionan © son
SLSCE b@ fane! iorFmeon lasen @Cs

113. ob nen de algo.

114, Usc del suelbz&#dﬁ@ 0 o empled dade a un terreno, piso, ©
construcgion por la activida ansa’ﬂﬁilla &n cuantc a clase, forma o
intensidad, de su aprovechamiento.

115. Usa industrial: Son areas destinadas para el desarrollo de actividades

industriales como talleres, fabricas, artesanias, entre ofras.

116. Uso institucional: Corresponde a los lerrenos destinados a servicios
administrativos, educacionales, recreacionales, asistenciales, de seguridad, o

cufto.

117. Veredas: Son pasos para pealones situados cerca del centro y a través de

las manzanas.

14
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118. Via principal de urbanizacidgn (VPU): Via de un sistema vial urbanc con
prelacidn de circulacidn de transitc scbre las demas vias y que tiene el primer

lugar en imperangia dentre de la urbanizagion.

119. Vivienda bifamiliar: Es la adificacidn construida con dreas habitacionales
independientes aptas para sarvir a dos grupos familiares con unidad

arguitectonicas en una misma parcela ¢ lote,

120.  Vivienda mulifamiliar: Es |a edificacion construida con  dreas
habitacionales independisntes apias para albergar a tres o mas grupos familiares
en una misma parcela o lote, en forma de unidad arquitectanica,

121.  Vivienda unifamiliar: £s la edificacidn provista de areas habitacionales
destinadas a un solo grupo familiar en un lote,

122.  Zona colindante: Es-s| drea que.nds pemite identificar los usos existentes
en los terrenos adgracenteﬁ'ﬂl lotea desarrolirun proyecio,

4 kW %
123, Zanade reserva: Esf.la" dastlnada a Ia pr,ese acion d‘e; Ios recursos naturales

ara maniengr adecuadas S
para ma w‘g il iogiss

)

124. Zona ruﬁldem:ial ~Esral:ﬂjellalnﬂyq:_ 150 J:nnmpal a5 |a vivienda y se clasifica
por qrupu% de acue[da ’F&';Ien Idad m%a permitida.

125, Zuﬁfﬁryml: ESI c jre h iaratiel pe metro-urjaam,

o8'un <entd. urbano o un drea no

128, Zoniﬁg;a&}ﬁm Esla
E%Eu&b por arsas de uso

desarrollada, can el
homogeneas.

TiTULO N
ASPECTOS URBANISTICOS PARA EL DISENO DE URBANIZACIONES,
{ OTIFICACIONES Y PARCELACIONES

CAPITULO |
CLASIFICACION Y CARACTERISTICAS PARA
EL DISENO DE URBANIZACIONES

Articulo 7: Las urbanizaciones, lotificaciones v parcelaciones, en la Replblica de Panama,
estaran determinas por las caracteristicas del proyecto a gjecutar y en razén de ello, se
identifican como:

a) Proyecto de Desarrollo Residencial Urbano

b} Proyecto de Desarrollo Residencial Rural

¢} Proyectos de Caracleristicas Especiales {Interés Social y Situacion de Hecho)
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d} Parcalaciones:
2.7 Agricola
2.2 Forestal
.3 Agropecuaria
e.4 Explotacion y consarvacion de recursos naturales
&.5 Asforestacidn
e.6 Campestre

e.7 Ecolégica o Culturales

Articulo 8: Para la aplicacion del articulo anterior, con relacion a las urbanizaciones,
Iotificaciones y parcelaciones, en sus literales a y b, &l promotor podrd proponer en su
disefio lo siguients:

a) Proyectc de desarrollo residencial urbano; Usos residenciales, cemerciales,
industriales, mixtos o complementarios. Siendo obligatorio la inclusién cdentre del
proyecto el servicico de equipamient® comunitar habilitacion total de infraestructura.

b) Proyecto de desarrollo / fdandb&ml U ‘ailiahblal propios del ambient& rural,

siendo obligatorio gclgs% entr% g_al p vEcle el senvicio de equipamiento
comunitario y la él"l 8

ugﬂOﬂgua de pozo, tanque
séptico individiai): ==

’ A 4 ) ‘7
¢) Proyecto d @ anstlcas B@em les %sqﬁ ‘tesigenciales'/con  caracteristicas
especiales, [ destinadas: p. utrqandaa‘ daqgntaras -BDCIE| E.SI-Z mo, Sus USOS

]}esarl%pqpa.ﬁllsf ar las qu des basicas de
= »

ri Ilmgtaﬁa u] parclal de lnfraa

complemantarios)y equipa
la poblacion, d& menos rec F.s+ P |

¢, Vhr‘erg% terek 5 "
programas i '% 025 habitscianales.
diferentes depend &h; ‘?‘_"‘L" ..{.'__E' 7751

a parsocnas de m EC:SD}G"D{% ;

a comunidad con vinculos culturales que se

nal qua e u nira dentro de los

hEl dos por parte de las

q,, n ta-inalidad de beneficiar

c.2. Sitvacion de hecho: Es t
encuentran asentadas en fincas con mas de cinco (5) anos, cuyas viviendas estan
construidas con material permaneante, que cuantan con alglin tipe de sarvicio basico
y cuyas construccionas medien la aplicacion de Jas normas de desarrolio urbano

vigentes en el area.

Articulo 9: La clasificacion de las parcelaciones correspondera a la caractaristica de su
ubicacidn y debera cumplir con la normativa o regulaciones de las distintas auteridades
urbanl(stica, sequn competencia.

Articulo 10; E| Ministerip de Vivienda y Ordenamiento Temitornial, a través de la Direccidn

Necicnal de Ventanilla Unica, podra autorizar cbras de urbanizacion, lolificacion y

narcelacion, cuande cumpla con las siguientes condicianes:

a) Que, cumplan con las normas de desarrolle urbano vigsntes, segiin su zonificacién y
categoria, previamente definida y oficializada, por la Autotidad Urbanlstica en
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competencia, mediante e insirumento legal y administrativo correspondiente.

CGue, para el aprovechamiento de los serviclos ptiblicos instalados, sl proyecto deberd
estar ubicado dentro de las areas de desarrollo prioritaric. De estar el proyecto en las
areas de desarrollo diferido, el urbanista debera proveer la infraestructura necesaria de
servicios de equipamiento urbang, de acuerdo a las regulaciones técnices de las
entidades estatales que conforman las Ventanillas Unicas de la Direccidn Nacional de
Ventanilla Unica de! Ministerio de Vivienda y Ordenamiente Territorial,

Cue, Ia alteracion dg |3 iopografia no afecte de forma alguna las cuencas hidrograficas
u obstruya o desvie los cauces existentes de agua ni afecte a los colindantes.

CAPITULO NI
CARACTERISTICAS PARA PROYECTOS URBANOS Y RURALES

Articulo 11; Sera requisito indispensable para la revisién de cualquier anteprovecto de

urbanizacion, considerar los siguisnt aspect(ﬁr)mt

a)

b)

d)

f)
g)

h)

Iénicos de la planificacion urbana:

La organizacion del errttmue«)a ra’éﬂ'::-l-grr't_es-ﬁ_tﬁ?'?‘ce
*

s \de sus. habitantes, dentro de la
sociedad confa ada d 0 daf.un espamn gangr&f m\ﬁn
o12) misrme en funcicn deg la

El disefic v tl X
‘J‘

te acera, ara el transp!ﬁe Igmwm HEE]
caminable \m—Qfd j IS THERT
principal yio golact K

colectivo, la cu

unidad veci -

El trazado no clatumq ruvismlﬂ
- v
De acuerdg aila

g?g ¥ 5US sistemas

| : A ulgfas an un radic

H s_aljfaspec as-tahias sobra |3 via

}m&@ 7 _'de;l ema de transporte
B Ao at@:etente

2 d|spunga de puentes

En proyectos doncle i ightos T
peatonales, debe c (ye con I:ey"::le Equipara-::i de Oportunidades para

Personas con Discapacidad-y su reglan}/eqtaclnn

El tamafio y la forma de los lotes, deBeTEsponder a la narma de desarrollo aprobads.
Contar con areas de cesién obfigatorias, destinadas al uso poblico recreativo y
equipamiento comunitario, de acuerdo a las caracteristicas del proyecto.

La modificacion de la topografia no debe afectar el medio natural ni los predios
colindantes,

El promator debe indicar en plano v en la memaoria descriptiva el tipo de desarrollo
existente en las colindancias al proyecte, el cual debera tomar en consideracion para
gue estos sean compalibles con el nuevo proyecto.

Mantener la arborizacion existente y de ser necasaria |a eliminacion de las mismas, sl
urbanizador deberd cumplir con las disposiciones reglamentarias sobre deforestagidn,

estipulada por fa autoridad competenta.

Articulo 12: La red vial ¥ |as obras de infragstructuras, deberdn Iniegrarse en armonia con

el medio natural y urbano, asi como todes los factores relacionados con el eguilibrio
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acolégico, tomando en cuenta la conservacion del paisaje natural, protegiendo los sitios de
especial interds histdrico, sociocultural, estético y ambiental.

Articulo 13: El trazade de calles que se proponga debe cumplir con el plan vial existente,
para el desarrcllo dptimo de las dreas vecinas; a tal efecte, el plano de diseho del
anteproyecto de urbanizacion debe acompabarse de la localizaciin del mismo en una
escala legible, que cubra el perimatro del drea proyectada, compreandisndo un radic minimo
de un kildimetro y medio {1.5 kms.} a pariir de los limites externos de la urbanizacion, La
localizacion regional deberd estar referenciada con las coordenadas del geoide vigente de

los planos levantados por el Instituto Geografico Nacional Tommy Guardia.

Articulo 14: La red de calles que se proponga se correlacionara con las vias principalas
gxistentes, proyeciadas en sl Plan Nacional, Flan Regional, Flan Metropolitano, Plan
Parcial, Plan de Crdenamiento Territorial (FOTY, Esquema de Ordenamiente Territorial
{ECT}, indicandose la conexion con los desarrollos adyacentes, amarranda [a urbanizacidn
a las coordenadas de acuerdo a-|0s gabid[é._ﬁr vigentes, establecidos por el Inslituto

Geografico Nacional Tommy Geardid~Toda Urbanizacidn debe estar vialmente ralacionada

entra si. \ )

Articulo 15: En ¢aso.dé T ujll al

= ol JOEEEE
presentar el disghp/de 1d red.de -:‘:‘alﬂaﬁ,_g:_a[é woda la: wbsEnizacicén,\as)'como el uso de suelo

de todo proyegio engeneralymadiantese) nstramanto’ de’ planificaciés; torrespondiente,
indicando las ei@que combonﬁ Hlﬁelil:;\@ g Z

B [ | 8’ . |
2 =

* * K %
x¥ *

as, €l brbanizador deberd

Articulo 16; "Ela"l_os ‘prnyen‘@g SHPOETT: i 'e o ahﬁs propuestos lo

8 e 1, 584 adas, angdliadas, realineadas, las
168 |l é Enjér con la adecuacién
de Ja infraestructura en el-ltamb.que '-.-' g5 3t Trarile def polé(nnn del proyecto, en
goordinacion con el Mlﬁ%ﬁﬂ de-.viﬁTEnﬂa—jrﬁrdenamiént '/érriturialf como entidad
encargada de la planificacion W

SECCION (
CONFIGURACION URBANA

constituyan vias'_eiistagles que e

Articulo 17: En los proyectos de wrbanizacian, los espacins destinados a viviendas
deberan disenarse de manara que retnan las siguientes condiciones:

a) €ue, se ajusten adecuadamente a las condiciones topograficas dependiends de
su tamanio, tipo de desarrollo v condiciones existentes.

b) Que, faciliten en forma adecuada y de manera suficiente los drenajes pluviales y
de aguas negras, como también las demas instalaciones de servicios publicos v
facilidades comunitarias.

5l Clue, en ellas se preves espacio adecuado para las edificaciones y sus anexos de

acugrda con los usos contemplados en la zonificacidn; en condiciones normales
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apropiaclo de asverdo con la norma de desarrcilo.

d} CGue, no excedan de una longitud de cien metros (100.00mis) entre vias para
transito da vehiculos.

e} Que, enlas zonas industriales y comerciales, el tamano y forma, se adapien a las
necesidades dg la actividad y del servicio de transpone requerido, que provean
espacios para estacionamientos de vehiculos, pasos peatonales, calles de acceso
a la parte posterior de las insialaciones y otras facilidades que sean convanientes
¥ garanticen un maximo de seguridad.

Articulo 18: En casos de desarralles de macraloie estos pugden ser urbanos, rurales y de
propledad horizontal, con usos residenciales, comerciales, industriales, mixtos vy
complementarios.

Para la revisidn de macrolotes de urbanizacion se debe presantar la aprobacion previa de
Plan Parcial, Plan Local o un Esquema de Ordenamiento Territarial con su resclucién
adjunta. Los desarrollas de mﬁgme pueden sgr prasentados en conjunto o por etapas &
nivel de anteproyecto y plan?sda ca %&w\fi\dn deberdn contar con el

desarrollo a nivel de planos de:eonstiuccign il_e’l.a rnfé‘%ructura correspondiente va sea

. . : 2 . X »
total o parcial de acuerdo a 1a«etipa ﬁresent_ada.

N/ =

i gh las siguientes

Articulo 19; E’i@ﬁ

congdiciones:;

a) Deberdn 13nar.a sl e A vid iblica’o il}dai en su defecto por
medio de lpa strvidumbre pamahente v hic@ﬂ eatonal, debidamente
habilitadas. W

tie zonificacidn. En casos de

b} Los tamarnos seran-scordes a I—il;\i\_'urdenanz
incorporacion de lotes o fincas, 168 MiEmos deben contar con el mismo codigo de
zona.

¢} Los linderos laterales cuando colinden con vias rectas deberan ser
preferentemeante perpendiculares a su frente y radiales cuando las calles formen
curvas,

d) La profundidad en condiciones normales no deberd exceder cinco veces la
longitud de su frente en lotes residenciales,

8) Los lotes gue formen esquinas deberan tener anchos adicichales que parmitan &l
incrementa de los frentes de lotes, determinados por la linea de construccion de
ambas vias, para gus su @rea de ocupacion cumpla con el porcentaje establecido
an la regulacion predial de la norma de zonificacion urbana asignada al proyecto.

f) En cuanto a los lotes de ssquina de acuerdo a la categoria de vias, tendran un
recotte para propiciar un chaflan de cinco meiros {5.00 m) de longitud como
minima en esquina gue permila un adecuado trafico peatonal ¥y una mejor

vigibilidad. Yer anexo 1.
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SECCION ml
PROYECTOS DE CARACTERISTICAS ESPECIALES

Articule 20: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, en cumplimlento de (as
funciones sociales otorgadas por Ley, podra adoptar las medidas necesarias para facilitar
la realizacién de programas masives de soluciones habitacionalas de interés social, a
través, de proyectes de lotificacion, generados tanta desde el sector plblico como privade

y para |o cual crearg |2 normas y regulaciones especificas para tal fin.

Articulo 21: La revisidn de los planos de Iotificaciones de interés social, se realizardan de
manera gxpedita, procurande la mayor eficiencia y celeridad, sin dejar de cumplir con los
requisiios vy regulaciones que se crean para este lipo de proyecto, el caracter expedito
involucrard a todos los procesos que sean necesarios realizar en las instancias
competentes para la generacion del producto,
Articulo 22: Todo proyecto de esias aracterls ; or de digz (10} heclareas para su
tramitacion ante {2 Direccignp amonﬁéeﬂent Eﬁ\ iﬁ:%é erg cumplir con lo siguiente;
a) Que la finca o f/ ; ﬁU esa;_o)kg e $to cueniccn &l uso de suelo

asignado por | Autxad Ur{nzﬂ“ushca Nacmnaln se nﬁ‘@}

procedimlento, le .Esqugma*ng;%p Fﬂ]enlﬂ-—'::;’lmrlﬂ o\ por medio de la

\ f,ﬂ-
io/de uso ﬂ?'ﬂqel

-

casn, & través del

: nJHB‘Easlﬂnes*Dbllga U[I ias-reguladas en este

idhite s ha dado sin un

asentadas sobre\linca
ordenamiento prev ® I strigpenig iti pukszl{ﬂsterin de Vivienda
y Ordenarmiento Ter % I{ %n}s as. Estos proyectos
deben cumplir con lo e ido en la E‘snl ministerial vigénte que norma sobre los

asentamientos informales.

li

Todo asentamiento ubicado dentro de &€ idrogréfica del Canal de Panama debe
presentar Visto Bueno de la Gerencia de Ambiente de la Autoridad del Canal de Panama a

efecto de que se gestionen aprobacicnes relativas a la cota 260.

SECCION IV
PARCELACIONES

Articulo 24: Para efectuar parcelagiones agricolas, forestales, agropecuarias, explotacion
de recursos naturales, reforastacion, campestres, ecoldgicas y olras gue determing el
Minisierio de Vivienda y Ordenamientc Teritorial, el interesado deberd presentar
certificaciones de visto buene de las autoridades competentes. A estos proyectos se le
exceptia la etapa de revision de planos de construccion, debido a las caracteristicas de

dichos proyectos.
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Articulo 25: De raquerirse el cambio de ocupacion del usa de la tierra deberd obedecer a
una planificacién y ordenamiento territorial. Para los instrumentos de planificacion que se
requiera se debera contar con la participacion del Ministerio de Ambiente, del Ministeria de
Desarrollo Agropecuaric v otras instituciones.

CAPITULO Il
SERVIDUMBRES VIALES, SUS CATEGORIAS Y SERVIDUMBRES PUBLICAS

SECCION |
CATEGORIAS DE VIAS PARA URBANIZACIONES

Articulo 26: En los nuevos proyectos, se identificaraén dos categorias de vias:

a) Vias Principales: Estaran determinadas, bien sea en &l plan de vialidad o par la

reglamentacién indiWaw'ﬁs\
(ake

a.1) Via Prin %xlstentt;,(\o‘:E La-fitheion primgrdial de esta via serd la

de ?r accza}o (urb'gmzacmn y mﬁﬁunlca la ur@}}zaclun con la ciudad.

-:rf‘ = \
rinctpal deda I.Ir ai@ﬂgmﬁ/‘g :ﬁdegﬁ sistema vial urbano
\

ue tizné el primert g mpatandia: entrd de | rha iFacian.
[N
b} Vias Secundarias en urbéfh rd us propuestos, su

longitud, y

al (VP y penetra

W ipc. i
naralm ente de colectora de

en Iau GI amizaidhes. st d\"i%
las vias 1& de la Isma—-l:(iﬁ:n&?j/

a
de 2&ta via &5 de cambio de
esd z/ﬁ'
transicion entre’las vias Iucales\&de la urbanizacion y la viz principal.

h.2} Via Local {(VL); Via de transito menor cuya funcion principal es dar

acceso 2 los lotes.

b.3} Via Marginat {(VM); Vias de la urbanizacion que estan dispuestas en

forma paralela 2 [as vias principales.

b.4) Calle Sin Salida (CSS5): Via local de acceso linico, sin posibilidad de la

interconexidn vial futura.

h.8) Vereda Peatonal {(VP): Servidumbre de pasc dedicada exclusivamente

al transito de peatones.
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SECCION I
SERVIDUNMBRES VIALES EN AREAS URBANAS

Articulo 27: Todo nueve proyecto de desarralle residencial, que & proyacts an las drsas
urbanas del territorio nacional, debera contar con vias y aceras & ambos lados de la calle,
aug estdn reglamentadas mediante resolucion minfsterial.

Articulo 2B8: Las servidumbres viales de los proyectas nuevos, ubicados en areas urbanas,
tendran las siguientes disposicionas minimas:
Bisposiciones Minimas de Servidumbras

Dansidad @ JarargUizslin Vil Darechic de ¥ia Ancho Minkmo
i m) [m} de Acora
(m)
Principai o Avenida 40.00 2.60
Frincipal o Avenida 2E.00 2.0
T
ALTA Principal o Avenida ] ¢ 40 ._'OE\‘;". e 220
Colect ,:i’ ’f"&“' r;awf 2 jh::} 230
sclora,” g oo ] £ . :
A O e NN
cal o 4 RN .
. A Wl S e LN
i — 4 18, oS % 280
Prlmﬁa‘?ﬁ;\q%&{pﬁ $ < e «.\ \
[ SR |\ Tl
;ff N F.f v-_ ik IR \*} 75“‘:’/ V200
MELIANA | ~&Rlerigra ¢ |
I’ ) Fr 3 r.f—/;“‘ 11 a0
[: \ /
- | ©
1~ Colechora :\7 2.20
t‘ = ! ;_> J
| 'I,ﬁ}. \ : f o jr
LB = ik 1.60
BAIA L@DSP—"?.!IQE!!H G / {180
NN ' ;o
'_'.kr-.'l AR W A ¥,
N\ S RS
Lacal /Sip Sali 1.60
{:X
— 7
SECCION Ui

SERVIDUMBRES VIALES EN AREAS RURALES

Articulo 29: Los proyectos de lotificacién que se ubiquen en dreas de desarrollos
tipificados como Residencial Rural, contaran con los siguientes anchos minimes de

senvidumbre vial:

Via Principal {VPU): 15.00 metros
Via Colectora {VC}: 15.00 metros
Via Local (VL): 12.00 metros (corddn cuneta)

12.80 metros {cuneta abierta)
Calle Sin Salida (C5S): 12.00 metros minimo para calles con ¢orddn cuneta.

12.80 metros minimeos, para calles con cuneta abiera,

dependiendo de su longitud y de los lotes servidos.
Vereda Peatonal (VP): 4.00 matros minimo.
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SECCION IV
VEREDAS PEATONALES

Articulo 30: Las veredas peatonales lendran un minimo de cuatro (4) metros de ancho
siempre y cuando no exceda de sesenta metros de longitud {60.00 m). Estas veredas
peatoneles se utilizaran anicamente para comunicar des calles y en ningln caso servirdn

de accesc principal a ningun lote,

Articulo 31: Cuando las veredas peatonales se ulilicen como acceso principal a los lotes,
estas podran {ener una servidumbre entra cuatre metros (4.00 m}) a sais metros (6.00 m) de
ancho y su longitud no debera exceder de los cien metros (100.00 m).

Las veredas seran de uso peatonal exclusivamente, sin embargo, debera contar con el
ancho suficiente para permitir €l paso de vehiculos de emergencia como ambulancia y

carros de bomberos.

Para los proyectos con loles goe se[f%gn de @a ‘@E‘at nales come accese principal,

o 0 / .--—_—--.I?l i\d
s& debera considerar r\{; f/a -*SEEEQ cormon_de est namlentos Cue reguiera
cada Iote, segun I% ma de.desar

o tambien ef espacio

¥
2 4
[+]
=
28
3
O N
if-of
iy
-k.E
2]
ﬁ
@

para disposicidn de (&

Q-

Articulo 32: Las call Ag d? ehmetros {100.00 m) de
ylul

cu ecesario prolongar

lengitud v terminariF

las calles por topogr. Lgx deberan tener facilldades

= ':-'l. ils ,'
de retomo a cada cient & uenta me R‘EU—O’K Cﬂy‘éﬂmﬂ Estos pueden ser
mpre

considerados pustenurmehWﬂ: conexion vial, st y cuando cuente con un
ancho de servidumbre de 15.00 m coma i nirrr/

Aquellos disefios que terminen en farma de manillo deben ser aplicadas para calles de poca
circulacion y su longitud maxima permitida, sera de sesenta metros {(60.00 m). Estas calles
no podran converirse en una fuiura conexion vial.

SECCION Vi
SERVIDUMBRES PUBLICAS

Articula 33: Deberan cumplir con el soterramiento del cableado e infraestructura de
telecomunicaciones y servicios pablicos, los proyectos que se desarrollen en las cabeceras
de provincias, en el Distrito de San Miguellto y los proyectos que se propongan fuera de los
gjidos urbanas, con normas diferentes al RR {Residencial Aural) y que se ubiquen en un
radio de 5.0 km,
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Articulo 34: ElMinisteric de Vivienda y Ordenamiento Territorial establecera en farma legal
¥ en coordinacicn con las instituciones corraspondientes, las fajas de terreno para
servidumbres, cuando eslas fueren necesarias o convanienies para insialaciones
eléctricas, telefdnicas, conducto, alcantarillados pluviales y sanitarios, lineas de gas, tuberia

de agua o cualquier otro servicio de esa naturaleza.

Todas las uwrbanizaciones deben cumplic con el soterramiento del cableado e
infraestructuras de servicios pdblicos, con excepeion de las de interés social, situacionas

de hecho vy las que mantengan sus valores de venta hasta el tope del interés preferencial.

En aguellos proyectos gue mantengan sus valores de venta supetiores a cincuenta mil
balboas con 00M100 (BA50,000.00) v hasla el tope de interés preferencial, el cableado
primario y la infraestructura de senvicios publicos primarios podra ser agrea vy la acometida

sera soterrada de manera obligatoria (ver Anexo 2).

Todo proyeclo, Cuyos valnresﬁfuemﬁﬁﬁ_}‘ periotes al topa del interés preferancial,
tanto el cableado primaric 'fu acbclr\ne_tida, Qim ~el-tagio de la infragstructura de
servicios publicos, tien qui\ﬁjr teﬁé—d—o_s_t;g‘ﬁﬁnar

ligataria.

Articulo 35: Quelane tua:as (3 (‘a i6r-de-Eot&r
e e e 223
las siguientas ¢ @stmam g () BRS

ientos, |05 proyectos con

|, debidam qtzmmprubada por la
Direceidn de A Tnversion piritaga, tepg) " iﬂ&daydjga iente territorial.
b Aguellos proypcios

ot .
a1l ‘ _.deon densidad de 50 hab/ha y

¢ Los proyectos que r-etapas cuyos pl?a ores tienen contemplado
cantinuar con el desarrallorer la (s} mismﬁg\s_h incas (s}, incluyende las mismas soluciones

areas de lotes

¥ costos a guienes se le olorgara la €xvepcion de esta normativa hasta un maximo de
cien {100) soluciones habitacionales.

Si &l resto libre permite el desarrollo de mas proyectos, deberdn adecuario y seguir los
lineamientas de las disposicionas vigentes en materia de soterramiento y ampliacién de

aceras.

d. Las legalizaciones mediante situaciones de hecho, que cuenten con la Resolucion

correspondiente, emilida por la Direccidn de Asentamientos Informales.

8. Aquellos proyectos cuyo valor de venta es hasta cincuenta mil balboas con 00/100
{B/. 50,000.00).

f.  Aguellos proyectos que mantengan sus valores superiores a cincuenta mil balboas con
00100 (B/. 53,000.00) y hasta el tape preferencial.
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CAPITULO IV
DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS PARA
LOTIFICACIONES URBANAS Y RURALES

SECCION |
CESIONES OBLIGATORIAS DE USO RECREATIVO ¥ DEPORTIVO
PARA LOTIFICACIONES URBANAS Y RURALES

Articulo 36: Se cedera gratuitamentse al Estado, los terrenos para al uso publice con fines
recreativos como zonas de area verde o jardines, parques, plazas, plazoletas, zonas o
araas deportivas v €n general zonas de recreo y de esparcimiento, en la proporcidn que se
establezea en este Heglamento. Todas |as cesionas da uso publico con fines recreativos
gue se establezcan en el proyecto deben ser respetadas y an ningln caso, al Estadn,
entidad gubernamental, sntidad privada, persona nafural ni juridica, podra wtilizarla para

otros fines.

Las cesionses obligatoriag gerr%rgcmn d@sp iospiinlico recreative, se calculara

\i@}t y de la genm te la natrna de desarrollo wrhano a

. salvolo caso? en que el pra:,rat:ta

sobre la base del area L

acter exclusivamente

1/}

utilizar en el proyec

do en el prasanta

»*
comarcial o indu ng‘“* ra.los-cua

clualeEEEs _‘ ‘un~po ntgje fij
:E-_ "'. AR i{“(; il -%:‘IE»

reglamento.

Los lotes de terrenc v tﬁas Bn pf r:; %mw publica como zonas
verdes, pargques, areas % rtwas plazas—plazbletas o esp c’és pGblicos en ganeral,
deberan ser distribuidos en Una.p mas araﬁtﬁ%—aw%cls fines gque en cada caso
se proponga y seran ubicados de manergque 105 lotas a los que sirvan se encuentren &
una distancia en linea recta de aproximadamente quinigntos matros (500 m) de astas usos,
procurando gue resulten equidistantes a la mayoria de los Iotes proyectados.

Se tomara coma criterio priontario para la ubicacion de Jas areas de esparcimiento piblico,
la colindancia con otras cesiones o aspacios publicas, producte de urbanizaciones ya

establacidas con anterioridad o con zonas de proteccion &n general.

Articulo 38: En las dreas gue se destinen como espacios pablizos de actividad recreativa,
s& podran realizar actividades recreativas de cardcter pasivo y activo de manera
combinada, estas dareas debaran observar lo siguiente:
a) Accesibilidad por vias piblicas y no podra tener afectaciones que impidan su libre
acceso; se habilitardn rampas de acceso para usuarios con movilidad reducida.
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by Caontard confacilidades para la cireulacion peatonal dentro del terrens, independientes
de las aceras que forman parta de 12 saccion de la calls de la servidumbra vial qua
le sirva de acceso,

¢} Todo proyvesto urbanistice de |otificacion deberd contener 2l diseno de las zonas
destinadas a cesiones de caracter recreativo.

d) En los planos del proyecto esias areas estaran demarcadas, delimitadas,
dimenslonadas claramenta, y registradas en el cuadro de dreas del mismo.

8) Entérminos generales, el disefio de estas cesiones, considerard todos fos elementos
crnamantales de equipamiente y seguridad {forestacion farborizacidn fjardineria,
bancas, senderos para passos, iluminacion, tratamisnio de supericias, juregos
infantiles, cercas verdes, cerca de seguridad y otros.)

f} Las areas cedidas para estos fines contaran con instalaciones para riego, adecuada
8 |as superficies sembradas {forestacian, arborizacion, jardineria, cercas verdes).

g} Las cesiones da terrenc para el uso recrealivo no podran ubicarse en terrenos que

impliquen riesgo a la seguridad de los usuarios ni en areas inundables ni en terrenos
con pendiantes inestables eo}lﬁ m
h) No se considerara /api/g 50 raéQ o %& renos ubicados debajo de las
servidumbres ;e'l % &:dﬁalta’ﬁrﬁﬁ“nlos‘qu = ublqua{mlfndandu con pistas
n

tle aeropuertos cua Ia iuto?‘dad da Ae ronaulici ml@@ inign adversa a esa

‘ye era tilizar algdn

jeé’e uso recraativo y
5, res, tendran los

ubicacion.
il Enlosp

malterial

Articulo 38: Las superficles %ﬁ y
deportive en lol I@IO 5 LIrDE

De 25 pers/ha a 300

7.5% dal area (itil de lotes rasidenciales.; ¢
PN

b) Desarrollos urbanisticos de lotificaciones bajo normas de desarrolle urbano de Mediana
densidad de poblacicn;
Ce 301 parstha a 600 persfha
10% del &rea util de Iotes residenciales.

¢) Desarrollos urbanisticos de lotificacionas bajo normas de desarrollo urbanc de Alta
densidad de poblacion:
Mas de 601 perstha
15% del area (til de Iotes residenciales.

d) Cuando en el uso comercial da alta intensidad, comercial urbanc, mixto comerzial
urbano y usos equivalentes, se proyecte la aplicacion del useo residencial, se computard
con la densidad del uso residenclal mads alta circundante en un radio de 500 meiros al
proyecto. En caso de gue se demuesire que los usos comerciales descritos, serdn
utilizados Unicamente como tal, el area a ceder sera de 7.5% del area Jtil de lotes

rasidenciales.
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e} Desarrollos urbanisticos de lotificaciones bajo normas de desarrollo  urbang,
exclusivaments Industrial; 7.5% del drea dtil de lotes residenciales.

En caso de ulllizar sistemas de tratamientos de plantas ecoldgicas o estacion de bombaes,
se podra utilizar el 15 % del area de uso plblico recreativo establecido de acuerdo al

porcentaje de densidad.

Articulo 40: En aquellas urbanizaciones mencres de dos {2) hectareas, la supericie por
ceder para dreas verdes o jardines, nunca serd inferior & los porceniajes establecidos en gl

articulo anterior.

Articulo 41: Los urbanistas podran disminuir el drea de cesidn para uso recreativo y
deportivo en aguellas urbanizaciones menores de dos {2} hectareas, al cumplir con los

siguientes requisitos;
a) CQue en las Urbanizaciones adyacentes existan usos recreativos y deportivas, a no mas

de 500.00 metros caminables, ccmlatapam\d.s{a\nta ¥ con acceso directo desde

uf

el sitio del proyecio ? ft amﬁ\l)c— cu ‘ de er?f‘es@r{:ﬁcamenta demostrado y

sustentado téenica nt@a te- es‘c‘i[?rpm e‘;Ew.l idoneo encargadae del disefio
del proyecto. / /” * % ¥, @

b} El area necesar%a?calcul ri-emhase 3 9.00-melros cladragos\por vivienda, y an
ningiin caso @@n‘ nnr Tﬂi%i‘{s‘fﬂﬁhﬁﬁf—ﬁ%?" X‘?

G} Los promotér aranjg.kraga;‘}qghﬂraﬁapgepso pﬁeu dehidamente habilitadas y
dotadas co ipamiemto: paé?-/ f;rglgd#ctlu dades cﬁ pasivas.
La habilitacﬁﬁ J /0 pdmprél%gte Eﬁll,;
aceras, lumi : Elatuis z0!

hayan sico r@?@ | ey TEVA

e

recreativo y

szfgﬁm I
OTRAS CESIONES OBLIGATORIAS PARA-SERVICIOS DE EQUIPAMIENTO DE
LOTIFICACIONES URBANAS ¥ RURALES

Articulo 42: En todo procesc de urbanizacion por laotificacion, se cedera gratuitamente al
Estado, para sus efectos de mejor aprovechamisnio, uso y usulructo de las areas para
sarvicios de aquiparnienta, & venta de dichos terrenos al privado que =& interese por la
adquisicion de las mismas. La finalidad es dotar estas dreas con senvicios de equipamiento,
como centros docentes, asistenciates, de salud, culturales, de culte, de transporte, de
seguridad policial, asi como de ingtitucionas de servicios pablicos o municipales, cesiones
para infraestructura y en general, las actividades de caracter publico, los cuales se
aportaran segun la magnitud del proyecto, eegun los requerimientos especiflcos de la 2ona
y de las entidades que las administren, sobre fa base del ordenamiento territorial.

En ausencia de planes o esquemas de ordenamisnto territorial, deberan hacerse las
reservas de los terrenos para los servicios de equipamiente en el area mas adecuada,
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previa consulta con las entidades gubernamentales que correspondan y el Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Ademas, de las ceslones obligatorias especificadas en este Capitule, sl Ministeric de
Vivienda y Ordenamiento Territorial, conjuntamente con las Instiluciones Estatzles o
Frivadas y el urbanista, coordinaran para |ocalizar las Areas para el servicio de
equipamiento & reservarse, asi como, otras areas para cualquier otro fin requaride.

! a ubicacion de las dreas indicadas antericrmente responderd a una planificacion previa ya
sea a través de los planes o esquemas de ordenamiento territorial, por asignacion o cambio

del uso de suelo.

El porcentaje de estas dreas sera calcuiado de acuerdo a Resclucion Ministerial.

Articulo 43: Los lotes gue se destinen como espacics poblicos para servicios de
equipamientc en lotificaciones

bmmd macrolotes, deberdn aplicar o

\ z * Kk %
a) Accesibilidad p wia ubllcaam%n sewldumb?é mlnlma g@.

prefariblemsan e a , e{a 8 sle m[s lanclo el\transporiz publico;
v :
% -é[ﬁceao se h ta an facilidades de

siguiente:

0 metros de anchao,

no podra te c cmm
ACCRSC para us (I S COrPm da’dareﬂl.i ﬁa;n:m

b) Centara cop & supericie sur _?HEF'E;par (gar ?}ﬂ :

Fiatd |El‘ﬂﬂr'|lld q____e tacionamientas
requeridos por |a norma dénﬁ daTosTim ..E.:-- :

Il.|

con retrocesgdirects hacialla g i3-8e a,gl mbre }l—;c:l i

Aquellos lotes que s8.destipa
‘ %%} eci

correspandiente, eber -nara cgarantizar el acceso de

' n/ -
infantes y estudlantasg\ues de pottacocheras, dentro de.its limites de |a propiedad.

n el visto bueng por pare de g

e':i a e zonificacion

d} La ubicacion cercana a crices de vias debera contar
Autoridad de Translto y Transporte Téﬁ’estr" ATTT).

g) En los plancs del proyecto estas dreas estaran demarcadas, delimitadas vy
dimensionadas claramente y estaran registradas en el cuadro de areas del mismo.

fi Las cesiones para el servicio de equipamiento no podran ubicarse en terrenos que
impliquan rigsgo a la seguridad de los usuanos ni en areas inundables ni en terrenas

con pendientes inestables gaologicamente.

En aquellos proyectos gue no schrepasen |a cantidad de 2,000 Iotes residenciales, se podrd
utilizar, como referencia minima de requetimienta para el servicio de equipamiento, lo

establecido en la resclucion ministerial vigente para dichos efectos.

Articulo 44; Los proyectos que sobrepasen fa canticad de 2,000 iotes, esltdn obligados a
la cesion de espacios para el servicio de eguipamiento, sobre la base de las necesidades
del sector de acuerdo can los planes de desarrolio urbano y a los requarimientos de las
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instituciones gubernamentales que rigan los aspectos docentes, asistenciales, de salud,

cullursles, depoitivos, de seguridad publica y ofros similares.

Las dreas de reserva para los servicios publicos serdn adquiridas mediante negociacion por
el Estado con &l urbanizador, el pariodo para esios acuerdos se extendsra hasta la etapa
de inscripcién de lotes o parcelas. El costo base para las negociaciones serd el valor

catastral final actualizado del lote o lotes.

PARAGRAFO: La tramitacion para la revisién del praoyecto en cualquiera de sus etapas, no
estard en ningdn caso supeditado a las negociaciones de adguisicion de las areas de

resarva para aquipamiento.

Articulo 45: Se podra disminuir el drea de cesion para servicios de equipamiento en
aguellas urbanizaciones menocres de des heclareas (2 ha), siempre y cuando cumplan con

los siguientes requisitos:

a) Clue, en las urbanizaciones adyacéntes, dr.:l xistan usos publicos recreativos, a no
mds de quinientos {EDEI} Eltros nabia 1 : nldad suficiante y con accesc
directo desde el Sj a d yacm de qu,n:f_cTﬁn. tr cual de erd estar graficamente

demostrado y slant d tecnic%menle medlanhe -’ESC ta//gc\_r) el profesional idéneo

encargado de dls '“"‘:L- b/ || .
by Que, el drea afia saca (A an%a/g\&tggﬂ@meims c \@o por vivienda y en
ningtn casd se erior "IE{J qﬂjnetrus uua;lradns o
e

o pubhco r_aw"u,\ro dﬂgara q\ﬁ?ar hakilita qz as instalaciones
i — rofl Dancas, Lé- das, iluminacidn y
3 I’S

¢} Que, al &r

requeridas para esarrulfafﬂ

artefactos paiEy

DE LAS ETAPA “l-- | YN DE-PLANOS DE
1FICACIONES URBA nsv RU HALS

mizacidn de Iotificacién, se desarrollaran en
las siguientes etapas:

a) Etapa de revision de planos de Anteproyacto;

Articulo 46: E| trdmite de los planas de OF

b) Etapa de revision de Planos de Construccion;
c} Etapa de Visto Bueno e Inscripcién de plano de segregacion.

SECCION |
REVISION DE PLANOS EN ETAPA DE ANTEPROYECTO

Articulo 47: Todo interesado en realizar un tramite de anieproyecto de urbanizacion
presentara un plano que cumpla con [os requisites v normas de desarrollo urbano
establecidas por este ministario, refrendado por un iddneo.

Articulo 438: El solicitante de una revision de anteproyecto deberd cumplir con los

requisitos {Anexo 3) establecidos a continuacion:
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A.t  REQUISITOS POR EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA TRAMITE DE ANTEPROYECTO PRESENCIAL Y EN LINEA

Formularia de intenclén de urbanizar, incluyenda la informacion solicitada como
datos generales del proyecto, informacidn catastral, descripcicn del anteproyecto y
costo aproximado del proyecio, El formularic esta disponible en la Direccion
Naciznal de Ventanilla Unica o en ventanilla unica digital.

Certificado origlnal del Registro Publice {vigencia de tres meses maxime al
momento de la presentacidn), Donde conste la existencia de la propiedad, datos de
la propiedad a ubanizar (nimero de finca, fomo/rollo, felio/documento), valor,
callndantes con sus datos catastrales, linderos y metlidas, supericie, propietario o
repreésentante legal de la finca y gravdmenes que tenga la propiedad. En los casas
gue la propiedad este a nombre de persona juridica, se debe presentar &l caertificado
de sociedad emitido por &l Registro Plblico de Panama.

Plano Catastral del poligono a desarrollar. Debe apreciarse en €l plano su acceso

legal y la servidumbre vial aprobaﬂa

. Copias de la Iotiflcaco Propi sta?rmch\s} copias.
5.

Los planos de u ac:l on o jrcala n\q\ﬁ eapresenten en cualquiera de las

etapas de trapiita ﬂn arap ceantar’Eottupa fanja o gig:m libre de 10 cms. de
AN

ancho para In\c/ar Ius sallos y anotaricnes.que shan ng

@;& e réﬁ%ﬁ; ﬁ:f'.-!?e'ff e

@ otro registrado a

ofrollo, toliafdocumento y

nivel nacio ' <4
Datos catast% 8s @ wﬁl
superficie}.

Firma y sello del profesional idoneo arquitectola) responsable del proyscto.
Nomire, firma y cedula del propiefario o representante legal.
Localizacidn regional clarz y de facil interpretacion.

Indicar el norte dsl proyecto.
Localizacion general con escala de acuerdo al tamafo de [a flnca, indicando lo
siguiente:
a. Topografia original del poligono a urbainizar, basada en un BM real {Tommy
Guardia).
b. Datos catastrales de la finca, (Lindero de Iotes, sus medidas, rumbos,
propistario) y usos de suelos de sus colindantes.

¢. Indicar ias vias principales y edificaciones piblicas existentes en el area; asi
como las vias v la lotificacidn propuesta, interconexion vial dei proyecto y los
cursos de agua naturales existentes, dentro v alrededor del peligone a
desarrollar.

Propuesta de lotificacién (numeracion corrida de lotes con su superficie y madidas,
servidumbres y nomenclaiura de las vias propuestas y existentes). Propuesta de Ia
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treza urbana (jerarquia de vias, servidumbres viales, sistema de nomenclatura
alfanumérico).

9. |ndicar los cédigos de zona y describir las regulacionss prediales de la norma de
zonificacion urbana propuesta.

10, Cuadro con desglose de la dreas residenciales, comerciales, calles, use poblico
{exclusivamente para a@reas verdes o jardines, zonas deportivas, de racrec y de
esparcimiento), equipamiento de servicic wbane, servidumbres de infragstructuras,
otras. Se debe sefalar la superficie de cada uso y su porcentaje con refacion al
poligono total. Ademas, se debe indicar el porcentaje de area de uso publico, con
relacidn al area Otil de lotes.

11. Cantidad de lotes (residenciales, comerciales, otros) y tipologla (unifamilfar,
bifamiliar, vivienda adosada, etc.).

12, Secciones de las vias que incluya: derecho de via, linea de construccién, ancho de
rodadura, grama, cordén o cuneta.

13. Detalle de retormno en calle sin salida {martillo, redondel u otro),

14, Dizafio de las dreas de u D-pu ico [par }ra as recreatwas} con sus medidas,

linderos & mdu‘:? El?tlpu%kaclw @ icar mas de un uso pubiico
an
é-::trt

identificarlos e 0 X >k A \
15. De colindar gon s\rvld n;nE-Ms de transmismn éléctrica, GQareas proximas al cono
T

de aproximaci ﬂ,agnpua_ S hﬁrcuagnﬂ% rografica del Ganal, dreas

e - \
@e Carial, ard"ﬂ.aq;le pqlrllﬁ‘ rI,LvaH'stcnm, afc., Heberan contar con el

vista bu nLt‘:TEj enﬁﬂad mnersgg_nd ehilgsca 7
D (| >
I | o o i
S Pianps mgra?a 15" "__' T

Articulo 49: L ! ﬂfqgistrn ‘\Ant proyecto, seran
revisados por |a S‘

t{Dirtes (G o0 TRes

Tﬁgs am : \J

Si el tramite as negat\&
electrénico donde se T i ygadu {con sus respeclivas
observacionas) para que proceda a las corremlgw das, De ser acaptado &l tramite,
&l plano sera sellado como indicativo que ha'sico revisado satisfactariamente.

Articule 50; FEl tiempo de tramite solo contara a partir de su ingreso a las Venianillas

& 1.' na iento Territorial,

Finalizado este niega &l proyecta.

Wy, prc:-molnr madiante correo

Unicas, ya sea presencial o por trémite digital y finalizara el dia que se emita el informe
técnico aceptado o negado. Aguellos trémites gue reingresen, debidaments corregidos, su
tiempo de revisicn dependera de la canlidad de instituciones gue tengan que revisar

nuevamente, pero no excedera el tiempo maximo estimado de la primera revisian.

Articulo 51: Los anteproyectos tendran una vigencia de dos {2) afios, contados a partir de
la fecha de su revision y registro satisfactorio.

Articule 52: Todos los proyectos deben tener praviamente el uso de suelo y codigo de zona
asfgnado por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial o la auvtoridad urbanistica

correspondienta.
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PARAGRAFO: En caso de ser nacesario, €l Ministeric de Vivienda y Ordenamiento
Territorial para la revisién del Anteproyecto de lotificacion podrd solicitar las consultas
interinstitucionales perinentes y las ampliaciones quea se raguisran.

Articulo 53: Los asentamientos informales para su legalizacién deben presentar los
requisitcs indicados en el anexc N° 3.1 y por su condicion se exceptidan del trdmite de
ravision y registro de planos en etapa de construccion.

SECCION )
REVISION DE PLANOS DE CONSTRUCCION

Articulo 54: Los planos ingresados para la revision v registro en etapa de construccion, se
haran en paralelo entre todas las instituciones estatales que conforman las Ventanillas
Unicas, &l ingreso se haré por tramite presencial o en Ventaniila Unica Digital.

De ser revisado satisfactoriamente por el MIVIOT se emilird nota y se procedera a la
ravision por &l resto de las institucignes. Cui particlparan al promaotor madiante un
correo electronico que ef i mestmd E{i're; subsanacion.

Culminada la revision salisfa r e I S pla,nc;g lasing ﬂLIBIDnEE y-el Ministerio de Vivienda

y Ordenarniento ‘I‘E/tcrl‘al 2d #a sollar y flrmanElI‘P o _@jl inal.
,:pt,ar‘ 3
Articulo 55: El @?o deb: acmﬂﬁl\r@n [otﬁsl /Oh:—.l%sltos Wz de las diferentes
C

institucicnes que confofman’z 'lDwElcl:_Fﬁn'Naclnnal'u‘E entghilla lzglca-a aber; Ministerio

de Vivienda y E@éen& |enlo ‘Il'ernt,gé DMIEmt%Im’%a L ras Pdbli ;MIHI terio de Salud,
mbe

Ministerio de nte, Au d de Transifny | réhﬁpnrte E Instituto  de
ﬁcueduct-:-yAl o Nagig ”%& Yl : QE} sea incorporada
por d |spusm:én Eje Gutive. ! ,.’

Articulo 56: Las OKT = astroctl s ' ra‘:njnggu %y as reglamaniaciones
vigentes de lodas las in u\:n;}pﬂnicipan en el proceso de revisidn vy registro de
planos en las Ventanillas Unidas.del Ministerio de Vivien aﬂ,v/crrdanamiento Tarmitarial.

Articulo 57: Los planos de construccion tendran una vigencia para inicio de construccion

de cinco (5} afios, contados a partir de |a fecha registrada en el sello de construceidn.

Una vez iniciado tendra un méaximo da 10 afias para culminar el prayecto a partir del permiso
de construceidn del municipio correspondiente. Pasados los 10 afios tendra que Iniclar e
proceso da revision en la Direccidn Nacional de Ventanilla Unica.

Articula 58: Esta revisidn, sdlo faculta al propietario de la urbanizacion, para llevar a cabo
los trabajos indicados en el plano previa tramitacidn del permise de construccion anta sl
Municipio correspondients y de ninguna manera, podrd disponer en forma alguna de los
lotes, para inscribir o utilizar los mismos como tales.

El sclicitante de una revisidn de plancs de construccion debera cumplir con los requisitos

técnicos establecidos a continuacion:
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITCRIAL

= Memarial en papel 8 ¥2 " X 13", dirigido al Director{a) Nacional de Ventanilla
Unica del Ministerio de Vivienda y Crdenamiento territorial, sometiendo sl
proyecto de urbanizacion o parcelacidn, a la revisitn de los planos de
construccion. El memaorial debe presentarse con sello y firma del arquitecto
y del propietario o representante legal de la pramotora del proyecto, Todos
los documentos requeridos se presentan a la Direccion Nacional de
Ventanilla Unica.

* Dos (2) copias de la hoja de lotiflcacion con las carrecciones observadas del

anteprayecto.

DOCUMENTOS REQUERIDOS PARA LA REVISION Y REGISTRO DE PLANOS DE
CONSTRUCCION DE LAS INSTITUCIONES QUE COMPONEN LA VENTANILLA UNICA:
Ver Anexo 4

+ Ginco {5) copias del anteproyecto revisade por el MIVIOT, las cuales se
distribuyen al MOP, Mmsrm HMIAMBIENTE TRANSITO.

= El prcrfesmnalryfo prnmtgr_dal_pmye\mv en in esar la nota emiticda por
&l MIVIG’RE dicardoque gl proye le para nllnuar con la revisidn

las Iqﬁﬁfucmnes que c acclon Nacional de
Ve a‘ﬁlL/Dnlca e » =
JQ: ,' ‘_\‘k::{} \\} _}‘_ﬂ‘

PARAGRAFO:

)
%};ecﬁr -h.ayra ET:I@ mﬁs'adn pcur tnd Ias nstituciones que
conforman |a v ntanillﬂ danica IEIE 2]

e R TI 9/\\'&5 Eca
WS ders T revisisn Hnal de I & Ztga de construccidn
senla

& la Direccidn

por &l Ministeri¢ de Viyiendz y Or ¢ '%Ienm{ﬁmm y debera

B

‘ss.__

e

= Seis (6} coplasg la hai -El“ k:l amﬁh;!&/aliaqii_ or tod sﬁ“g_sl stituciones, hasta

tanto se im \B
» LUn {1} jusgo

aprobados por Ias

‘%’jmes institiigignes qua conforman la Direccion Nagional de
Ventanilla Unica.

* Tres (3) juegos de copias, de las hojas con el disefio de parque(s), con sus detalles
constructivos.

» Entregar una (1) copia digital (dwg) del proyecto revisado y registrado, gue
contenga: Localizacion Regional y localizacicn general detallada, basada en un BM
real ¥ la Zonificacion o Cédigo de zona aprobada al proyecto.

SECCION lil
REVISION DE PLANOS DE SEGREGACION

Articulo 59; Las revisiones de planos de segregacion de urbanizaciones, e haran en dos
ctapas: visto bueno para tramites en la Autoridad Nacional de Administracian de Tierras
[ANATI) y segregacidn de lotes para inscripcion en el Registro Piblico de acuerdo a los
requisitos contenidos en ef anexo 5 de la presente Resclucion,
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Registro Publico, se debera presentar original y dos (2) copias a la Direccion Nacionaf de
Ventanilla Unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial de la hoja de
lotificacion o parcelacion que Indique el proyecto general, a fin de que se otorgue el Visto
Buena de revisién para su prasentacion ante la Autoridad Nacionzl de Administracion de
Tierras (ANATI. La presentacion grafica de los planos debe ser de acuerdo con las
normativas que rigen en la Autoridad Nacional de Administracion de Tierras (ANATI).

Articule 61: Para la segregacién de lotes de urbanizacién, Iotificacién o parcalacian al
terminar las obras, el Ministerio de Vivienda y Ordenamiente Terrltorial, realizard una
inspeccidn de campao, para verificar que las areas recreativas y aceras astan habilitadas y
cumplan con el plano revisado y registrado ante la Ventanilla Unlca. Y aportar las cartas
de aceptacion, emitidas por las enlidades estatales competentes (Ministetio de Obras
Piblicas e Instituto Nacional de Acueductos y Alcantarillados Nacionalas).

Con el cincuenta por ciento {50%) de los lotes segregados el promotor debe tener
habilitadas |as areas de parques o.us recreatl

Articula 62: Todo Pro wgemsgamzmdm tendra la obligacian

de traspasar, mediante segredacian ﬁlraclamente al Municipio’e respnndlente segun las
requisitos establs uﬁ%&;ﬁ lqgﬂusm a 5 verdes ¥ parues que por

d_g{I
o~ '\\\\'k
ley le carrespo Y sios de, raclbwévs gli#&:rg& ndo;7 dic 3?; ;Bas cumplan con la

habilitacién cofitemplada er:los: dl&emﬁz e:;planﬂs de constr
W_&' N

A;MLU';

j 'l.‘m Aos:%os no podran formar

parte de las modilicabian b b & e ."_re@gy o que atn na ha sido
sagragado. % '
Articulo 63: En los planos de segregacion dg lofes destinados a parques, usos pubiicos y
servicio de equipamiento urbano se debe indicar la siguients nota: “La finca resultante de
esta segregacion constituye uso publico y debera constar como un gravamen en las

escrituras plblicas”; el promotor quada obligado a su inscripcion en ef Registro Publico.

PARAGRAFO: El promotor gqueda obligado a dar mantenimiente a todas las dreas de use

plblico, durante sl pericdo en que estas no se han traspasado.

Articulo 64: En la segregacion de fincas particulares, solo podran segregarse hasta cinco
{9) lotes coma méximo de la misma Finca Madre, siempre y cuando, tengan acceso por
calles existentes v todos [0s servicios publicos. Estos lotes segregados y el resto libre,
deben cumplir con la normativa vigente.

Donde no exista alcantarillado sanitario el tamafio minimo de lote serd de cuatrocientos
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MINSA siempre y cuando mediz un estudio de percolacion que compruebe la permeabilidad

del suelo y el mismo debera contar con el refrendo de! profesional idéneo.

Cuandea el lote tigne colindancia en alguno de sus linderos con dreas de operacidn del canal

debe presentar visto bueno de la Autoridad del Canal de Panama.

Articulo 65: En caso de urbanizaciones o parcelaciones los planos deberdn estar
refrendados por gl arquitecio responsable del proyecto y un profesional idoneo que pusda

ejercer la agrimensura y registrade ante la Junta técnica de Ingenieria y Arquitectura.

CAPITULO VI
DE LAS TRANSACCIONES DE VENTA DE
PARCELAS O LOTES DE LOTIFICACIONES URBANAS Y RURALES

Articulo 66: El promotor o propigtarig solo po&ﬁectuar fransacciones de venta con los

lotes de las urbanizaciones suando-las obtag/te (ibanizaciones estén debidaments

terminadas conforme a'los plapd aeshecitjg:a@inﬁaﬁ-y'_‘i“agulacion s aprobadas gue hayan
it L e

sido aceptadas formalmen _pmrfl}esfadn. - ¥

N
{ e I P
- s | e
Articulo 67: Para’ifatribir mrﬁufﬁa’;ﬁevﬁm‘ﬁfhﬁm e iotiﬁcayn s, parcelaciones o

lotes, en el Regjstra PUblico Tﬁglplhmsﬁeﬁb?régacﬁn deberan esta riravgsadns y registrados
l\ i

)

. — By [ | r 1l I
por el MIHISIEI‘IE? E!e_\{Menda ¥ (irci%aa{;me@uﬁg%cr& |

= S »
N == Yy
@ \ “ . i
| i ' _

£ 3 ‘
Articulo 68: Las auditorlas:irbanisticas seranraalizadas con e[ dkjeto de que los pracesos

de urbanizacion se hagan con'ir nsparenci%,yiconiorme -lds disposiciones legales.

Articulo 69: La Direccion Nacional de Ventanilla Unica verificara el cumplimiento de las
normas y requisitos establecidos en los planos revisados y registrados. Aplicara os
procedimientos y utilizara los formularios que sean regqueridos para €l adecuado
funcionamiento del sisterna. Programard, coordinara y ejecutard las inspaecciones de

verificacion.

Articulo 70: La coordinacion para veriftfcar el eumplimiento de o establecide en los planas
revisados y registrados correspondera al Departamento de Auditoria Urban(stica, quienes
realizaran las Inspeccionas can las instituciones que conforman la Direccion Nacional de

Ventanifla Unica.

Verificara la habilitacion de las areas de usos recrealivos {parques y areas verdes) y aceras
del proyecto de urbanizacion, la ubicacion de los usos piblicos e infraestructura para la

aceptacidn definitiva de la urbanizacidn, Iolificacion o parcelacion una vez termine la obra.
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Articulo 71: Estas verificaciones deberdn efectuarse de acuerdo a un programa
preestablecido con una frecuencia que asegure el cumplimiento del promotor con o
aprcbado en cuanto al proceso de revision de planos se refiere.

Estas auditorfas se realizardn de manera planificada y dependiendo de la magnitud de los
proyectos a auditar. Luege de realizadas las auditorias se procederd a notificar al
representante legal del proyecta.

Artleula 72: Al iniciarse las cbras de urbanizzcion, los funcionarios de las entidades
competentes ordenaran las inspecciones necesarias, para hacer efective el cabal
cumplimiento de las especificaciones de los planos aprobados y las disposiciones de las

reglamentaciones vigentes.

CAPITULO VI
DE LAS INFRACCIONES TAS S‘ﬁNCIDHES ¥ SUS EFECTOS
W

¥ x B ¥
1. Presentar in Drﬁﬂ@gﬂ {alsa. ‘Ff :: h%op
r}’ [2]

tramite, relanionqda Cor: Ia a]:lmha-;:m

ysagregamunes—. ‘,T T T fm,mu ol ! Z

2. Anunmard édlo publicitare ysiide urbarfizaciongs, lotificaciones

0 parcelamwfl‘as épe nd"

carrespondlen‘l‘e

)

Articulo 73: Gonstit/u,eﬁ inf'r'ay_:;lg:lpe-:igg @atgrii Urbanistica, los siguientes hechos:
dogumanios prasentadns en cualquier
e

;am:hnes lofificagiones, parcelaciones

del fﬁyacto dei pfano

de manzanas, sin auh’mmnn daﬂa—El-rremtﬁn de Vem?ulia Unica del Ministerio de
Vivienda v Ordenamienta Teritorial, y Jd\_las antidade® que participan en el proceso

de revision y registro de plancs de UiamizEgion, letificacion y parcelacion.

Articulo 74: La infraccion a cualquiera de las disposiciones sefialadas en el Articulo
anterior, faculta al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial para que en
cooperacicn con las autoridades competentes y de acuerdo a la gravedad de |a infraccidn,
apligue las sanciones establecidas en |3 legislacion vigents.

Articule 75; En caso dg infracciones se estableceran sanciones de conformidad a la

responsabiliclad que a cada uno corresponda,
Las multas a aplicar seran proporgionales at valor y avance de la obra atendiendo la

gravedad da |z falta.
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CAPITULD 1X
DISPOSICIONES VARIAS

Articule 76: A la Direccidn Nacional de Ventanilla Unica ie corresponde servir de mediador
de conflictos entre 1a comunidad y los promotores de viviendas por quejas en el desarrollo
constructive de los proyectos urbanisticos y entre las instituciones que revisan planos y los
arquitectos o ingenieros disenadores por cbjecionas de disefio con el chjetive de crear un
marco gue facilite la comunicacidn entre las partes y la transformacion del conflicto,

Articulo 77: La Direccion Nacional de Vertanila Unica, no sera responsable de la
informacién que suministre el profesional idonec o empresa promatora, en la presentacion
de la documentacion v planos, para la revisién y registro. El dmbito de aplicacién es para
todos las tramites descritos en el presente Reglamento,

Articulo 78: Cuando el profesional idéneo de un proyecto de urbanizacion autorice a un
tercerc para gestionar en su nombre; la revisign y registro de planos, &l mismo debera
presentar un poder debidaménte nolgriado. :

Artleulo 79: En casos que sxiafa u:cAmbio de profé"biqnal responsable del disefo se debe
presentar una nata ds’ bﬂﬁ:iéﬁt _t'.f.ﬂ. RChDR, ?_a» aulc:rﬂ :ﬁaﬂada y firmada por ambes
profesionales [ca_qran[_p y cec}qjé'nﬂm "Emu rdo &_Jﬂ'ﬁsl.ablecldﬂ af laLey 64 de 10 de
octubre de 2012 0 Hﬂigenleqﬁ Eu,:'lpmantu resentar doqumenfus de acuerdo al listado

en Ansxo N° 6

Articulo 81: Los tramiles. ql.fe impliquan eorrecciones tendran un termino de tres meses
para raglizar las mismas salvo que las™correccionas 5mphquen gestiones ante otras
entidades del estado qus impidan gque s hagar las correceiones en el termino concedido.

A falta de comreccion en el término concedido, la enlidad podrd mediante resolucion
motivada decretar la caducidad de instancia y ordenar 21 cierre y archivo del expediente de
la solicitud formulada y debera el interesado presentar nuevamente su solicitud con todos
los requisitos establecides luege de un (1} afic de la fecha en que se declard la caducidad

de instancia.

La resolucidn qus declarg la caducidad de instancia de la solicitud por falta de presentacion
de las correcciones sera recurrible conforme al articulo 161 de la ley N°38 da 31 de julic de
2000.

Articulo B2: Los planos presentados a la Direccidn MNacional de Ventanilla Unica, asi
coma, A sus sedes regionales, para la revisidn ¥ registro, gus no sean retirados para su

correccitn por el interesado, posterior & la fecha de presentacion, seran considerados T
[ By
3

)

as®
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comn abandonados y |8 inslitucion procedera, & destruirjos fisicamente cada cuatre (4)

meses,

Articulo 83: Cuando se presenien cambios que, no modifiguen el disefio de la
urbanizacion y que, no impliguen medificaciones del alineamiento de calles, Unicamente se
podra registrar los cambios de nombre de propietario o sociedad, cambio del nombre de la
urbanizacitn, cambios de numeracion de |otes, o modificacidn del disefo del drea de uso
publico para areas verdes, de senderos, mediante Resolucién emitida por la Direccién

Mackonal de Yentanilla Unica.

Articulo B4: El Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, cobrara una tarita por &l
tramite de revision y registro de anteproyectos, planos de urbanizacion, lotificacion o
parcelacion y segregacion, valida para los tramites presenciales y en linea. Esta tarifa sera
determinada por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Articulo 85: El presente Decreto Ejeglfive deb?@l‘sem&mdo y evaluado an su totalidad
;@hﬂe grritari

por el Ministerio de Vivien rd nto @d cingo {5) afins, contados a

N

partir de su promulgac

Big ﬁéﬁgﬁ 'm'n@rﬁia 58 aplica éZag isposiciones de

[ : A e-ANS ] anizacign que se hayan
\ .\ : ) p a’( .
presentado en e 8 \iviang : - riitorial, anies de Iz

promulgacion de este.Decrato FrT Cor o5 jones con la Reglamentacién

anterior.

SEGUNDO: Forman parte integral dsl
Anexo 1: Grafice de Lotes de esquina de acusrde a categorias de vias.

prassnie Decreto Ejecutive las anexos adjuntos asi:

Anexo 2: Detalle de Alimentacion Aerea.

Anexo 3: Requisitos por Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial para la
Tramitacion de Anteproyecto de urbanizaciones presencial y en linea.

Anexo 3.1: Requisitos para tramites en gtapa de Anteproyecio para situacion de Hecho.
Anexo 4: Requisitos para trampe de urbanizaciones y parcelaciones en etapa de
Construccion par MIVIOT,

Anexo 5: Requisitos para tramite de visle bueno para segregaciones de lotes de
urbanizaciones, parcslaciones y requisitos para el tramite de planos de inscripeidn.

Anexo 6;: Requisilos para cambio de nombre de proyectc y para cambic de promotor o

propigtano.

TERCERO: Se deroga el Decreto Ejecutivo Na. 36 de 31 de agosto de 1998, Resolugion
No. 82-2004 de 31 de mayo de 2004, Decreto Ejecutivo No. 301 de 27 de octubre de 2011
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el Decreto Ejecutive No. 382 de 21 de junio de 2013, &l Decreto Ejecutivo No. 121 de 11
tle junio de 2017 y todas |as disposiciones que sean cantrarias a este reglamenta.

CUARTO: El presente Decreto Ejscutivo entrara a regir a partir de su promulgacion.

FUNDAMENTO DE DERECHQ: Lsy 15 de 26 de enerc de 1958, Ley 60 de 12 de agosto
de 1998, Ley 42 de 27 de agosto de 1999, Ley 38 de 31 de julio de 2000, Ley 6 de 1 de
febrero de 2006, Ley 61 de 23 de actubre de 2009, Ley 15 de 26 de abril de 2012, Ley 64
de 10 de octubre de 2012, Decreto Ejecutive No.1 de 1 de febrero de 2006, Resolucidn

Mo, 308 de 3 de mayo de 2015,

Dado en la ciudad de Panamd, a os Q/C}‘M,M V) dias del mes HSJ e de
dos mil veinte (2020},

Q&En NOCQRTJZO COHEN
e e )
= e

Vo

1 \Z
N
/ I

SN, SAMUDIO |

s |
Ministra de Vivienda y prcfena;rﬁre
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ANEXO 1
GRAFICO DE LOTES DE ESQUINA DE ACUERDO A CATEGORIAS
DE ViAS

LOTES DE ESQUINA DE ACUERDO A CATEGORIAS DE VIAS

» AVENIDA Y CALLE PRINCIPAL

VAR

12 003 metros

late
]
esquinag

» LOCALES

14.00 metros

&
= Lote
E
= =
g BEUINA
P}
J \\h
__.-r"f -
{ocales
" P —

Y f
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ANEXO 2

DETALLE DE ALIMENTACION AEREA

LIHEL PRUARLY EMPRESA B
DISTAUCHN

LUMEA BE A TRANSH, SITABT

L I
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ANEXO 3

REQUISITOS FOR MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENT TERRITORIAL PARA
LA TRAMITACION DE ANTEPROYECTO DE URBANIZACIONES PRESENCIAL Y EN
LINEA

A1 DOCUMENTACION REQUERIDA POR EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA TRAMITE DE ANTEPROYECTO
PRESENCIAL Y EN LiNEA

1. Formulario de intencion de urbanizar, incluyende la informacién solicitada como
datos generales del proyecto, informacién  catastral, concepte general de
planificacidn, costa aproximado del proyecto. El formularic estd disponible en |z
Direccion Nacicnal de Ventanilla Unica o en ventzanilla unica digital.

2. Cenrtificado original del Registro Publice (vigencia de tres meses maximo al

momanto de la presanlacmn] Ponde conste |a existencia de |a propisdad, datos de

la propiedad a urbanlzar (Z ero d Enj
stl:ales,-lm am

frallo, folio/documenta), valor,

colindantes cnn s atc € adidas, superficie, propietario o

representantefleéﬁ fncq(y-gré'ﬁa'ﬁ‘léheg lie-teng 5:(" rnpladad
2 J

tn:llca se debe presentar

Enlasca F}dad ste ainombre de ﬂé
el cenificad ed&d Bmlhﬁﬁq ?\*SEW E‘ﬁbll dyl
del Egl arse en E plano su accesc

3, Planoc lgunn a'd#h-urrnﬂai- ['Jabaa reci
A0 NEFIC W o
regalyl seryidumbre | lal mrqb&d& X “ .' ;Z
4, Cnplas Iﬂtlflcaﬂlin‘ « pueat ;: SE 5 ias de la lotificacion

propuasta zb Z
5. Los plan a:lu anizagign.y gj.-n Y ualquiera de las

apzcie libre de 10 cms. de

etapas de\tr % on, - :
ias por parie de todas

ancho para r 0

las II‘ISIIIUGI{JH\G isan:
6. Presentar la reschwn\dej-l Esque
certificacion de Uso de sy I

A.2 CONTENIDO PARA EL PLANO DE ANTEPROYECTO

o
=
=18
4]
=
[
E
ml
=
=
|
m
—
=h
g
=
=k
]
=
=
| ]
(=2
=)
o
5
&

1. MNombre del proyecte de urbanizacidn. Este no podra ser igual a otro registrado a nival
nacional.

2. Dalos calastrales de la propiedad (mimero de finca, tomaofrollo, foliofdocumento y

superficie).

Firma y sello del profesional idéneo (arquitectola) responsable del proyecto.

Nombre, firma y cédula del propietario o representante legal.

Localizacion regional clara y de facil interpretacion.
Indicar el norte del proyecta.

N oo k@

Localizacion general con escala de acuerdo al tamanio de la finca, Indicando lo siguiente:
a. Topografia original del poligono a uwrbanizar, basada en un B real (Tommy
Guardial.
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12.

13.

14,

15.
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b. Datos catasirales ce la finca. {Lindero de lotes, sus medidas, rumbos,
propietario} y usos de suelos de sus colindantes.
Propuesta de lelificacién {numeracidn corrida de lotes con su superdicie y medidas,
senddumbres y nomenclatura de las vias propuestas y existentes). Propuesta de la fraza
urbana (jerarquia de vias, servidumbres vialas, sistema de nomenclatura alfanumérico}.
Deseribir las zonificaciones propuestas.

.Cuadro con desglose de la areas residenciales, comerciales, calles, uso pabllco

{exclusivamente para areas verdes o jardines, zonas deportivas, de recreo y de
esparcimianto}, equipamiante de servicie urbana, servidumbres de infraestructuras,
otras. Se debe sefialar la superficie de cada uso y su porceniaje con relacion al poligonc
total. Ademas, se debe indicar &l porcentaje de area de uso publico, con relacion al drea
util de lotes,

Cantidad de lotes {resitlenciales, comerciales, otros) y tipologra {unifamiliar, bifamiliar,
vivienda adosada, etc.).

Secciones de las vias que incluya; derecho de via, linea de construccion, ancho de
rodadura, grama, corddn o w}

Detalle de retorno en cal[ s mu otro).

Disefic de las area de 150/p( nao ma_mues= recreatwas} con sus medidas,
linderos e mdlca dr:: el tlﬁrlé'écr De mdl \is de g@ piiblico identificarlos
en plano, '\

De colindar ru umbr‘eﬁd,e/ IFM%HEI‘BEIW? con E\?réximaa al cono de

mpuaﬁos érea =l Eclé,.,g del \Canal, arsas de

aproximaci n rea: uanca-hj cll‘ngraﬂc
operacion Wﬂ o D/l% ,re!t: deberari“contar con el visto
bueno de | [

~TO PARA SITUACION

Presentar formulario de intencién a Urbanizar con la informacion sclicitada, sello y firma
del arguitecto responsable del proyecio y propietario o representante legal (Disponible
en la Direccién Nacional de Ventanilla Unica).

Certificado original del Registro Pablico donde conste la axistencia de la propiedad,
datos de la propiedad a Urbanizar {nomero de finga, tomao/rollo, foliv/documento), valor,
colindantas con los datos catastrales, linderos v medidas, superficie, propietario o
representante legal de la finca y gravamenes que tenga la propiedad.

Todo asentamiento ubicado dentra de la cuenca hidrogréfica del Canal de Panama debe
prasentar Yisto Bueno de |a Gerencia de Amblente de la Autoridad del Canal de Panama
a efecto de que se gesticnen aprobacicnes relativas a la cota 260.

Si el poligono &3 afectado por alguna servidumbre eléctrica se debe dibujar esta, asi
mismo traer el selle de viste bueno en el plano por parte de la empresa a guien le
corresponde,

Adjuntar plano catastral de |a finca a parcelar.

Presentar cuatro (4} copias de la Lotificacion para €l area de Panama y San Miguelito.
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7. Presentar Resclucion de 1a Direccion de Asentamientos Informales, en donde se declara
la (s} finca (s) como Situacidn de Hecho. Adjuntar copia de plano con sello de la
Diireccion de Asentamientos Informales.

EN EL PLANO GENERAL DE LOTIFICACION SE DEBE INDICAR LO SIGUIENTE:
{SITUACION DE HECHO EN ETAPA DE ANTEPROYECTO)

+ Nombre del Prayecto de lotificacidn,

= Datos Catastrales da la Propiedad {nimero de finca, tomo/rollo, folio/documento y
superficia).

= Firma y Sello del profesional iddneo {arquitecto} responsable del proyecto.

« Firma y ceédula del propietario o representante legal {(nombra legible).

¢ Indicar el norte del proyecto,

« Mombre de los colindamies del proyecto con sus datos catastrales completos

{propistario, finca, tomo y folio).

» Propuesta de rntificyﬁn@mmx edidas).
s Cuadro de des&lps @:/as;res‘ e%altf rijales, calles, uso pdblico
{exclusivamente “as) s vgroe 5% j& jardi ngs onas deportivas, de recreo vy de

ar:
esparcimis L\?qulpé:éntﬂ n;nmunltarru sewlﬂu §}3 \'raestruciuras atras.

= Canlida jbt 5 (remﬂemﬁlg‘?{mﬂq

..........
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ANEXO 4

REQUISITOS PARA TRAMITES DE URBANIZACIONES Y PARCELACIONES EN
ETAPA DE CONSTRUCCION POR MINISTERIO DE VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

_ MINISTERIO DE VIVIENDA ¥ ORDENAMIENTS TERRITORIAL

« Memorial en papel 8 % " X 13", dirigide al Director{a) Nacional de Ventanilla Unica
del Ministeric de Vivienda v Ordenamiento teritorial, sometiendo el provecio de
urbanizacion o parcelacion, a la revisién de las planos de construccidn, El memaorial
debe presentarse con sello y firma del argquitecto y del propistario o representante
legal de la promotora del proyecto. Todos los documentos requeridos se presentan
a la Direccion Nacional de Ventanilla Unica.

« Dos (2) copias de |a hoja de lotificacion con las correcciones observadas del

anteproyecto.

DOCUMENTOQS REQ
CONSTRUCCION DE LAS1

HI@A A L&. E,E}f ISIGN>Y REGISTRO DE PLANOS DE
gUNES QUE éﬂ“ﬁ E@?ENTAN]LLA UNICA;
copias de!men )aq.ﬁn ;.awiﬁadn por o

n@n:a |enﬂ§§;@??mnal,llas uala&se’“&éfnbuyan
JENTE THAI'IEI

« El profesional Wo

io de Vivienda y

1ist
MZ. MIMSA, [DAAN,
lgr del peovente % la nota emitida por
\_?s etio : Jreidiamle. tadaindicando que el
l;a, W ' revision por parte de las
Instlt cot : @w ntanilla Unica.
@ \ - .-___
& revisado ﬁda las instituciones que

Paragrafo: Una VEZ\LI @ va fido
confarman la venta KICE 5& procece a revision finzl (a etapa de construccion

por &l Ministerio de ‘Umenda denamiento; Territorial y-debera presentar a la Direccian

Nacicnal de Ventanilla Unica lo siguiente:

» Segis (6) copias de la hoja de Iotificacidn sellada por todas las instituciones, hasta
tante se implementan los tramites gubarnamentates en linea.

* Un (1) juego compleio de copias de los plancs de construccion de Ja urbanizacion,
aprobados por |as diferentes instituciones que conforman |a Direceidn Nacional de
Ventanilla Unica.

» Tres (J) jusgos de copias, de las hojas con el disefio de parque(s), con sus detalles
constructivos,

« Entregar una {1) copia digital (dwg) dsel proyecto revisado y registrado, que
contenga: Localizacién Regional y [ocalizacion genaral delallada, basada en un BM
real y |la Zonificacién o Codige de zona aprobada al proyecto.
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REQUISITOS ¥ DOCUMENTOS REQUERIDOS DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO
POR CADA INSTITUCION QUE CONFORMAN LA VENTANILLA UNICA.

MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS:

i

ii

Se debera consultar el Manual de Requisitos de Revision de Planos vigents,

4
MINISTERIO DE SALUD:

1. Una {1) copia del plano de Anteproyecto revisado por gl Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento territorial.

2. Una {1) copia de las hojas de los sistemas de acueducto, alcantarillado y del
de tratammntc;dyguas“@ﬁﬂﬁ?jﬁ"tnmka de sus respectivas memaoarias
y calculos
residual Wsp tivo Manual de Operacion ¥y
Mante n‘n%ﬂ eradﬁpor el profembna\citw @@m sable.

a Un {M B|EBBE@¢ID@WT€IHE del EEILIdIDd impacto Ambiental

|sanﬂ.r\_&dem o, Jas Aianta de tratamiento de aguas

=

@m or la, ANBM, - 1]
coumento d‘é’ﬂﬂmprﬂ!ﬂlam"a Iasammnda-:iasf” de sa spnndientes en

4,
-:‘:_Ta | prnmotor%%@nprm&e{g/ qbl‘ Ia operacl antenlmlenln del
Istema) de dela i %lﬂuales, I}sla que éste sea
1 @j‘ uya tht m_ AANE (ar oyp-syem? No. 77 de 28 de
i E.'. 20
5. Inspe '7 YECIC. el:!erfl suhmh@ la Regicn de Salud
respecl va, Su 'i @ orrespondiente, el cual
emltlra e posteriormenteal tramite v ciligencia regional, el cual
dehara ser apado al iutgt{knnarm de Iﬁden la Direccién Naciona!l
Ventanilla Unica del Ministerlods Vivienda y Crdenamiento territorial.
B. El sistema de tratamiento de aguas residuales deberd cumplir con las normas

para aguas residuales (Resoluciones No, 350, 351 y 352 de 26 de julio de
2000, Gaceta Oficial No. 24,115 de 10 de agosto de 2000),

7. En el casc de perfaracion de pozos, se deberd presentar copia de los
resultados de los anallsis fisicos-quimicos, hactericldgicos vy de capacidad o

rendimignto (Sistema de Abastecimiento de Aguas).

LA SIGUIENTE DOCUMENTACION DEBE SER LLEVADA PARA SU TRAMITE Y
REVISION A LA SUBDIRECCION GENERAL DE SALUD AMBIENTAL SEDE ANCON,
EDIFICIO 237, MINSA:

a. La documentacion del sistema de tratamiento de aguas residuales.

b. Presentar copia del sistema de tratamiento de aguas residuales con su

memaoria ¥ calculos de disefio en original.
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c. Indicar y senalar cuerpo de agua receptor & donde sera dirigido el afluente

dal sistemna de tratamiento.

REQUISITOS PARA SISTEMAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
INDIVIDUALES, MINSA- PROYECTOS DE INTERES SOCIAL:

1. Presentar prueba de percolacidn avaladz por la UT.P. o por un profesional
iddneo a fin a la Ingenietia Civil.

2. Presentar copia del sistema de abastecimiente de agua potable con copia de
sus calgulos de disefio.

3. Presentar copia de la resclucidn aprobatoria de impacto ambiental otorgada por
el Ministeric de Ambiente.

4. La inspeccion 2l area del proyecto deberan solicitarla en la Regidn de Salud
correspondiente, al supervisor encargado (presentar informe de inspeczidn).

5. Deberan presentar copia de log resultados de las pruebas de andlisis fisico-
quimico, hactannlogmo yrde‘?é'ﬁﬂﬁ‘ de perforacion de pozos)

8. Previa aprobacion el IDﬁA v Ei /]Q rr@bianle {Planos Originales).

x Kk % \

REQUISITOS P ,,(M SIST A;D‘E THATAMIEN:TOS ue\?uns RESIDUALES
INDIVIDUALES, M&Q,{FAHA Lar&_gs, —
h”““ F

1. Preaa@a‘a respacmrasr pmebasad{a;percuia/ﬁ?avalhdas pqr ia U.T.P. o por
Uil nr@nal |dr::n||e0 q@ﬁ]@ ?glaga. Ak |

: ta|de comprofmésa. an—p}am a ﬂnnde cada:propietann de lote se

onsable por s

Pt
lvos: acued*:
e'z ion'de

responsable ?Ia dlsp iCis -de ba

4. Prasantar cnp:’a%aﬁresulumén aprobatona deimpactce ambiental otorgada por
el Ministeric de Ambients.

5. La inspeccion al Area del proyecto deberan solicitarla en |2 Region de Salud
corraspondiente al supervisor de sansamiento encargade (presentar el informe
de inspeccion),

8. Deberan presentar copia de los resultados de las prusbas de los analisis fisico-
guimieo, bactsrioldgico y de rendimiento {en caso de perforacion de pozos).

7. Previa aprobacian dz| IDAAN vy el Ministeno de Ambiente {planos originales).
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(6 INSTITUTQ DE ACUEDUCTOS ¥ ALCANTARILLADOS NACIONALES (IDAAN)

Fara Informacion detallada, se debera consultar el documento del IDAAN: Normas
Técnicas para Aprobacién de Planos de los Sistemas de Acueductos vy
Alcantarillados Sanitarios, de marza de 2006, disponible en |a pagina Web del [DAAN:

www.idaan.qob.pa

1. Hoja de “Informacion Previa Basica para el Disefic de Sistema de Acueductos y
Aleantarfllados  Sanitarios”, sellada y firmada por la Gerencia Regional
correspondiente.

2. Un {1} jusge complato de copias de los planos gensrales con:

= Calculos hidraulicos y estructurales de los sistemas de acueducto y
sanitario, con 2l sello y firma en original, del profesional idoneo
respansable.

» Los planos de los sistemas de acueducto deberdn presentar los

esquem:s/mdré Icos ﬁ‘? finales, donde deben estar
incarp ros cire L

/D sus respectivos flujos,
oitas) nm@m n\
Spito mé

al
s Dabep eital: Grafica de F’res:d‘ﬁ ﬂesde mas cercano de la
mterg nﬁg.t_um““

- [@q@, gis -f'rasmn—&m 56 ad unta, debe sear &l
i 7 iy

o
q inal . dahb astag Hrrﬁpd;.ar’ sellada par % funcionario gue la
feccis indlc&nd%'ﬁl“s tiod

n:n::v : Ize'mrn wdndicar si el proyecta
& abastec{t { &

/jﬂ“
nq-de
. 4 dins Efn/:fm calculos debe

pr sentarsd'e .'. ! "m dondaes -I'-g’qsta ora i

3. LUna(ljco i@ yecio borobad BEBEN io de mien y Ordenamiento
Territorial. '

4,  Después de %&} d agi

entregar una (1) copia.digital o EIL UTOGAD) de : jéruyectus a aprobarsa
con dos {2) jusgos de\op generales de Iotificaciin,

G ” Diche CO um\i contener: plant
alineamiento, terracer(a, pluvial; cueductcﬁigﬁamtano.

Estandares para la presentacidn de Ia informacién digital al Departamento de

B! -_ sellada originales, se debe

Sistemas de Informacion Geografico del IDAAN

~ Archiva Autocad, extension OWG versign 2013 o inferior,

~ BSistema de agua potable vy alcantanllados sanitanos  debidamente
georreferenciados en UTK WGEEE4. Zona 17N o 18N (=i commesponde a la
provineia de Darfén).

» El dibujo debe estar sellado por capas (nombres de los elementos y sSus
didmetros) listamos los nombres de las capas seguin tipe de estructura y
diametra lo que permilird su facil integracion a las bases de datos del SHa.

~ Que el archivo sea compatible, que no esté bloqueado
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NQTA:
Para el recibo de los planos, es indispensable cumplir con todos y cada uno de los
reguerimientos precitados. Si cualquiera de los puntos anterioras no se cumplg, no
se le recibirdn los planos al responsabla de allos.
* Todos los planos aprobados por el IDAAN, tendran una vigencia de tres (3} anos,
antes de su desarollo. Cumplide este térming, deberdn ser sometidos
nuevamente para su aprobacion.

RO
N

mampitne - MINISTERIO DE AMBIENTE

1. Copia de la Resolucién vigante del Ministerio de Ambiente que aprueba el

Estudio de JmWTbﬁm ropuesto en planos, con sello de
notificado legiblesy coﬁt el forr{q@der@em adjunte,

2. Si la Resdluc mblantal q_uqkagrnba gFEstudio de Impacto Ambiental del
proYy ;\s ntadomghe més de dus (2} aﬁns QE’%}M|cada por el promotar,

cle en

mﬁluslgumtem e,
haber rmmﬂd{a*elan iéué}ﬂ prug,recto Dgl:re presentar copia

[ de | Nuevg! Hssu]m:mnﬂﬁn‘ 'ﬂtﬁlgﬂaacnja elp
s
b. W del Minist2 n Am enle! lque certifi igencia de dicha
Minisjego e} i I‘Lq ce queér

Hesplucidn,

fE}E haber inigiagd He } proygcto pfe copia del ditimo
nforma de Sagh (niéﬁ-p% a:lafmadfﬂf de mifigagish, con el sello de
reitﬁHiﬂ'tl or isterio—(DIVEDA) - E‘.Iwé$ de Desempefic y

Venific :

3. Copia dlgﬂﬂ%&l E‘-:ME“fmpaﬂo Amblental apmbadn por &l Ministerio de
Ambiente con tndps sUs anext{)s e mfnrrnar:” ion complemantaria.

4, El proyecto propuesto en planos debe corresponder con el Estudio de
Impacto Ambiental y Resolucion aprobada: nombre del promator, nombre del
proyecto, cantidad de lctes, datos de la finca {supericie, ubicacitn, area a
ulilizar parz el proyecto) y afluentes existentes, efc.

5. En caso de cualquier modificacion, adicion o cambio que no estén
contemplados en el Estudio de Impacto Ambiental aprobado, debera
presentar Resolucidn que acoja los cambios presentados.

6. De existir cuerpes de aguas naturales dentro o colindante al poligono a
desarrollar, debera indicar en el plano: su ubicacian, &l nombre del cuerpo o
cuerpes de agua naturales y su ancho {en metros) y a parlir del borde
supearior del talud, “demarecar, sombrear ¥ acotar” la iranja de bosque a
proteger (Area de Proteccién, no servidumbre fluvial, nf pluviall en
cumplimiento de la Ley 1 de 3 de febrero de 1994, {En |os rios y quebradas,

58 tomara en consideracion el ancho del cauce y se dejard a ambos lados
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una franja de bosgue igual o mayor al ancho del cauce que sn ningun caso
sera menor de digz (10) metros), Y atender lo siguiente;
a. La demarcacion e la franja de bosque a proteger es a partir del

borde superior del talud aprobade por la Direccion de Estudio y
Disefio del MCP a la propiedad.
b. presentar copia de aprobacién del MOP de los niveles de terraceria
y |2 servidumbre pluvial que demarca el borde superior de los cursos
de agua naturales existenies o colindantes al proyecto.
Ce proponer obras en los cuerpos de agua naturales existentes (ampliacion
de cause, canalizacion, entubamientio u otras obras) el promotor debe
presentar & esta oficina copia de Resolucién donde el Ministerio de Ambiente
autoriza dichas obras sobre cauces naturales y deberd estar aprobada en al
Estudio de Impacto Ambiental segln resalucidn,
Copia de Anteproyecto aprobado por el Ministerio de Vivienda y
Ordenarmiento Territorial,
Cancelar la suma _de-Bf. 10.00 par-cedificacién del plano en la Direccién
! m:stero:dg_ Am@ n\u diente v presentar recibo a
esta o / e ?a—d“he[ﬂ qgmm n-é&l el no *e cIeI provects. {Ley 21
de 16 de dn:?m re.n;le"‘l 986)
Fra ]anleg ﬁamlmmo 180 Lenﬂmetms en el planc en

[\/a pr as) Fﬁqg cor’ mpﬁf‘a sellos.

\;iiw
NISEE%Q ]ﬂj AMBIEN E,;EAHA TRAMITE DE
ad atspgraga que tengan cuerpos de

\“
\L .y

tps Requikitd

‘M ric de Ambienie

m\) Letpo O cusrpos de
/ La certificacion debe
5

Pre:
correspon

aguas n EI ura

tener ad|un rma de NspeccidnTealizado y el infsmo debe indicar el ancho

del cauceydal arg ‘Wﬁzn
Ceberd indicar en el plana: &
gl ubicacion, ancho (en mefros) y a partir del borde superior de talud,

“demarcar”, “sombraar” y “acotar” la franja de bosque a proteger {Area de
Proteccién no servidumbre fluvial, ni pluvial} en curmplimiento de la Ley 1 de

& del cuerpo o cuerpos de agua naturales,

3 de febrero de 1994 g indicado en el inferme de inspeccicn realizado por la
Regional correspondiente.

Presentar copia del plang a certificar.

Cancelar la suma de B/. 10.00 por cenificacion del plano en la Direccion Regicnal
del Ministerio de Ambiente correspondiente y presentar recibo a esta oficina (Ley
21 de 18 de diciembre de 12868).

Nota: Esta certificacién del Ministeric de Ambiente es solo para el tramite de
segregacidn de fincas, de realizar la obra, actividad o proyectos sobre el poligono

debera cumplir con las normativas vigentes.
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CONTENIDO MINIMO A REVISAR EN EL PLANO DE CONTRUCCION A CERTIFICAR
POR EL MINISTERIO DE AMBIENTE:

El Ministetio de Ambignte certifica la planta de lotificacidn, en ella se revisa que contenga

lo siguiente:

1.

Mombre del proyecto y promotor acorde con la Resolucion del Estudic de
Impacte Ambiental aprobade (segun descripeion indicada en el EIA aprobado).
Cuadro de dreas dal proyecio.

Datos generales de la Finca {nimero, area y ubicacion), deben ser acordes con
la resolucion de impacto ambiental aprobada.

Identificacion de |a cantidad de lotes que componen la Iotificacion.

De existir un cuerpo de agua natural en &l proyacto o colindante al mismo, indicar
el curso de agua natural, sombrear el drea de proteccion y delimitarla de acuerdo
a lo que establzce en ia Ley 1 de 3 de febrero de 1994 e inspeccitn realizada
por la Hegional correspondiente.

Zonificacian octorgada parar inlstego.de-Yvienda ¥ Ordenamiento Territorial
{MIVIOT} & indi Q}l @ biental aprabado.

i 7“%‘_ LT i;':. =
',‘,__:-‘- .-‘;l'“ \:\_ﬁ_;‘_. ..;F’f I""'_E'.L\\ L\"f‘Q:-_-—%

JF\

F Tﬂ@?@? TFI@L,DHTE?TER

BN & —E'gydm

AUT

J5""&'-: L1,

N

Ia Luca izag

El 30
no scallqs. G |dicar intergeckiones mas proximas,
. 3
Alinag ghaVenir a gscala e/m:licar la misma;

mdma | bre ".r‘la =l dlcar Fh ée giro, cariles de
acelera RCIIT Y- E- ‘%u(eren aceras de 1.50

A

215l
m. m[nlmo | ta Ien-' sadmﬁ)iﬂ:l Calles, detalle de cordén

cunsta, datall martillo, detalle'\n:}e rotanda si ge-aplica al proyecto, stc.).
Planta de Serializ un—\!lal___l:l_e_bﬁ'g._gﬂnstar cOmMo minime con la sefalizacion

horizontal ¥ vertical necesaria existents y proyectada {flechas en pavimento,
senales de alio, ceda el paso, calle sin salida, rotonda st se aplica al proyects,
velncidad méaxima, parada de autobuses, peso permitido, prahibido girar en “U",
sefiales informativas, Ilnea segmentada amarilla, linea segmentada blanca,
linea continua amarilla de borde, linea amarilla continua, lnea blanca continua
de borde, linga blanca continua, enire otros).

Hojas Tipicas: sefalizacidn vial vertical, sefalizacion wvial horizental,
sefalizacion preventiva de obra, parada de autcbuses, s aplica.

Todas las hojas del proyecto deberdn incluir como minimo: nombre del
proyecto; ubicacion; nombre del propietario o promotor del mismo; sello y firma
del profesianal responsable.

Deba incluirse prapuesta para transporie publico: ésta puede somelarse en
la misma hoja de la sefalizacion vial y debera considerar, sl asi se requisre,
facilidades &n la entrada principal de la urbanizacidn.
Someter planos en hoja tamano 2" X 3" como minime.
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Incluir anteproyecto revisado por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
tarritortal.
Los radios minimos permitides son de 7.50 m. entre una via principal con una

secundaria; 6.00 m. enfre vias secundarias; 7.50 m. en vias principales, en
donde se proyecte carril de aceleracion y desaceleracion ¢ 15,00 m, en vias
principales, en donde no se proyecten carriles de aceleracion y desaceleracion.
La A.T.T.T. se reserva el derecho de solicitar cualquier mejora en algunos de
astos tipos de intersacciones.

Los carriles de aceleracion, desaceleracion y gire a la fzquierda, dependerdn del
flujo vehicular esperado, la velocidad de la carretera, v la velogidad interna de la
urbanizacion, no obstaniz, los mismos no podran proyectarse manor de 45.00
m. fuera del anguio de entrada y salidz al carril. El ancho minimo pamnitido es
de 3.05 m. libre (fusra del corddn cunata).

MNo se permitiran gires a la izguierda, en lugares en donde no exista la visibilicad
necesdria para realizar el mismo de forma segura: no s& deberd proyectar
interseccicnes dentro as co as 0. convexas.

Toda proyecto e:gene i VGII.L____H d Fan r%c—nsidemble 0 se prevea
conflictos yahjcul _ﬁg ﬁ’ﬁ@ﬁémas\\.debam presentar los andlisis y
proyecoignes @DEﬁludm de Trér@to) dal. arga@ fluencia del prayecto
e incluyir aﬁpféeé de-la- E ? Jg;l Ue Iaﬂda anda de ﬁm‘nne segln este

astuZ' Q aﬁlu Hﬂqpe_ r;alf m irésas o profesionales
ido ’\s quavsa faflafﬂ;&ﬂﬂ Dﬁfaspe’cﬁﬁ:ﬁms £ lus mismaos y de

la p @ Indlcacla '|' er uC d.mﬁs ..J Ios ::nstns pIovecto.

Todo &st diu del r__ enét en ¢ ns EIJHGIOH algunos
alcan\z se Bctdmenié Sustentados e ilustrados
{Afaro, @ it -!c’: Ay J-' cm&%;d\) transito a diez (10)
ahos, distribugian v : ‘ oniendo matodo de manajo
de transua\o(’a%fsmnes y r'ammend tianes); deb & incluir en los planos las

conaxiones futuras:

y conclusiones

Mo s& permitira via boulevar carril de circulacion por sentido.
Las curvas verticales en la via de acceso a la urbanizacion daben permitir una

velocidad de 40km/h,
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ANEXQO 5

REQUISITOS PARA TRAMITE DE VISTO BUENQ PARA SEGREGACIONES DE L OTES
DE URBANIZACIONES, PARCELACIONES ¥ REQUISITOS PARA EL TRAMITE DE

PLANOS DE INSCRIPCION

A. REQUISITOS PARA LA TRAMITACION DE VISTO BUENO PARA SEGREGACION
DE LOTES DE URBANIZAGIONES Y PARCELACIONES

WINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTC TERRITORIAL

1.

Soficitud formal en papel 8 ¥ x 13", dirigido al Director {a) Nacional de Ventanilla
Unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamianto Territorial, solicitando la
aprobacion de lotes para V.B. indicando los niimeros de lotes. La solicitud debe
estar sellada y firmada por el profesional idonec responsable y por el propietario
{a) y/o reprasentante legal con su nimero de cédula y nombre legible.

Dos (2} copias fﬁrlg@ clel pr@ westre los lotes a segregar,
debidamente all@ le”‘§ rquitec reséﬁ eablede la urbanizacicn y por al

lwll\\> nmen;prkqﬁ% ﬁaire,allia la mansura de los lotes y los
pnllgﬂno fo’ﬂlma ¥ numero de cedita de f?‘ elerio o representante

ul. i i -
Iegal dﬁi: = }i"f" "" '§'rf' W
L ‘f ’ I.A e

ingeniera

o P T [ ARErTE e A "
B. FIEQUISITCr PAHA LA TnAmT.!;c"itﬂJ\nE FL?;HDS‘.DE IN Z JON DE LOTES
b 1
s

DE UHEANIZ SY PA@%ACIDN

1.

X

T,

segregar.

. Tres (3) copias de AN Lq@_gtﬁ___@étrejp&lotes a segregar, debidamente sellade

y aprobado por la Autoridad Nagcional de Administracion de Tierras (ANATI).
Pzra la stapa de inscripcion, debe presentar carias de aceplacion final emitidas
par el Ministerio de Obras Publicas (MOP) y por &l Inslituto de Acueductos y

Alcantarillados Nacionales {|DAAN).

Cumplir con la hakilitacion de as areas de usc publico (parques).

C. REQUISITOS PARA VISTO BUENO DE SEGREGACIONES PARTICULARES

1. Solicituc formal en papel 8 % x 13", dirigido al Director {a) Nacional de Ventanilla

Uniza del Ministeric de Vivienda y Qrdenamienic Termitoriai, solicitando el visto

bueno para tramites en ANATI, la solicitud debe estar sellada y firma por &l

profesional idéneo responsable v del propistarnio {a) o representants legal, con su
numere de cadula de identidad personal o pasaporie y nombre legible.

53




No. 29048-B

1.

1.

12.

Gaceta Oficial Digital, martes 16 de junio de 2020

Presentar das {2) copias ¥ plano criginal en etapa de visto buenc para la Autaridad
Macional de Administracion de Tierras {ANATI)

Certificado original del Registro Pablico de Panama, donde conste la existencia de
la propiedad, datos de la propiedad a urbanizar (ndmero de finca, tomo/rollo,
foliofdocumente o su equivalente), valor del lole, colindantes con sus datos
catastrales, linderos v medidas, superficie, propietario o representante legal de la
finca y gravamenas que tenga la prapiedad. En los casos que la propiedad este a
nombre de persona juridica, se debe presentar el certificado de sociedad emitido
por el Registro Poblico de Panama.

Presentar plano catastral de referencia de la finca sobre ia cual se efectua la
segregacion.

Cuando la finca es propiedad del Bance Hipetecario Nacional, Municipios, Juntas
Comunalas, Minlsteric de Economia y Finanzas (MEF) o cualquier Entidad Publica,
se debe presentar el sello de la entidad correspondiente con la fima de su

representante legal. En estos-£H808, no_Se-necesita cumplir con los reguisitos del
punto 3. @ % ; ) @
Copia de cé ulc&g)el pn ;ﬂe;&ﬂ‘é Wit ré’prssT te Ieg\al) copia de cedula del

. —__ ¥
Cumplir @ em &k requlisids esta Eﬂiéﬁﬁ en l&-lagis

Ministerlo de Vivienda Gr@éﬁﬁ?ﬁ?&’ﬁ% :éﬂ‘it‘&gfu.

aéﬁ bana vigente del

' 3 Z.
| J‘r! B .
Otros; copizd senlerﬁﬁ,ﬂ : de Bucesion, atc. segun
sea el ca N L =aE jﬁ/
;\:',_ ':r g -
Presentar reci ig{-l ' 217 |d/gﬂraﬂ/r ‘su e se haga efectiva
la entrega d umenio. W : %

En caso de segregaciones efectuadas por los Municipids o Juntas Comunales, se
deba cumplir con lo sigumnk—/p

Para la etapa de Visto Bueno, debe presentar nofa de solicitud yo autorlzacién par
parte del Municipio o de la Junta Comunal, firmada por el representante legal de |a
entidad ¥ en la misma deberd indicar los datos catastrales del lote (finca, tomo, folio
o su equivalente}, ademas, de las generales del adquiriente.

Por colindancia con curso de agua natural (rle, quebrada, ojo de agua o laga),
demarcar en plana la servidumbre de dree de protecclén, refrendado en sello del
Ministario de Obras Publicas {MOP) y MIAMBIENTE, con fundamentc en la Ley No.1
de 03 de icbrere de 1994,

5§ colinda con area de manglar, se debe demarcar en el plano original, la zona de
amortiguamienio y contar con sello de la Autoridad de Hecursos Acudlicos de
Panama [ARAP).
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Cuando sl lote tiene colindancia en alguno de sus linderos con el lago Gatin o
Alajuela debe prasentar en plano Visto Buenc de |a Autoridad del Canal de Panama.

Para la etapa de inscripcion, debe presentar la certificacién, resolucian o Acuerdo
Municipal, donde se adjudica definitivamente el [ote.,

D. REQUISITOS PARA INSCRIPCION DE SEGREGACIONES PARTICULARES:

1.

Presentar tres (3) copias del plano revisado por la Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras (ANATI) con sello fresco en cada copia (para tramites
del MIVIOT).

Presentar planc del viste bueno oforgade por el Ministeric de Vivienda y
Ordenamienta Territorial (MIVIOT) para tramite en la Autoridad Nacional de
Administracion de Tierras (ANATI).
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ANEXO &

REQUISITOS PARA CAMBIO DE NOMBRE DE PROYECTO Y PARA CAMBIO DE
PROMOTOR O PROPIETARIO

A. REQUISITOS PARA CAMEIO DE NOMBRE DE PROYECTO, CAMBIO DE
PROMOTOR QO PROPIETARIO:

Solicitud dirigida al Directar (a) Nacional de Ventanilla Unica, firmada por el
representante legal

Copia de cédula del Representante Legal

Copia de certificade de Regisiro Publico de |a sociedad

Copia de certificado de Regisiro Publico de la finca.

-

»

B. REQUISITOS PARA CEDER DERECHOS SOBRE UN PROYECTO:

& Nota de Cesidn de derech-:- de tﬁl‘-"dlﬁgﬁa‘ﬂl-ﬂlreclt}r {a) Macional de Ventanilla

Unica firmada y sellada nte y G s nan elariada.
» Copia de cedula del pr ﬁ:g}a ue hing’y etque acepta los MISMOs;

» FEl ascrito debera ofesionales.
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