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cSabes que es €|
Leasing Inmobiliario?

Através de la Ley No.179 de 16 de noviembre de 2020, promulgada en la Gaceta
Oficial No. 29155-A, conocida como “Leasing Inmobiliario”, se regula la actividad
de arrendamiento financiero de bienes inmuebles y dicta otras disposiciones
generales, asi como contempla aspectos legales, disposiciones, normas técnicas,
regulacion, reglamentacion y ofrece incentivos para el sector inmobiliario,
arrendadoresfinancierosy arrendatarios.

Basicamente, esta alternativa permite tomar un
bien inmueble, entiéndase una vivienda,
apartamento, oficina, galera o locales
comerciales y llevarlo con una figura que se
llama leasing inmobiliario, que es lo mismo que
decirarrendamiento con opcion de compra.

#TrabajandoPorPanama . O OO @miviot.gob.pa
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Conoce sus beneficios
y efectos fiscales

La nueva ley de Leasing Inmobiliario
regula el arrendamiento financiero de
bienes inmuebles y ofrece beneficios
directos a las familias panamehas al
momento de alquilar o buscar el
hogar sohado.

@ 1-Esta ley permite a las familias y las parejas jovenes el derecho del usoy
goce en alquiler de una vivienda o apartamento por un plazo definido
conlaopciondelacompradel bieninmueble.

2-Establece que el arrendamiento financiero de bienes inmuebles
podra recaer en adicion de viviendas y apartamentos, sobre locales
comerciales, industriales, incluyendo galerasy espacios de oficinas.
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@ 3-Incorpora un paqguete de incentivos que busca hacer atractivo al
sector financiero e inversionista, ya que los intereses y alquileres
pagados durante el arrendamiento seran renta gravable para el
arrendador ygastosdeduciblesen ciertas operaciones.

@ 4- Incluye otros aspectos legales y

financieros como la exencién o

4/ exoneracion del pago del Impuesto

GON“‘ATO § de Transferencia de Bien Inmuebles
y Similares (ITBMS) y el Fondo

Especial de Compensacién de

N\
\\ Intereses (FECI) en algunas
V transacciones.

@ 5-Depreciacion del bien inmueble objeto del contrato en el plazo de
duracion, depreciacion por opcion de compra, o sea si finalizado el
contrato el arrendatario financiero opta por la compra del bien, podra
depreciarlo porsuresidual o por el precio pactado en el contrato.
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(Quién regularay
supervisara esta actividad?

La Superintendencia de Bancos de Panama, de acuerdo a la ley tendra la
competencia privativa para regular y supervisar a las empresas y promotoras
autorizadas para ejercer el negocio de arrendamiento financiero de bienes
inmuebles.

PROMOTORAS

MPUESTOS

@ 1-Esta debe fijar los criterios y reglas
para la clasificacion de los activos de
riesgos, constitucion de reserva de
cobertura de riesgo, reglas a seguir
en su contabilidad y demas
componentes vinculados a la
debida gestion de los distintos
riesgos asociados a la actividad de
arrendamiento financiero de bienes
inmuebles.
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Sobre los
contratos y requisitos

La ley contempla todos aquellos contratos de arrendamiento financieros de bien inmuebles
de mandato, fiduciario o de fideicomiso que rednan los requisitos y formalidades esenciales
exigidos conformealanorma.

1-Contrato por escrito, identificacion de las partes, domicilio legal, contactos y direccion
completa,ylaidentificacionydescripcion de los bienes sujetosal arrendamientofinanciero.

2-Tasa de interés nominal y efectiva para la determinaciéon de la porcidn del alquiler que
corresponde a intereses. Precio de adquisicion para la determinacion del alquiler mensual a
pagar. Metodologia para el calculo del alquiler y las porciones que se aplicaran a capital,
interesesy seguros.

3-Declaracion expresa de las partes que el contrato se constituye bajo las leyes de Panamay
gue en consecuencia se sujetan a su jurisdiccion y competencia. Facultades, obligacionesy
derechosdelarrendadoryarrendatariofinanciero.

4. Otras disposiciones del contrato de arrendamiento financiero y sus efectos se regiran por
disposiciones legales pertinentes y en caso de conflicto con otras regulaciones las partes
podran acordar el uso de una cladusula arbitral para dirimir los conflictos en la ejecucion de un
contratode arrendamientofinancierode bieninmuebles.

#TrabajandoPorPanama . O OO @miviot.gob.pa
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cQuiénes son las personas
juridicas autorizadas para
esta actividad.

Laleyde Leasing Inmobiliario establece que podran ejercer el negocio
de arrendamiento financiero de bienes inmuebles, las personas
juridicas autorizadas previo cumplimiento de los requisitos

establecidos.

1-Los bancos

2-Lasempresasfiduciarias

3-Las personas autorizadas por la Superintendencia de Bancos de

Panama y por aquellas autorizadas por la Direccion de Empresas
Financierasdel Ministeriode Comercio e Industrias (MICI).

QAUAQ Q

Conoce mas en:
www.miviot.gob.pa
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